TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN LUC NGAN Doc Lap - Tu Do - Hanh Phuc

TINH BAC GIANG

Ban an sb: 16/2019/DS - ST

Ngay: 11/10/2019

V/v: “Tranh chap hop dong

chuyén doi quyén sir dung ddt”.
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN LUC NGAN
Véi thanh phin hi dong xét xir so thdm gom c6:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Phan Vin Thé.
Cdc Héi tham nhén dan: Ong Giap Vian Pham;
Ong Vii Ngoc Con.

Thw ky phién toa: Ong Nguyén Puc Nhuong - Can bd Toa an nhan dan
huyén Luc Ngan.

Dai di¢n Vign kiém sdat: Ba Nguyén Thi Lé Thuy - Kiém sat vién.

Ngay 11/10/2019 tai tru s& Toa an nhan dan huyén Luc Ngan xét xtr so tham
cong khai vu an dan su so tham thu 1y sé: 77/2018/TLST - DSST ngay 10 thang 12
nam 2018 vé viéc: “Tranh chdp hop dong chuyén ddi quyén sir dung dat ” theo
Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir sd: 23/2019/QDXX - DSST, ngay 28 thang 8 nim
2019 gitra:

Nguyén don: Ong Nguyén Vin H - Sinh nam 1961.

Tra quan: Thén K — Xa P — Huyén L - Bdc Giang.
(Ong H uy quyén cho ba Nguyén Thi S — C6 mdt)

Bi don: Cong ty B — Do 6ng Nguyén Anh T - Giam doc cong ty dai dién (
Ving mdt).

Pia chi: Thén K — X& P — Huyén L - Bic Giang

* Newoi cé quyén loi nghia vu lién quan:

congty Tdo dng P - Chirc vu: Gidm déc dai dién ( Ving mdt).

2. Cong ty N (Do 6ng P - Phé Gidm doc dai dién theo iy quyén) ( Ving mdt).

Dia chi: X& M, huyén Y, tinh Ninh Binh

3. Ba Nguyén Thi S — Sinh niam 1963 ( Cé mat).

Pia chi: Thon K — X& P — Huyén L - Bic Giang.

* Nguwoi lam chung:

1/ Ba Ngé Thi T, sinh nam 1958 ( Ving mdt).

Pia chi: Thon K— P — L - Bdc Giang.
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2/ Ong L& Tang L, sink nam 1957 ( Ving mat).
Pia chi: Khu L—TT C — L - Bdc Giang.

NOI DUNG VU AN

Theo don khdi kién dé& ngay 20/9/2019, ban tu khai, 6ng Nguyén Van H, (Do
ba Nguyén Thi S dai dién theo uy quyén) trinh bay: Nim 2001 Cong ty B da dé
nghi mot s6 ho gia dinh c6 dat thd cu gidp ranh v6i nha may ciia cong ty d6i dat cho
cong ty dé md rong mit bang nha may ché bién hoa qua dit tai dia ban K, K, x4 P
trong d6 c6 gia dinh Ong H. Ngay 27/10/2001 6ng Nguyén Van H d3 ky thoa thuan
dan su s6 98/TPXK/BG theo d6 Ong H da d6i 314 m2 dat thd cu cua gia dinh ong
thudc dia phan thon K, x4 P, huyén L, tinh Bac Giang iy 150 m2 dat ctia Cong ty B
tai dia phan thon K, x4 P, huyén L, tinh Bac Giang. Dién tich dat doi cua gia dinh
Ong H cong ty di xay dung nha xudng, con phan dién tich dat ctia cong ty d6i cho
Ong H, Ong H di xay tudong vanh lao ngin cach va trong cdy, dén nay khong cé
tranh chap gi. Nhung dén khi Ong H 1am tha tuc cap Gidy ching nhan quyén sir
dung dat thi dugc Uy ban nhan dan huyén Luc Ngan thong bao 1a viéc dbi dét cua
Cong ty B 1a trai voi quy dinh cta phap luat, huéng dan Ong H lam don khoi kién
dé nghi Toa an tuyén bd huy thoa thuan dan su trén. Vi vay Ong H 1am don khai
kién dé nghi Toa an nhan dan huyén Luc Ngan tuyén bd thoa thuan dan su sd
98/TPXK/BG ngay 27/10/2001 gitta Cong ty B véi Ong H da ky két 1a vo hiéu,
Ong H khong yéu cau Toa an giai quyét hau qua phap 1y cua thoa thuan trén khi
Toa an tuyén bd vo hiéu.

Tai bién ban ghi 16i khai ngay 21/3/2019 6ng Nguyén Anh T — Giam déc
Cong ty B trinh bay: Ong vé 1am giam ddc Cong ty B tir thang 6 nam 2013 dén
thang 6 ndm 2015 cong ty da ban giao lai toan bd tai san tra lai cho Ngan hang B
ban déu gia. Toan bd su viéc ddi dat caa Ong H véi cong ty 6ng khong duoc ban
giao lai khi vé& nhan cong tac, cho nén 6ng khong biét. Pén nay ong Nguyén Vian H
dé nghi Toa 4n tuyén bd thoa thuan dan sy sé 98/TPXK/BG ngay 27/10/2001 giita
cong ty B voi Ong H da ky két 1a vo hiéu, 6ng dé nghi Toa 4n cin cir vao cac tai
liu chtng cr va quy dinh cta phap luat dé giai quyét thoa dang dam bao quyén loi
cho gia dinh 6ng Nguyén Vin H.

Tai bién ban ghi 161 khai ngay 20/5/2019 dng P — Giam dbc Cong ty T trinh
bay: Cong ty dng va Cong ty N c6 dong gop cd phan dé thanh 1ap Cong ty T.
Ngudn gbc dat ma cong ty ong dang quan 1y va sir dung hién nay 13 do mua ban dau
gia theo hop dong ban ddu gia tai san ngay 13/5/2016, céng ty dng mua lai tai san
ban dau gia theo hop ddéng ban dau gia ciia Ngan hang V. Khi mua cong ty éng va
Cong ty N dung ra ky két hop ddng mua ban tai san ban dau gia. Sau d6 Cong ty N
c6 gop cd phan bang dat, con cong ty 6ng gop von bang tai san trén dat. Pén nay
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ong duoc biét ong Nguyén Van H dé nghi Toa an tuyén bd thoa thuan dan sy sb
98/TPXK/BG ngay 27/10/2001 giita Cong ty B véi 6ng dd ky két 1a vo hiéu, ong
khong c6 ¥ kién dé nghi gi, 6ng tir chdi tham gia to tung véi tu cach 1a nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan.

Tai ban tu khai ngay 19/6/2019 6ng P nguoi dai dién theo uy quyén ctia Cong
ty N trinh bay: Giit nguyén nhu 10i trinh bay da trinh bay voi Toa an vé ndi dung
lién quan dén Cong ty trach nhiém hiru han va dau tu thwong mai Nam Phuong, 6ng
cling xin tir chbi tham gia to tung véi tu cach 1a ngudi co quyén lgi, nghia vu lién
quan.

Tai bién ban xac minh ngay 24/7/2019 6ng Lé Tung L trinh bay: Nam 2001
6ng 1am can b quan 1y rudng dat caa Cong ty B. Ong 1a ngudi tryc tiép soan thao
thoa thuan dan su s6 98 ngay 27/10/2001, theo d6 dng Nguyén Vin H c6 thoa thuan
d6i 314 m2 dat tho cu cua gia dinh Ong H 1dy 150 m2 dét ciia Cong ty B tai khu san
van dong cili phia tdy nha van hoa.

Tai bién ban xac minh ngay 24/7/2019 Ba Ngo6 Thi T trinh bay: Nam 2001 ba
lam ké toan ctia Cong ty B. Ba c6 ky vao thoa thuan trén voi tu cach 1a phong tai vu
thoa thuan dan su s6 98 ngay 27/10/2001, theo d6 ong Nguyén Vin H c6 thoa thuan
d6i 314 m2 dat thd cu cua gia dinh Ong H 1dy 150 m2 dét ctia Cong ty B tai khu san
van dong cili phia tdy nha van hoa. Vi¢c thoa thun trén 1a co that.

Tai phién toa ba Nguyén Thi S trinh bay: Ba van giit nguyén yéu cau khaoi
kién dé nghi Toa an tuyén b thoa thuin dan su sb6 98 ngay 27/10/2001 giita 6ng
Nguyén Vin H voi Cong ty B 1a vo hiéu, ba khong yéu cau Toa an giai quyét hau
qua phap ly khi tuyén bd vo hiéu thoa thuan nay. Ba tu nguyén xin chiu chi phi
tham dinh gia tai san.

Tai phién toa bi don, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ving mat, Hoi
ddng xét xir cong bd 101 khai ¢ trong hd so vu an nhiing ngudi tham gia td tung
vang mit tai phién toa

Tai phién toa Dai dién Vién kiém sat phat biéu viéc tuan theo phap luat cua

Tham phan, Thu ky Toa an, Hoi dong xét xtr va cac duong sy: Tham phan,
thu ky Toa an da thuc hién dung trinh tu t6 tung, xac dinh dang thAm quyén, quan
hé phap luat, thu thap ching ctr, tai liéu theo dung quy dinh cia Bo luat to tung dan
su. HoO1 déng xét xur thuc hién ding nguyén tac, trinh ty tb tung dan sy; Cac duong
su chap hanh nghiém chinh vé quyén va nghia vu ctia minh theo quy dinh ctua Bo
luat t6 tung dan sy. Phat biéu y kién vé viéc giai quyét vu an, Pai dién Vién kiém
sat dé nghi Hoi dong xét xu:

Ap dung Diéu 701; 702; 703; 704 Bo luat dan sy nam 1995; Diéu 73; 74 va
Diéu 78 Luat dat dai 1993 duoc stra dbi bd sung nim 1998; Diéu 26; 35; 147; 227;
271; 272; 273 va Diéu 280 B lua té tung dan su nam 2015; Diéu 26 va Diéu 27



Nghi quyét s6 326 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Qudc hoi vé an phi 1é
phi Toa an.

Xtr: Chip nhan yéu cau khdi kién cua ong Nguyén Van H: Tuyén bd thoa
thuan dan sy s6 98/TPXK/BG ngay 27/10/2001 giira Cong ty B véi ong Nguyén
Vin H vé viéc chuyén d6i quyén st dung dat 1a vo hiéu.

Vé an phi: Cong ty B phai chiu 300.000 dong (Ba traim nghin dong) an phi
dan sy so tham. Hoan tra cho 6ng Nguyén Van H s6 tién tam tng an phi 5.000.000
déng ( nam triéu dong chén) theo bién lai thu s AA/2018/0005203 ngay
05/12/2018 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Luc Ngan.

Vé chi phi thim dinh gia tai san: Ong Nguyén Van H phai chiu 2.000.000
ddng ( Hai triéu d6ng) chi phi tham, dinh gi tai san, xac Ong H da nop da va thanh
toan theo bién ban thanh toan ngay 13/8/20109.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru céc tai liéu chimg cir c6 trong hd so vu an dugc tham tra
tai phién tod va can clr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan
dinh:

[1] Vé quan hé phap luat, thu tuc td tung va tham quyén giai quyét vu an:
Trong yéu cau khoi kién 6ng Nguyén Van H xac nhan co thoa thuin d6i dat voi
Cong ty B, nay 6ng yéu cau Toa 4n tuyén bd thoa thuan dan sy s6 98 ngay
27/10/2001 14 vo hiéu, nén xac dinh day 13 quan hé tranh chp hop dong chuyén doi
1a quyén st dung dat, thudc thim quyén giai quyét ctia Toa &n theo quy dinh tai
diéu 26; Piéu 35 B luat to tung dan sy. Tai phién toa Véng mat bi don, nguoi co
quyén loi nghia vu lién quan 1an thir hai, Toa an da téng dat hop 18 cac vin ban td
tung, can cur vao Diéu 227 Toa 4n tién hanh xét xir vu an theo thu tuc chung.

[3] Xét yéu cau va 10i trinh bay cua cac duong sy, Hoi dong xét xir xét
théy: Qua cac tai li€u, ching ctr trong hd so vu an, 16i trinh bay cua duong su,
ngudi 1am ching chimg to hop dong chuyén d6i quyén st dung dat giita ong
Nguyén Vin H véi Cong ty B 1 c6 that. Xét thoa thuan trén Hoi dong xét xir xét
thay: Hop dong chuyén d6i quyén sir dung dét giira cac bén 1 hoan toan ty nguyén
khong bi ai ép budc, lira dbi gi, tuy nhién viéc chuyén d6i chua thyc hién theo dung
quy dinh cua phap luat vé dat dai, hon nita Cong ty B 1a t6 chirc kinh té, theo quy
dinh ctia Luat dat dai khéng duoc phép chuyén ddi quyén str dung dat, do vay thoa
thuan dan sy trén khong co6 hi€u luc phap luat, do do can chép nhan yéu cau khoi
kién cia 6ng Nguyén Van H: Tuyén b thoa thuin dan su s6 98/TPXK/BG ngay
27/10/2001 giita Cong ty B voi 6ng Nguyén Van H 1a vo hiéu. Do Ong H khong
yéu cau xtr Iy hiu qua phap 1y khi tuyén bd hop ddéng vé hiéu, nén Hoi dong xét xir
khong dit ra xem xét giai quyét.



[6] V& an phi: Cong ty B phai chiu 4n phi theo quy dinh cua phap luat.

[7] Vé chi phi tham dinh gi4 tai san: Tai phién toa ba Sang ty nguyén xin
chiu chi phi tham dinh gia tai san, va da np du s6 tién nay, nén can ghi nhan su tu
nguyén nay.

Vi céc ¢ trén.

QUYET PINH

Ap dung Biéu 701; 702; 703; 704 Bo luat dan sy nam 1995; Diéu 73; 74 va
Piéu 78 dat dai 1993 duogc stra d6i bo sung nam 1998; Diéu 26; 35; 147; 227; 271;
272; 273 va Piéu 280 B6 lua t6 tung dan sy nam 2015; Piéu 26 va Diéu 27 Nghi
quyét s6 326 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban thuong vu qudc hdi vé an phi 1 phi Toa
an.

Xtr: Chip nhan yéu cau khai kién cua 6ng Nguyén Van H: Tuyén bd thoa
thuan dan su s6 98/TPXK/BG ngay 27/10/2001 giira Cong ty B véi ong Nguyén
Vin H vé viéc chuyén d6i quyén st dung dat 1a vo hiéu.

Vé an phi: Cong ty B phai chiu 300.000 dong ( Ba traim nghin ddng) &n phi
dan sy so tham. Hoan tra cho 6ng Nguyén Van H sb tién tam tmg an phi 5.000.000
déng ( Nam triéu ddéng chin) theo bién lai thu s6 AA/2018/0005203 ngay
05/12/2018 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Luc Ngan.

Vé chi phi thim dinh gia tai san: Ghi nhan sy ty nguyén cta ong Nguyén Vin
H: Ong Nguyén Van H phai chiu 2.000.000 dong ( Hai triéu dong) chi phi thim
dinh gia tai san, xac dinh C)ng H da ndp du va thanh toan theo bién ban thanh toan
ngay 13/8/2019.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 luat thi hanh an
dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy cé quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh éan, tu nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan su;
thot hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat thi hanh an .

Béo cho duong sy c6 mit biét duge quyén khang cao trong thoi han 15 ngay
ké tir ngdy tuyén an so tham.

Puong sy ving mit dugc quyén khang cdo ban 4n trong han 15 ngay ké tir
ngay tuyén an so tham.

An xir cong khai so tham.

Noi nhin: T/M HQI PONG XET XU
- Céc duong su; Tham phan - Chii toa phién toa
- TAND tinh;

- VKSND huyén; (da ky)

- THADS huyén;

- Luu hd so vu an, Phan Vin Thé



