TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Poc 1ap - Tw do - hanh phiic

Ban 4n s6: 143/2020/DS-PT
Ngay: 25-7-2020
VIV tranh chap hop dong xay dung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINHTAY NINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom cg:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba V6 Thi Hong Mai.
Cdc Tham phdan: Ong Lam Vin Be;

Ba Nguyén Thanh Minh Chau.

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Tuyét Minh, Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Tay Ninh.

- Dgi di¢n Vign K{ém sdt nhdn din tinh Tdy Ninh tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Bé Thi, Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 7 nam 2020, tai try s¢ Toa an nhén dan tinh Tay Ninh xét
xu phuc tham cong khai vu an thy 1y s6: 94/2020/TLPT-DS, ngay 25 thang 02
nam 2020 ve viéc: “Tranh chap hop dong xay dung”.

Do Ban an dan sy so thim so: 03/2020/DS-ST ngay 15 thang 01 nam 2020,
ctia Toa an nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Tay Ninh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sé: 172/2020/QD-PT ngay
23 thang 6 nam 2020, giira cac duong su:

- Nguyén don: Anh Nguyén Vin L, sinh nim 1976, cu trG tai: To 8, 4p
Thanh B, xa An B, huyén C, tinh Tay Ninh.

- Bi don: Anh Nguyén Van K, sinh ndm 1991, cu trt tai: T6 10, 4p Thanh
B, xa An B, huyén C, tinh Tay Ninh.

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia bi don: Anh Nguyén Van T, sinh nam
1985. Dia chi: Xa Phudc V, huyén C, tinh Tay Ninh, theo Van ban Gy quyén
ngay 21/8/2019.

- Nguoi khang cdo: Anh Nguyén Vin K 1a bi don.
Anh L, anh Thién c6 mit.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khot kién ngay 06/8/2019 va loi khai trong qua trinh giai quyét
vu dn, nguyén don anh Nguyén Van L trinh bay:



Vao ngay 24/8/2018, anh va anh Nguyén Vin K thoa thuan lap Hop dong
xdy dung nha ¢. Theo Hop ddng thi anh nhan thi cong mot can nha cép 4 cho
anh K, dién tich ngang 5,9 m x dai 30,8 m, toa lac tai ap Thanh B, xa An B,
huyén C, tinh Tay Ninh. Anh nhén lam cong v&i don gid 900.000 déng/mz, toan
bd vat tu xay dung do anh K chiu.

Trong qua trinh x4y dung, khi hoan chinh phdn méng nha thi anh K thay
d6i két cAu nha va yéu cau anh lam phén trén 1a nha né¢ Thal Anh ddng y va dé
nghi thay d6i gia tir 900.000 ddng/m? 1én 1.350.000 dong/m? va anh K dong .
Dbi véi nha noc Thai thi khi xay dung phan d6 bétong cho ria mai va san phia
trén phai tinh tién cong. Viéc thay doi két cAu va gia nha chi dugc hai bén thoa
thuan miéng. Hai bén khong stra d6i, bo sung nodi dung trén vao Hop dong cua
ngay 24/8/2018 va ciing khong 1ap Hop dong xdy dung nha & mdi cho nha noc
Thai. Nhung tai budi thoa thuén gia tai nha anh K, anh c6 ghi am lai ndi dung
cudc thoa thuan vé gia giita hai bén. Thuc té gia tai budi thoa thuan, anh K dua
ra gia 1.450.000 dong/m® nhung anh yéu cau gia 1.500.000 dong/m”. Anh K
chét gia 1.450.000 dong/m? va anh K ndi v6i gia nay néu anh c6 15 thi anh K s&
tra thém. Sau khi hoan thanh can nha, thay c6 10i nén anh chi tinh cho anh K gia
1.350.000 dong/m®. Nén phia anh K cho rang, don gia xay dung nha néc Thai la
900.000 dong/m* va chi tinh mét nén 1a khéng dung.

Chi tiét can nha sau khi hoan chinh dugc tinh cu thé trong bang ké chi tiét
do anh lap ngay 03/9/2019, co6 tong dién tich mét vudng duoc tinh chi phi la
291,33 m? trén co s& cia cudn s6 ghi chép cia anh khi x@y dung. Theo bang ké
chi tiét thi sau khi tinh toan xong, anh K con ng lai anh so tién 44.595.500 dong,
nhung anh chi khai kién yéu cau anh K tra lai cho anh s tién 43.000.000 dong.
Trong tong s tién 512.000.000 dong anh tng tién tir anh K thé hién qua 09 to
gidy tap hoc sinh, trong d6 c¢6 thé hién chit ky tén “Tién” 1a chit ky cua cha rudt
anh K.

Pbi voi mot USB do anh cung cép cho Toa an thé hién doan ghi 4m cudc
n6i chuyén giira anh v6i anh K vé viéc thay d6i két ciu va gia nha, duoc anh ghi
4m tai nha anh K dang thué. Anh khéng dinh day 1a giong noéi gilra anh véi anh
K. Anh K cho rang khong phdi la giong ndi cua anh K thi anh K phai chimg
minh. Do d6, anh khong yéu cau Toa én gidm dinh giong noi cua anh K va dé
nghi Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

Nay anh van giit nguyén yéu cau khoi kién, yéu cau anh K tra lai cho anh
43.000.000 dong tién xay dung, anh K con no lai anh.

Nguwoi dai dién theo ity quyén cua bi don — anh Nguyén Vin K 1a anh
Nguyén Vén T trinh bay:

Anh thong nhat vé6i 101 trinh bay ciia anh Nguyén Van L vé thoi gian hai
bén thoa thuén va lap Hop ddng xay dung nha & 1 vao ngay 24/8/2018. Trén co
s& ciia ban vé& thiét ké thi cong ciia Cong ty TNHH TV Thiét ké va xay dung
Kién trac Goc Viét thi anh K va anh L méi 1ap hop ddng xay dung nha &. Nén
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vi¢c anh L trinh bay dén giai doan thi cong xong phan mong, anh K méi thay
d6i két cau sang nha néc Thai va méi cung cép ban vé thiét ké thi cong 1a khong
dung. Viéc anh L x4y dung cin nha noc Thai cho anh K d4 thé hién 16 trong hop
ddng xdy dung 1a nha cip 4 ndéc Thai voi dién tich 5,9m x 30m, nhung thuc té
xdy dung can nha cé dién tich 5,9m x 30,8m, khong phai chi don thuan 1a nha
cip 4 binh thudong. Hai bén thoa thuan trong hop ddong tinh tién bang mét nén
v6i gia 900.000 ddng/m?, khong tinh bang mét tran. Qua trinh thi céng, anh K
thanh toan tién cong xay dung cho anh L bang hinh thirc tng tién hang tuan va
thanh toan hét tién khi hoan thanh cong trinh.

Sau khi hoan thanh xong cong trinh, anh K da thanh toén déy du cho anh L
nhu thoa thuan va da c6 tinh thém tién bdi dudng cho anh L, sb tién tong cong
anh K da tra cho anh L la 512.000.000 ddéng. Anh K di tra cho anh L s tién
cong xay dung va mot sb chi phi phat sinh khac 1a di nhiéu hon so véi Hop
dong.

V& noi dung doan ghi am dugc thé hién trong mot USB do anh L cung cép:
Anh K khong dong y giong noi trong doan ghi 4m 1a cua anh K va ciing khong
yéu cau giam dinh giong néi. Anh L cung cép thi phai c6 nghia vu chtirng minh.

Pbi voi phan phat sinh thém tong s tién 38.300.000 dong, bao gdm: van
gach 6.000.000 dong; 03 16 quat gi6 300.000 dong; d6 da noc 8.000.000 dong;
02 ham cau 15.000.000 dong; tuong 20 kién 1.000.000 dong; stra cira hau
5.000.000 dong, stra da cira cai 3.000.000 dong va 3.000.000 dong 16t gach bén
hong thi anh K khong dong ¥. Vi tat ca nhitng phan nay anh K cho rang da nam
trong Ban thiét ké. Do d6, nay anh K khong dong y tra cho anh L sd tién
43.000.000 dong theo yéu cau khoi kién caa anh L.

Tai Ban dn ddn su so tham sé: 03/2020/DS-ST ngay 15 thang 01 nam 2020,
cia Tod dn nhan dén huyén Chau Thanh, tinh Tay Ninh, dd quyét dinh:

Cin ctr vao céc Diéu 116, 119, 385, khoan 3 Diéu 400, Diéu 401 B luat
Dan sy nam 2015; khoan 2 Piéu 26 Nghi Quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan ly va stir dung an phi va 1¢ phi Toaan.

Tuyén xu:

- Chap nhan yéu cau khoi kién ciia anh Nguyén Vian L.

- Budc anh Nguyén Vin K ¢6 nghia vy tra cho anh Nguyén Vian L s6 tién
xay dung con ng lai 1a 43.000.000 (bon muoi ba tri¢u) dong.

Ngoai ra, ban 4n so thim con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung, quyén,
nghia vu thi hanh &n va quyén khang cao cua cac duong su theo quy dinh
cua phéap luat.

~ Ngay 29 thang 01 nam 2020, anh Nguyén Vin K khang céo yéu cau Toa an
cap phuc thdm sira ban an so' thdm theo huong khong chap nhén yéu cau khoi
kién cua nguyén don anh Nguyén Van L.
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Tai phién toa phiic tham:

Nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don gilt nguyén yéu cau khang cdo,
nguyén don gilt nguyén yéu cau khai kién.

Y kién cua dai dién Vién kiém sdt nhdn dan tinh T. ay Ninh:

Vé td tung: Tham phan thu 1y vu an, thu thap ching cu, chuin bi xét Xt va
quyét dinh dua vu an ra xét xur déu dam bao dung quy dinh vé thoi han, nodi
dung, thdm quyén cta Bo ludt To tung dan su; Ho1 dong xét xur, Thu ky phién
toa thyc hién dung trinh ty, tha tuc doi véi phién toa dan su. Nhitng nguoi tham
gia to tung déu thuc hi¢n diung quyén va nghia vu ciia minh, chap hanh tot no1
quy phién toa;

Ve ndi dung: Khong chap nhan khang cao cua bi don, gilt nguyén ban an
so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao cdc chung cuw, tai liéu co trong ho so vu an dwoc xem xét tai
phién toa, két qua tranh tung tqi phién toa, Hoi dong xét xur nhan dinh nhu sau:

[1] Xét hop dong thi cong nha gitra anh L va anh K ¢6 1ép thanh van ban
trong do6 c6 thoa thuan vé cac noi dung co ban gom gia thi cong, loai nha va mét
s6 han muc thi cong khac, cach thirc thanh toan tién.

[2] Qua trinh thi cong dén nay dé hoan thanh, ban giao xong nha. Tuy nhién,
anh L cho rang anh K van con ng tién cong véi sb tien 44.595. 500 dong. Anh K
cho rang da thanh toan du tién cong nén khong dong y voi yéu cau cua anh L.

[3] Xét thay, hop dong thi cong giita anh L va anh K khong thoa thuan cu
theé, khong co ban vé thiét ké, lam dén dau hai bén thanh toan theo khdi luong
cong viéc. Khi hoan thanh cong trinh hai bén ciing chwa d6i chiéu, nghiém thi,
thanh 1y hop d6ng. Tuy nhién, c6 co s¢ xac dinh hai bén c6 sy thong nhat trong
qué trinh thi cong va thanh toan tién. Anh K da nhan nha va khong c6 tranh chap
vé phan thi cong cua anh L, chat lugng ciia cong trinh, anh K da thanh toan so
tién 512.000.000 dong, trong d6 c6 cac khoan chi phi phat sinh ngoai hop dong.
Mic du, anh K khéng thira nhan con ng anh L sd tién 43.000.000 dong nhung
thong nhat véi cac hang muc da thi cong theo bang ké chi tiét ctia anh L dua ra.
Do d6, cap so tham chap nhan yéu cau khoi kién cua anh L 1a ¢6 cin cu, dung
phap luat. Khong c6 co sé chap nhan khang céo ctia bi don anh K.

~[4] T nhig phén tich trén, Hoi déqg xét xur xét thay dé nghi cta Vién
kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh khong chap nhén khang céo cua bi don anh K,
gilt nguyén ban an so tham la c6 can ctr.
[5] V& an phi phtic tham: Do khang cao cua anh K khong dugc chap nhan
nén anh K phai chiu an phi phtc tham.

Vi cac 1€ trén,



QUYET PINH:

1. Cian ctr vao khoan 1 Piéu 308 cta Bo lut T tung dan su,
- Khong chip nhan khang céo ctia bi don anh Nguyén Vin K.

- Giit nguyén Ban an dan su so tham sb: 03/2020/DS-ST ngay 15 thang 01
nam 2020, cia Toa &n nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Tay Ninh.

2. Can clr vao cac Diéu 116, 119, 385, khoan 3 Diéu 400, Pidu 401 Bo luat
Dan sy nam 2015; khoan 2 Diéu 26 Nghi Quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qubc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan ly va stir dung an phi va 1¢ phi Toa an.

2.1. Chap nhan yéu cau khai kién ctia anh Nguyén Vin L.

_ 2.2. Bugc anh Nguyén Vin K co6 nghia vy tra cho anh Nguyén Van L s
tién xay dyng con ng lai 1a 43.000.000 (bon muoi ba tri¢u) dong.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi duoc thi hanh an cho dén
khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cua sé
tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cua
B0 luat Dan su.

2.3. Vé an phi déan sy so tham:

- A[]h Nguyén Vin K phai chiu 2.150.000 (hai triéu mot trim nim muoi
nghin) dong.

- Anh Nguyén Vin L dugc nhédn lai s tién tam Gng an phi da nop la
1.075.000 (mot triéu khong trim bay muoi 1am nghin) dong theo Bién lai thu s6
0006171 ngay 09/8/2019 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Chau Thanh,
tinh Tay Ninh.

3. Vé an phi dan su phtc thim: Anh Nguyén Vin K phai chiu 300.000
dong, dugc trir vao sb tién 300.000 ddng anh K di ndp tam ung an phi phic
tham theo Bién lai thu s6 006719 ngay 12/02/2020 caa Chi cuc Thi hanh an dan
su huyén Chau Thanh, tinh Tay Ninh. Ghi nhén anh K da ndp xong.

4. Ban an phtic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan sy co quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyen
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh cac Diéu 6, Piéu 7 va
Diéu 9 Luat thi hanh 4n dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.



Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND. TTN; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Phong KTNV.TAT;
- TAND huyén Chau Thanh;
- CCTHADS huyén Chéau Thanh;
- Nhitng nguoi tham gia to tung; L
- Luu hd so vu an; (Da ky)

- Luu tap an.

V6 Thi Hong Mai






