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Bén 4an sb: 522/2019/DS-ST.
Ngay: 14-11-2019.
VIV tranh chap doi lai tai san.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN GO VAP, THANH PHO HO CHi MINH
-Thanh phan Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

Thdm phdn - Chii toa phién toa : Ba Nguyén Thi Bao Thu
Cac Hoi tham nhan dan:

1. Ba Lé Thi Chi.
2. Ong Nguyén Vin Soan.

-Thw ky phién toa: Ong Phan Hoang Pat - Thu ky Toa 4n nhan dan Quan
Go Vép, TP. H6 Chi Minh

-Bai di¢n Vién kiém sdat nhan din quin Go Vip, Tp. Hé Chi Minh tham
gia phién toa: khong tham gia phién toa.

Ngay 14 thang 11 nim 2019, tai phong xir an, Toa an nhan dan quan GO Véap
TP.H6 Chi Minh xét xtr so tham cong khai vy an thu 1y s6 423/2019/TLST-DS
ngay 15 thang 7 nim 2019 vé “Tranh chip doi lai tai san” theo Quyét dinh dua vu
an ra xét xir so tham s6 290/2019/QPST-DS ngay 7 thang 10 nam 2019 va quyét
dinh hodn phién toa s6 239 /2019/ QBPST — HPT ngay 24 thang 10 nam 2019
gifra cac duong sy :

Nguyén don: Ba Do Héng Quynh C, sinh nim: 1967; dia chi: duong N,
Phuong M, quan G, Tp. H6 Chi Minh; uy quyén ba Nguyén Thanh H, sinh nam
1970; dia chi: duwong C, Phuong H, quan B, Tp.H6 Chi Minh. (C6 mat).

Bi don: Cong ty C6 phan dau tu phat trién va xay dung dia 6c K; Dia chi:
duong P, Phuong B, quan G, Tp.HCM do 6ng Nguyén Hoang L, sinh nam 1990 la
nguoi dai dién theo phap luat; (Vang mat).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién va cac 10 khai trong qua trinh giai quyét vu an dai dién
theo Uy quyén ciia nguyén don ba Nguyén Thanh H trinh bay:

Pau nam 2018, ba B3 Hong Quynh C biét duoc Cong ty C6 phan dau tu phat
trién va xay dung dia 6c K (goi tat 1a Cong ty K) do 6ng Nguyén Hoang L 1 ngudi
dai dién theo phap luat, dang trén trang Website can ban can hd chung cu nha & xa
héi cho ngudi thu nhap thap, tri gia 800.000.000 dong thudc du an chung cu F. Ba



tin tuong va thoa thuan tryc tiép véi ong L dé mua cin ho mi 7-19, dién tich
khoang 55m?, tri gia 800.000.000 ddng. Sau d6 ba duoc 6ng L goi dién truc tiép
dén Cong ty K tai dia chi dudong P, Phuong B, quan G dé ndp tién dit coc mua cin
ho va ba d3 ndp tién cho cong ty 1an 1 vao ngay 22/01/2018, sb tién 10.000.000
d6ng 1a tién dat chd dang ky mua cian ho, 1an 2 vao ngdy 14/02/2018 sb tién
40.000.000 dong ndp tién theo hop dong dit coc sé 0000235 —DC/2018, 1an 3 vio
ngay 6/3/2018, sb tién 109.600.000 ddng 1a dong 20% gid tri can ho. Tong cong
ba 1an s6 tién 13 159.600.000 ddong nhung éng L chi giao phiéu thu chir khong giao
hop dong dit coc. Pau thang 4/2018 6ng L thong bao du an F khong ¢ cin ho dé
giao cho Cong ty K nén Cong ty K s& tra lai toan bo sé tién di dit coc cho khach
hang. Sau nhiéu lan hira hen nhung khong tra tién, ngay 10/4/2018 ong L dai dién
cho Céng ty viét gidy cam két hoan tién ndi dung 13 vao ngay 11/4/2018 s& hoan
tién cho khach hang dit coc va s& dén bu bang s tién da coc, sb tién mdi khach
hang s& nhan duoc 100.000.000 dong, d6i vai khach hang giit cho s& tra lai 100%
tién giit chd. Truong hop khong gitt dung cam két s& bdi thuong tiép tuc
100.000.000 dong nita cho khach hang. Tuy nhién 6ng L van khong tra dén ngay
29/6/2018 6ng L lai tiép tuc viét gidy cam két hira s& tra lai toan bo sb tién giit chd
cho khach hang vao ngay 02/7/2018 va dut diém vao ngay 05/7/2018 sau d6 ong
L cit dat moi lién lac va trén tranh nghia vu tra tién. Nay, ba yéu cau Toa an nhan
dan quan G glal quyét budc Cong ty C6 phan dau tu phat trién va xay dung dia oc
K do ong Nguyén Hoang L 13 ngudi dai dién theo phap luat phai tra lai cho ba C
s6 tién da dat mua cin ho 1a 159.600.000 dong, tra mot lan ngay khi an c6 hiéu luc
phap luat.

Trong qué trinh giai quyét vu an, Toa an téng dat theo ding quy dinh cua
phap luat triéu tap COng ty C6 phan dau tu phét trién va xay dung dia ¢ K do 6ng
Nguyén Hoang L 1a ngudi dai dién theo phép luat dén Toa dé 1am viéc, dy phién
hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai ching ctr va hoa giai nhung phia
Cong ty van vang mit nén khong ghi dugc y kién.

Tai phién toa hom nay: ba H dai dién uy quyén cta ba C yéu cau Coéng ty Co
phan dau tu phat trién va xay dung dia 6 6c K do 6 ong Nguyén Hoang L 1a nguoi dai
dién theo phép luat tra lai sb tién 159.600.000 dong ngay khi an c6 hiéu luc phap
luat.

Dai dién theo phéap luat ctia C6 phan dau tu phat trién va xay dung dia 6c K
duoc triéu tap hop 1€ lan thir hai dén tham gia phién toa nhung vang mat khong ly
do.

NHAN PINH CUA TOA AN :

Sau khi nghién ctru céc tai liéu co trong hd so vu an dd dugc tham tra tai
phién toa, sau khi nghi an, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1]Vé quan hé tranh chép va thdm quyén giai quyét: Ba D6 Hong Quynh C
khoi kién y€u cau Cong ty Co6 phan dau tu phat trién va xay dung dia oc K do ong



Nguyén Hoang L 1a ngudi dai dién theo phap luat tra lai tién d¢3 ndp mua cin ho,
nhén thiy day 1a tranh chip dan sy vé doi lai tai san duoc quy dinh tai khoan 3
Dleu 26 Bo luat td tung dan sy ndm 2015. Bi don cong ty ¢b phan dau tu phat
trlen va xay dung dia 6c K ¢0 tru so tai quan G, do d6 vy an thude tham quyen giai
quyét ciia Toa 4n nhan dan Quan G, TP. Hb Chi Minh theo quy dinh tai diém a
khoan 1 DPiéu 35 va khoan 1 Diéu 36 Bo luat TH tung dan sy nam 2015.

[2]Vé thu tuc t6 tung: Phia bi don Cong ty co phan dau tu phat trién va xdy
dung dia 6¢ K do 6ng Nguyén Hoang L 13 ngudi dai dién theo phap luat dugce tridu
tap hop 18 1an tht hai dén tham gia phién toa nhung vang mat khéng ly do. Can cir
diém b khoan 2 DPiéu 227 Bo Luét td tung dan sy Ho1 dé)ng xét XU Véng bi don.

[3]Vé ndi dung: Sau khi thu 1y vu an, Toa an da thyc hién viéc tong dat hop
1€ thong béo thu 1y vu &n, thong bao vé phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can
cong khai chimg ctr va hoa gidi va cac van ban t6 tung khac nhung ong Nguyén
Hoang L 13 nguoi dai dién theo phap luat ciia Cong ty K khong dén Toa ciing
khong c6 ¥ kién hay yéu cau cau phan to gi d6i voi vu kién. Vi vy, cin ctr C4C C4c
tai liéu chting ctr ¢6 trong ho so, 10i trinh bay cua nguyén don tai phién toa, ching
ctr do nguyén don cung cap gébm phiéu dat cho ngay 22/01/2018 s tién 10.000.000
dong, phleu thu ngay 14/02/2018 so6 tién 40.000.000 dong va phiéu thu ngay
6/3/2018 s6 tién 109.600.000 dong ciia Cong ty CoO phan dau tu phat trién va xay
dung dia 6¢ K thu ctia ba Do Hong Quynh C. Hai gidy cam két cua ong L dai dién
cho cong ty cam két tra tlen cho khach hang ciing thé hién viéc Cong ty khong co
cin ho dé giao va sé tra tién lai cho khach hang. Do d6, viéc nguyén don yéu cau bi
don tré lai s tén da ndp mua can hd la c6 can cu chép nhan.

[4]Vé &n phi: Do yéu cau ciia nguyén don duoc chap nhan nén phia bi don
chiu toan bd an phi dan su so tham theo quy dinh cua phap luat sb tién 1a
159.600.000 x 5% = 7.980.000 dong.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH :

Can ct vao khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, khoan 1 Piéu 36,
diém b khoan 2 Diéu 227, Diéu 235, Diéu 266, khoan 1 Piéu 273 cua Bo luat TH
tung Dan sy ndm 2015. Diéu 357, Piéu 166 Bo luat dan sy nim 2015; Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qubc Hoi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an;
Diéu 26 Luat thi hanh an dan sy nam 2008.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don ba D6 Hong Quynh C

Cong ty c6 phan dau tu phat trién va xdy dung dia 6c K do 6ng Nguyén
Hoang L 1a nguoi dai dién theo phdp luat c6 trach nhi¢ém tra cho ba Do Hong
Quynh C s6 tién da dat mua can hd 1a 159.600.000 (M4t tram nam muoi chin tri€u



sau traim ngan) dong. Tra mot lan ngay kh1 an ¢6 hiéu luc phap luat. Thuc hién tai
Co quan thi hanh 4n dan su c6 tham quyen

2. Ké tir ngay ba C co don y€u céu thi hanh an, néu Cong ty c6 phan dau tu
phat trién va xdy dyng dia 6c K chua thi hanh khoan tién trén thi hang thang Cong
ty CO phan dau tu phat trién va xdy dung dia 6c K con phai chiu khoan tién 1ai cla
s6 tién con phai thi hanh an twong Gng véi thoi gian va s tién chua thi hanh an.
Lai suat phat sinh do cham thi hanh duogc thyc hién theo quy dinh theo khoan 2
Diéu 468 B¢ luat dén su.

3. V& an phi dan sy so thim: COng ty C6 phan dau tu phat trién va xay dung
dia ¢ K phai chiu &n phi dan su so tham 1a 7.980.000 (Bay triéu chin trim tam
muoi ngan) déng. Hoan lai cho ba C tién tam tng an phi di nop 1a 17.747.200
(Muoi bay triéu bay trim bdn muoi bay ngan hai traim) dong theo bién lai ndp tién
s6 AA/2019/0001133 ngay 15 thang 7 nam 2019 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan su
quan G, Thanh phé H6 Chi Minh.

4, Quyen khang cdo: Cac duong su co quyen lam don khang cdo trong thoi
han 15 ngay ké tir ngdy Toa tuyén an, duong sy ving mit tai phién toa hodc khong
c6 mat khi tuyén an ma c6 1y do chinh dang thi tho1 han khang cdo tinh tir ngay
nhan duoc ban an hoac téng dat hop 1

5.Trudong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén
thi hanh &n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai céc Diéu 6; 7 va 9
Luat thi hanh an dan sy; thot hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luét thi hanh 4n dan sy.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
Noi nhdn:
- TAND TP HCM
-VKSND Q.G

- CCTHADS Q.G (da ky va déng ddu)
- Cac duong su
- Luu VP, Ho so

Nguyén Thi Bao Thu



