TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HANOI Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an so: 146/2022/KDTM -PT

Ngay: 31/08/2022
VIV : Tranh chdp hgp dong tin dung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom cO:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Lé Thy Linh.
Cdc Tham phan: Ba Nguyén Thi Thuy Hanh
Ba Ngb Tuyét Bing
- Thuw ky phién toa: Ba DS Thi Hanh 1a Tham tra vién Toa an nhan dan Thanh
pho Ha Noi
- Pgi dign Vign kiém sat nhan dan Thanh phé Ha Ngi tham gia phién toa:
Ong Nguyén Tran Thang — KSV (vang mat).

~ Ngay 31/08/2022 tai Tru s¢ Toa 4n nhan dan Thanh phd Ha Noi xét xtr phuc
tham cong khai vy an Kinh doanh thuong mai thu 1y s0: 52/2022/TLPT-KDTM ngay
06 thang 05 nam 2022 vé tranh chap hop dong tin dung do ban an Kinh doanh
thuong mai so tham so 17/2021/KDTM-ST ngay 12 thang 11 ndm 2021 cua Toa an
nhan dan quan Hoéng Maj, thanh pho Ha Noi bi khang cdo theo Quyét dinh dua vu
an ra xét xir phuc tham so6: 240/2022/QB-PT ngay 15 thang 06 nam 2022 giira cac
duong su:
Nguyén don: Ngan hang TMCP K;
Tru so: 191 Ba Tri€u, phuong Lé Pai Hanh, quan Hai Ba Trung, Ha Noi;
_ Nguoi dai dién theo phap luat: Ong HO6 Hung Anh — Chirc vu: Cha tich hoi
dong quan tri;
Nguoi dai dién theo ity quyén gom: Ba Pham Thi Nhi — Giam ddc xir 1y no
Nguoi dugce uy quyen tham gia to tung: Ba Hoang Thi Minh Phugng, ba Hoang
Minh Thuy (Theo Gidy iy quyén s6 302-03/2022/UQ-TCB ngay 9/5/2022). Ba
Phuong c6 mat.
- Bi dom: Cong ty c6 phan E (tén cii 1a Cong ty co phan F)

Dia chi theo dang ky kinh doanh: S 1 N7 — TT5, khu Do thi B, phuong D,
quan Hoang Mai, Ha Noi.



Pia chi theo thong bao cta Cong ty: Tang 3 A5- TT3 Khu D6 thi B, phuong D,
quan Hoang Mai, Ha Noi1

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Anh T - Giam ddc; ving mit.
HKTT va noi 0: 412 A13 tép thé K, phuong D, quan Hoang Mai, Ha Noi.
- Nhitng ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Anh T - sinh nim 1971; ving mat.

Dia chi: 412 A13 tap thé K, phuong D, quan Hoang Mai, Ha

2. Ba Nguyén Thi Th - sinh nim: 1950; ¢ mit.
3. Anh Nguyén T.T- sinh nim 1975; ving mat.
4. Chi Lé Thi H- sinh ndm 1981(vo anh T.T); ving mit.

5. Chau Nguyén Thé Hiéu va Nguyén Thé Thang (1a 02 con caa anh T.T va chi
H); vang mat.

Cung tra tai: Thon L, x& X, huyén B, Ha Noi.
NQI DUNG VU AN:

1.Tai don khéi kién va qua trinh giai quyét vu an, dai dién theo ty quyén
cua Ngan hang TMCP K trinh bay:

Ngay 02/3/2011, Ngan hang TMCP K (viét tat la Ngan hang K) va Cong ty CO
phan F (nay l1a Coéng ty c6 phan E) ky Hop dong tin dung ngan han s6
7232/HDTD/NH-PN/TCB véi noi dung Ngan hang cho Cong ty co phan F vay s6 tién
3.774.550.000 dong . Muc dich vay: thanh todn hop dong so 03 ngay 10/01/2011 véi
Cong ty T.H. Thoi han vay: 06 thang ké tir ngay giai ngan. Lai suat cho vay: 1ai sut
linh hoat 4p dung ké tir thoi diém giai ngan dau tién cho dén ngay 31/3/2011 la
16,8%/ nam va 13i suat 4p dung cho thai gian tiép theo dugc diéu chinh 01 thang/ lan
vao cac ngay 01 va bang I&i suat huy dong tiét kiém thuong 01 thang loai tra I3i sau
cua Ngan hang K tai thoi diém diéu chinh cong véi bién do 4,25%/ nam nhung khong
thap hon 13i suat cho vay tdi thiéu dugc quy dinh boi Ngan hang tai ting thoi ky.

L&i suat qua han bang 1,5 I4n 14i suét vay trong han tai thoi diém chuyén ng qué
han.

Tai san dam bao cho khoan vay 1a Quyén st dung dat va cac tai san gan lién véi
thira dat s6 21, to ban d6 sé 72, dién tich 551m2 tai dia chi Thon L, xa X, huyén b,
Ha Noi theo Gidy ching nhan quyén st dung dat & s6 M220087 do UBND huyén
cap ngay 25/11/1998. Hop ddng thé chap tai san cua bén tha ba sé cong chung
929/2011/HDTC-TCB dugc ky ngay 25/02/2011 gitta Ngan hang K va 6ng Nguyén
Anh T (duoc ba Nguyén Thi Th uy quyén) tai Van phong céng ching Thing Long,
dang ky giao dich bao dam ngay 1/3/2011 tai Vian phong ding ky dat va nha huyén
b.
Qua trinh thuc hién hop dong, Ngan hang K da giai ngan cho Cong ty ¢6 phan
F véi tong sb tién 1a: 3.774.550.000 ddng thdng qua khé uéc nhan no va cam két tra
2



no ngay 02/3/2011. Tuy nhién, Céng ty c6 phan F di vi pham nghia vy tra ng, chi
thanh toan cho Ngan hang dugc: 25.259.766 dong tién goc va 262.757.674 dong tién
13i. Qua nhiéu lan nhic nho nhung khach hang khong thuc hién viéc tra ng. Do do,
ngay 02/4/2011 Ngan hang da chuyén toan bo sé no vay con thiéu sang no qua han.

Do bi don khong tra sb tién da vay cia Ngan hang nén Ngan hang K khai kién
dé nghi Toa an giai quyét:

- Budc Cong ty c¢6 phan F phai hoan tra toan bo sb tién gdc, 1ai con ng cho
Ngan hang K tinh dén ngay 12/11/2021 1a: 14.434.285.332 d6ng (mudi bdn ty, bdn
trim ba muoi tu triéu, hai trim tdm 1am nghin, ba trim ba hai ddng) trong d6: Sé tién
goc: 3.749.290.234 dong; Lai trong han: 38.676.607 dong; L& qua han:
10.646.318.491 dong.

- Phat vi pham hop dong 37.745.500 dong (twong duwong 1% gia tri hop dong)

- Cong ty ¢o phan F con phai tiep tuc chiu Iai phat sinh, tién phat phat sinh theo
l&i suat qué han, l1ai phat thoa thuan trong hop dong tin dung cho dén khi tra hét ng
cho ngén hang.

Truong hop Cong ty khong tra dugc s6 tién trén thi Ngan hang c6 quyen yéu
cau co quan thi hanh an ¢6 tham quyén phat mai tai san bao dam da néu ¢ trén dé thu
hoi no. Néu s6 tién phat mai tai san khong du tra ng cho Ngan hang K thi cong ty van
phai chiu trach nhiém thanh toan tiép so tién con lai cho dén khi tra hét no cho Ngan
hang.

‘Ngay 22/7/2021 Ngan hang c6 don xin rat mot phan yéu cau khoi kign, khong
yéu cau bi don phai tra tién phat vi pham hop dong va l&i phat.

2. Bi don: Cong ty c6 phin E (tén cii 1a Cong ty c6 phan F) do 6ng Nguyén
Anh T la dai dién theo phap luit:

Theo dang ky kinh doanh hién tai Cong ty c6 phan E (duoc chuyén di tir Cong
ty ¢o phan F) co tru so tai: ting 3A5 TT3 Khu D6 thi B, phuong B, quan Hoang Mai,
Ha Noi, nguoi dai dién theo phap luat: 6ng Nguyén Anh T, dia chi dang ky thuong tra
s6 412 A13 tap thé K, phuong K, quan T, Ha Noi. Theo cung cip clia cong an phuong
P va cong an phuong Kim Giang thi Cong ty c6 phan E khong con hoat dong tai dia
chi theo dang ky kinh doanh, khong xac dinh dugc Cong ty dang hoat dong & dau.
Ong Nguyén Anh T khdng con sinh séng tai dia chi dang ky thuong tra. Chuyén noi &
moi dia phuong khong nam duoc.

Theo thong bao ctua Cong ty ngdy 9/9/2015 cho Ngan hang, dia diém kinh
doanh méi cua Cong ty tai Tang 3, A5-TT3 Khu D6 thi B, phuong P, quan Hoang
Mai, Ha Noi. Xac minh tai dia chi ndy cong an phuong B cho biét cong ty ciing
khong con hoat dong, khong treo bién tén cong ty.

Do khong tong dat duogc truc tiép nén Toa an da tién hanh niém yét cong khai
cac van ban t0 tung cho bi don tai tru s¢ Cong ty va dia chi ciia nguoi dai dién theo
phap luat nhung 6ng Nguyén Anh T khong c6 mat tai Toa an nén khong c6 161 khai.

3. Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:



3.1. Ong Nguyén Anh T la ngwoi dwee ba Th sy quyén ky hop dong thé cha'p
va la ngwoi dai di¢n theo phdp ludt ciia Cong ty ¢6 phan E: di dugc Toa an di tién
hanh niém yét cong khai cac vin ban t6 tung nhung khong dén Toa 4n lam viéc nén
khong c6 101 khai.

3.2. B4 Nguyén Thi Th trinh bay: Ba thira nhan cho anh Nguyén Anh T muon
s6 do, nhung ba khong biét gi vé viéc anh Tuan thé chp tai san cia ba, ba yéu cau
Toa an doi tién anh Tuan. Trén dat thé chap hién ba Th va con trai 12 Nguyén T.T, con
dau Lé Thi H dang sinh song. Chong ba 1a ong Nguyén Thé D da mat nim 1992; con
trai Nguyén Thé Thuy dd mat, hai con trai khac 13 Nguyén Thé Tién va Nguyén Thé
Anh d3 13y vo va ra & riéng, khong sinh sdng trén dat thé chap. Ngoai ra ba khong co
¥ kién nao khac.

3.3. Anh Nguyén T.T, chi Lé Thi H trinh bay: Vige thé chap gitra me¢ anh voi
Ngén hang la khong ding vi tai san thé chap 1a tai san cap cho ho gia dinh khong phai
cap cho riéng ba Th nhung khi ky hop dong thé chap chi c6 minh ba Th ky, anh, chi
khong biét. P& nghi Toa an huy hop dong thé chip va budc Cong ty phai tra ng. Anh,
chi khong dong ¥ phat mai tai san. Nam 2018, anh chi da xay dung mét ngdi nha 03
tang v6i tong dién tich 1a 140m2, day 1a tai san cia vo chong anh, chi gia tri 01 ty
dong. Ngoai ra anh T.T, chi H khong c6 ¥ kién nao khac.

Tai ban 4n Kinh doanh thuong mai so tham s6 17/2021/KDTM-ST ngay
12/11/2021 Toa an nhan dan quan Hoang Mai da quy¢t dinh:

1. Chip nhan mot phan yéu cau khoi kién cua Ngan hang TMCP K doi véi
Cong ty co phan E (tén cii 1a Cong ty co phan F).

Budc Cong ty ¢6 phan E tra no Ngan hang TMCP K theo hgp ddng tin dung sb
7232/HDTD/NH-PN/TCB ngay 02/3/2011 va giay nhan ng tinh dén ngay 12/11/2021
nhu sau:

- No gdc: 3.749.290.234 dong.
- No 14i trong han: 38.676.607 dong.
- No 1ai qua han: 10.646.318.491 déng.

Tong cOng gbc va 1ai: 14.434.285.332 dong (muoi bon ty, bon trim ba muoi tu
tri¢u, hai tram tam 1am nghin, ba tram ba hai dong).

Pinh chi xét xtr véi yéu cau cta nguyén don vé 1ai phat va phat vi pham hop
dong doi vai bi don.

Ké tir ngay 13/11/2021, Cong ty c6 phan E con phai chiu tién 14i d6i voi so tién
no goc cham tra theo muc 1ai suat thoa thuan trong cac hop dong tin dung cung khé
udc nhan ng ma hai bén da ky két, trong g véi thoi gian cham tra.

2. Truong hop Cong ty ¢ phan E khong tra duogc ng thi Ngan hang TMCP K
cO quyén yéu cau co quan Thi hanh 4n dan su €O tham quyen xu ly, phat mai tai san
bao dam la Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat d6i véi thira dat sé 21; to
ban dd s 72 tai dia chi Thon L, xa X, huyén D, Ha Noi theo Gidy chtng nhan quyén



st dung dat & s6 M220087 do UBND huyén D cap ngdy 25/11/1998 dimg tén ho ba
Nguyén Thi Th dé thu héi no.

Anh Nguyén T.T, chi Lé Thi H dugc quyén uvu tién néu c6 nhu ciu mua quyén
str dung dét tai thira dat s6 21; to ban dd sb 72 tai dia chi Thon L, xa X, huyén D, Ha
Noi khi Ngan hang TMCP K de nghi xtr ly tai san thé chap 1a quyén st dung dat néu
trén. Néu anh T.T, chi H khong c6 nhu cau nhén chuyén nhuong quyén sir dung dat
tai thura dat s6 21; to ban d6 sb 72 da thé chap thi Ngan hang TMCP K ¢ quyén yéu
cau co quan Thi hanh an dan sy co tham quyen xu ly, phat mai tai san bao dam la:
Quyén st dung dat va tai san gin lién v6i dat d6i voi thira dat sb 21; 1o ban dd s6 72

tai dia chi Thon L, x4 X, huyén B, Ha Noi theo Gidy chtrng nhan quyén sir dung dat ¢

sé6 M 220087 do UBND huyén B cép ngay 25/11/1998 dumg tén ho ba Nguyén Thi Th
nhung phai thanh toan tra lai cho anh T.T, chi H gia tri xdy dung cua cin nha 3 tang;
01 mai ton cOt sit va 01 céng sat thudc sé hiru cia anh T.T, chi H.

Néu sau khi phat mai tai san dam bao ma s6 tién van khong du tra ng thi buge
Cong ty cb phan E (tén cii 1a Cong ty cd phan F) _phai c6 nghia vy tiép tuc thuc hién
viéc tra ng cho Ngan hang TMCP K cho dén khi tat toan xong toan bo khoan ng.

Ngoai ra Toa an cap so tham con quyét dinh vé an phi va quyén khang céo theo
quy dinh cta phap luat.

Khong déng ¥ véi ban an so tham, ngay 26/11/2021 Ngan hang TMCP K nop
don khang cao dé nghi Toa an cap phuc tham sta ban an so tham véi ndi dung anh
Nguyén T.T va chi L& Thi H khong P quyén uu tién mua Quyén st dung dat tai thua
dat s6 21; to ban d6 s6 72, dia chi Thon L, xd X, huyén D, Ha Noi.

Tai phién toa Ngan hang van giltr nguyén yéu cau khang co.

Tham gia phién toa, ba Th coy kién: Ba x4c nhan co ky Hop dong uy quyen
cho anh Tuin dé anh Tuén vay tién Ngén hang. Tuy nhién anh Tuén vay tién cu thé
nhu thé nao, ba khong biét. Nay ba dé nghi Toa an yéu cau anh Tudn phai tra no cho
Ngan hang, ba khong dong y xir 1y tai san nha dét cua gia dinh ba.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd Ha Noi vang mét nén khong c6
quan diém.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir vao tai ligu, chung cir da duoc kiém tra, xem xét tai phién toa, ket qua
vi¢c tranh tung tai phién toa, y kien cua kiem sat vién, cac quy dinh cua phap lugt,
Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1]. Vé viéc vang mit cia duong syu: Phién toa dugc mé 1an thir hai, Toa an da
triéu tap hop I¢€ doi véi cac duong sy. Bi don va nhiing ngudi €0 quyen loi, nghia vu

lién quan khac (trir ba Th) Vang mat. Theo quy dinh tai khoan 1 va khoan 3 diéu 296
Bo luat té tung dan sy Hoi dong xét xtr van tién hanh xét xur vu an.

[2]. Xét kh&ng c&o cuia Ngéan hang TMCP K:
- Hop dong tin dung ngan han s 7232/HDTD/NH-PN/TCB dugc Ngan hang
va Cong ty c6 phan F (nay la Cong ty c6 phan E) ky ngay 2/3/2011. Cung ngay Ngan
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hang d3 giai ngan so tién 3.774.550.000 dong cho Cong ty FBA Viét Nam theo khé
wéc nhan no s6 7232. Do Cong ty vi pham nghia vu tra ng nén Ngan hang c6 don
khoi kién yéu cau ¢ phan FBA Viét Nam thanh ton sé tién con no. Ban an so tham
quyét dinh Cong ty c6 phan F phai tra Ngan hang sé tién 14.434.285.332 ddng, trong
d6 No gbc: 3.749.290.234 ddng. No lii trong han: 38.676.607 dong. No 1di qua han:
10.646.318.491 dodng tam tinh dén ngdy xét xu so tham. Sau khi xét xur so tham, céc
dwong su khong khang cao, Vién kiém sat nhan dan quan Hoang Mai khong khang
nghi d6i véi s tién Cong ty ¢ phan F phai tra Ngan hang nhu 4n so thim da quyét
dinh. Do d6 phan nay da phat sinh hiéu luc.

- Xét Hop ddng thé chap sb cong ching 929.2011/HDTC-TCB ngay 25/02/2011

~ Can cir Gidy chang nhan quyén sir dung dat s6 M 220087 do UBND huyén
cap ngay 25/11/1998 chttng nhan h¢ gia dinh ba Nguyen Thi Th duoc quyen st dung
thira dat so 21 to ban do 72, dién tich 551m2 tai Thon L, xa X, huyén b, Ha Noi.

Ngay 23/01/2009 ba Nguyén Thi Th ky hop dong uy quyén cho ong Nguyen
Anh T s6 cong chimg 110/2009/HPUQ tai Van phong cong chung Trung Tam, biéu 2:
Noi dung uy quyén: Bén A dong y uy quyén cho bén B thé chap hogc thé chdp cho bén
thi+ ba toan bg Quyén si dung dat néu tai diéu 1 dé vay von tgi cac Ngan hang hoac
cac to chire tin dung. Sé tién vay, cde diéu kién thé chap khac do bén B toan quyén
quyét dinh.

Ngay 23/02/2011 hai bén ky phu luc hop dong s6 cong chung 1282/2011/HDTC
bd sung thém noi dung tai diéu 2 cua Hop dong thé chap: Bén B duoc uy quyén lai cho
bén thi# ba thiec hién cac ngi dung uy quyén.

Sau khi ky hop dong uy quyén, ngay 25/02/2011 tai Van ‘Phong cong ching
Thang Long, oOng Nguyen Anh T da ky Hop dong thé chap sé cobng chung
929.2011/HDTC-TCB. biéu 1 hop dong quy dinh: Tai san thé chap la cac tai san
cling c&c quyen va lgi ich phat sinh tir tai san thudc quyén sé hitu hop phap cia
bén thé chap ddi véi thira dat s6 21, to ban d6 s6 72, dién tich 551m2 tai dia chi Thon
L, x4 X, huyén D, Ha Noi dam bao nghia vu tra ng gdc, 13i, phi, bdi thuong. ... tai Hop
dong tin dung ky trudc, trong va sau ngay 25/02/2011 va céc phu luc, van ban thoa
thuan sira doi bo sung kém theo. S6 tién Ngan hang dong y cap tin dung cho bén duoc
bao d¢am 1a 3.774.550.000 dong.

Theo bién ban kiém tra, dinh gié tai san dam bao ngay 25/2/2011, Ngan hang,
bén vay, bén the chap xac dinh gia tri tai san the chap la quyen su dung dat va thyc te
cong trinh tai thoi diém dinh gid dé lam can cur cho vay.

Ngay 25/02/2011 Vian phong diang ky dat va nha huyén B ching nhan thé chép.

Theo bién ban xem xét thim dinh ngay 6/4/2021 cua Toa an nhan dan quan
Hoang Mai hién trang hién nay trén dat ctia ba Th c6 cac cong trinh:

- 01 nha bé tong 03 tang, dién tich xay dung 65,5m2; dién tich san: 196,5m2
trudc nha 03 tang lop mai ton, dién tich 40,9m2.

- 01 nha cap 4 dién tich 49.9m2. Mai vay lop ton trudc nha cap 4 dién tich:
12m2.



Y kién cua Ngan hang xac nhan Tai thoi diém thé chap, trén dat chi c6 nha 01
tang cap 4. Nha 03 tang xay mai sau khi the chap.

Trudc khi Tecombank khoi kién doi ng theo hop ddng tin dung, ngay 19/5/2016
ba Nguyén Thi Th c6 don khdi kién dé nghi Toa &n huy Hop dong thé chap s6 cong
chimg 929.2011/HDTC-TCB ngay 25/2/2011 gitra Cong ty cd phan F va Ngan hang
Tecombank véi ly do theo hop dong uy quyen anh Tuéan ky vuot qua pham vi uy
quyen va Giay chang nhan Quyén sir dung dat cap cho ho gia dinh ba (trong d6 c6 ba
va céc con) nhung hop dong uy quyén chi mét minh ba ky 1a khdng ding.

Ngay 27/10/2017 Toa &n nhan dan Thanh phé Ha Noi da xét xir phic tham tai
ban an s6 183/2017/DS-PT va quyét dinh khong chap nhan yéu cau huy Hop dong thé
chap tai san s6 céng chimg 929.2011/HPTC-TCB ngay 25/02/2011 caa ba Nguyén Thi
Th véi Ngan hang Tecombank. Do d6 ¥ kién cua anh Nguyén T.T d& nghi huy hop
d6ng thé chap da duoc Toa &n giai quyét tai ban &n s6 183/2017/DS-PT.

Theo Hop dong uy quyen s6 110/2009/HP, diéu 2 caa Hop dong quy dinh ba Th
chi uy quyén cho 6ng T thé chap Quyen sur dung dat theo Gidy chiing nhdn so
M220087, khéng uy quyén thé chap tai san gan lién voi dat.

Theo diéu 1 Hop dong thé chap s6 929/2011/HPTC 6ng T thé chap cho Ngan
hang la cac tai san cung cac quyen va loi ich phat sinh tir tai san thugc quyen so hiru
hop phap cua bén the chap.

Nhu vy pham vi uy quyén caa ba Th khong uy quyen cho éng T duoc thé chap
tai san gan lien véi dat. Do d6 viéc ong T ky Hop dong thé chap c6 noi dung thé chap
cac quyén va loi ich phét sinh tir tai san thuge quyén sé hiru hop phap cuia bén thé chdap
khong D sy dong ¥ caa ba Th nén noi dung nay khdng phét sinh hiéu lyc tac 1a tai san
gan lién véi dat cua ba Th 1a ngdi nha cap 4 khong phai 1a tai san thé chap. Theo quy
dinh tai khoan 19 diéu 1 Nghi dinh 11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012 cua Chinh phu:
Trong trirong hop chi thé chdp Quyén si dung dat ma khong thé chdp tai san gean lién
V6i dat va ngueoi sir dung dat dong thoi 1a chu sé hizu tai san gan lién véi dat thi tai san
gan lién véi dat dwot xi Iy dong thoi véi Quyén sir dung dat. Sé tién thu dwoc tir viée
xur Iy tai san dam bao dwoc thanh toan truéc cho chu so hiu tai san ga'n lien véi ddt
trir truong hop ¢ thoa thugn khac. O day ba Th khong uy quyén thé chap tai san gan
lién voi dat nén khi xa ly Thi hanh an, phan gié tri xay dung nha cap 4 va Cong sat
truéc nha cap 4 s& duoc thanh toan lai cho ba Th. Tai phién toa Ngan hang ciling dong y
thanh todn nhitng gia tri nay cho ba Th.

Péi v6i nha 03 tang, anh Nguyén T.T trinh bay nim 2018 vo chong anh bo tién
ra xay dung ngdi nha nay. Hién tai vo chong anh T.T va cac con dang & tai day. Diéu
nay hoan toan ph hop véi y kién trinh bay ciia Ngan hang Ia nha 03 tang xay dung sau
khi thé chép.

Theo noi dung &n 1& sb 11/2017/AL: Tai thoi diém thé chdp, trén dat thé chdp c6
nhiéu tai san gan lién véi ddt ma c6 tai san thugc s¢ hiru ciia nguroi sir dung dat, c6 tai
san thuge s¢ hitu ciia nguwoi khac. Chu sir dung dat chi thé chap quyén si dung dat va
tai san gan lién véi dat thuge sé hizu ciza minh. Khi xi 1y tai san thé chap Toa an phdi



danh cho chu sé hiu nha khong thugc s¢ hitu ciia nguwoi sir dung dat dwoc quyén wu
tién nhan chuyén nhwong quyén su dung dat do neu ho ¢6 nhu cau.

~ Trong vu &n nay, nha 03 tang do anh T.T xay dung nam 2018 sau thoi diem thé
chap. Nhu vay tai thoi diém the chap nam 2011 chua c6 nha 03 tang nén khong c6 can
cu xac dinh trén dat the chap co tai san khéng thugc so hiru cuia nguoi su dung dat.

Toa an cap so tham &p dung &n 1¢ sb 11/2017 quyét dinh anh T.T duoc quyén vu
tién mua ddi véi Quyén sir dung dat (néu c6 nhu cau) khong phai 1a tinh hudng tuong
tu theo &n 18 s6 11/2017. Bai 18: Ba Th da dong y dem tai san cua minh thé chap cho
Ngan hang tir nim 2009, nhung sau khi thé chap ba lai dong y dé vo chdng anh T.T
Xay nha trén dat nén khong thudc truong hop anh T.T dugc quyén wu tién mua bai tai
thoi diém thé chip chua phat sinh ngdi nha 03 ting do anh T.T, chi H xay dung.

Theo quy dinh tai diéu 4.2 cia Hop dong theé chap cac bén thoa thuan: Ngan
hang dong y cho bén the chap duoc dau tw vao tai san the chap de lam tang gia tri tai
san the chap. Phan gia tri tai san tang thém Ngan hang s€ wu tién thanh todn doi Vo
phan gia trj tai san tang thém nay. Do do khi xtr ly tai san the chap, Ngan hang s€ phai
thanh toan lai gia tri xay dung nha 03 tang cho anh Nguyen T.T nhu thoa thuén tai Hop
dong thé chap.

Yéu cau khang céo caa Ngan hang vé viéc anh Nguyén T.T khong B quyén uu
tién mua doi voi Quyeén sir dung dat ma trén dat cd cong trinh anh chi da xay nha 03
tang 1a phll hop véi quy dinh cua phap luat, dwoc HDXX chap nhan.

An so tham khang tuyén cho ba Th duoc thanh todn lai gia tri xay dung nha cap
4 va cong sat trugc nha cap 4 la khong ding quy dinh tai khoan 19 diéu 1 Nghi dinh
11/2012/ND-CP ngay22/02/2012 cua Chinh phu. Tai phién toa, Ngan hang dong y
thanh toan gia tri nay cho ba Th. Do d6 HDXX stra an so tham vé nhitng noi dung nhu
da phan tich o trén.

Vé 4n phi: Do stra an so tham nén ngudi khang cao khong phai chiu 4n phi
KDTM phuc tham.

Tir nhitng nhan dinh trén;

QUYET PINH
Can ctr diéu 342, 343, 344, 355, 581, 582, 586 B¢ luat dan sy 2005;
Can ctr khoan 1 diéu 40, 148, 296, 308 B6 luat t6 tung dan sy 2015;

Can ct Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006, Nghi dinh $6
83/2010/NDB-CP ngay 23/7/2010, nghi dinh so 11/2012/ND-CP ngay 22/2/2012 cua
Chinh phu;

~ Cancu diéu 27, 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 cua Uy ban thuong vu
Quoc Hoi;

Xir: Chap nhan khang cao cua Ngan hang TMCP K

Sira bén 4n kinh doanh thwong mai so' tham sé6 17/2021/KDTM-ST ngay
12/11/2021 céa Toa an nhan dan quén Hoang Mai thanh pho Ha Ngi doi véi
phan quyet dinh sau:
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2. Truong hop Cong ty c¢o phan E khong tra dugc ng thi Ngan hang TMCP K
c6 quyén yéu cau co quan Thi hanh 4n dan su cO tham quyen xu ly, phat mai tai san
bao dam la Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat d6i véi thira dat sb 21; to
ban d6 sé 72 tai dia chi Thon L, x& X, huyén b, Ha Noi theo Gidy chung nhan quyén
st dung dat & s6 M220087 do UBND huyén D cip ngay 25/11/1998 dimg tén ho ba
Nguyén Thi Th dé thu héi no.

Anh Nguyén T.T, chi Lé Thi H dugc quyén uvu tién néu c6 nhu ciu mua quyén
str dung dét tai thira dat s6 21; to ban dd s6 72 tai dia chi Thon L, xa X, huyén b, Ha
Noi khi Ngan hang TMCP K dé& nghi xur Iy tai san thé chép 1a quyén sir dung dat néu
trén. Néu anh T.T, chi H khéng c6 nhu céu nhén chuyén nhuong quyén sir dung dat
tai thura dat s6 21; to ban d6 sb 72 da thé chap thi Ngan hang TMCP K ¢0 quyén yéu
cau co quan Thi hanh an dan sy co tham quyen xu ly, phat mai tai san bao dam la:
Quyén st dung dat va tai san gan lién v6i dat d6i voi thira dat sd 21; to ban d6 s6 72
tai dia chi Thon L, x& X, huyén D, Ha Noi theo Gidy chtrng nhan quyén st dung dat ¢
sé6 M 220087 do UBND huyén B cép ngay 25/11/1998 dung tén ho ba Nguyén Thi Th
nhung phai thanh toan tra lai cho anh T.T, chi H gi tri xdy dung cuia cin nha 3 tang;
01 mai ton cOt sat va 01 céng sat thudc sé hiru cua anh T.T, chi H.

Néu sau khi phat mai tai san dam bao ma s6 tién van khong du tra no thi budce
Cong ty co phan E (tén cii 1a Cong ty ¢ phan F) phai c6 nghia vu tiép tuc thuc hién
viéc tra ng cho Ngan hang TMCP K cho dén khi tat toan xong toan bo khoan ng.

Thanh:

2. Truong hop Cong ty ¢ phan E (tén goi cil Cong ty. co phan F) khong tra
duoc ng hodc tra khong day du thi Ngan hang TMCP K ¢0 quyén yéu cau co quan Thi
hanh an dan sy co tham quyen xu ly, phat mai tai san bao dam la Quyén st dung dat
va tai san gan lién v4i dat tai thira dat s6 21; to ban d6 s 72, dia chi Thon L, xa X,
huyén D, Ha Nbi theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 M220087 do UBND
huyén D cép ngay 25/11/1998 dtng tén ho ba Nguyén Thi Th. Hop dong thé chap tai
san cua bén thir ba sb cdng chimg 929.2011/HPTC-TCB ngay 25/02/2011 tai Vin
phong cong chimg Thing Long. So tién thu duoc sau khi xir Iy tai san thé chap phai
thanh toan lai gié tri xay dung nha 01 tang (cap 4), cong sat trugc nha 01 tang cho ba
Th, thanh toan gia tri xdy dung nha 03 tang, mai ton cot sat va cong sat trudc nha 03
tang cho anh T.T, chi H. Toan bd nhiing nguoi dang ¢ trén dat phai di doi dé ban giao
tai san nha, dat cho Ngan hang.

S6 tién thu duoc tir viéc xtr ly Tai san thé chap s& duoc thanh toan toan bo
khoan no cua bén vay theo Hop dong tin dung, néu du Ngan hang s€ phai thanh toan
lai cho bén the chap. Neu thicu bén vay phai thanh toan tra Ngan hang so tien con
thicu.

Vé an phi kinh doanh thwong mai phtc tham:

Ngan hang TMCP K khdng phai chiu an phi KDTM phuc tham. Hoan tra Ngan
hang so tiéen 2.000.000 dong tam wng &n phi da nop theo bién lai so
AA/2020/0049732 ngay 17/12/2021 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Hoang
Mai.



Cac quyét dinh khéc cua ban an so tham khéng cd khang céo, khang nghi cé
hiéu luc thi hanh.

Truong hop ban an duge thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Luét thi hanh an dan
su thi nguoi duoc thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh 4n dan sy c¢6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh éan, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng
ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6,7 va 9 Luat thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu
thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

Ban an phlc tham c6 Hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn:. TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
_ VKSND Thanh phé Ha Ngi: THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

- TAND qugn Hoang Mai;

- VKSND qugn Hoang Mai;

- Chi cuc THADS TP Ha Ngi;

- Chi cuc THADS qudn Hoang Mai;
- Duong su;

- Luu HS, VP.

Lé Thuy Linh
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