TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO PONG HOI DPoc lap - Tu do - Hanh phiic

TINH QUANG BINH
Bén 4n s6: 18 /2023/ KDTM -ST

Ngay: 13/7/2023 ‘
V/iv: "Tranh chap Hop dong tin dung”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO PONG HOI, TINH QUANG BINH

- Thanh phan Hgi dang xét xi se tham gém co:
Thdm phén - chii toa phién toa: Ba Nguyén Thanh Hoa
Cdc Hoi tham nhén dan: Ong Duong Pic Ban

Ong Truong Quang Luong

- Thu ky phién toa: Ba Tran Thi Thanh Tam - Thu ky Toa &n nhan dan
thanh pho Pong Hé1, tinh Quang Binh.

- Kiém sat vién tham gia phién toa: Ong Nguyén Thé Hoa — Kiém sét vién
Vién ki€ém sat nhan dan thanh phd Bong Hé1, tinh Quang Binh.

Trong ngay 13 thang 7 nam 2023, tai tru s& Toa 4n nhan dan thanh phd
Pong Héi, tinh Quang Binh xét xir so tham cong khai vu an kinh doanh thuong
mai thy 1y s6: 17/2022/TLST-KDTM ngay 26/7/2022 vé viéc “Tranh chdp hop
dong tin dung” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr sd: 90/2023/QDXXST-
KDTM ngay 09 thang 5 nim 2023, Quyét dinh hoan phién toa s6 57/2023/QDST-
KDTM ngay 24 thang 5 nim 2023; Quyét dinh hon phién toa s6 70/2023/QDST-
KDTM ngay 20 thang 6 nam 2023 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang TMCP N; Dia chi: AS(A') 108, duong Tran Hung P,
quan Hoan K, Ha Noi. Pai dién theo phap ludt: Ong Tran Minh B - Chu tich
HDQT Ngan hang TMCP N;

Bai dién theo 1ty quyén la cac 6ng: Ong Phan Thé M — Chtrc vu: Phé Giam
d6c Ngan hang TMCP N Chi nhanh Quang Binh; Ong Nguyén Trung T; Chtc vu:
Ph6 phong Tong hop Ngan hang TMCP N CN Quang Binh; Ong Tran Quang C,
Chtc vu: Truong phong Tong hop Ngan hang TMCP N CN Quang Binh; Pia chi
can bdo: Ngan hang TMCP N CN Quang Binh; S6 50, dudong Ly Thuong K, TP,
Poéng H, tinh Quang Binh. Ong Tran Quang C c6 mit tai phién toa.

- Bj don: Cong ty TNHH MTV Khang K Quang Binh; Giday CNDKKD
s6: 3101071877 do phong Ping ky kinh doanh - Sé ké hoach va dau tu tinh Quang
Binh cip; Pai dién theo phdp ludt: Ba Nguyén Thi Ngoc N; Sinh nim: 1991;

Chtrc vu: Giam dc; Dia chi tru s¢ chinh: 197 duong Quang T, phudng Pha H,
thanh phd Pong H, tinh Quang Binh. Ba Nguyén Thi Ngoc N ving mat.

- Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:
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1. Ba Nguyén Thi Ngoc N; Sinh nam: 1991; Dia chi: 17 duong Nguyén
Phar) C, Phuong V¥ D, thanh pho H, tinh Thira Thién Hué; Ba Nguyén Thi Ngoc
N vang mat.

2. Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho ba Nguyén Thi Ngoc N 1a:
Ong Truong Vin B - Luét su thudc Vian phong Luat su Cong B; Pia chi: S6 20
duong Thai P, T6 dan phd 6, phuong Nam L, thanh phd Pong H, tinh Quang Binh;
Ong Truong Vian B c6 mit tai phién toa.

3. Ong Truong DPinh H; Sinh nam: 1969; Dia chi thuong tra: 320/2 Huynh
Vin B, phuong 11, Quan Phu N, thanh phd H6 Chi Minh; Ong Truong Dinh H
c6 mat tai phién toa.

4. Cong ty TNHH Pau tw Khai T; Gidy CNDKKD: 3101070143 do phong
Ping ky kinh doanh - S¢ ké hoach va dau tu tinh Quang Binh cap 1an dau ngay
21/5/2019; Pia chi tru sé chinh: 55 Lé L, phuong Pdng H, thanh phd Pong H,
tinh Quang Binh;

Dai dié{a theo phap ludt: Ba Pham Thi Linh P; Sinh ndm: 1967- Chuc vu:
Chu tich Hoi1 dong Quan tri; (Hién nay, ba P Qang bi Tam giam tai Trai tam giam
Cong an tinh Vinh L). Ba Pham Thi Linh P vang mat.

Dai di¢n theo uy quyen 1a: Ong Téng Phudc Hoang H; Sinh nam: 1982 -
Chtrc vu: Pho Giam déc va 6ng Cao Pham Tan M; Sinh nam: 1993; Dia chi: 881
Tran Hung D, phuong 1, Quan 5, TP Hb Chi Minh. Ong Téng Phuéc Hoang H
va ong Cao Pham Tén M vang mat.

5. Ba Pham Thi Linh P; Sinh nim: 1967; Pia chi: 881 Tran Hung D,
Phuong 1, Quén 5, thanh phé H6 Chi Minh; (Hién nay, ba P dang bi Tam giam
tai Trai tam giam Cong an tinh Vinh Long). Ba Pham Thi Linh P Véng mat.

6. Ba Pham Thi Lé H; Sinh nim 1971; Dia chi: S5 14, ngd Cau D, phudng
Pai K, quan Hoang M, TP Ha No6i. Ba Pham Thi Lé H Véng mat tai phién toa.

- Dai dién theo uy quyén ciia ba Pham Thi Lé H 1a Cong ty Luat TNHH
MTV Anh Trong T; Pai dién theo phap luat 1a ba La Thi A — Sinh nim: 1986 —
Chure vu: Giam déc. Dia chi: S6 14, ngo Cau D, phuong Dai K, quan Hoang M,
thanh phd Ha Noi. Ba L4 Thi A vang mat tai phién toa.

NOI DUNG VU AN:

* Nguyén don, Ngan hang TMCP N trong don khoi kién va trong cac van
ban to tung trinh bay:

Cong ty TNHH MTV Khang K Quang Binh do ba Nguyén Thi Ngoc N lam
Giam dbc da ky két voi Ngan hang TMCP N - Chi nhanh Quang Binh Hop dong
cho vay han muac s6 806004543174/2021-HDCVHM/NHCT470-
KHANGKHAQB ngay 27/05/2021, s tién vay: 13.000.000.000 dong (Bang chir:
Mudi ba ty ddng chin), thoi han cho vay: 12 thang, phuong thirc cho vay: han
mue tin dung; muc dich sir dung tién vay: B6 sung von luu dong hoat dong xay
dung chuyén dung khac, xay dung cong trinh k¥ thuat dan dung khéc; kién trc
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va tu van k¥ thuat co lién quan, quang cdo...va cac hoat dong kinh doanh khéc
theo dang ky kinh doanh cua cong ty ..... Ky han tra 1ai: 01 thang/ky vao ngay 7.
Lai suét cho vay ap dung lai suat theo tu'ng gidy nhén no, thoi gian cho vay cua
tirng khoan ng duoc ghi trén gidy nhin no, nhung t6i da khong qua 12 thang. Dé
bao d¢am cho nghia vu trd no theo hop dong tin dung néu trén, Cong ty TNHH
MTV Khang K Quéang Binh di ky két hop dong thé chip sau:

1. Hop dong thé chip bat dong san sb: 470-088-3017192825-1002-
OM2.17-DONGNAMLELOI/2019/HPBBD/NHCT470 ky két ngay 27/07/2019
dugc ky két giita Ngan hang TMCP N - Chi nhanh Quéang Binh vé&i Cong ty
TNHH MTV Khang K Quang Binh dé bao dam cho khoan vay ctia Cong ty.

Tai san bao dam 1a Quyén sir dung dat theo Gidy ching nhin quyén sir
dung dit quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sé CR 334764, sb
vao s0 cAp GCN: CH 03635 do UBND thanh phé Pong Héi cap ngay 25/06/2019
mang tén Coéng ty TNHH MTV Khang K Quang Binh. Thong tin cu thé vé tai
san:

Dia chi thira dat: T6 dan phd Binh P, phudng Pac Ninh B, TP Bong H, tinh Quang
Binh.
Thira dat s6: 35 T ban d6 sb: 17
Dién tich: 160 m? (bang chir: Mot trim siu muoi mét vudng)
Hinh thac st dung: so hiru riéng
Muc dich st dung: Dat ¢ tai d6 thi
Thaoi han sir dung: lau dai
Ngudn gdc sir dung: Nha nudc giao dat co thu tién sir dung dat.
Gia tri tai san duoc dinh gia gan nhat ngay 14/05/2021: 1.500.000.000 dong.
2. Hop dong thé chap bat dong san sd: 470-3017192825-T195(38- 7)-
TBD25-CG168014/2019/HPBD/NHCT470 ky két ngay 06/12/2019 duoc ky két

gitra Ngan hang TMCP N - Chi nhanh Quang Binh véi Ong Truong Pinh H —
bén thir 3 thé chap tai san dé bao dam cho khoan vay ctia Cong ty.

+

+ 4+ + + + + o+

+ Tai san bao dam la Quyen sir dung dat theo Giay ching nhan quyen sit
dung dat quyen so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat CG 168014
sb vao sb cap gidy: CS/01873-2018 do S¢ Tai Nguyén va M6i Truong
tinh Thira Thién Hué cap ngay 01/03/2018 mang tén Ong Truong Dinh
H — bén thr 3 thé chap tai san. Thdng tin cu thé vé tai san:

+ biachi thira dat: 67 Van X, phuong Kim L, thanh phé H, tinh Thira Thién

Hugé.

+ Thira dat s6: 195 (38-7) To ban d6 so: 25

+ Dién tich: 157,6 m2 (bang chir: Mot traim nim muoi bay phay sau mét
vuong)

+ Hinh thirc str dung: Str dung riéng: 157,6 m2; Str dung chung: khéng

+ Muc dich str dung: Dat ¢ tai d6 thi: 80,0 m2 ; Pt néng nghiép: 77,6 m2

+ Thoi han st dung: Pat ¢ tai d6 thi: Lau dai; Dat ndng nghiép: Bén
15/10/2043
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Ngudn géc str dung: Pugc tang cho dat duoc cdng nhan QSDP nhu giao
dat co thu tién sir dung dat 80,0 m2 ; Cong nhan QSDP nhu giao khong
thu tién sir dung dat 77,6 m2.

Gia tri tai san duoc dinh gia gan nhat ngay 04/12/2019: 1.786.710.050 dong

3. Hop dong thé chip bit dong san sb: 470-3017192825-T98-TBD14-

CS650149/2019/HDBD/NHCT470 ky két ngay 18/11/2019 dugc ky két giira
Ngan hang TMCP N - Chi nhanh Quéng Binh véi Cong ty TNHH Dau tu Khai
T — Bén thir 3 thé chap tai san dé bdo dam cho khoan vay cua Cong ty.

+

+ +

+ 4+ + +

+

Tai san bao dam 1a Quyén sir dung dit theo Gidy chung nhan quyén sir
dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lien véi dét so CS
650149 vao s6 Cap GCN: CT 07449 do S¢ Tai Nguyén va Moi Truong
tinh Quang Binh cap ngay 14/10/2019 mang Cong ty TNHH Pau tu Khai
T. Thdng tin cy thé vé tai san:

Dia chi thira dat: T6 dan phd 9, Phuong Nam L, Thanh phé Bong H,
Quang Binh.

Thira dat s6: 98 T ban d6 s6: 14

Dién tich: 1492,0 m2 (bang chit: Mot ngan bon trim chin muoi hai phay khong
mét vudng)

Hinh thirc st dung: st dung riéng

Muc dich str dung: Dt thuong mai, dich vu

Thoi han su dung: Dén ngay 12 thang 5 ndm 2067

NQUOn goc st dung: Nhan chuyén nhuong dat duge Nha nude cho thué dat tra
tién maot lan

Gia tri tai san duoc dinh gia gan nhat ngay 18/11/2019: 11.936.000.000 dng.

4. Hop dong thé chap bat dong san sb: 470-3017192825-T197(38-9)-

TBD25-CG168016/2019/HDBD/NHCTA470 ky két ngay 06/12/2019 duoc ky két
gitta Ngan hang TMCP N - Chi nhanh Quang Binh v61 Ong Truong Binh H -
Bén thur 3 thé chap tai sdn dé bao dam cho khoan vay cua Cong ty.

+

+

+ + + + +

Tai san bao dam 1a Quyén sir dung dit theo Gidy chang nhan quyén sir
dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CG
168016 s6 vao s cap gidy: CS/01875-2018 do S¢ Tai Nguyén va Moi
Truong tinh Thira Thién Hue cap ngay 01/03/2018 mang tén Ong Truong
Dbinh H. Thong tin cu thé ve tai san:

Dia chi thira dat: 67 Van X, phuong Kim L, thanh ph6 H, tinh Thira Thién
Hug.

Thira dat s6: 197 (38-9) To ban d6 sé: 25

Dién tich: 113,0 m? (bang chir: Mot traim muoi ba mét vudng)

Hinh thuc sir dung: Sir dung riéng: 113,0 m?; Sir dung chung: khéng
Muc dich str dung: Dat ¢ tai d6 thi: 70,0 m? ; Dat ndng nghiép: 43,0 m?
Thoi han st dung: Dat & tai do thi: Lau dai; Dat néng nghiép: Dén
15/10/2043
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+ Ngudn gbc sir dung: Puoc ting cho dét dugc cong nhan QSDD nhu giao dét
c6 thu tién sir dung dat 70,0 m?; Céng nhan QSDP nhu giao khong thu tién st
dung dat 43,0 m?

+  Ghi chi: Thura 38-4 dién tich 111,2 m? dat ¢ 1am 16i di chung

+  Giatri tai san duoc dinh gia gan nhat ngay 04/12/2019: 1.340.000.000 dong.

Tu ngay 07/12/2021, khoan vay dén ky han tra 1ai nhung Cong ty khong tra
dugc nén khoan vay bi chuyén sang n¢ qua han theo quy dinh.

Chéng cua Giam ddc Cong ty di bj Cong an tinh Thira Thién Hué bit vao
ngay 18/10/2021, do d6 cong viéc kinh doanh cua N gap rat nhiéu kho khan trong
kinh doanh. Mo1 hoat dong cua Cong ty da tam dung dé phuc vu diéu tra cua Cong
an.

Tong du no ctia Cong ty (tam tinh dén ngay 19/5/2022) 1a:

Pon vi tinh: dong

TT S6 HPTD No goc Lii qua han | Lii phat | Tong cong

806004543174/2021-HBDCVHM
1 9.969.000.000 446.587.556 0 10.415.587.556
/INHCT470-KHANGKHAQB

Tong cong 9.969.000.000 |  446.587.556 0 10.415.587.556

Can cu Luat Dan sy, cac quy dinh cua Phap luat va cac diéu khoan thoa
thuan tai hop ddng cho vay sé 806004543174/2021-HDCVHM/NHCT470-
KHANGKHAQB ngay 27/05/2021; Hop dong thé chap bat dong san so 470-088-
3017192825-1002-OM2.17-DONGNAMLELOI/2019/HDBD/NHCT470 ky két
ngay 27/07/2019; Hop dong thé chap bat dong san sd 470-3017192825-T195(38-
7)-TBP25-CG168014/2019/HPBP/NHCT470 ky két ngay 06/12/2019; Hop dong
thé chap bat dong san sb 470-3017192825-T197(38-9)-TBP25-CG168016/2019/
HDBD/NHCTA470 ky két ngay 06/12/2019; Hop ddng thé chip bat dong san sb
470-3017192825-T98-TBP14-CS650149/2019/HDBD/NHCT470 ky két ngay
18/11/2019; da quy dinh 1 vé quyén va nghia vu ctia cac bén trong giao dich vay
von, bén thé chip. Theo d6, Cong ty TNHH MTV Khang K Quang Binh do Ba
Nguyén Thi Ngoc N lam Giam ddc da vi pham céc thoa thuan tai hop dong tin
dung. Ong Truong Dinh H, Cong ty TNHH Dau tu Khai T - bén thé chip tai san
d3 khong thuc hién dung cam két da ky két vdi Ngan hang TMCP N - Chi nhénh
Quang Binh;

Do d6 Ngan hang TMCP N yéu cau Toa 4n nhan dan thanh phd Dong Héi,

tinh Quang Binh giai quyét cac ndi dung sau:
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- Ngan hang TMCP N yéu cau Toa an giai quyét tuyén buoc Cong ty TNHH
MTV Khang K Quang Binh do ba Nguy&n Thi Ngoc N lam Giam ddc thuc hién
nghia vu tra no theo cam két cuia bén vay von tai Ngan hang TMCP N - Chi nhanh
Quang Binh sé tién no (tam tinh dén ngay 19/05/2022) cu thé la: Tai hop dong
cho vay s6 806004543174/2021-HDCVHM/NHCT470-KHANGKHAQB ngay
27/05/2021 véi tong sé tién no la: 10.415.587.556 dong (Trong d6, ng goc:
9.969.000.000 ddng; No 13i qua han: 446.587.556 dong).

- Trudng hop Cong ty TNHH MTV Khang K Quang Binh tra ng khong day
da s6 no trén cho Ngan hang TMCP N thi dé nghi Toa an nhan dan thanh phé
Pong Hai tuyén xu Iy tai san bao dam cua Cong ty va bén thir 3 thé chap tai san
la Ong Truong Pinh H va Cong ty TNHH Pau tu Khai T. Cu thé la cac tai san
dam bao sau:

+ Hop dong thé chap bat dong san sb: 470-088-3017192825-1002-OM2.17-
DONGNAMLELOI/2019/HDBD/NHCT470 ky két ngay 27/7/2019 dugc ky két
gitra Ngan hang TMCP N - Chi nhanh Quang Binh véi Cong ty TNHH MTV
Khang K Quang Binh dé bao dam cho khoan vay cua Cong ty. Tai san bao dam
la Quyén sir dung dét tai thira dat s6 35, To ban d6 s6 17, Dién tich 160 m? (bang
chir: Mot trim sau muoi mét vudng); Dia chi thira dat tai To dan phé Binh P,
phuong Pie Ninh B, TP Déng H, tinh Quang Binh; Theo Giay ching nhan quyén
st dung dat quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s CR 334754, sb
vao so cap GCN: CH 03624 do UBND thanh phé Bong Héi cap ngay 25/6/2019
mang tén Cong ty TNHH MTV Khang K Quang Binh.

+ Hop dong thé chap bat dong san sb: 470-3017192825-T195(38-7)-
TBD25-CG168014/2019/HDBD/NHCT470 ky két ngay 06/12/2019 duoc ky két
gitta Ngan hang TMCP N - Chi nhanh Quang Binh véi Ong Truong Binh H — bén
thir 3 thé chap tai san dé bao dam cho khoan vay cia Cong ty.

Tai san bao dam 1a Quyeén st dung dat tai thira dat s6 195(38-7), To ban d6
s6 25, Dién tich 157,6 m? (bang chir: Mot trim ndm muoi bay phay sau mét
vubng); Theo Gidy chuang nhan quyén st dung dat quyén sé hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién vai dat CG 168014 sb vao so cap giay: CS/01873-2018 do So Tai
Nguyén va Méi Trudng tinh Thira Thién Hué cap ngay 01/3/2018 mang tén Ong
Truong Pinh H — bén tht 3 thé chap tai san.

+ Hop dong thé chap bat dong san sb: 470-3017192825-T197(38-9)-
TBD25-CG168016/2019/HDBD/NHCT470 ky két ngay 06/12/2019 duoc ky két
gitta Ngan hang TMCP N - Chi nhanh Quang Binh véi éng Truong Dinh H — Bén
thir 3 thé chap tai san dé bao dam cho khoan vay cia Cong ty.
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Tai san bao dam 1a Quyén sir dung dat tai Thia dat sé 197 (38-9), To ban
dd s6 25, Dién tich: 113,0 m? (bang chir: Mot tram muoi ba mét vudng); bia chi
thira dt: 67 Van X, phuong Kim L, thanh phd Hué, tinh Thira Thién Hué; Theo
Gidy chung nhan quyén sir dung dat quyén so hitu nha & va tai san khéac gan lién
véi dit sb CG 168016 s vao so cap gidy: CS/01875-2018 do S¢ Tai Nguyén va
Moi Truong tinh Thira Thién Hué cip ngay 01/3/2018 mang tén dng Truong Dinh
H.

+ Hop dong thé chip bat dong san sb: 470-3017192825-T98-TBD14-
CS650149/2019/HDBD/NHCT470 ky két ngay 18/11/2019 duge ky két gifra
Ngan hang TMCP N - Chi nhanh Quang Binh véi Cong ty TNHH DPau tu Khai
T — Bén tht 3 thé chap tai san dé bao dam cho khoan vay ctia Cong ty.

Tai san bao dam 1a Quyén sir dung dat tai thira dat sé 98, To ban dd s6 14:
Dién tich: 1492,0 m? (bang chit: Mot ngan bon trim chin muoi hai phay khong
mét vudng); Dia chi thira dat: T6 dan phé 9, Phuong Nam L, Thanh phd Bong H,
Quang Binh; theo Giay ching nhan quyén sir dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai
san khac gan lién véi dat s6 CS 650149 vao so6 cap GCN: CT 07449 do S¢ Tai
Nguyén va Méi Truong tinh Quang Binh cip ngay 14/10/2019 mang tén Céng ty
TNHH Pau tu Khai T.

- Ngan hang TMCP N yéu cau Toa an giai quyét tuyén budc Céng ty TNHH
MTV Khang K Quang Binh tiép tuc tra tién Ii qué han, phi phét sinh cho Ngan
hang theo mac 14i suat no qué han, phi da thoa thuan trong hop dong tin dung trén
s6 du no goc thuc té cho dén khi thi hanh 4n xong theo quy dinh.

Tuy nhién, sau d6 Nguyén don d3 rat 1 phan yéu cau khoi kién tai don xin
rit mot phan yéu cau khoi kién ngay 12/4/2023, ndi dung cu thé:

Tai san thé chap Ngan hang dé nghi Toa an khong tuyén xir 1y 1a: Theo
Hop dong thé chip bat dong san sb: 470-3017192825-T195(38-7)-TBD25-
CG168014/2019/HDBD/NHCT470 ky két ngay 06/12/2019 dugc ky két giira
Ngan hang TMCP N - Chi nhanh Quang Binh véi Ong Truong Pinh H— bén thu
3 thé chép tai san dé bao dam cho khoan vay ciia Cong ty. Tai san bao dam 1a
Quyén sir dung dat theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat quyén so hiru nha &
va tai san khac gan lién vé6i dat CG 168014 sd vao so cap gidy: CS/01873-2018
do S¢ Tai Nguyén va Moi Truong tinh Thira Thién Hué cap ngay 01/03/2018
mang tén dng Truong Pinh H — bén thir 3 thé chap tai san. Thong tin cu thé vé tai
san: Dia chi thira dat: 67 Van X, phuong Kim L, thanh phé H, tinh Thtra Thién
Hué. Thira dat s6: 195 (38-7) To ban dd s6: 25 Dién tich: 157,6 m2 (bang chir:
Mot tram nim muoi bay phay sau mét vudng); Hinh thuc str dung: Str dung riéng:
157,6 m2; St dung chung: khong; Muc dich sir dung: DAt ¢ tai d6 thi: 80,0 m2 ;
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Dat nong nghi¢p: 77,6 m2; Thoi han sir dung: Dit & tai do thi: Lau dai; Dat nong
nghiép: Dén 15/10/2043; Ngudn gde str dung: Pugc ting cho dat dugc cong nhan
QSDP nhu giao dat c6 thu tién st dung dat 80,0 m2 ; Cong nhan QSDD nhu giao
khong thu tién st dung dat 77,6 m2; Ghi cha: Thura that c6 48,5 m2 dat thudc chi
gioi duong bo.

*Y kién cua bi don Cong ty TNHH MTV Khang K Quang Binh, nguoi dai
dién theo phap luat ba Nguyén Thi Ngoc N: Qua trinh giai quyét vu an thi bj don
Nguyén Thi Ngoc N khdng c6 mat tai dia chi ding ky tru so cong ty, khong dén
Toa an dé viét ban ty khai. Toa 4n nhan dan thanh phé Bong Héi da tién hanh
niém yét cac quyét dinh, tién hanh xac minh noi dit tru s¢ cong ty, 1ap cac bién
ban khong tién hanh tong dat truc tiép dugc cho ba N ¢d xac nhan caa chinh quyén
dia phuong, niém yét cong khai cac van ban td tung.

* Y kién clia ngudi c6 quyén lgi nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Ngoc
N:

Tai Pon xin hoan phién hoa giai ctia ba N ngay 13/11/2022 ba N thtra nhan
d3 nhan dugc Thong bao vé phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can cong khai
chirng ctr va hoa giai cua Toa an nhung ba N trinh bay do strc khoé khong dam
bao nén chua tham gia phién hoa giai duoc. Pong thoi ba N xin hodn phién hoa
giai ngay 15 thang 11 nim 2022 dé ba N c6 thém thoi gian diéu tri va tham gia
phién hoa giai lan sau. Tuy nhién, sau d6 ba N khong dén Toa an theo gidy triéu
tap nén khong co y kién tu khai.

* Y kién cua luat su Truong Van B nguoi bao vé quyén, loi ich hop phap
cho Nguyen Thi Ngoc N:

Ong B trinh bay hop dong tin dung va cac hop dong thé chap tai san gitra
Ngan hang thuong mai c6 phan N va Cong ty trach nhiém hiru han mot thanh vién
Khang K Quang Binh dung quy dinh. Tuy nhién céc tai san the chap hién dang bi
cac co quan diéu tra phong toa, nhung ong B khong cung cap duoc cac tai liéu
lién quan den viéc phong toa tai san nén dé nghi Toa an nhan dan thanh phd Pong
Hoi giai quyet theo phap luat.

*Y kién ctia ngudi co quyen loi nghia vu lién quan 6ng Truong Pinh H:

Tai ban trinh bay y kién ngay 05/4/2023 giri Toa an nhén dan thanh phd
Pong Hoi, ong H trinh bay d4 nhan duoc vin ban ciia Toa 4n vé viéc Ngan hang
thuong mai c6 phan N khai kién Cong ty trach nhiém hitu han mot thanh vién
Khang K Quang Binh ma 6ng 1a ngu’m co quyen lot, nghia vu lién quan. D01 voi
yéu cau ciia Ngan hang thuong mai c6 phan N yeu cau toa an giai quyét tuyén
budc Cong ty trach nhiém hitu han mot thanh vién Khang K Quang Binh do ba
Nguyén Thi Ngoc N lam Giam dbc thuc hién nghia vu tra ng theo cam két cua
bén vay von tai Ngan hang thi 6ng dé nghi Toa an giai quyet theo phap luat.

Pong thoi ong H thira nhan di ky cac hop dong thé chip tai san bao dam
cho khoan vay ctia Cong ty Trach nhi¢m hiru han mot thanh vién Khang K Quang
Binh nhu sau:
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Hop dong thé chap bat dong san s6 470- 3017192825 ngay 06/12/2019 la
gidy chimg nhan quyén st dung dat va tai san gan hen trén dat mang tén ong
Truong Pinh H. Thira dit sb 195 (38-7) to ban dd s 25 dién tich 157, 6 m? dia
chi tai s6 67 dudng Van X, phudng Kim L, thanh phd Hué.

Hop dong thé chap bat dong san sb 470-3017192825 ngay 06/12/2019 la
gidy chtirng nhan quyén st dung dat va tai san gin lién trén dat mang tén ong
Truong Dinh H. Thira dit s6 197 (38-9) td ban do sd 25 dién tich 113 m? dja chi
tai s6 67 duong Van X, phuong Kim L, thanh phd Hué.

Ong H thira nhan d dung tai san ctia minh ky két hop dong thé chap néu
trén nham dam bao nghia vu tra no ctia khoan vay ciia Cong ty Trach nhiém hitu
han mét thanh vién Khang K Quang Binh.

Hién nay Co quan Canh sat diéu tra - COng an tinh Thira Thién Hué khoi t6
vu 4n va c6 két luan diéu tra vé hanh vi ltra dao chiém doat tai san déi vai Tong
Phudc Hoang H - chong cua Nguyén Thi Ngoc N 1a Giam déc Cong ty Tréach
nhiém hiru han mét thanh vién Khang K Quang Binh ... ddi véi cac tai san thé
chap bang gidy QSDD tai 67 Van X, thanh phd Hué dung tén Truong Pinh H dé
dam bao cho cac khoan vay nén t6i dé nghi Toa an nhan dan thanh phd Pong Hoi
xem xét tam hoan vu an.

* Y kién nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan: Cong ty TNHH Pau tu
Khai T: Nguoi dai dién theo phap luat cua Cong ty 1a ba Pham Thi Linh P, chtic
vu: Chu tich Hoi déng quan tri. Hién nay ba P dang bi tam giam tai Trai tam giam
Cong an tinh Vinh Long dé diéu tra theo mot vu 4n khéac. Toa an da téng dat hop
1& vin ban t6 tung cho ba P.

*Y kién nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba Pham Thi Linh P:

Tai ban tu khai ngay 12/4/2023, ba P khong c6 v kién gi. Ngay 19/4/2023,
ba Phuong oy quyén cho con trai 1a 6mg Cao Pham Tan M tham gia qua trinh giai
quyét vu an.

* Y kién Cao Pham T4n M dai dién theo uy quyén cta ba Pham Thi Linh
P:

Ong Cao Pham Tan M khong dén Toa 4n dé tham gia viéc giai quyét vu an.
Toa an nhan dan thanh phd Dong Hoi da uy thac xac minh, 14p bién ban khong
téng dat truc tlep va niém yét cac quyét dinh t6 tung noi 6ng M cu tru.

* Y kién cua Téng Phudc Hoang H nguoi dai dién theo Gy quyén cta ba
Pham Thi Linh Phuong:

Qua trinh giai quyét vu 4n thi anh H khong c6 mat tai dia chi ding ky tru
s& cong ty, khong dén Toa an dé viét ban ty khai. Toa 4n nhan dan thanh phd
Déng Hdi d3 tién hanh niém yét cac quyét dinh, tién hanh x4c minh noi dit tru s&
cong ty, 1ap cac bién ban khong tién hanh téng dat truc tiép dugc cho anh H ¢6
x4c nhan cta chinh quyén dja phuong.

*Y kién ctia ngudi co quyén lgi nghia vy lién quan ba Pham Thi Lé H:

Tai ban trinh bay ¥ kién ngay 31/5/2023 ba H guri dén Toa 4n c6 nodi dung:

. Khong chap thuan mot phan yéu cau khoi kién ciia ngan hang TMCP N cu
the dbi v6i yéu cau xtr 1y tai san bao dam 1a Gidy chimg nhan quyen su dung dat
s6 CS 650149 do S tai nguyén moi truong tinh Quang Binh cap ngay 14/10/2019
mang tén Cong ty TNHH Pau tu Khai T (thtra dat s6 98 t& ban d6 s6 14 dién tich
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1492,0[n2 dia chi thira dat to dan phd 9, phuong Nam L, thanh phd Pong H, Quang
Binh d€ dam bao nghia vu trd no cho khoan vay cua Cong ty TNHH MTV Khang
K Quang Binh voi tong s tién no 1a 10.415.578.556 dong trong d6 no goc 1a
9.969.000.000 dong, no lai qua han 1a 446.587.556 dong boi cac ly do:

-Hop dong thé chap bat dong san nam 2019 cua Cong ty Khai T ky vai
ngan hang TMCP N chi nhanh Quang Binh do 6ng Téng Phuéc Hoang H dai dién
theo uy quyén caa Cong ty Khai T ky c6 rat nhiéu diém vi pham, chua phu hop
Véi cac quy dinh phép luat hién hanh, ca nhan t6i khong nhan dugc bat ky thong
bao, chwa tham gia bat ky cudc hop nao cua Cong ty dé cung trao ddi, ban bac
théng nhat viéc dung tai san caa Cong ty dé dam bao nghia vu cho Cong ty Khang
K Quang Binh véi Ngan hang ciing nhu viéc dong ¥ uy quyén cho 6ng H dugc
quyén thay mat Cong ty ky Hop dong thé chap bat dong san dam bao nghia vu
cho Cong ty Khang K Quang Binh. Téi chua ky vao bat ca bién ban hop hoi dong
thanh vién nao caa Cong ty lién quan dén nodi dung néu trén dé thé hién sy chap
thuan caa minh.

- Hop ddng cho vay han mtc ndm 2021 ky gitta Khang K Quang Binh va
ngan hang TMCP N chi nhanh Quang Binh, c4 nhan tdi ciing chua timg duoc biét,
chua dugc thong bao ciing nhu chua ky vao bat ky van ban gidy to nao trong noi
bo Cong ty dé dong y cho viéc tiép tuc gia han Hop dong cho vay han mic dung
tai san cia Cong ty Khai T dé dam bao nghia vu cho Khang K Quang Binh voi
Ngéan hang TMCP N chi nhanh Quang Binh.

Viéc céc thanh vién sang lap Cong ty tu y dinh doat tai san cuaa Cong ty khi
chua duoc su chap thuan cua toi da vuot qua quyén va vi pham quy dinh phap
luat ciing nhu quy ché hoat dong quy dinh trong diéu 1é Céng ty. Cac Hop dong
thé chap nam 2019 va Hop dong cho vay han mirc nim 2022 néu trén déu vo hiéu,
can huy bo bai cac Quyét dinh, bién ban hop héi dong thanh vién do dai dién
Cong ty Khai T cung cip cho Ngan hang dé hoan thién thu tuc hd so dam bao
khoan vay cho Khang K Quang Binh déu vi pham quy dinh phap luat, c6 nhiéu
uan khuc can 1am sang to.

-Phia Ngan hang c6 nhiéu diém sai nghiém trong trong qua trinh tham dinh
hd so, thyc hién tha tuc khi tién hanh ky hop dong thé chap nam 2019. Hop ddng
cho vay han mic nam 2022 phia Ngan hang ciing vi pham bai truéc khi ky Hop
d6ng cho vay han mac mai thi phai thdng bao va duoc su dong y chap thuan caa
cac thanh vién Cong ty Khai T méi duoc ky nhung Ngan hang khong thong bao
da tu y ky vai Khang K Quang Binh. Khong thong bao cho t6i ciing nhu Cong ty
Khai T biét viéc Cong ty Khang K vi pham nghia vu thanh toan, khong thong béo
cho Cong ty Khai T va toi biét viéc khai kién vy an.

Khong chap nhan khoan 14i va 14 qué han cua ngan hang TMCP N chi
nhanh Quang Binh ddi véi tai san dam bao nghia vu vay caa Cong ty Khai T cho
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Khang K Quang Binh theo don khéi kién bai 15i truc tiép caa Ngan hang. Ngay
khi Cong ty Khang K Quang Binh khéng con kha niang thanh toan, theo quy dinh
trong Hop dong thé chap, vay thi phia Ngan hang phai théng bao cho Céng ty
Khai T nhung phia Ngan hang khong thong bao cho Cong ty t6i. Sau d6 da tu y
khai kién, &p muc tinh 18i cham tra, l18i qua han gay thiét hai v6 cung Ién cho Céng
ty t6i. Tinh trang cua Cong ty Khai T phia ngan hang biét r, thong tin lién hé ca
nhan t6i dai dién phia ngan hang biét rd nhung c6 tinh khéng théng bao, loi dung
diém yéu ran mat dau caa Cong ty toi, vi pham thoa thuan caa Hop dong thé chap,
cho vay han mtrc. Do d6 dé nghi Quy Toa &p dung tinh I14i ké tir thoi diém c& nhan
t6i tiép nhan duoc thong tin cua vu viéc dé dam bao quyén lgi cho tdi va Cong ty
Khai T (thang 4 nam 2023).

Pé d¢am bao quyén va loi ich hop phép cia minh ddi voi vu an hién dang
duoc Toa an thu ly giai quyét toi dé& nghi quy Toa dua tai san 12 Gidy ching nhan
quyén sir dung dat cua Cong ty t6i ra khoi vu viéc giai quyét bai vu viéc con rat
nhiéu sai pham chua 1am sang to...”

Ba H ay quyén cho ba La Thi A tham gia viéc giai quyét vu an.

* Y kién ctia ba La Thi A dai dién theo Gy quyén ctia ba Pham Thi Lé H:

Tai phién tiép can cong khai chimg cir va hoa giai ngay 27/4/2023: Ba A
khong nhat tri nhu klen cia Nguyén don trinh bay. Cong ty Khai T gom 03
thanh vién sang lap gép von 1a ba Pham Thi Lé H, Pham Thi Linh P, Nguyén Thi
Ngoc N. Cong ty Khai T c6 mdt tai san 1a Gidy chimg nhan quyén str dung dat
ctia Cong ty TNHH dau tu Khai T, thira dat s6 98, to ban d6 sé 14, dia chi thta
dat tai To dan pho 9, phuong Nam L, thanh phd Pong H, tinh Quang Binh. Tai
san trén da dugc ba P (l1a dai dién theo phéap luadt cia Cong ty Khai T) ky uy
quyén cho 6ng Tong Phudc Hoang H thuc hién ky hop dong thé chap dam bao
khoan vay cho Cong ty Khang K tai Ngan hang nim 2019. Viéc ba P oy quyén
thé chap tai san trén cho 6ng H chwa duoc sy dong ¥ cua ba H. Do d6 dé nghi
Ngan hang cung cap ban gbc ctia Bién ban hop hoi dong thanh vién dé ngay
07/11/2019 cua Cong ty Khai T.

- Khi hét thoi han Hop ddng cho vay han muc di ky két gitta ngan hang
Cong T va Cong ty Khang K Quang Binh nhung phia Ngan hang ciing nhu Cong
ty Khang K khong co bat ky théng bao nao cho ba H ciing nhuw Cong ty Khai T
dugc biét dé co ¥ kién phan héi ma Ngan hang va Cong ty Khang K da tu y ky
hop ddng cho vay han mitc méi va mic nhién dua tai san cua Cong ty Khai T
dung lam tai san dam bao cho Hop déng han mirc moi.

- Theo ban tu khai dé ngay 07/12/2021 ctia Ngan hang thi Cong ty Khang
K khong c6 kha nang tra ng nhung tai thoi diém Khang K khong c6 kha nang tra
ng thi Cong ty Khai T cling nhu ba H khong nhan dugc bat ky thong bao lién hé
nao dé co phuong an giai quyét ngay tai thoi diém d6 dé tranh khoan 1ai phat sinh
16n anh huéng dén quyén loi cta ba H ciing nhu Cong ty Khai T.

- Yéu cau Ngan hang thuc hién tht ty vu tién phat mai tai san cua Cong ty
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Khang K Quéng Binh cling nhu tai san c4 nhan cua ba N (1a Dai dién theo phap
luat ctia cong ty) dé thuc hién nghia vu tra ng cho Ngan hang.

- Pi voi cac tai lidu chimg cr ¢6 trong ho so vu 4n, ching t61 da duogc sao
chup toan bd dén tai thoi diém phién hoa giai hom nay, chiing t6i khong c6 ¥ kién
gi vé cac tai lidu trong hd so vu an. Cac ndi dung con lai theo yéu cau khoi kién
thi d& nghi Toa an giai quyét theo phép lut.

Déi voi viee khai kién ciia Ngan hang thuong mai o phan N ba A dé nghi
Tda an nhan dan thanh phd Dong Héi giai quyét theo quy dinh phap luat.

Tai phién toa, dai dién nguyén don trinh bay xin rat mot phan yéu cau khoi
kién (ndi dung gidng ndi dung don ngay 12/4/2023 cua 6ng Phan Thé M dai dién
theo uy quyén ctia Ngan hang thuong mai ¢ phan Viét N) dé nghi Toa an nhan
dan thanh pho Dong Hoi tuyén khong xur ly tai san thé chp bao dam ciia bén thir
3 theo Hop dong thé chap bat dong san s6 470-3017192825 ngay 06/12/2019 la
gidy ching nhan quyén sir dung dat va tai san gan lién trén dat mang tén ong
Truong Pinh H (bén thir 3 thé chap tai san bao dam cho khoan vay cua Cong ty
trach nhiém hiru han mot thanh vién Khang K Quang Binh). Thura dat s6 195 (38-
7) t& ban d6 s6 25 dién tich 157, 6 m2 dia chi tai s 67 dudng Van X, phuong
Kim L, thanh phé Hué.

Déi véi cac tai san thé chép con lai dé& nghi Toa 4n nhan dan thanh phd
Pong Hai xir 1y theo quy dinh phap luat.

v/ Yéu cau Cong ty TNHH MTV Khang K Quang Binh do ba Nguyén Thi
Ngoc N 1am Giam déc thuc hién nghia vu tra ng theo cam két cua bén vay vén tai
Ngan hang TMCP N - Chi nhanh Quang Binh s tién no (tam tinh dén ngay
13/7/2023) la:

Pon vi tinh: dong

TT S6 HPTD No goc L&i trong han | Lai qua han Téng cong

1 | 806004543174/2021-
HDCVHM/NHCT47

5.000.000.000 | 253.052.843 802.294.421 6.055.347.364

2 | 0-KHANGKHAQB 3.730.210.000 | 259.953.575 608.701.790 4.598.865.365

Tong cong 8.730.210.000 | 513.006.418 | 1.410.996.311 | 10.654.212.729

v Néu Cong ty TNHH MTV Khang K Quang Binh tra ng khong day du s6
no trén cho Ngan hang dé nghi Toa 4n Nhan dan thanh phb Bng Hai tuyén xa ly
tai san bao dam cua Cong ty va bén thir 3 thé chép tai san 1a 6ng Truong Dinh H
va Cong ty TNHH Pau tu Khai T.

- Yéu cau bj don, tiép tuc tra tién 14i trong han, 13i qua han, phi phat sinh
cho Ngan hang theo mirc 14i suat no qua han, phi di thoa thuan trong hop dong
tin dung trén s6 du ng goc thyc té ké tir ngay 14/7/2023 cho dén khi thi hanh an
xong theo quy dinh.

O(A)n‘g Truwong Dinh H trinh bay: Pbi v6i yéu cau ciia Ngan hang thuong
mai co phan N yéu cau toa an giai quyét tuyén budc Cong ty trach nhi€ém hiru han
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mot thanh vién Khang K Quéang Binh do ba Nguyén Thi Ngoc N 1am Giam dbc
thue hién nghia vu tra ng theo cam két ctia bén vay von tai Ngan hang thi ong dé
nghi Toa 4n giai quyét theo phap luat. Pong thoi 6ng H thira nhin di ky cac hop
dong thé chap tai san bao dam cho khoan vay ctia Cong ty Trach nhiém hitu han
mot thanh vién Khang K Quang Binh nhu trinh bay cua nguyén don. Ong H thura
nhén d3 dung tai san riéng ctia minh ky két hop dong thé chap néu trén nham dam
bao nghia vu tra ng cua khoan vay cua Cong ty Trach nhiém hitu han mot thanh
vién Khang K Quang Binh. Ong H cling nhat tri viéc nguyén don tu nguyén ruat
mot phan yéu cau khoi kién 601 v6i yéu cau xir ly tai san thé chap bao dam cua
bén tht 3 dbi v6i Thira dat s6 195 (38-7) t& ban dd s6 25 dién tich 157, 6 m2 dia
chi tai s6 67 duong Van X, phuong Kim L, thanh phd Hue theo Hop dong the
chap bat dong san s6 470-3017192825 ngay 06/12/2019 la gidy chtng nhan quyén
sir dung dat va tai san gan lién trén dat mang tén ong Truong Pinh H (bén thir 3
thé chép tai san bao dam cho khoan vay ctia Cong ty trach nhiém hitu han mot
thanh vién Khang K Quang Binh).

* Y Kién ciia luat sw Truong Vin B nguoi bao vé quyén, loi ich hop
phap cho Nguyén Thi Ngoc N:

Ong B thira nhan hop dong tin dung va cac hop dong thé chap tai san giira

Ngan hang thuong mai c¢6 phan N va Cong ty trach nhiém htru han mét thanh vién
Khang K Quang Binh va bén thtr 3 da ky két 1a dung quy dinh phép luat, do d6
cac bén duong su phai tuan thu. Pé nghi Toa 4n trén co sd ndi dung tai Hop dong
tin dung va Hop dong thé chap tai san bao dam ma cac bén di ky két dé xem xét
quyét dinh phu hop dam bao quyén va nghia vu cua cac bén theo quy dinh cua
phap luat. Trong vu an nay, ba Nguyen Thi Ngoc N khong co yéu cau doc lap.

Bi don va nhiing ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan con lai vang mit
tai phién toa nén khong co y kién.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Pong Héi phat biéu y kién nhu
sau: trong qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa Tham phan, Hoi dong xét xir,
Thu ky va nguyén don da tuan thu ding phap luat. Viéc giai quyét vu an:

Ap dung khoan 1 Piéu 30; khoan 1 Piéu 39; Piéu 147; diém b khoan 2
Piéu 227; khoan 3 Piéu 228; khoan 2 Diéu 244 B6 luat t6 tung dan su 2015; Diéu
317,320, 323, 357, 463, 466, 468, 470 Bo luat dan sy nam 2015; cac Dicu 91, 95
Luat céac to chire tin dung ndm 2010; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban thuong vu Qubc hoi quy dinh vé muc thu,
mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi, I¢ phi Toa an, dé nghi Ho1 déng
xét xtr xtr chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don Ngan hang thuong mai co
phan N: Budc Cong ty TNHH MTV Khang K Quang Binh thuc hién nghia vu
thanh toan ngay cho Ngan hang TMCP N toan bo sd tién ng goc, no 13i theo Hop
dong cho vay sb 806004543174/2021-HPCVHM/ NHCT470- KHANGKHAQB
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ngay 27/05/2021 véi tong sb tién ng tinh dén ngay 13/7/2023 1a: 10.654.212.729
déng;

Trong dé: No gbc: 8.730.210.000 ddng
- No lai trong han: 513.006.418 dong
- No 1ai qua han: 1.410.996.311 dong

Cong ty trach nhiém hiru han mot thanh vién Khang K Quang Binh con
phai tiép tuc tra 13i qua han phat sinh theo mirc 14i suat quy dinh tai Thoa thuan
vé cac diéu khoan trong Hop dong céap tin dung tinh ké tir ngdy xét xtr so tham
dén ngay tra hét no.

Dinh chi giai qu’yé't ,df')i v6i yéu cau khéi kién ciia nguyén don vé viée
yéu cau xu ly t:c‘li san thé chap bao dam cta bén thu 3 déi v6i Thira dat so6 195 (38-
7) to ban d6 s6 25 dién tich 157, 6 m2 dia chi tai s6 67 duong Van X, phuong
Kim L, thanh ph6 Hué theo Hop dong thé chap bét dong san s6 470-3017192825
ngay 06/12/2019 la gidy chimg nhan quyén st dung dat va tai san gan lién trén
dat mang tén ong Truong Pinh H (bén thir 3 thé chap tai san bao dam cho khoan
vay ctia Cong ty trach nhiém hiru han mot thanh vién Khang K Quang Binh).
Trudng hop Cong ty TNHH MTV Khang K Quang Binh tra ng khong day
dua s6 no trén cho Ngan hang TMCP N thi Ngan hang TMCP N c6 quyén yéu cau
co quan thi hanh 4n dan su c6 thaim quyén xtr Iy tai san bao dam ctia Cong ty va
bén tht 3 thé chép tai san 1a 6ng Truong Pinh H va Cong ty TNHH Pau tu Khai
T. Cu thé 1a céc tai san dam bao theo Hop dong thé chép sau:

+ Hop dong thé chap bat dong san sb: 470-088-3017192825-1002-OM2.17-
DONGNAMLELOI/2019/HDBBD/NHCT470 ky két ngay 27/7/2019 duoc ky két
gitra Ngan hang TMCP N - Chi nhanh Quang Binh véi Cong ty TNHH MTV
Khang K Quang Binh dé bao dam cho khoan vay cua Cong ty. Tai san bao dam
la Quyén sir dung dit tai thira dat s6 35, To ban d6 s6 17, Dién tich 160 m? (bang
chit: M6t trim sdu muoi mét vudng); Dia chi thira dat tai T6 dan phé Binh P,
phuong Ptic Ninh B, thanh phé Bong Héi, tinh Quang Binh; Theo Gidy chiing
nhan quyén sir dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sé
CR 334754, s vao s6 cap GCN: CH 03624 do UBND thanh phd Péng Héi cap
ngay 25/6/2019 mang tén Cong ty TNHH MTV Khang K Quang Binh.

+ Hop dong thé chip bat dong san sb: 470-3017192825-T197(38-9)-
TBD25-CG168016/2019/HPBD/NHCT470 ky két ngay 06/12/2019 duoc ky két
gitra Ngan hang TMCP N - Chi nhanh Quang Binh v&i Ong Truong Pinh H — Bén
thir 3 thé chap tai san dé bao dam cho khoan vay cua Cong ty.

Tai san bao dam 1a Quyén sir dung dat tai Thia dat sé 197 (38-9), To ban
d6 sb 25, Dién tich: 113,0 m? (bang chir: Mot traim muoi ba mét vubng); Dia chi
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thira dat: 67 Van X, phuong Kim L, thanh phd H, tinh Thira Thién Hué; Theo
Gidy chung nhan quyén sir dung dat quyén so hitu nha & va tai san khéac gan lién
véi dat sé CG 168016 sb vao s6 cap gidy: CS/01875-2018 do S& Tai Nguyén va
Moi Truong tinh Thira Thién Hué cap ngay 01/3/2018 mang tén Ong Truong Pinh
H.

+ Hop ddong thé chip bat dong san sb: 470-3017192825-T98-TBD14-
CS650149/2019/HPBD/NHCT470 ky két ngay 18/11/2019 duoc ky két giita
Ngan hang TMCP Cong thuong Viét Nam - Chi nhdnh Quang Binh vé1 Cong ty
TNHH Pau tu Khai T — Bén tht 3 thé chip tai san dé bao dam cho khoan vay
cua Cong ty.

Tai san bao dam 1a Quyén sir dung dat tai thira dat sé6 98, To ban dd s6 14:
Dién tich: 1492,0 m? (bang chir: Mot ngan bon tram chin muoi hai phay khong
mét vubng); Pia chi thira dat: T6 dan phd 9, Phuong Nam L, Thanh phd Bong H,
Quang Binh; theo Giay ching nhan quyén sir dung dat quyén so hiru nha & va tai
san khac gan lién véi dat s6 CS 650149 vao sé cap GCN: CT 07449 do S¢ Tai
Nguyén va Mo6i Truong tinh Quang Binh cip ngay 14/10/2019 mang tén Cong ty
TNHH Pau tu Khai T.

An phi: Budc bi don phai chiu 4n phi kinh doanh thwong mai c6 gia ngach

theo quy dinh cua phap luat va chi phi xem xét tham dinh tai chd; tra lai tién tam
ung an phi cho nguyén don.

NHAN DINH CUA TOA AN:

Sau khi nghié,n ctru c4c tai liéu ¢o trong ho so vu ép duoc tham tra tai phién
tda va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé thu tuc t6 tung:

[1.1] V& quan hé phép luat tranh chap va tham quyén giai quyét vu an:

Pay 1a vy an tranh chap hop ddng tin dung, phét sinh giira hai chu thé déu
c6 dang ky kinh doanh va déu c6 muc dich loi nhuan; Bi don co dia chi try so
chinh tai phuong Pha H, thanh phé Bong H, tinh Quang Binh. Vy an duoc Toa
an nhan dan thanh phé Bong Héi thu ly giai quyét theo tham quyén quy dinh tai
khoan 1 Biéu 30; khoan 1 Diéu 39 B6 luat té tung dan su.

[1.2] VVé thu tuc t6 tung: Qué trinh giai quyét vu an, Toa 4n da thuc hién viéc
triéu tap duong su, lay loi khai, théng béo vé phién hop kiém tra viéc giao nop
tiép can, cong khai ching c va hoa giai theo quy dinh. Déi véi bi don Cong ty
TNHH MTV Khang K Quang Binh, nguoi dai dién theo phap luat ba Nguyén Thi
Ngoc N: Qué trinh giai quyét vy &n thi ba Nguyén Thi Ngoc N khong c6 mit tai
dia chi dang ky tru so cong ty, khong dén Toa 4an dé viét ban ty khai. Toda &n nhan
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dan thanh phé Bong Hai da tién hanh niém yét cac quyét dinh, tién hanh xac minh
noi dat tru so cong ty, 1ap cac bién ban khong tién hanh téng dat truc tiép duoc
cho ba N c6 xé4c nhan cua chinh quyén dia phuong, niém yét cong khai cac vin
ban t6 tung.

Ba Nguyén Thi Ngoc N vira 1a ngudi dai dién theo phap luat cua bi don
Cong ty TNHH MTV Khang K Quang Binh vira la nguoi co quyén loi nghia vu
lién quan trong vu an: Tai Don xin hodn phién hoa giai cua ba N ngay 13/11/2022
ba N thira nhan di nhan dugc Thong bao vé phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép
can cong khai chung ctr va hoa giai cua Toa an nhung ba N trinh bay do strc khoé
khong dam bao nén chua tham gia phién hoa giai duoc. Pong thoi ba N xin hoan
phién hoa giai ngay 15 thang 11 nam 2022 dé ba N ¢6 thém thoi glan diéu tri va
tham gia phién hoa giai lan sau. Tuy nhién, sau d6 ba N khong dén Toa an theo
gidy triéu tap nén khong co y kién tu khai. Toa an da téng dat cac van ban td tung
hop 18 cho ba N. Ba N d3 c6 don yéu cau luat su Truong Vian B 13 nguoi bao vé
quyén, loi ich hop phap cho ba Nguyén Thi Ngoc N. Luét su Truong Vin B ¢6
mit tai phién toa. P6i voi 6ng Truong Pinh H da c6 ban trinh bay giri Toa 4n va
cling c6 mat tai phién toa. bdi véi Cong ty TNHH Pau tu Khai T nguoi dai dién
theo phap luat ba Pham Thi Linh P: Qua trinh giai quyét vu an thi ba P khéng c6
mit tai dia chi ding ky tru sé cong ty, khong dén Toa an dé viét ban tu khai. Toa
an nhan dan thanh ph6 Pong Hai di tién hanh niém yét cac quyét dinh, tién hanh
x4c minh noi dat tru sé cong ty, 1ap cac bién ban khong tién hanh tong dat truc
tiép dugc cho ba P ¢6 xac nhan ciia chinh quyén dia phuong, niém yét cong khai
cac van ban to tung. Sau do xac dinh dugc ba P dang bi tam giam tai Trai tam
giam Cong an tinh Vinh Long dé diéu tra theo mot vu an khac. Toa an d tong dat
hop 1€ van ban tb tung cho ba P. Ba Pham Thi Linh P vtra 1a nguoi dai dién theo
phap luat cia Cong ty TNHH Pau tu Khai T vira 1a ngudi ¢6 quyén loi nghia vu
lién quan trong vu an. Tai ban tu khai ngdy 12/4/2023, ba P khéng c6 ¥ kién gi.
Ngay 19/4/2023, ba P 1ty quyen cho con trai 1a 6ng Cao Pham Tan M tham gia
qua trinh giai quyét vu an. Tuy nhién, 6ng Cao Pham Tan M khong dén Toa an dé
tham gia viéc giai quyét vu an. Toa an nhan dan thanh pho Pong Hoi da uy thac
xac minh, 1ap bién ban khong téng dat truc tiép va niém yét cac quyét dinh t6 tung
noi 0ng M cu tra.

Péi v6i ba Pham Thi Lé H 1a ngudi ¢ quyén loi nghia vu lién quan trong vu
an da c6 ban trinh bay y kién giri Toa an, ba Hang uy quyén cho Cong ty Luat
TNHH MTV Anh Trong T dai dién tham gia té tung. Ngay 09/5/2023 Toa &n ban
hanh Quyét dinh dwa vu &n ra xét xur s6: 90/2023/QDXXST-KDTM va 4n dinh
thoi gian mao phién toa vao ngay 24/5/2023. Tuy nhién do bi don va Nguoi ¢
quyén lgi nghia vu lién quan 1a 6ng Truong Dinh H, Cong ty TNHH Pau tu Khai
T, ba Nguyén Thi Ngoc N, ba Pham Thi Linh P vang mit lan tha nhat khéng c6
Iy do. Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan ba Pham Thi Lé H va dai dién theo
uy quyén caa ba Pham Thi Lé H 12 Cong ty Luat TNHH MTV Anh Trong T ving
mit va c6 don xin hodn phién toa. Do d6, HDXX ban hanh Quyét dinh hon phién
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toa s6 57/2023/QDST-KDTM ngay 24 thang 5 nam 2023 va an dinh thoi gian mo
lai phién toa vao ngay 20/6/2023. Nhung bi don va Ngudi c6 quyén loi nghia vu
lién quan 1a 6ng Truong Pinh H, Cong ty TNHH Dau tu Khai T, ba Nguyén Thi
Ngoc N, ba Pham Thi Linh P ving mit lan thi hai khong c6 1y do. Nguoi c6 quyén
loi nghia vu lién quan ba Pham Thi Lé H va dai dién theo uy quyén caa ba Pham
Thi Lé H 1a Cong ty Luat TNHH MTV Anh Trong T ving mat lan thi nhat khdng
c¢6 1y do, HDXX can ctr Diéu 227, 233, 235 Bo luat t tung dan su ban hanh Quyét
dinh hoan phién toa s6 70/2023/QDST-KDTM ngay 20 thang 6 nim 2023 4n dinh
thoi gian mo lai phién toa vao ngay 13/7/2023. Tai phién toa c6 mat nguyén don,
ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan 6ng Truong Pinh H va luat su Truong Vin
B la ngudi bao vé quyén, loi ich hop phép cho ba Nguyén Thi Ngoc Nhung. Toa
an tién hanh xét xir vang mat bi don va Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan 1a
ba Nguyén Thi Ngoc N, Cong ty TNHH DPau tu Khai T, ba Pham Thi Linh P, éng
Téng Phudc Hoang H, 6ng Cao Pham Tan M, ba Pham Thi Lé H, ba L& Thi A
theo dung quy dinh tai Diéu 227, 228 B luat t tung dan su.

[2] V& ndi dung:

[2.1] Theo trinh bay va thura nhan cua cac duong sy trong qua trinh giai
quyét vu an, ciing nhu cac ching cir ¢6 trong hd so xac dinh dugc:

Cong ty TNHH MTV Khang K Quang Binh do ba Nguyén Thi Ngoc N lam
Giam doc da ky ket voi Ngén hang TMCP N thong qua Chi nhanh Quang Binh
Hop dong cho vay han muc so 80§0Q4543174/2021-HDCVHM INHCT470-
KHANGKHAQB ngay 27/05/2021, s6 tién vay: 13.000.000.000 dong (Bang chii:
Mudi ba ty dong chan), thoi han cho vay: 12 thang, phuong thirc cho vay: han
muc tin dung; muc dich st dung tién vay: B6 sung von luu dong hoat dong xay
dung chuyén dung khac, xay dung cong trinh ky thuat dan dung khac; kién trac
va tu van k¥ thuat c¢o lién quan, quang cdo...va cac hoat dong kinh doanh khac
theo dang ky kinh doanh cua cong ty ..... Ky han tra 1ai: 01 thang/ky vao ngay 7.
Lai suét cho vay ap dung 1ai suat theo tu’ng gidy nhén ng, thoi gian cho vay cua
timg khoan ng duoc ghi trén gidy nhan no, nhung t6i da khong qua 12 thang.

Cong ty TNHH MTV Khang K Quéng Binh va bén tha 3 da thé chap tai
san 1a ong Truong Dinh H va Cong ty TNHH Déu tu Khai T d€ dam bao khoan
vay cua Bi don theo Hop dong thé chap sau:

+ Hop dong thé chip bat dong san sb: 470-088-3017192825-1002-
OM2.17-DONGNAMLELOI/2019/HPBD/NHCT470 ky két ngay 27/7/2019
dugc ky két gitta Ngan hang TMCP N - Chi nhanh Quang Binh véi Cong ty
TNHH MTV Khang K Quang Binh dé bao dam cho khoan vay cua Cong ty. Tai
san bao dam 1a Quyeén str dung dat tai thira dat s6 35, To ban db s6 17, Dién tich
160 m? (bang chir: M6t tram sau muoi mét vudng); Dia chi thira dat tai T6 dan
phd Binh P, phuong Buc Ninh B, TP Dong H, tinh Quang Binh; Theo Gidy ching
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nhan quyén sir dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6
CR 334754, s6 vao s6 cap GCN: CH 03624 do UBND thanh ph Bong Héi cap
ngay 25/6/2019 mang tén Cong ty TNHH MTV Khang K Quang Binh.

+ Hop dong thé chap bat dong san sb: 470-3017192825-T197(38-9)-
TBD25-CG168016/2019/HPBD/NHCT470 ky két ngay 06/12/2019 duoc ky két
gitta Ngan hang TMCP N - Chi nhanh Quang Binh véi dng Truong Dinh H — Bén
tha 3 thé chép tai san dé bao dam cho khoan vay caa Cong ty. Tai san bao dam 12
Quyén sir dung dat tai Thira dat s 197 (38-9), To ban do s6 25, Dién tich: 113,0
m? (bang chit: Mot trim mudi ba mét vudng); Dia chi thira dat: 67 Van X, phuong
Kim L, thanh ph4 H, tinh Thtra Thién Hué; Theo Giay chizng nhan quyén sir dung
dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi ¢t s6 CG 168016 s6 vao so
cap giay: CS/01875-2018 do So Tai Nguyén va Moi Truong tinh Thira Thién Hué
cap ngay 01/3/2018 mang tén 6ng Truong Pinh H.

+ Hop dong thé chip bat dong san sb: 470-3017192825-T98-TBD14-
CS650149/2019/HPBD/NHCT470 ky két ngay 18/11/2019 duoc ky két giita
Ngan hang TMCP N - Chi nhanh Quang Binh véi Cong ty TNHH Pau tu Khai
T — Bén thtr 3 thé chip tai san dé bao dam cho khoan vay ctua Cong ty. Tai san
bao dam 1a Quyén str dung dét tai thira dat sé 98, To ban d6 sb 14: Dién tich:
1492,0 m? (bang chir: Mot ngan bon tram chin muoi hai phay khong mét vudng);
Dia chi thira dat: T6 dan phé 9, Phudong Nam L, Thanh phd Pong H, Quéang Binh;
theo Gidy chimg nhan quyén st dung dit quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gin
lién voi dat s6 CS 650149 vao s6 cadp GCN: CT 07449 do SO Tai Nguyén va Moi
Truong tinh Quang Binh cip ngay 14/10/2019 mang tén Cong ty TNHH Dau tu
Khai T.

Hoi déngl xét xir thay: Phia Ngan hang va bi don c6 ky két Hop dong cho
vay han muc s6 806004543174/2021-HDCVHM /NHCT470-KHANGKHAQB
ngay 27/05/2021; Cong ty TNHH MTV Khang K Quéng Binh va bén thtr 3 da the
chap tai san la 6ng Truong Dinh H va Cong ty TNHH Dau tu Khai T d¢ dam bao
khoan vay cua Bi don theo Hop dong thé chap bat dong san s6: 470-088-
3017192825-1002-OM2.17-DONGNAMLELOI /2019/HDBD/NHCT470 ky keét
ngay 27/7/2019 duoc ky ket gitra Ngan hang TMCP N - Chi nhanh Quang Binh
V(?i Cong ty TNHH MTV Khang K Quang Binh; Hop dong thé chap bat dong san
s0: 470-3017192825-T197 (38-9)-TBD25-CG168016/2019 /HDBD/NHCT470
ky két ngay 06/12/2019 dugc ky két giita Ngéan hang TMCP N - Chi nhanh Quang
Binh v6i ong Truong Pinh H; Hop dong thé chap bat dong san sb: 470-
3017192825-T98-TBD14-CS650149/2019 /HDPBD/NHCT470 ky két ngay
18/11/2019 dugc ky két gitta Ngén hang TMCP N - Chi nhanh Quang Binh véi
Cong ty TNHH Pau tu Khai T da tuan theo diing quy dinh cua phap luat. Hop
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ddng tin dung do té chirc hoat dong tin dung va ngudi c6 nang luc hanh vi dan su
ky két; vé hinh thtc, noi dung tuan theo cac quy dinh tai Diéu 385, 386, 388, 398,
399, 400, 401, 465, 466 B luat dan sy nam 2015 va Luat t6 chuc tin dung 2010,
Hop ddng ky két c6 hiéu luc da duoc hai bén thuc hién, bi don da nhan dugc s6
tién vay von do phia Ngan hang giai ngan. Xét hop dong tin dung, hop dong thé
chap da ky két néu trén da tuén thu dung quy dinh cua phap luat, nén hop phap,
lam phét sinh quyén va nghia vu cua cac bén tham gia ky két hop dong.

[2.2] Qué trinh thyc hién hop dong:

Thuc hién theo thoan thuan trong Hop dong tin dung, Ngan hang di giai
ngan cho Cong ty TNHH MTV Khang K Quéang Binh day du sb tién vay. Nhu
vy, Ngan hang thuong mai ¢6 phan N di thuc hién day du nghia vu ctia bén cho
vay.

Tuy nhién, qua trinh thyc hién hop ddng bi don Céng ty TNHH MTV Khang
K Quéang Binh di vi pham nghia vu tra no goc va 13i theo thoéa thuan tai hop dong
tin dung da ky két gitta hai bén. Qua trinh thuc hién hop dong Cong ty TNHH
MTV Khang K Quéng Binh di thuc hién dugc mot phan ndi dung hop dong tin
dung nhung sau d6 khong thuc hién tra ng theo cam két, vi pham nghia vu trd ng
theo thoa thuan trong hop dong. Do khong tra dugc ng theo cam két nén khoan
vay cua Cong ty Trach nhi¢m hiru han mdgt thanh vién Khang K Quéang Binh da
bi chuyén no qua han ké tir thoi diém thang 12/2021. Vi vay, Ngan hang thuong
mai c6 phan N khai kién yéu cau Cong ty trach nhiém hitu han mot thanh vién
Khang K Quang Binh phai thanh toan s tién con ng 1a ¢6 can ctr.

Tu ngay 07 thang 12 nam 2021, Cong ty Trach nhiém hiru han mot thanh
vién Khang K Quang Binh vi pham nghia vu tra no theo Hop dong tin dung cho vay
néu trén, khoan vay chuyén sang no qua han, tinh dén ngay 13/7/2023 la:
10.654.212.729 ddng trong d6 ng goc: 8.730.210.000 dong, No l4i trong han:
513.006.418 dong, No 1di qua han: 1.410.996.311 dong va tién ng phat sinh cho
dén khi thanh toan hét nghia vu tra no v6i Ngan hang Cong thuong. Hd so vu an
thé hién Ngan hang thuong mai c¢6 phan Cong thuong da xuét trinh cung cap Hop
dong tin dung, gidy nhan ng, bang ké tinh 1i, bang tong hop du no dé chimg minh
Cong ty Trach nhiém hitu han mot thanh vién Khang K Quang Binh da vay tién
ctia Ngan hang Cong thuong 13 ¢6 can ctr. Bi don d vi pham nghia vu tra no goc va
|3i theo thoa thuan tai hop dong tin dung da ky két gitra hai bén.

Ba Nguyén Thi Ngoc N vura la nguoi dai dién theo phap luét cta bi don
Cong ty TNHH MTV Khang K Quélng Binh vura 1a ngu:(‘)’i cd quyén loi nghia vu
lién quan trong vu an: Tai Don xin hodn phién hoa giai cua ba N ngay 13/11/2022
ba N thira nhan di nhan duoc Thong bao vé phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép

can cong khai ching ctr va hoa giai cuia Toa an nhung ba N trinh bay do strc kho¢
khong dam bao nén chua tham gia phién hoa giai dugc. Pong thoi ba N xin hoan
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phién hoa giai ngay 15 thang 11 nam 2022 dé ba N ¢6 thém thoi gian diéu trj va
tham gia phién hoa giai lan sau. Tuy nhién, sau do ba N khong dén Toa an theo
gidy triéu tap nén khong c6 )y kién tir khai. Toa 4n d3 tong dat cac van ban to tung
hop 1€ cho ba N. Ba Nguyen Thi Ngoc N d3 biét viéc Ngan hang thwong mai cb
phan N khai kién yéu cau Cong ty trach nhiém hiru han mot thanh vién Khang K
Quang Binh ma ba N 1a nguoi dai dién theo phap luat cua Cong ty phai thanh toan
s6 tién con ng nhung ba N khong co y kién phan ddi hay yéu cau gi. Ba N da co
don yéu cau luat su Truong Van B 14 ngudi bao vé quyén, loi ich hop phép cho
ba Nguyén Thi Ngoc N.

Xét Hop dong tin dung trén gitra Ngan hang voi Cong ty trach nhiém hiru
han mot thanh vién Khang K Quang Binh dugc xac 1ap sau ngay 01/01/2017 nén
can ¢t khoan 2 Piéu 8 Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HPTP ngay 11/01/2019 cua
Hoi dong tham phan Toa an nhan dan t6i cao hudng dan 4 ap dung mot 5O quy dinh
ctia phap luat vé 13, 1ai suat, phat vi pham thi tai thoi diém xét xtr so tham Cong
ty trach nhiém hiru han mot thanh vién Khang K Quang Binh - dai dién theo phéap
luat la ba Nguyén Thi Ngoc N thuc hién nghia vu trd no cho ngan hang gom: ng
goc 1ai trong han, lai qua han, 1ai cham tra la c6 can cur can xem x¢ét chap nhan s6
tién gbc va 13i trong han, 1i qua han ma nguyén don yéu cau la phi hop véi quy
dinh cua phap luat.

Can ctir Hop dong cho vay han mac sé 806004543174/2021-HDCVHM
INHCT470-KHANGKHAQB ngay 27/05/2021 ma Ngéan hang TMCP Cobng
thuong cung cap va ban tu khai, glay nhéan ng, bang téng hop du no tinh dén ngay
13/7/2023 1a: 10.654.212.729 dong trong d6 no gdc: 8.730.210.000 dong, No lai
trong han: 513.006.418 ddng, No I qua han: 1 410.996.311 dong Xet yéu cau
khai kién caa Ngan hang TMCP N 1a c6 can cur Can chap nhan vé sé tién goC va
14i trong han, 1i qua han ma nguyén don yéu cau 1a ph hop véi Hop ddng tin
dung cho vay c¢6 han mirc ma hai bén da ky két, pht hop véi quy dinh ctia phéap
luat.

[2.3] Bé d¢am bao cho nghia vu tra ng ctia Cong ty trach nhiém hitu han mét
thanh vién Khang K Quang Binh thi Cong ty TNHH MTV Khang K Quang Binh
va bén thir 3 da thé chap tai san 12 6ng Truong Pinh Hung va Cong ty TNHH Pau
tu Khai T dé ¢am bao khoan vay cua Bi don theo Hop dong thé chap sau:

+ Hop ddng thé chap bat dong san so: 470-088-3017192825-1002-
OM2.17-DONGNAMLELOI/2019/HPBD/NHCT470 ky két ngay 27/7/2019
dugc ky két gitta Ngan hang TMCP N - Chi nhanh Quang Binh véi Cong ty
TNHH MTV Khang K Quang Binh dé bao dam cho khoan vay cua Cong ty. Tai
san bao dam l1a Quyén str dung dat tai thira dat s6 35, To ban do s6 17, Dién tich
160 m? (bang chir: M6t trim sau muoi mét vudng); Dia chi thira dat tai T6 dan
phd Binh P, phuong Puc Ninh B, TP Dong H, tinh Quang Binh; Theo Giay ching
nhan quyén sir dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6
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CR 334754, s6 vao s6 cap GCN: CH 03624 do UBND thanh phé Bong Héi cap
ngay 25/6/2019 mang tén Cong ty TNHH MTV Khang K Quang Binh.

+ Hop dong thé chip bit dong san sb: 470-3017192825-T197(38-9)-
TBD25-CG168016/2019/HPBD/NHCT470 ky két ngay 06/12/2019 duoc ky két
gitra Ngén hang TMCP N - Chi nhanh Quang Binh véi 6ng Truong Dinh H — Bén
ther 3 thé chap tai san dé bao dam cho khoan vay cua Cong ty. Tai san bao dam 13
Quyén sir dung dat tai Thira dat s 197 (38-9), To ban do s6 25, Dién tich: 113,0
m? (bang chit: Mot trim mudi ba mét vudng); Dia chi thira dat: 67 Van X, phuong
Kim L, thanh phé H, tinh Thira Thién Hué; Theo Giay chiing nhan quyén sir dung
dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi ¢t s6 CG 168016 s6 vao so
cap gidy: CS/01875-2018 do S¢ Tai Nguyén va Méi Truong tinh Thira Thién Hué
cap ngay 01/3/2018 mang tén 6ng Truong Pinh H.

+ Hop dong thé chap bat dong san sb: 470-3017192825-T98-TBD14-
CS650149/2019/HDBD/NHCT470 ky két ngay 18/11/2019 duge ky két giira
Ngan hang TMCP N - Chi nhanh Quang Binh v6i Cong ty TNHH Dau tu Khai
T — Bén thtr 3 thé chap tai san dé bao dam cho khoan vay ctia Cong ty. Tai san
bao dam 1a Quyén str dung dét tai thira dat sé 98, To ban d6 sb 14: Dién tich:
1492,0 m? (bang chir: Mot ngan bon tram chin muoi hai phay khong mét vudng);
Dia chi thira dat: T6 dan phé 9, Phuong Nam L, Thanh phd Pong H, Quang Binh;
theo Gidy chimg nhan quyén st dung dit quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gin
lién véi dat s6 CS 650149 vao sd cip GCN: CT 07449 do S& Tai Nguyén va Moi
Truong tinh Quang Binh cip ngay 14/10/2019 mang tén Cong ty TNHH Pau tu
Khai T.

Ba Pham Thi Lé H giri van ban ngay 31/5/2023 dén Toa an véi nodi dung
khong nhat tri mot phan yéu cau khoi kién ciia ngan hang TMCP N cuy thé dbi vai
yéu cau xu Iy tai san bao dam 13 Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 CS 650149
do S& tai nguyén moi truong tinh Quang Binh cdp ngay 14/10/2019 mang tén
Cong ty TNHH Dau tu Khai T (thira dat s6 98 to ban d6 sé 14 dién tich 1492,0m?
dia chi thira dat to dan phd 9, phuong Nam L, thanh phd Pong H, Quang Binh dé
dam bao nghia vu tra ng cho khoan vay cia Cong ty TNHH MTV Khang K Quang
Binh véi tong sd tién no 14 10.415.578.556 ddng trong d6 ng gbe 13 9.969.000.000
dong, no i qua han 1a 446.587.556 dong béi cac 1y do ba H cho rang Hop dong
thé chap bat dong san nam 2019 cia Cong ty Khai T ky voi ngan hang TMCP
Cong thuong Viét Nam chi nhanh Quang Binh do ong Tong Phude Hoang H dai
dién theo uy quyén cua Cong ty Khai T ky c6 rat nhiéu diém vi pham, chua phu
hop véi cac quy dinh phap luat hién hanh, ca nhan ba H khong nhan duoc bat ky
thong bao, chua tham gia bat ky cudc hop nao ctia Cong ty dé clng trao doi, ban
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bac théng nhit viéc dung tai san cua Cong ty dé dam bao nghia vu cho Cong ty
Khang K Quang Binh v6i Ngan hang cting nhu viée dong ¥ uy quyén cho 6ng H
dugc quyén thay mit Cong ty ky Hop dong thé chap bat dong san dam bao nghia
vu cho Cong ty Khang K Quang Binh. Ba H chwa ky vao bat ctr bién ban hop hoi
d6ng thanh vién nao ctia Cong ty lién quan dén ndi dung néu trén dé thé hién sy
chép thuan ctiia minh...

V& ndi dung trinh bay néu trén cia ba H, HDXX thdy rang, tai Bién ban
hop Hoi dong thanh vién ngay 29/5/2019 vé viéc bo nhiém Pho giam ddc Cong ty
c6 su tham gia ctia ba Pham Thi Lé H d4 thong nhét noi dung bd nhiém 6ng Téng
Phudc Hoang H giit chirc vu Phé giam ddc Cong ty. Bién ban hop hoi déng thanh
vién ngay 07/11/2019 ctia Cong ty trach nhiém hitu han dau tu Khai T ciing c6 su
tham gia cta ba Pham Thi Lé H: Pong ¥ str dung tai san cta cong ty Khai T dé
bao dam nghia vu tra ng cho Cong ty trach nhiém hiru han mot thanh vién Khang
K Quang Binh dbi véi Ngan hang TMCP N; dong thoi uy quyén cho 6ng Téng
Phudc Hoang H — Phé giam ddc Cong ty lam dai dién phap 1y cho Cong ty ky két
cac Hop dong cam cd, thé chip, bao 1anh tai san thudc so hitu ctia Cong ty tai
Ngan hang TMCP N chi nhanh Quang Binh. Nhu vay, viéc ba H dua ra cac lap
luan trén 1a khong c6 co so.

_ Tai phién toa, 6ng Truong Dinh H cling thira nhan da dung tai san cua minh
ky ket hop dong the chap néu trén. Hi¢n thira dat néu trén khong tranh chap véi
ai. Ong Truong Dinh H nhat tri d€ co quan c6 tham quyen tién hanh xu ly tai san
dam bao dé Ngan hang thu hoi no.

Xét Hop dong thé chap da ky két gitta cac bén néu trén da tudn thi dung
quy dinh ctia phap ludt, nén hop phap, 1am phat sinh quyén va nghia vu ctia cac bén
tham gia ky két hop dong. Do do, c6 co so chip nhan yéu cau cua Nguyén don
trong truong hop Cong ty trach nhiém hitu han mét thanh vién Khang K Quang
Binh tra no khong day du sd tién ng néu trén cho Ngan hang TMCP N thi Ngan
hang TMCP N ¢c6 quyén yéu cau co quan thi hanh an dan su c6 tham quyén xir 1y
tai san bao dam ciia Cong ty TNHH MTV Khang K Quang Binh va bén th 3 thé
chap tai san 1a ong Truong Pinh H va Cong ty TNHH Pau tu Khai T. Cu thé 1a
céc tai san dam bao theo Hop dong thé chip sau: theo Hop dong thé chap bat dong
san s0: 470-088-3017192825-1002-OM2.17-DONGNAMLELOI
/2019/HPBD/NHCT470 ky két ngay 27/7/2019 dugc ky két giita Ngan hang
TMCP N - Chi nhanh Quang Binh vé1 Cong ty TNHH MTV Khang K Quang
Binh; Hop dong thé chap bat dong san sb: 470-3017192825-T197 (38-9)-TBD25-
CG168016/2019 /HPBD/NHCT470 ky két ngay 06/12/2019 duogc ky két gitta
Ngan hang TMCP N - Chi nhanh Quang Binh véi ng Truong Dinh H; Hop dong
thé chap bat dong san sb: 470-3017192825-T98-TBP14-CS650149/2019
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/HPBD/NHCT470 ky két ngay 18/11/2019 duogc ky két giita Ngan hang TMCP
N - Chi nhanh Quéang Binh v&i Cong ty TNHH Pau tu Khai T dé thu hoi no.

[2.4] Dbi v6i viée nguyén don rlit mot phan yéu cau khai kién tai phién toa
vé ndi dung yéu cau XU ly tai san thé chap bao dam cua bén thu 3 d6i v6i Thira
dat s6 195 (38-7) to ban d6 sb 25 dién tich 157, 6 m? dia chi tai s6 67 duong Van
X, phuong Kim L, thanh phd Hué theo Hop dong thé chap bét dong san s6 470-
3017192825 ngay 06/12/2019 la gidy chimg nhin quyén sir dung dat va tai san
gin lién trén dat mang tén 6ng Truong Dinh H (bén thir 3 thé chép tai san bao
dam cho khoan vay cua Cong ty trach nhiém hiru han mét thanh vién Khang K
Quang Blnh) 1a hoan toan ty nguyén, Hoi dong xét xtr thay can chap nhan dé dinh
chi xét xu d6i voi phan yéu cau nguyén don da rat theo khoan 2 Diéu 244 Bo luat
tb tung dan su.

[3] Vé an phi va chi phi thim dinh:

Can ctr Didu 147 cua Bo luat t6 tung dan su, cidn ctr Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban thudong vu Quéc

hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung 4n phi, 1& phi
Toa an:

Do yéu cau khoi kién ctia Ngan hang dugc chap nhan nén bi don Cong ty
TNHH MTV Khang K Quang Binh phai chiu an phi kinh doanh thuong mai so
tham 13 112.000.000 dong cong 0,1 % cta phan gia tri tranh chip vuot
4.000.000.000 dong la 10.654.212.729 dong - 4.000.000.000 doéng =
6.654.212.729 dong x 0,1% = 6.654.212 dong + 112.000.000 ddng = 118.654.212
ddng (1am tron 118.654.000 dong) dé sung quy nha nude.

Ngéan hang TMCP N khong phai chiu an phi kinh doanh thuong mai so
tham; hoan tra cho nguyén don s6 t1en tam ng an phi da nop 59.208.000 dong,

theo bién lai thu tién tam tmg an phi sp 31AA/2021/ 0001269 ngay 26/7/2022 cua
Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh pho BDong Hdi, tinh Quéang Binh.

Vé chi phi tham dinh tai chd: Can budc bi don Cong ty TNHH MTV Khang
K Quang Binh hoan tra lai so tién 1a 6.000.000 dong ma Ngan hang TMCP N da
nop tam &ng chi phi.

[4] Céc bén dwong sw duoc quyen khang céo ban &n theo quy dinh tai Dieu
271, biéeu 273 B6 luat to tung dan su.

Vi cdc lé trén;

QUYET PINH:
- Ap dung khoan 1 Piéu 30; khoan 1 Diéu 39; Piéu 147; diém b khoén 2

Dicu 227; khoan 3 Diéu 228; khoan 2 Di¢u 244 Bo luat to tung dan sy 2015;

- Ap dung cac Diéu 317, 320, 323, 357, 463, 466, 468, 470 Bo luat dan su
nam 2015;
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- Ap dung cac Diéu 91, 95 Luat céc to chire tin dung nam 2010;

- Céan ctr Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016
ctia Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
1y va stir dung an phi, 1€ phi Toa an,

Xir:
1. Chip nhan yéu cau khoi kién ctia Nguyén don Ngan hang TMCP N:

1.1 Budc Cong ty TNHH MTV Khang K Quang Binh thuc hién nghia vu
thanh toan ngay cho Ngan hang TMCP N toan bo sd tién ng gdc, no 1ai theo Hop
ddng cho vay sé 806004543174/2021-HPCVHM/ NHCT470- KHANGKHAQB
ngay 27/05/2021 voi tong sb tién ng tinh dén ngay 13/7/2023 1a: 10.654.212.729

dﬁng
Trong do: - No géc: 8.730.210.000 dong
- No lai trong han: 513.006.418 dong
- No 13i qua han: 1.410.996.311 dong

1.2 Truong hgp Cong ty TNHH MTV Khang K Quang Binh tra ng khong
day du s6 no trén cho Ngan hang TMCP N thi Ngan hang TMCP N c¢6 quyén yéu
cau co quan thi hanh an déan sy c6 tham quyén xur 1y tai san bao dam ctia Cong ty
TNHH MTV Khang K Quang Binh va bén thtr 3 thé chip tai san 1a 6ng Truong
Pinh H va Cong ty TNHH Pau tu Khai T. Cy thé 1a cac tai san dam bao theo Hop
ddng thé chap sau:

+ Hop dong thé chap bat dong san sb: 470-088-3017192825-1002-OM2.17-
DONGNAMLELOI/2019/HDBB/NHCT470 ky két ngay 27/7/2019 dugc ky két
gitta Ngan hang TMCP N - Chi nhanh Quang Binh v&i Cong ty TNHH MTV
Khang K Quang Binh dé bao dam cho khoan vay cua Cong ty. Tai san bao dam
la Quyén sir dung dat tai thira dat s6 35, To ban d6 s6 17, Dién tich 160 m? (bang
chit: Mot tram sdu muoi mét vudng); Dia chi thira dat tai T6 dan phé Binh P,
phuong Bic Ninh B, TP Bong H, tinh Quang Binh; Theo Giay chang nhan quyén
st dung dat quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s CR 334754, s6
vao s cap GCN: CH 03624 do UBND thanh phd Bong Hai cap ngay 25/6/2019
mang tén Cong ty TNHH MTV Khang K Quang Binh.

+ Hop ddng thé chap bat dong san sb: 470-3017192825-T197(38-9)-
TBD25-CG168016/2019/HDBB/NHCT470 ky két ngay 06/12/2019 dugc ky két
gitta Ngan hang TMCP N - Chi nhanh Quang Binh véi 6ng Truong Dinh H — Bén
tha 3 thé chép tai san dé bao d¢am cho khoan vay cua Cong ty. Tai san bao dam 1a
Quyén sir dung dat tai Thira dat s 197 (38-9), To ban do s6 25, Dién tich: 113,0
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m? (bang chit: Mot trim mudi ba mét vudng); Dia chi thira dat: 67 Van X, phuong
Kim L, thanh phé H, tinh Thira Thién Hué; Theo Giay ching nhan quyén sir dung
dat quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat sb CG 168016 s6 vao sb
cap gidy: CS/01875-2018 do S¢ Tai Nguyén va Méi Truong tinh Thira Thién Hué
cap ngay 01/3/2018 mang tén 6ng Truong Pinh H.

+ Hop ddong thé chip bat dong san sb: 470-3017192825-T98-TBD14-
CS650149/2019/HPBD/NHCT470 ky két ngay 18/11/2019 duoc ky két giita
Ngan hang TMCP N - Chi nhanh Quéang Binh véi Cong ty TNHH Dau tu Khai
T — Bén thtr 3 thé chip tai san dé bao dam cho khoan vay cta Cong ty. Tai san
bao dam 1a Quyén sir dung dat tai thira dat s6 98, T ban d6 sb 14: Dién tich:
1492,0 m? (bang chir: Mot ngan bon tram chin muoi hai phay khong mét vudng);
Dia chi thira dat: T6 dan phd 9, Phuong Nam L, Thanh phd Pong H, Quang Binh;
theo Gidy ching nhan quyén st dung dat quyén so hiru nha & va tai san khac gin
lién véi dat s6 CS 650149 vao sd cip GCN: CT 07449 do S¢ Tai Nguyén va Moi
Truong tinh Quang Binh cip ngay 14/10/2019 mang tén Cong ty TNHH Dau tu
Khai T.

1.3 Buoc Cong ty TNHH MTV Khang K Quang Binh tiép tuc tra tién 14i
qua han, phi phat sinh cho Ngan hang TMCP N theo mtc 13i suat no qué han, phi
da thoa thuan trong hop dong tin dung trén s6 du no goc thuc té ké tir ngay
14/7/2023 cho dén khi thi hanh 4n xong theo quy dinh.

2. Pinh chi xét xir ddi véi phan yéu cau khéi kién ciia nguyén don veé
viéc yéu clu xu Iy tai san thé chip bao dam cta bén thu 3 ddi voi Thira dat s6
195 (38-7) to ban d6 sb 25 dién tich 157, 6 m? dia chi tai s6 67 dudng Van X,
phuong Kim L, thanh phé Hué theo Hop dong thé chap bat dong san sb 470-
3017192825 ngay 06/12/2019 la gidy chimg nhén quyén sir dung dat va tai san
gan lién trén dat mang tén 6ng Truong Pinh H (bén thir 3 thé chip tai san bao
dam cho khoan vay cua Cong ty trach nhi¢ém hitu han mot thanh vién Khang K
Quang Binh).

3. An phi va chi phi tham dinh tai chd, dinh gia tai san:

3.1. Cong ty TNHH MTV Khang K Quéang Binh phai chiu an phi kinh
doanh thuong mai so tham so tién 1a 118.654.000 dong dé sung quy Nha nudc.

3.2. Ngén hang TMCP N khong phai chiu an phi kinh doanh thuong mai so
tham; hoan tra cho nguyén don - Ngan hang TMCP N sé tién tam tng an phi da
nép 59.208.000 dong, theo bién lai thu tién tam Gng an phi sé6 31AA/2021/
0001269 ngay 26/7/2022 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phd Dong Héi,
tinh Quang Binh.
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3.3. V& chi phi tham dinh tai chd, dinh gia tai san: Bugc bi don Cong ty
TNHH MTV Khang K Quang Binh hoan tra lai so tién la 6.000.000 dong ma
Ngéan hang TMCP N da np tam ung chi phi.

4. Trudng hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét thi hanh
an dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai céac Diéu 6, 7 va 9 Luét thi hanh
an dan sy, thoi hi¢u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

5. Bao cho nguyén don, nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan co mat
tai phlen tda biét c6 quyén khang cao ban an trong thoi han 15 ngay ké tur ngay
tuyén an (ngay 13/7/2023); bi don va ngudi c6 quyen loi nghia vu lién quan véang
mat tai phién toa c6 quyén khang cao trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc
ban an hodc ngay ban an duoc niém yét tai chinh quyén dia phuong.

Noi nhan: TM. HOI DPONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Qudng Binh; Tham phan - Chu tga phién toa
- VKSND TP. Pong Héi;

- Chi cuc THADS TP. Pong Hi;

- Cac duong su;

- Luu hoé so;

- Lueu an. (da ky)

Nguyén Thanh Hoa
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