TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Doc 1ap — Ty do — Hanh phuc

Ban 4n sb: 124 /2022/DS-PT.
Ngay: 05/5/2022

Vé viéc: “Tranh chdp hop dong
chuyén nhieong quyén sic dung
dat”.

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NQI

Thanh phan Hdi dong xét xir phuc tham gém cé:
- Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Vi Toan Giang
- Cac Tham phan Ong Dinh Nhu Lam
Ba Nguyéen Thi Lan Anh
~ Thu ky phién toa: Ong Ninh Viét Hoang - Thu ky Toa 4n nhan dan thanh
pho Ha Noi.
Dai dién Vién kiem sat nhan dan thanh pho Ha Noi tham gia phién toa: Ba
L& Thi Hong Hanh - Kiém sat vién.
~Ngay 05/5/2022, tai try s¢ Toa an nhan dén thanh phd Ha Noi xét xur phtc
tham cong khai vy an dén sy thu ly s6: 632/2021/TLPT-DS ngay 31/12/2021, vé
viéc: ““ Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat”;

Do ban 4n so thdm s6 91/2021/DSST ngdy 29/9/2020 vé viéc  Tranh chap
hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat” ctia Toa an nhan dan huyén Mé L bi
khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir sd 492/2021/QPXX- PT ngay
17/12/2021, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Vin S , sinh nam 1960.

HKTT: Puong 23B, xa Thanh L , huyén Mé L, thanh phé Ha Ngi.

Dia chi hi¢n nay: s6 18 ngd 5 duong Nguyén T , to 6 phuong Hing V ,
thanh pho Phdc Y , tinh Vinh P .

Pai dién theo iy quyén ba Nguyén Thi C, sinh nam 1972 — ¢6 mat

HKTT: T 6, thi tran QM, huyén Mé L , Thanh phb Ha Noi.

Chd &: s6 nha 23 dwong QM, t6 dan phd s6 07, thi trin QM, huyén Mé
L , thanh pho Ha Noi.

- Bi don: Ba Truong Thi N, sinh nam 1959 — ¢6 mat

’ Tra tai: sé nha 06 ngach 56/66/26 duong QM, t6 dan phé sb 07, thi
tran QM, huyén Mé L , thanh pho Ha Noi.

- Nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:



1/ Van phong cong chirmg Toan Tam.

Dja chi: PM, thi trdn Qudc O , huyén Qudc O , thanh phd Ha Noi.
C6 mit 6ng Tran Quang Thiéu, sinh nam 1975 — Trudng Vin phong.
2/ Anh Nguyén Vin Kinh, sinh ndm 1972 (con ba Nhiéu) - ving mat
3/ Anh Nguyén Vian Can, sinh nim 1978 (con ba Nhiéu) - vang mit
4/ Anh Nguyén Vian Can, sinh naim 1982 (con ba Nhiéu) - vang mit
5/ Anh Nguyén Van chinh, sinh nim 1985 (con ba Nhiéu) - ving mat
6/ Anh Nguyén Dtrc Vin, sinh ndm 1987 (con ba Nhiéu) - ving mit
cung HKTT: T6 7, thi tran QM, huyén Mé L , Ha Noi.

7/ Chi Nguyén Thi Soan, sinh nim 1968 (con ba Nhiéu) - ving mt
Dia chi : Xuan Phuong, Phiic Thang, Phlic Y , tinh Vinh P .

8/ Chi Nguyén Thi Xinh, sinh naim 1970 (con ba Nhiéu) - ving mit
bia chi : Thuy Ha, xa BH, huyén Bong Anh, Thanh phé Ha No1

9/ Anh Phan Vin K , sinh nim 1970 (con ba Kiéu) - vang mat

10/ Anh Phan Vin K , sinh nam 1972 (con ba Kiéu) - ving mit

11/ Chi Phan Thi H , sinh nam 1975 (con ba Kiéu) - Véng mat

12/ Anh Phan Vin H , sinh nam 1978 (con ba Kiéu) - ving mit

13/ Anh Phan Vin H1, sinh nim 1981 (con ba Kiéu) - vang mit
Cung HKTT: Thoén Phu Lién, xa BH, huyén Bong Anh, Ha Noi
14/ Ba Pham Thi Thanh, sinh nim 1952 (vo 6ng Khén) - ving mat
15/ Anh Truong Vian C , sinh naim 1974 (con 6ng Khén) - vang mat
16/ Chi Truong Thi Lam, sinh nam 1977 (con 6ng Khan) - ving mit

, 17/Anh Truong Vin Quang (Khoang), sinh nam 1979 (con 6ng Khan) -
vang mat

cung HKTT: T6 7, thi trin QM, huyén Mé L , Ha Noi.

18/ Chi Truong Thi Binh, sinh ndam 1981 (con 6ng Khan) - ving mit
HKTT: Thon Xuan Non, xa Xuan Non, huyén Dong Anh, Ha Noi.

19/ Chi Truong Thi Su (Séc), sinh nim 1983 (con 6ng Khan) - ving mat
HKTT: Thon Phu Lién, x BH, huyén Péng Anh, Ha Noi

20/ Anh Truong Quang Linh, sinh nim 1986 (con 6ng Khan) - ving mit
HKTT: T6 7, thi trin QM, huyén M& L , Ha Noi.

21/Chau Nguyén Trung Duc, sinh nam 1998 (con anh Nguyén Vin
Kiéu, chdu ba Nhiéu) - vang mat

Ngudi lam chtimg: Ba Truong Thi Tan, sinh ndm 1958;



Dia chi : T6 7, thi tran QM, huyén Mé L , Ha Noi.
NOI DUNG VU AN:

Trong don khaoi kién ngay 01/6/2020, loi khai tai Tiia on, nguyén don la
ung Nguyén Vin S trionh bay:

Vé quan hé gia dinh: 6ng Nguyén Van S va ba Truong Thi N khong c6
quan h¢ gia donh go.

Ngay 28/12/2012, ung Nguyén Vian S nhan chuyén nhuong thira dat sb
10004.1, t& ban dd s6 53, dién tich 83,1m2, dia chi hién nay tai T 7, thi tran
QM, huyen Mo Linh, Thanh phd Ha Noi cia ba Truong Thi N. Pat d6 duoc
cap giay chimg nhén quyén sir dung dat ding tén ho ba Truong Thi N. Gia tri
chuyen nhuong hai bon thoa thuan 1a 250.000.000 dong (Hai tram nam muoi
triu dong). Viéc chuyen nhuong dugc 1ap thanh Hop ddng chuyen nhuong
quyén st dung dat ca sd cong chimg 3500.2012/CCQSDP/- quyén s6 3TP-CC-
CSS/HDGD ngay 28/12/2012 tai Van phing cung chimg Toan Tom; Dia chi:
PM, thj trin Quoc O , huyén Qudc O, thanh phd Ha Noi. Viée chuyén nhuong
quyén sir dung dat giita 6ng S va ba N dén nay chua hoan tat thi tuc theo qui
dinh cua phap luat tai co quan nha nudc c6 thAm quyén, nén ong S chua dugce
cap gidy chimg nhan quyén su dung dat. Ly do chua hoan tat thi tuc theo qui
dinh ctia phap luat tai co quan nha nudc c6 tham quyén 1a do ba N c¢6 don gt
dén UBND huyén Mé L , noi dung don nhu thé ndo 6ng S khong rir.

Do ba Truong Thi N khong hoan tat thu tuc chuyén nhuong sang tén cho
6ng S, thang 9/2015, 6ng S khoi kién ba N dén Toa 4n nhan dan huyén Mé L ;
dé nghi Toa an giai quyét budc ba N thuc hién hop dong.

Ban an so thdm s6 07 ngay 19/8/2017 ctia Toa an nhan dan huyén Mé L
da xu: Chép nhén yéu cau khoi kién ctua 6ng S ; Cong nhan hop dong chuyén
nhuong dat quyén str dung dét gitra ong S va ba Nhién; Buoc ba N ban giao
nha dat cho 6ng S theo hop dong chuyén nhuong.

Khong dong y véi ban an so tham, ba N khang cdo. Vién kiém sat nhan
dan huyén Mé L khang nghi.

Ban 4n phtic tham s6 198 ngay 16/8/2018 cua Toa 4n nhéan dan thanh phd
Ha Noi da xir: Huy ban an so tham s6 07 ngay 19/8/2017. Ly do huy 1a Toa so
tham chua lam rd ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan 12 me ba Nhién.

Nay, nguyén don la ong Nguyen Vian'S 6ng S dé nghi Toa an huyén Mé
L tiép tuc giai quyét: Chap nhén yéu cau khoi kién cua 6ng S ; Cong nhan hop
déng chuyén nhuong dat quyén st dung dat gitra ong S vaba Nhlen budc ba N
ban giao nha (dat cho dng S theo hop dong chuyen nhuong. Néu hop dong
chuyén nhu:ong quyen str dung dat bi vo hiéu theo qui dinh cuia phéap luat thi dé
nghi tda an giai quyét hau qua cta hop dong v6 hiéu va budc ba N bdi thudng
thiét hai cho 6ng S, gia tri thiét hai theo qui dinh cua phap luat. Ong S khong
c6 16i nén Ong S khong chiu trach nhiém vé thiét hai. Vé an phi giai quyét theo
phap luat. Ngoai ra, 6ng S khong c6 ¥ kién yéu cau gi thém.

* Tai bién ban lay 1oi khai ngay 16/9/2015 va 1oi khai trong qua trinh
giai quyét vu 4n tai Toa an, bi don 1a ba Trwong Thi N trinh bay: Ba
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Truong Thi N va 6ng Nguyén Vin S khong c6 quan hé gia dinh gi.

Ngay 28/12/2012, 6ng S nhan chuyén nhuong thira dat s6 10004.1, to ban
d6 s6 53, dién tich 83,1m2, dja chi hién nay tai T6 7, thi tran QM, huyen Mo
Linh, Thanh phé Ha Noi ctia ba Nhién. Dat d6 dugc cap gidy ching nhan quyén
sir dung dat dung t€n ho ba Nhién. Gia tri chuyen nhugng hai bon thda thuan la
250.000.000 dong (hai trdm nam muoi triéu dong). Viéc chuyen nhuong dugc
lap thanh Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dit ci sd cong chimg
3500.2012/CCQSDD/- quyén s6 3TP-CC-CSS/HDPGD ngay 28/12/2012 tai Van
phiing cung chimg T, dia chi: PM, thi trdn Quéc O , huyén Quéc O , Thanh
phb Ha Noi. Nhung thyuc té ba N khong chuyen nhu’orng dét cho ong S, ma
do ba Tan vay tién ciia 6ng S , ba Tan muon Glay chimg nhén quyén st dung
dat cuia ho ba N dé bao 16nh the chap giyp ba Tan vay tién cua ung Son. Viéc
chuyén nhuong duoc 1ap thanh Hop dong chuyén nhuong dat 1a do ong S véi
phing cung chimg lam, ba Nhion chi ky. Viéc chuyén nhuong quyén st dung
dat giita 6ng S va ba N dén nay chua hoan tat thu tuc theo qui dinh cua phap
ludt tai co quan nha nudc co tham quyén, nén 6ng S chua duoc cip gidy ching
nhan quyén str dung dat. Ly do chua hoan tat thi tuc theo qui dinh ciia phap luat
tai co quan nha nudc c6 tham quyén 1a do ba N c6 don gui dén UBND huyén
Meé L ; noi dung don ba N dé nghi giai quyét 1a khong c6 viéc chuyén nhuong
dat, ma chi 1a viéc vay tién.

Quan diém cua ba Nhién: Ba N khong chuyén nhuong dat cho Ong S
nén khong thyuc hién theo yéu cau ctia 6ng S . Ba N yéu cau hay Hop dong
chuyén nhuong dat gitra ba N va Ong S ; Viéc vay tién gitra 6ng S va ba Tan
do hai bén giai quyét. Néu hop dong chuyen nhuong quyen str dung dat bi vo
hiéu theo qui dinh ctia phap ludt va co thiét hai xay ra, ai c6 15i thi phai bdi
thuong. BAN ¢6 18i ky hop dong chuyén nhuong dat dé cho ba Tan vay tién. V&
an phi giai quyét theo phap luat.

* Ve quan hé huyét thong gia dinh: B6 ba N 13 cu Truong Van K , sinh
nim 1922, chét ngay 02/01/1973; Me ba N 1a cu Tran Thi Phu, sinh nam 1920,
chét 30/01/2012. B6, me ba N sinh duoc 05 ngudi con, gom:

1) Ba Truong Thi N , sinh nim 1945, chét ngay 16/02/2008. Ba N c6
chdng 13 6ng Nguyén Van L, sinh ndm 1945, chét ngay 28/3/2010; Ba N va dng
L c6 08 ngudi con chung, gdm: Nguyén Vian Kinh; Nguyén Vin Kiéu (chét
ngdy 28/4/2018, c6 vo da ly hon, co6 01 con 1a Nguyén Trung Duc); Nguyén
Vin Céan; Nguyén Vin Céan; Nguyén Vin Chinh; Nguyén Dt Vin; Nguyén Thi
Soan va Nguyén Thi Xinh.

2) Ba Truong Thi K , sinh ndm 1948, chét ngay 01/6/2004. Ba K c6 chong
la Phan Vian B , sinh nim 1946, chét ngay 12/7/2008; ba K va éng B ¢6 5 nguoi
con, gdbm: Anh Phan Vian K , anh Phan Vin K , chi Phan Thi H , anh Phan Vin
H, anh Phan Van H1.

3) Ong Truong Vin Kh , sinh niam 1950, chét ngay 17/11/2005; Ong
Khan ¢6 vo 1a Phan Thi T ; dng Khan va ba Thanh ¢6 6 ngudi con, gdm: Anh
Truong Van C , chi Tru’ong Thi Lam, anh Truong Van Quang, chi Truong Thi
Binh, chi Tru:ong Thi Su (Sic), anh Truong Quang Linh.



4/ Ba Truong Thi Khién (Kién), sinh nim 1955, chét ngay 13/8/2004. Ba
Khién, khdng c6 chong, khong c6 con.

5) Ba Truong Thi N, sinh nim 1959. Ba Nhién, khong c6 chong, khong
cb con.

Ngoai ra, ba N khong co y kién yéu cau gi thém.

* Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan:

1. Tai bién ban lam viéc ngay 07/3/2016, Van phong cong ching
TTco y Kién trinh bay: Vin phong cong ching TTcé try s tai xd Pai Thinh,
huyén Mé L , con tru s& chinh tai PM, thi tran Quoc O, huyen Quoc o,
Thanh pho Ha No6i. Ngay 28/12/2012, ong Nguyen Van S va ba Truong Th1
N c6 dén va co mat tai Van phong Cty co phan ban dau gia tai san ATK dé ky
Hop dong chuyen nhu’ong quyen st dung dat v&i Vian phong cong chung
Toan Tam. Viéc ky két hop dong gitra cac bén la hoan toan ty nguyén; trudc
khi ky hop dong gitra cac bén, Van phong cong ching TTda g1a1 thich cho
cac bén hleu ro. Van phong cong chu:ng TTchi cong chu’ng Hop dong chuyen
nhu:ong quyen st dung dat, vi trong Glay chung nhan quyén su dung dat chi
thé hién dat tho cu, khong thé hién nha trén dat cung nhu tai san gan lién v6i
dat; chir ky trong hop dong la chir ky cia 6ng S va ba Nhién, sau khi ky cac
bén khong c6 thic mac gi tu trudc dén nay. Viéc 6ng S va ba N cé tranh
chap, dé nghi Toa an giai quyet theo qui dinh cua phap luat.

2. Tai bién ban lay 101 khai ngay 14/7/2020 va tai phién tdoa ba Pham
Thi Thanh c6 y kién trinh bay: Vé quan hé huyét théng gia dinh ba Thanh
trinh bay nhu ba Truong Thi N trinh bay. Vé ngudn gbc dat 1a do HTX GT cap
cho ba Truong Thi Khién va ba Truong Thi N theo tiéu chuan neo don, khong
c¢6 chong con. Khi cép trong s6 ho khau c6 3 ngudi, gdm: Cu PhU, ba Khién, ba
N (cu Khoan chét trudc khi cap dat); sau khi cu Pha va ba Khién chét, ba N
lam gi hay mua ban, thé chap véi ai ba Thanh khong biét; ba Thanh khong co
quan diém g vé ndi dung tranh chap gitta ba N voi 6ng S ma Toa an giai quyét;
ba Thanh dé nghi Toa an giai quyét theo phap luat.

3. Tai bién ban lay 101 khai ngay 14/7/2020, anh Nguyén Vin Kinh
¢6 ¥ kién trinh bay: Vé quan h¢ huyet thong gia dinh anh Kinh trinh bay nhu
ba Truong Thi N trinh bay Vé nguodn gdc dat: Anh Kinh khong biét dat cap nam
nao, cho ai; vé tranh chép giita ba N voi 6ng S khong lién quan dén anh Kinh
nén anh khong c6 quan diém.

4. Tai phién toa chi Hang, chi Sw (Sic), chi Binh c¢6 y kién trinh
bay: Nhit tri nhu ¥ kién quan diém cua ba Nhién.

5. Anh Nguyén Vin Cin, anh Nguyén Vin Can, anh Nguyén Viin
chinh, anh Nguyén Ptrc Vin, chi Nguyén Thi Soan, chi Nguyén Thi Xinh,
chau Nguyén Trung DPirc; Anh Phan Vin K , anh Phan Vin K , anh Phan
Vin H , anh Phan Van H1; Anh Trwong Vin C, chi Trwong Thi Lam, anh
Truwong Van Quing (Khoang), anh Truwong Quang Linh 1a nhitng nguoi co6
quyén lgi nghia vu lién quan cO mat tai dia phuong noi cu tra, da dugc Toa an
giao thong bao thy Iy vu an; gidy triéu tap dén Toa an lam viéc va giao Thong
bao vé md phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg cir va
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hoa giai; giao quyét dinh dua vy an ra xét xur, nhung khong dén Toa 4n 1am viéce,
khong cung cap y kién; tai phién Toa nguoi co quyén loi nghia vu lién quan van
vang mat. Vi vay, Toa an xet xu vang mat nguoi co quyén lgi nghia vu lién quan
va danh quyén khang cdo cho ngudi c6 quyén loi nghia vu lion quan theo quy
dinh cua phap luat.

Ban 4n so tham d6 Xir:

[1] Boc you cau thuc hién Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat o
ctia ong Nguyén Vin S dbi voi ba Truong Thi N.

[2] Tuyon bd Hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat ci sb cong
chtng 3500.2012/CCQSDP/- quyén sé 3TP-CC-CSS/HPGD ngay 28/12/2012
tai Van phiing cung ching Toan Tém - PM, thi tran Québc O , huyén Quéc O ,
Thanh phé Ha Noi, gitta 6ng Nguyén Van S véi ba Truong Thi Nhion 13 hop
dong vo hiéu.

[3] Budc ba Truong Thi N phai cé trach nhiém thanh toan tra ong Nguyén
Van S sb tién 1a 409.132.000 (Bén tram linh chin triéu, mot trim ba muoi hai
nghdn) déng (Gom: 250.000.000 dong tién nhan khi chuyén nhwong dat va
159.132.000 dong tién boi thuong thiét hai cua hop ddng vu hiéu).

[ 4 ] Budc Vin phiing cung chtmg Toan Tdm bdi thudong cho 6ng S
53.044.000 (Nam muoi ba triéu, khung trim bon muoi bén nghdn) dong

[ 5] Budc 6ng Nguyén Vin S tra lai ba Truong Thi N quyén sir dung
thura dét s6 10004.1, to ban do s 53, dién tich 83,1m2, dia chi hién nay tai T6 7,
thi tran QM, huyen Mé L, Thanh pho Ha Noi d6 dugc UBND huyén Mé L
cap gidy ching nhan quyén str dung dat sd AB 766058 ngay 28/8/2006 diing tén
ho ba Truong Thi Nhion,

[ 6 ] Céac tai san nha hai tang; tuong bao; sdn gach; moi tun; cong sit va
coc tai san khac cung cay cdi 1am 16¢ c6 trén phan dat chuyén nhuong thudc
quyén s hiru ctia ba Trwong Thi Nhion.

[ 7] Vé di san thira ké, coc hang thira ké khung ai you cau Toa an xem xét
giai quyét non Toa an khong xem xét giai quyét.

Ban an con tuyén vé an phi va quyén khang cdo.

Khong dong ¥ véi Quyet dinh cta ban an so tham, nguyén don 6ng Nguyén
Van S khang cao mot phan ban an dé nghj cdp phtc tham dinh gia lai tai san
tranh chap. Bi don ba Truong Thi N khang céo toan bd ban an.

Tai phién toa phiic tham:

Ba Nguyén Thi C nguoi dai dién theo Uy quyén cua nguyén don trinh
bay: gilt nguyén khang cao dé nghi cip phtic thAm xac dinh hau qua thiét hai ca
hop dong vo hiéu theo két qua dinh gia lai va khdng chap nhan khang céo cua bi
don. Ba Chién xac nhan ba va 6ng Nguyén Van S dang gilt quan 1y gidy chung
nhan quyén st dung dat s6 AB 766058 cap ngay 28/8/2006 dung tén hd ba
Truong Thi N.

Bi don giit nguyén khang cdo va khong dong v v6i yéu cau khai kién cua
nguyén don.

Pai dién Vin phong cong chimg TTcho rang Hop dong chuyén nhuong
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quyén st dung dat ngay 28/12/2012 giita 6ng Nguyén Van S va ba Truong
Thi N v6 hiéu, c6 15i chinh do ba N va 6ng S , dé nghi Hoi dong xét xir xem
Xét.

Ba Truwong Thi T trinh bay: Do can tién nén ba c6 hoi vay 6ng S
250.000.000 dong. Ong S y€u céu phai c6 nha, dat thé chap nhung nha, dat
cua gia dinh ba chua dugc cap Glay chimg nhan nén ba c6 nho ba N dua sb
d6 dat cua gia dinh ba N dé thé chap cho éng S . Ong S yéu ciu phai ra van
phong cong chu:ng lap hO’p ddéng chuyén nhuong dat thi méi cho ba vay tién
nén moi co viec ba N vaéng S ky hop dong chuyén nhuong dat cia ba N tai
Vin phong cong ching. Gidy bién nhan tién ba N chi viét tén minh va diém
chi con ba 1a ngudi viét dong “da nhan du s6 tién” rdi dua ba N ky. Ba di tra
lai cho 6ng S dugc vai thang thi do lam an kho khan ba khong tra tiép duoc.
Ong S yéu cau ba N phai g1a0 nha, dat cho ong. Do s¢ 6ng S nén ba cb Vlet
gidy giao hen trd nha cho 6ng S va bao ba N Kky. Trudc déy, ba co yéu cau
tra lai tién vay cho 6ng S dé huy hop dong chuyén nhuong dat gitta 6ng S va
ba N nhung 6ng S khong dong y, nay ba ciing chua tra dugc ng cho 6ng S .

Dai dién Vién kiém st nhan dan thanh ph Ha Noi tham gia phién toa
phat bicu:

Vé t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xir va thu ky Toa an chap hanh theo
dung quy dinh caa Bo luat TTDS. Cac duong sy dd chap hanh ding quy dinh
cua phap luat .

Vé noi dung: Chap nhan khéng céo cia nguyén don. Chap nhan mot phan
khang cdo ctia bi don. Pé nghi cin cir khoan 2 Piéu 308 BLTTDS 2015 stra ban
an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

7 Sau khi nghién ctru céac téi, liéu, ching cur c6 trong hd so vu ép da duoc
tham tra tai phién toa va can ctr két qua tranh luén tai phién toa, Hoi dong xét xur
nhan dinh:

[1] Vé thu tuc: Nguoi khang céo ndép don khang cdo trong han luat dinh
va da np tam trng an phi nén khang cao 1a hop I¢.

[ 2] Vé noi dung: Xét khang cao ctia bd Truong Thi N.

[2.1] Cac duong su thira nhan vé quan hé huyét thong gia dinh: BS, me ba
N ‘12‘1 cu Truong Van K , sinh ném 1922, chét ngay 02/91/1973; Me ba N lacu
Tréan Thi Phu, sinh nam 1920, chét ngay 30/01/2012. B6, me ba N sinh duoc 05
nguodi con, gom:

1) Ba Truong Thi N , sinh ndm 1945, chét ngay 16/02/2008. Ba N c6
chong 1a 6ng Nguyén Van L , Sinh nam 1945, chét ngay 28/3/2010; Ba N va ong
L c6 08 nguoi con chung, gom: Nguyén Vian K1; Nguyén Vian K (chet ngay
28/4/2018, co vo da ly hon, c6 01 con la~Nguyen Trung D ); Nguyén Vin C;
Nguyén Van C ; Nguyen Van Ch ; Nguyeén Ptc V ; Nguyén Thi S va Nguyén
Thi X.

2) Ba Truong Thi K , sinh nim 1948, chét ngay 01/6/2004. Ba K ¢6 chong
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|a Phan Van B , sinh nam 1946, chét ngay 12/7/2008; ba K va éng B ¢6 5 ngudi
con, gom: Anh Phan Van K , anh Phan Van K , chi Phan Thi H , anh Phan Van
H, anh Phan Van H1.

3) Ong Truong Vin Kh , sinh ndam 1950, chét ngay 17/11/2005; Ong K ¢
vo la Phan Thi T ; ong K vaba T ¢6 6 nguoi con, gém: Anh Truong Van C , chi
Truong Thi L, anh Truong Van Q, chi Truong Thi B, chi Truong Thi S, anh
Truong Quang L.

4/ Ba Truong Thi K (K), sinh nam 1955, chét ngay 13/8/2004. Ba K,
khong c6 chong, khong co con.

5) Ba Truong Thi N, sinh nim 1959. Ba N, khong c6 chong, khong cd
con.

V& ngudn gdc thira dat s6 10004.1, to ban dd sb 53, dién tich 146,3m2, dia
chi Thon GT, x4 QM(T4 7, thi tran QM), huyén M@ L , tinh Vinh P ; hién nay
1a dia chi: s6 nha 06 ngach 56/66/26 duong QM, t6 dan phd s6 07, thi tran
QM, huyén Mé L , thanh phd Ha Noi. Ngudn gbe do UBND xa QM(nay la thi
tran QM) cap nam 1982 cho ba Truwong Thi Khién (Kién) va ba Truong Thi N.
Thtra dat 3 duoc UBND huyén M@ L cép gidy ching nhan quyén st dung dat
s6 AB 766058 ngay 28/8/2006 dtmg tén ho ba Truong Thi N.

Phu hop voi tai liéu ching ctr do co quan Cong an Van phong dang ky
dat dai, Uy ban nhan dan x4 BH va Thi Tran QM di cung cap.

[2.2] Xét, Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita ong Nguyén
Vian S va ba Truong Thi N da lap ngay 28/12/2012;

V& hinh thirc: Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s6 cong chimg
3500.2012/CCQSDD/- quyén sb 3TP-CC-CSS/HPGD ngay 28/12/2012 thyc té
duoc 18p thanh van ban tai Van phong cong ching TTé Thuong L&, xa Dai
Thinh, huyén Mé L , thanh phé Ha No6i. Nhung vin ban Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dét gitta 6ng S va ba N lai ghi tai tru s& Van phong
cong ching TT- PM, thi tran Quéc O , huyén Qudc O , thanh phé Ha Nai.

- Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat gitta 6ng S va ba N chi
xac dinh 1a chuyen nhuong dat, khong co nha va cac tai san khac co trén dat,
nhung thuc té trén dat c6 nha hai tang va cac cong trinh xay dung khac ba N
moi xay dung khi chuyen nhuong dat cho ba Nguyén Thi Hai (theo Gidy chung
nhan quyén st dung dat ngay 05/01/2011).

- Thira dat s6 10004.1, t& ban dd sb 53, dién tich 83,1m2, ¢6 dia chi tai T
7, thi tran QM, huyén M@ L ; khong phai & dia chi tai TO 6, thi trin QM,
huyén Mé L ; viéc dinh chinh sau khi chuyén nhuong, cu thé trong ho so ¢6 3
hop dong thi c6 2 hop dong dinh chinh, 1 hop déng khong dinh chinh.

- Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat gitta ONg S vaba N dén
nay chua hoan tat thil tuc qua co quan nha nudc co tham quyén theo qui dinh
ctia phap luat do cac bén co tranh chip.

Vé ndi dung:



- Tai diém 1.3, Piéu 1 cua Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat
c¢6 ndi dung “bén B dong ¥ nhan chuyén nhuong thira dat néu trén voi cac diéu
kién qui dinh tai Piéu 2 va Diéu 3 dudi day”. Piéu 3 ctia hop dong xac dinh da
giao nhan thtra dét...nhung thyc té chua c6 su giao nhan dat giira hai bén.

- Tai Gidy nhan tién dé ngay 24/12/2012 ¢6 ndi dung “T6i c6 ban cho anh
Nguyén Vian S , sinh ndim 1960 mot thira déat s6 10004, to ban dd sb 53, dién tich
83,1m2 véi s6 tién chuyén nhuong 250.000.000d”, nhung tai Gidy bién nhan
giao hen dé ngay 02/4/2013 c6 nodi dung “Toi ban cho anh Nguyén Vin S mot
can nha véi gia 250.000.0004”

Nhu d3 nhan dinh néu trén, tai thoi diém lam don ding ky quyén st dung
dat ho ba N c6 3 nhan khau 1a ba Nhién, ba Khién va cu Tran Thi Phd. Theo s6
ho khau thuong tra thi cha ho 1a ba Truong Thi N va cu Tran Thi Phu 1a me ba
Nhién; Ba Truong Thi Khién (Kién) chét ngay 13/8/2004 va cu Tran Thi Phu
chét ngay 30/01/2012 khong dé lai di chuc vé tai san; tai san chua chia thura ké
theo qui dinh cta phap luat nén ba N khéng c6 quyén dinh doat chuyén nhuong
toan bo thira dat. Viéc chuyén nhu’ong quyén str dung dat 1a di san thira ké chua
chia cua ba N cho ong S, khong co su dong ¥y cua cac dong thira ké va chua
hoan tat thu tuc tai co quan nha nude co tham quyén theo qui dinh cta phap luét
1a vi pham ca vé hinh thtc va noi dung.

Vé viéc vay tién: Tai bién ban hoa giai vé viéc tranh chip dat dai ngay
03/7/2014 ctia UBND thi trin QMcé ndi dung ghi y kién 6ng S : “Ba N vay
250.000.000d cua toi cach day gan hai nam théng qua hinh thirc bang viéc mua
ban chuyen nhuong quyen str dung dat dugc van phong céng chimg, chimg thuc,
hai bén thong nhat néu trong vong 1 thang, bén ba N khong tra dugc, toi s&
hoan thién hd so chuyén nhugng sang tén tdi, toi khong dong ¥ cho ba N chudc
lai v6i gia 250.000.000d. Toi dé nghi tra lai dht cho t6i”,

Nguyén don 6ng S khong thira nhan d3 c6 ¥ kién nhu trén tai UBND thi
tran QM; ngoai ¥ kién duoc ghi tai bién ban hoa giai thi 6ng S déu khéng dinh
khong cho ba N hay ba Tan vay tién ma 13 nhan chuyen nhuong quyén str dung
dat ctia ba Nhién. Bi don ba N xac dinh khong chuyen nhugng dat cho 6ng S ,
khong vay tién cua ong S ma do ba Tan vay tién ctia 6ng S , ba Tan muon
Glay ching nhén quyén st dung dat cua ho ba N dé bao lanh thé chip giup
ba Tan vay tién ctia 6ng S . Viéc 1ap hop ddng chuyén nhuong dat 1a do dng S
vé&i Phong cong ching lam, ba N chi ky.

Nhung ba N va ba Tan déu khong cung cap duoc tai liéu, ching cr nao
thé hién viéc ba N ky hop dong chuyen nhuong 83,1 m2 dat néu trén cho 6ng
S nham muc dich bao lanh cho ba Tan vay tién cia ong S . Khong ¢6 chung
ctr d¢ x4c dinh vé viéc 6ng S cho ba N hay ba Tan vay tién. Khong co tai ligu
chung cu thé hién ky hop dong chuyen nhuong 83,1 m2 dat cho ong S , ky
vao gidy bién nhan tién va ky vao gidy cam két ban giao nha, dat cho 6ng S
trong tinh trang bi cudng burc, bat budc hoic bi lira dbi hay de doa ma la su tu
nguyén gitra cac bén.

Pbi voi ba Tan chi 1a nguoi di ciing ba N dén phong cong ching TTva
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13 nguoi viét dong chir “dd nhan du tién” trong gidy bién nhan tién giita ba N
va 6ng S . Viéc ba Tan viét dong chit “ dd nhdn du tién” rdi dua ba N ky
khong phai 1a can cir dé cho rang ba N chua nhan duoc tién chuyén nhuong
do 6ng S thanh toan ciing nhu khong phai cin ctr dé xac dinh ba N ky cam
két ban giao nha, dat 1a do c6 su de doa vi do sau d6 mot thoi gian dai ca ba
N va ba Tan déu khong bdo cdo vdi co quan co tham quyen vé viéc bi ong S
de doa, khong khoi kién ong S dé nghi huy hop dong chuyen nhuong quyén
str dat ‘ngay 28/12/2012. Do do6 ba Tan khong c6 quyén va nghia vu gi lién
quan dén yéu cau khoi kién cua 6ng S .

Khang cado ctia ba N 1a khong c6 can clr nén khong dugc chap nhan.

Tir nhitg nhan dinh néu trén, xac dinh Hop ddng chuyén nhuong quyén
st dung dat c6 s cong ching 3500.2012/CCQSDP/- quyén sd 3TP-CC-
CSS/HDGD ngpy 28/12/2012 t'i tru s Véan phong cong chung TT- PM, thi
tran Qudc O , huyén Quoc O , Thanh phé Ha Nbi gilia Ong Nguyén Van S va
ba Truong Th1 N la hop dong vo hi¢u. Khong co co so dé chap nhan yéu cau cta
nguyén don Ong Nguyen Vin S vé viéc yéu cau ba N tiép tuc thuc hién hop
d6ng chuyén nhuong quyén str dung dat néu trén.

[2.3] Xét khang cdo ctia Ong Nguyén Van S :

Tai Gidy chting nhan quyén str dung dat sé AB 766058 di dugc UBND
huyén Mé L cép ngay 28/8/2006 dung tén ho ba Truong Thi N ddi véi thira dat
s6 10004.1, to ban do s6 53, dién tich 146,3m2, ba N di chuyén nhugng mot
phan dién tich cho ba Nguyén Thi Hai va cac bén khong co tranh chap, khong
yéu cau xem xét giai quyét trong vu 4n nay.

Phan dién tich con lai 83,1m2 cua thira dat s6 10004, to ban do s6 53, ba
Truong Thi N chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Vin S theo Hop dong chuyen
nhuong quyén sir dung dat s6 cong chimg 3500.2012/CCQSDD/- quyén sd 3TP-
CC-CSS/HBbGD ngay 28/12/2012 tal tru s& Van phong cong chung TT- PM,
thi tran Qudc O , huyén Qudc O , Thanh phd Ha Nai.

, Vévdét 9huyén nhuong: Iheo bién bé,n xem xét thim dinh, dinh gia cua
cap so tham két luan gia tri quyen st dung dat 1a 6.200.000d/m2.

Qép phuc tham dinh gid lai theo khang cao cua duong s, gia tri quyén st
dung dat 1a 18.640.000 dong x 83,1 m2 = 1.558.984.000 dong.

Theo qui dinh tai diéu 131 B6 luat dan su. V& “Hau qua phap 1y caa giao
dich dan su vo hiéu”. Khi giao dich dan su bi v6 hiéu thd cac bén phai khéi phuc
lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhiing gi da nhan, bén c6 15i gay thiét
hai thd phai boi thuong. Trong hop dong nay, ba N 13 bén chuyén nhuong biét
dat 1a di san thira ké chua chia; 6ng S va Vian phong cong ching TTbiét duoc
Gidy chting nhan quyén str dung dat tén ho ba Truong Thi N va trong s6 ho
khau c6 cu Tran Thi Phu c6 quan hé 1a me ba N da chét, nhung khong dua
nhirng nguoi thira ké 1a nguoi co lién quan tham gia hop dong chuyén nhuong
ma van cong chiung hop dong giita ba N véi 6ng S ; Hop dong ghi khong
dung noi cong chimg va khong ding dia chi thira dat; nén cac bén déu cé 15i,
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nhung ba N ¢6 18i nhiéu hon nén phai chiu 60% thiét hai ctia hop dong, 6ng S
co 101 it hon nén phai chiu 20% thiét hai cua hop dong va Van phong cong
chirng TTco 161 phai chiu 20% thiét hai cua hgp dong.

Ba N da nhéan 250.000.000 d(‘ing‘, hau qua cua hop déng vo6 hiéu co gia tri
la 1.548.984.000 dong — 250.000.000 dong = 1.298.984.000 dong.

Do hop ddng vo hiéu, ba N phai chiu thiét hai ctia hop dong 1a 60% =
1.298.984.000 dong x 60% = 779.390.400 dong. Ong S va Vin phong cong
chimg TTmdi bén phai chiu thiét hai cua hop dong 1a 1.298.984.000 ddng x
20% = 259.796.800 ddéng. Nhu vay, ba N phai thanh toan tra cho 6ng S |2
1.029.390.400 dong (Gom: 250.000.000 dong da nhan khi chuyén nhuong dét
va 779.390.400 dong bdi thudong thiét hai ciia hop dong vo hiéu). Van phong
cong ching TTboi thudng cho dng S 259.796.800 dong.

Budce 6ng‘S va nguoi dai dién theo uy quyén 1a ba Chién tra lai Gidy
ching nhan quyén str dung dat so AB 766058 do UBND huyén Mé L cap ngay
28/8/2006 cho ba Nhién.

Ba N tiép tuc quan 1y sir dung thira dat s6 10004.1, to ban d6 s 53, dién
tich 146,3m2, dia chi Thén GT, x3 QM(T6 7, thi trin QM), huyén M@ L , tinh
Vinh P ; hién nay 1a dia chi: s6 nha 06 ngach 56/66/26 duong QM, t6 dan phd
s6 07, thi tran QM, huyén Mé L , thanh phé Ha Noi theo Gidy chuing nhan
quyén st dung dat s6 AB 766058 di duoc UBND huyén Mé& L cip ngay
28/8/2006.

[ 2.4]‘D6i vGi CAC tai san c6 trén dat chuyén nhuong: Nha hai tang xay
nam 2010, tang 2 lop ton; tuong bao phia Nam dai 4,46m2, cao 1,5m; tuong bao
phia Dong dai 6,37m cao 1,5m; sén gach; mai ton; cong sat toan bd do ba N xay
dung, khong c6 viéc chuyén nhuong trong hop dong nén van thudc sé hiru cua
ba Nhién.

Déi voi di san cta cu Tran Thi Pha (d3 chét ngay 30/01/2012), khong dé
lai di chuc gi vé di san. Nhfmg nguoi dugc huong thua ké khong c6 thoa thuan
gi vé di san; khong ai yéu cau Toa an xem xét giai quyét. Vi vay, Toa an khong
xem x€t giai quyet.

Tt nhitng nhan dinhr néu trén, sua bém an so thim vé gia tri tién boi
thuong thiét hai do gidi quyét hau qua hgp dong vo hiéu va cach tuyén an.

[3] Vé an phi:

- Ap phi dan sy so thim: Vin phong cong ching TTphai chiu an phi
DSST. Doi véi ba Truong Thi N, sinh ndm 1959 va 6ng Nguyen Van S, sinh
nam 1960 la nguoi cao tudi nén dugc mién an phi theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Nguoi cao tudi; Nghi quyet so 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/ 2016 cua
Uy ban thuong vu Qudc Héi. Qui dinh vé muac thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly
va su dung an phi va 1€ phi Toa én,;

- An phi dan su phtic tham: Ban 4n so thim bj sira nén ngudi khang cdo
khong phai chiu &n phi dan sy phtic tham.
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Vi cac 1€ trén;
Quyét dinh

~ Can cir: Khoan 2 Dicu 308 ; Dicu 26, Dicu 203, Dicu 271, Di¢u 273 B lujt
T6 tung dan sy nam 2015.

- Piéu 128, Piéu 137, Diéu 410, Piéu 689, Diéu 697, Diéu 698 Bo luat Dan
su nam 2005.

- Piéu 167, Diéu 188, Piéu 203 Luat Dat dai.

- Piéu 2 Luat Nguoi cao tudi; Diém d khoan 1 Piéu 12; Piém b khoan 1
Piéu 24, khoan 9 Diéu 26; khoan 3 Diéu 27 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Qubc hoéi. Qui
dinh v€ murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1€ phi Toa
an.

Xir: Chap nhan khang céo cua nguyén don 6ng Nguyén Van S . Khong
chap nhan khing cdo cua ba Truong Thi N. Stra ban 4n so thim s6
91/2021/DSST ngay 29/9/2020 cuiia Tda 4n nhan dan huyén Mé L va Quyét dinh
nhu sau:

[1] Khong chap nhan yéu cau thue hién Hop d6ng chuyén nhugng quyén
st dung dat & cua ong Nguyén Van S d61 véi ba Truong Thi N.

[2] Tuyén bd Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat co sd cong
chtng 3500.2012/CCQSDP/- quyén sé 3TP-CC-CSS/HPGD ngay 28/12/2012
tai Van phong cong chimg TT- PM, thi trdn Quéc O , huyén Qudc O , Thanh
pho Ha Noi, gitta 6ng Nguyén Van S véi ba Truong Thi N 14 hop dong vo hiéu.

[3] Budc ba Truong Thi N phai ¢6 trach nhi¢ém thanh toan trd ong Nguyén
Van S so tién 1.029.390.400 dong, gdbm: 250.000.000 dong da nhan khi chuyén
nhuong dat va 779.390.400 dong boi thuong thiét hai cua hop dong vo hiéu.

[4] Budc Véan phong cong chung TTboi thuong cho ong Nguyén Vin S
259.796.800 dong.

Ké tir ngdy ngudi duoc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh 4n cho dén khi
thi hanh an xong, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13
ctia 86 tién con phai thi hanh 4n theo mirc 13i suat theo qui dinh tai khoan 2 Piéu
357; Diéu 468 Bo luat Dan sy tuong Umg v41 thot gian chua thi hanh an.

[5] Ba Truong Thi N tiép tuc quan 1y sir dung thira dét s6 10004.1, to ban

d6 s6 53, dién tich 83,1m2, dia chi hién nay tai T6 7, thi tran QM, huyen Mé L

, Thanh pho Ha Noi da dugc UBND huyén Mé L céap Gidy chiing nhan quyén
str dung dat s6 AB 766058 ngay 28/8/2006 dung tén ho ba Truong Thi N.

[6] budc 6ng Nguyén Vin S ( dai dién theo uy quyén 1a ba Nguyen Thi C)
tra lai ba Truong Thi N Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 AB 766058 do
Uy ban nhan dan huyén Mé L cip ngay 28/8/2006 dung tén ho ba Truong Thi
N.

Ké tir khi ngudi duge thi hanh 4n c6 don yéu cau thi hanh an: Khi ci you
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cau, nguoi dang quan ly Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 AB 766058 do
Uy ban nhén ddn huyén Mo Linh cAp ngay 28/8/2006 dung tén ho ba Truong
Thi N ¢6 quyén, nghia vu giao lai cho Co quan Nha nudce co thAm quyén dé cap
moi Gidy ching nhén quyén sir dung dat hoac diéu chinh lai tén chu sir dung dat
theo Quyét dinh cila ban 4n va theo quy dinh cta phap luét. Truong hop nguoi
dang quan ly khong giao hodc khong thé giao lai duoc Glay ching nhan quyén
str dung dat nou tron thd Co quan Nha nude ¢6 thim quyén thuc hién theo quy
dinh tai Luat thi hanh an dan sy va quy dinh cta phap luét.

[7] Cac tai san nha hai tang; tuong bao; san gach; mai ton; cong sat va cac
tai san khac cung cay trong co trén phan dat chuyén nhuong thuéc quyén sé hiru
cua ba Truong Thi N.

[8] Ve di san thtra ké, cac hang thira ké khong ai yéu cau Toa &n xem xét
giai quyet nén Toa an khong xem xét giai quyet

[9] V& an phi:

[9.1] An phi déan sy so thAm: Ba Truong Thi N va 6ng Nguyén Van S duoc
mién an phi. Tra lai 6ng S s6 tién tam tmg an phi da ndp 1a 7.500.000 dong,
theo bién lai thu tién s6 AD/2010/ 0003865 ngay 13/8/2015 caa Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén Mé L .

~ Vin phong cong chung TTphdi chiu 12.989.840 déng an phi dan su so
tham.

[9.2] An phi dan sy phuc tham: Nguoi khang cao 6ng Nguyén Vian S , ba
Truong Thi N khéng phai chiu an phi dan sy phic tham. Tra lai 6ng S s6 tién
tam Ung an phi da nop 1a 300.000 dong, theo bién lai thu tién s6 AA/2017/
0009792 ngay 16/10/2020 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Mé L

Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh an theo qui dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh 4n dan sy thi ngudi dugc thi hanh dn dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh 4n hodc cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac diéu 6; 7; 9 Luat
Thi hanh 4n dan sy. Thoi hi¢u thi hanh an dan sy dugc thuc hién theo qui dinh
tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan sy.

Ban 4an phiic tham dan sy xét xtr cong khai va c6 hiéu luc phap luat ké tir
ngay tuyén an.
Noi nhén: TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
-Vién kiém sat TP Ha Noi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Toa an ND huyén Mé L ;
- Chi cuc THADS huyén Mé L ;
- Cac duong su;
- Luu HSVA.

VU TOAN GIANG
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