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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc lap — Ty do — Hanh phiic

Bén 4n sb: 1183 /2025/DS-PT.
Ngay: 16/9/2025.
V/v: Tranh chap hop dong mua
ban nha, tranh chip hop dong
tin dung va tranh chip yéu ciu
tuyén b6 vin ban cong chimg
vO hiéu.
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phdn Hji dong xét xir phiic tham gom cé:

Thim phén — Chii toa phién toa: Ba Lé Thi My Nhung.

Cdc Tham phan: 1. Ba Huynh Thi Nhu Ha.

2. Ba Lé Thi Anh Minh.

- Thu ky phién toa: Ba Phan Thi Liéu — Thu ky Toa 4n, Toa 4n nhan dan
Thanh phd H6 Chi Minh.

- Dai dién Vién Kiém st nhdn dan Thanh phoé Ho Chi Minh tham gia phién
tod: Ba Tran Thi Hong Trinh — Kiém sat vién.

Trong ngdy 16 thang 9 nim 2025, tai tru s& Toa 4n nhan dan Thanh phb H6
Chi Minh xét xir phuc thdm cong khai vu 4n dan sy phic thdm thu 1y s6:
601/DSPT ngay 08 thang 7 nim 2025 vé viéc “Tranh chip hop déng mua ban
nha, tranh chip hop ddng tin dung va tranh chdp yéu cau tuyén bd vin ban coéng
chimg vo6 hiéu”; Do ban 4n déan sy so tham s&: 590/2025/DS-ST ngay 29 thang 4
nim 2025 cua Toa 4n nhan dan thanh phd Thia Pic, Thanh phé H6 Chi Minh
(nay 1a Toa 4n nhan dan Khu vyc 2, Thanh phd H6 Chi Minh) bi khang cdo; Theo
Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phuc thim sd: 4164/2025/QPPT-DS ngay 31
thang 7 nim 2025; Quyét dinh hodn phién toa sb: 14505/2025/QD-PT ngay 21
thang 8 ndm 2025 giira cac duong su:

- Nguyén don: Ong Huynh T4n N, sinh nim 1971. (Véng mit)
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Cung dia chi: S6 G, Qudc 16 A, khu phé D, phuong H, thanh phd T (nay 1a
phuong H), Thanh phé H6 Chi Minh.

6. Van phong C1. (Ving mit)

Dia chi: S6 B Puong s6 E, phuong T, Quan G (nay 1a phuong T), Thanh
ph6 H6 Chi Minh.

7. Vin phong C2 (Véng mit)

Dia chi: S6 F duong L, phuong H, thanh phé T (nay 1a phuong T), Thanh
ph6 H6 Chi Minh.

Ngudi dai dién hop phap theo ty quyén: ong Ping Vin T1, sinh nam 1982.

Dia chi: S6 A duong V, Phuong B, quan B (nay 1a phuong G), Thanh phé
H6 Chi Minh.

Nguoi khdng cdo: Ong Nguyén Thanh S — Ngudi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan.

NOI DUNG VU AN:

* Nguyén don éng Hupnh Tan N c6 nguoi dai dién hop phdp theo uy quyén
ba Huynh Thi Thanh H trinh bay:

Nha va dét toa lac tai s6 G Quéc 10 A, khu phé D, phuong H, thanh phé T,
Thanh phé H6 Chi Minh theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat quyén s& hitu
nha & va tai san khac gin lién véi dat sé BG 273300, s6 vao s6 cap GCN: CH
01676 do Uy ban nhan dan quan T (nay 13 thanh phd T) cdp ngay 14 thang 11
nam 2011, thay ddi ding ky ngay 04 thang 12 nim 2013 mang tén Huynh T4n N.
Do cén tién tra ng cho Quy tin dung nhan dan Hiép Binh, qua gi6i thiéu ong N
biét va dong ¥ ban nha dit ndi trén cho ba Nguyén Thi Kim N1. Ngay 18 thang 8
nim 2022, 6ng N va ba N1 di ky hop dong mua ban (bang gidy tay) v6i ndi dung
6ng N ban cho ba N1 nha dit néu trén véi gia 1a 5.900.000.000 ddng. Dot 1 ba
N1 tra 1.500.000.000 dong, dot 2 (ngay 18 thang 10 nam 2022) tra 4.400.000.000
d6ng. Ngoai ra, hai bén con théa thuan ba N1 dé lai nha cho 6ng N thué trong
thoi han 01 nim. Ngay 18 thang 8 nim 2022, ba N1 di thanh toan cho dng N sd
tién 1a 1.500.000.000 dong. Cung ngiy, ba N1 yéu cau ong N ra Vin phong C3,
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dia chi s6 F duong L, phuong H, thanh phd T ky chuyén nhuong, hop dong
chuyén nhuong d3 duoc soan sin, ong N ky tén trudc va chi xem qua céc thong
tin vé thira d4t va cin nha ma khong dé y bén nhan chuyén nhuong ghi trén hop
d6ng 1a 6ng Lé Chién T. Ky xong tén minh 6ng N ra vé ma khong giit hop dong.
Pén ngay 18 thang 10 nim 2022 (02 thang sau), theo thoa thuan hop dong thi ba
N1 phai thanh toan tién dot 2, tuy nhién ba N1 khong thuc hién nén 6ng N d lién

3

hé v&i ba N1 nhung ba N1 chi hira hen ma khéng thuc hién. Nhan thdy ba N1
khong thanh that nén ong di lién hé Vin phong C3 d xin cung cdp hop dong
chuyén nhuong di ky ngay 18 thang 8 ndm 2022, khi nhan duoc hop ddng 6ng N
méi biét bén nhan chuyén nhuong 1a 6ng Lé Chién T, sinh nim 1976 va thudng
tra & B véi gia 13 5.900.000.000 dong, trong khi 6ng N khong biét ong T, ong
khong ban nha dét cho éng T, chwa nhén tién cua ong T ciing nhu 6ng chua giao
nha dat trén cho ong T. Tir sau khi ba N1 giao tién dot 1 cho 6ng N
1.500.000.000 dong thi ba N1 cé thanh toan cho 6ng N thém vai lan nita véi sd
tién 1a 580.000.000 triéu dong. Do vay, tinh dén thoi diém nay ba N1 di giao cho
ong N tong cong sb tién 13 2.080.000.000 ddng.

Sau khi ong T dugc ding bd sang tén, ong T d4 chuyén nhuong nha dét
trén cho 6ng Nguyén Thanh S, hop dong chuyén nhuong giira 6ng T va 6ng S
ngdy 18 thang 10 nam 2022 véi gia 13 9.500.000.000 ddng. Sau khi dwoc cap
nhat sang tén 6ng Nguyén Thanh S vao ngay 03 thang 11 ndm 2022, éng S da thé
chép tai san trén dé vay tién tai Ngan hang D1 — Chi nhanh T3 dé vay sb tién 1a
06 ty dong. Ong N xac dinh dng khéng nhan tién tir 6ng T ciing nhu ong S, ong
cling chua giao nha cho 6ng T hay ong S, 6ng chi thoa thuan ban nha cho ba N1,
6ng khong biét ong T, 6ng S 1a ai. Nha dat trén hién nay van dang do 6ng N dang
quan 1y, str dung. Nay, ong N khoi kién yéu cau Toa an giai quyét cac van dé sau:

1. Tuyén hiy hop ddng mua ban duoc ky gidy tay gitta ong N va ba N1
ngay 18 thang 8 ndm 2022.

2. Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat quyén sé hitu nha
& va tai san gin 1ién v&i dat gitra ong N va ong T ngdy 18 thang 8 am 2022 tai
Vin phong C3, sb cong chimg 12316, quyén sé 08/2022TP/CC-SCC/HPGD v6
hiéu.

3. Tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat quyén sé hitu nha
& va tai san gan lién véi dat giita ong T vi 6ng S ngay 18 thang 10 nam 2022 1a
vO hiéu;

4. Tuvén b6 hop dong thé chap 01/2022/18552321/HDTD ngav 04 thang
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11 nam 2022 gitta Ngan hang va 6ng S 1a v6 hiéu.

5. Kién nghi Co quan nha nu6c c6 thdm quyén diéu chinh gidy chirng nhan
quyén sir dung dét da cip cho éng S ddi v6i nha dit thude thira 599, t& ban db 45,
dia chi s6 G Quéc 16 A, khu phd D, phudng H, thanh phd T, Thanh phé H6 Chi
Minh sang cho 6ng N dimg tén gidy chirng nhan.

Nguyén don khong yéu cau giai quyét bdi thuong thiét hai do hop dong véo
hiéu.

- Pbi vé6i yéu cau doc 1ap ctia Ngan hang vé viéc phat mai tai san thé chap
dé dam bao thi hanh an, nguyén don khong ddng ¥ vi nguyén don chi mua ban
véi ba N1, viéc 6ng S dung tén dum ba N1 nhung cling khong thyc hién viéc giao
4

tién cho 6ng T hay 6ng N va ciing chwa nhan nha nén dé nghi tuyén bd hop dong
thé chap giita 6ng S va Ngan hang 13 vo hiéu.

Néu trong truong hop Toa an chip nhan yéu ciu khéi kién cia nguyén don
tuyén v6 hiéu cac hop ddng néu trén thi do chwa giao nha nén khong yéu cau cac
bén phai tra lai nha, ddi v6i sb tién cia ba N1 d giao cho 6ng N thi khi nao ba
N1 ¢6 yéu ciu thi ong N s& c6 hudng giai quyét. Khi cac hop dong vo hiéu thi dé
nghi Toa an kién nghi Co quan nha nuéc c6 thdm quyén diéu chinh gidy chimg
nhan quyén st dung dat di cip cho 6ng S ddi v6i nha dit thudc thira 599, t& ban
d 45, dia chi 700/9/4 Quéc 16 A, khu phb D, phudng H, thanh phd T, Thanh phd
Ho6 Chi Minh sang cho éng N dtng tén gidy chimg nhén.

Néu trudng hop cac hop dong trén khong v6 hiéu nguyén don dé nghi Toa
&n budc ong S, ba L tra no Ngan hang va Ngan hang phat mai tai san da thé chap
thi 6ng N d& nghi Toa 4n budc ong S va ba L cb trach nhiém tra ng cho Ngin
hang va 6ng S, ba L, ba N1 ¢6 trach nhiém tiép tuc tra tiép s tién 3.820.000.000
d6ng ma ba N1 chua thanh todn xong cho 6ng N bai vi 6ng S thira nhan ding tén
dum cho ba N1 nhung 6ng S, ba L d3 thé chép tai san ndy cho Ngan hang va da
nhan s6 tién 6ty dong tir Ngan hang nén 6ng N dong ¥ can trir 2.080.000.000
ddng vao sd tién 5.900.000.000 déng va éng S, ba L, ba N1 tiép tuc tra sd tién
3.820.000.000 d6ng cho ong N.

* Bi don ba Nguyé~n Thi Kim N1 da dwoc Toa an to”'ng dat hop I¢é dé tham
gia t6 tung tai Tod dn nhung vang mdt nén Toa én khong thé ldy loi khai cia ba
NI1.

* Bj don éng Lé Chién T xin vang mdt nhung cé ban tuw khai trinh bay:

Do quen biét nén ngay 18 thang 8 nim 2022, ba N1 nhd dng dimg tén chu
quyén nha va dt tai dia chi s6 G Qudc 16 A, khu phd D, phudng H, thanh phd T,
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‘1hanh pho HO Chi Minh thugc thua 599, 10 ban do 45 (1a1 11€u ban do 20UU)). Cu
thé N1 nhd 6ng dimg tén hop dong chuyén nhuong véi éng N, do tin tudng nén
6ng ddng ¥ theo yéu cau cua ba N1, thoi diém ky hop déng chuyén nhuong 6ng
N khéng c6 mit tai Vin phong C3, 6ng khong biét ong N 13 ai, tit ca la do ba N1
sap xép, ong chi cé ky tén, toan bd hd so do ba N1 lam. Mic du hop ddng chuyén
nhuong c6 gia chuyén nhuong 5.900.000.000 d6ng nhung 6ng chua hé giao tién
cho dng N va ciing chua nhan nha dét. Sau d6, do dng c6 no xau khong thé ding
tén vay ngan hang dugc nén ba N1 yéu cau ong ky chuyén nhuong nha dat trén
sang cho mdt ngudi do ba N1 sip dit va sau nay 6ng biét d6 1a ong S. Ngay 18
thang 10 nim 2022, tai Vian phong C1, éng d3 ky hop dong chuyén nhuong nha
dat trén cho 6ng S véi gia chuyén nhuong 1a 9.500.000.000 dong, thuc té chi ky
cong chimg sang tén, 6ng S chua giao tién cho 6ng va 6ng ciing khong giao nha
cho 6ng S vi 6ng chwa nhan nha tir ong N. T4t ca hop dong trén chi 1a thyc hién
theo yéu ciu ba N1. Nay ong N yéu ciu tuyén bd hop ddng chuyén nhuong giita
5

6ng v6i 6ng N va hop ddng giita 6ng va 6ng S vo hiéu thi ong dong y. Con dbi
v6i viéc mua ban gitta 6ng N va ba N1 thi 6ng khong c6 ¥ kién va khong lién
quan, dé nghi Toa 4n giai quyét theo quy dinh ciia phap luat. Ong xac dinh 6ng
khong biét 6ng N, dng S 1a ai va cling chua nhan tién, giao tién hay nhan nha dit.
Ong ciing x4c dinh viéc ky hop dong chuyén nhuong giita 6ng va cac bén 1a viéc
clia c4 nhan 6ng, khong lién quan dén nguoi than, gia dinh. Hién nay ong dang
ddc than.

* Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan: Ngdn hang TMCP P1 cé nguoi
dai dién theo 1y quyén 6ng Nguyén Tong L1 trinh bay:

Ngan hang xac dinh ngay 04 thang 11 nam 2022, Ngan hang TMCP D1 —
Chi nhanh T3 va dng Nguyén Thanh S va ba Tran Thi Thuy L c6 ky Hop dong
tin dung s 01/2022/18552321/HDTD dé vay sb tién 1a 6.000.000.000 d6ng, muc
dich vay v6n: Hoan vén tién mua bat dong san tai thira 599, t& ban d6 45, dia chi
700/9/4 Quéc 16 A, Khu phd D, phuong H, thanh phd T, Thanh phd H6 Chi
Minh. Giai ngan 1an dau: ngdy 07 thang 11 nim 2022, 13i suit cho vay trong 12
thang ké tir ngay giai ngan dau tién, 13i sut cho vay: 9,3%/nam. Thoi gian con lai
ap dung: 13i suét tiét kiém ca nhan ky han 24 thang tra 13i cudi ky ctia Ngan hang
+ 4,5%/mam. Trong moi trudng hop khong thap hon 13i suét san va khong cao
hon 14i suit tran ma Ngan hang cong bd trong ting thoi ky. Lai suat duge didu
chinh 14n dau tai thoi diém hét wu d3i 131 sut, cac 1an didu chinh tiép theo vao
ngdy 1/6 va 1/12 hang nim. L3i suat qua han: 150% lai suat cho vay trong han.
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Pé bao dam cho khoan vay néi trén, ong va ba L da thé chip tai san 1a
quyén st dung dat va tai san gén lién véi dat thudc thira 599, t& ban dd 45, dia
chi 700/9/4 Quéc 16 A, Khu phé D, phuong H, thanh phd T, Thanh phd H6 Chi
Minh theo Gidy chimg nhan Quyén sir dung dat Quyén sé hiru nha & va tai san
khac gén lién véi dat s6 BG 273300, s6 vao sb6 cip GCN: CH 01676 do Uy ban
nhan dan thanh phd T cip ngay 14 thang 11 nim 2011, dugc Chi nhanh Vin
phong ding ky dat dai thanh phd T cép nhat sang tén cho éng S va ba L ngay 03
thang 11 nam 2022 theo hop dbng thé chip bit dong san sd
01/2022/18552321/HPBD ky ngay 04 thang 11 nam 2022 dwoc coéng ching tai
Vin phong C4 ngay 04 thang 11 nim 2022, sd céng ching 001803, Quyén s
08/2022 TP/CC-SCC/HPGD; dugc ding ky bién phap bao dam tai Chi nhanh
Vin phong ding ky dat dai thanh phd T, Thanh phé H6 Chi Minh ngay 07 thang
11 ndm 2022.

Trong qué trinh vay v6n, ong S va ba L d3 vi pham céc cam két trong hop
ddng tin dung sé 01/2022/18552321/HDTD. Tir thoi diém vay vén dén ngay 22
thang 5 nam 2023, éng S va ba L chi thuc hién tra ng cho Ngan hang sb tién

6

11.000.000 ddng no gbc, khong cb c6 14i. Tam tinh dén ngay 28 thang 4 nim
2025: Téng sb ng gdc, 14i, phi 13 7.536.698.791 ddong. Trong d6 du no gbc 1a
5.989.000.000 ddng, tién 14i, phi phat qua han 13 1.547.698.791 ddng. Ngoai ra,
6ng S vaba L con phai chiu thém tién 1di tinh tir ngdy 29 thang 4 nim 2025 cho
dén khi thanh toan xong no theo hop ddng tin dung da ky két. Néu khong thuc
hién viéc tra no theo quy dinh thi phat mai tai san da thé chip dé dam bao cho
khoan ng da vay.

Ngan hang khong biét viéc ong S dimg tén dum ba N1, Ngan hang chi thuc
hién thu tuc cho vay theo quy dinh, vi€c thoa thudn ding tén dum la giira ba N1
va 6ng S, ba L, Ngan hang khong biét. Ngan hang ciing d4 giai ngan sb tién vay 6
ty déng cho 6ng S, ba L con dng S, ba L giao tiép tién cho ai, Ngan hang khéng
biét va ciing khong chiu trach nhiém. Ngan hang da thyuc hién quy trinh cho vay
dung quy dinh, quy trinh thdm dinh dung quy dinh, c6 hinh anh ching minh cé
dén nha, ngudi nha dd ma cira dé Ngan hang thim dinh gi4 nén Ngan hang khong
ddng ¥ toan bd yéu cu khai kién caa nguyén don.

- Ong H1, 6ng G trinh bay: Ong théng nhit vé6i ¥ kién trinh bay cua 6ng L1
va khong bd sung gi thém.
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= INguo1 co quyen Lg1, nghia vy lien quan ong INguyen 1hanh S trinh bay:

Do c6 quen biét v6i ba N1 nén ba N1 nhd 6ng ding tén giao dich chuyén
nhuong nha dat s6 G Québc 16 A, khu phd D, phuong H, thanh phé T, Thanh phd
H6 Chi Minh. Sau d6 ngay 18 thang 10 nim 2022, 6ng c6ky tén hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién
v6i dat voi ong T véi gia 14 9.500.000.000 déng, 6ng khong dén Vin phong cong
ching, khong gip ong T, toan bd hd so lam theo sy sip xép cta ba N1. Ong xéc
dinh chua giao sb tién 9.500.000.000 dong cho ong T ciing nhu chwa nhan ban
giao nha dit. Sau khi ky hop ddng chuyén nhuong, toan bd qué trinh ding bd
sang tén déu do ba N1 thyc hién. Dén ngay 04 thang 11 nim 2022, ba N1 yéu ciu
thé chép tai san trén dé vay tién nén vo chong ong c6 ky hop ddng tin dung va
hop dong thé chap v6i Ngan hang TMCP D1 — Chi nhanh T3 dé vay sb tién 1a 06
ty ddng. Tuy nhién, khi gan hang giao tién cho éng, dng giao ngay lai cho ba N1.
Sau khi vay tién, ba N1 khéng dong tién 13i va ngan hang c6 trir tai khoan 6ng sb
tién 13 11.000.000 dong. Ong nghi day 1a do ba N1 vay, tai san c6 gia tri cao nén
c6 gi ba N1 xur ly, khong xur Iy duoc thi phat mai tai sdn nén 6ng khong quan tdm
dén khoan vay nay. Ong xac dinh moi giao dich giira ba N1 véi 6ng N, ong T vo
chdng ong khong biét, khong lién quan, riéng giao dich giira 6ng va éng T chi 1a
ding tén dum cho ba N1, dng khong giao tién, khéng nhan nha. Nay 6ng khong
¢ yéu cau gi, ddi v6i yéu cau khoi kién ciia nguyén don va ngan hang 6ng dé

7

nghi Tda an giai quyét theo quy dinh phép luat, 6ng khong c6 yéu cau bdi thudng
d6i véi viéc hop ddng vo hiéu.

* Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba Trdan Thi Thuy L trinh bay:

Bala vg 6ng S, ba xac dinh vi¢c mua ban cia 6ng T va 6ng S ba khong lién
quan. Déi véi viée ky hop ddng tin dung va hop dong thé chéap tai Ngan hang ba
théng nhat véi 16i trinh bay cta 6ng S va khong bd sung gi thém.

* Nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan la Vin phong C3 cé éng Ding
Van T2: c6 don xin véng mat nhung cé tu khai x4c dinh da thyc hién ding trinh
tur theo quy dinh, dé nghi Toa 4n giai quyét theo quy dinh ciia phap luat.

* Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan la Vin phong CI: &3 dugc triéu
tap hop 1é nhung ving mit khéng cé 1y do.

* Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba Phan Thi N2 c6 don xin ving
mat va co ty khai trinh bay:

Ba 13 vo ctia 6ng N, ba x4ac dinh nha dat tranh chip 13 tai san riéng cua ong
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N, ba khong c6 tranh chép hay yéu ciu gi, dé nghi Toa 4n giai quyét theo quy
dinh cua phap luit va xin ving mit.

* Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan ba Hupnh Thi Thanh N3 cé don
xin vang mdt va c6 tw khai trinh bay:

Ba 13 con cta 6ng N, ba xac dinh nha dat tranh chip 1a tai san riéng cua
6ng N, ba khong c6 tranh chip hay yéu ciu gi, d nghi Toa an giai quyét theo quy
dinh ctia phép luat va xin ving mit.

* Ban 4n dan sy so thdm s6 590/2025/DS-ST ngay 29 thang 4 nim 2025
ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Thu Pic, Thanh phd H6 Chi Minh (nay 13 Toa 4n
nhan dan Khu vuc 2, Thanh phé H6 Chi Minh) d3 tuyén:

1. Chap nhan mét phan yéu cau khoi kién cta ong Huynh Tén N.

- Tuyén hity hop ddng mua ban duogc ky gidy tay giita 6ng Huynh T4n N va
ba Nguyén Thi Kim N1 ngay 18 thang 8 nim 2022.

- Tuyén hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat quyén s& hiru nha &
va tai san gin lién v&i dit duoc giao két ngay 18 thang 8 nim 2022 giita 6ng
Huynh T4n N va 6ng L& Chién T 13 v6 hiéu.

- Tuyén hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat quyén s& hiru nha &
va tai san gin lién v6i dat duoc giao két ngay 18 thang 10 nim 2022 giira 6ng Lé
Chién T véi 6ng Nguyén Thanh S 13 v6 hiéu.

- Budc ba Nguyén Thi Kim N1, ong Nguyén Thanh S va ba Tran Thi Thuy
L phai lién d6i thanh toan cho 6ng Huynh Tan N s tién con lai ctia gia tri nha va

d4t toa lac tai s6 G Qudc 1§ A, khu phé D, phudng H, thanh phé T, Thanh phd Hb
Chi Minh véi s6 tién 1a 3.820.000.000 (ba ty tim trim hai muoi triéu) dong.

K& tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n ciia 6ng Huynh T4n N cho dén khi
thi hanh 4n xong s tién néu trén, hang thang ba Nguyén Thi Kim N1, éng
Nguyén Thanh S va ba Tran Thi Thily L con phai chiu khoan tién 13i theo mirc 13i
suat quy dinh tai Piéu 357 va khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Dan sy nim 2015
tuong tng voi sb tién va thoi gian chua thi hanh én.

2. Khong chip nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don vé viéc yéu cau
tuyén bd hop dong thé chap bat dong san sé 01/2022/18552321/HPBP ky ngay
04 thang 11 nam 2022 giita Ngan hang TMCP D1 — Chi nhanh T3 véi 6ng
Nguyén Thanh S, ba Tran Thi Thuy L 14 v6 higu.

https://trolyao.toaan.gov.vn/?module=editor Page 9 of 22



26/09/2025, 09:09

3. Chép nhan yéu cau doc 1ap ctia Ngan hing TMCP D1.

- Budc 6ng Nguyén Thanh S va ba Tran Thi Thuy L c6 nghia vu thanh toan
cho Ngan hang TMCP D1 sb tién ng tam tinh dén ngay 28 thang 4 nim 2025 1a
7.536.698.791 (bay ty ndm tram ba muoi sau tri€u sau tram chin muoi tAm ngan
bay trim chin muoi mdt) déng, trong d6 du no gdc: 5.989.000.000 (nim ty chin
trdm tam muoi chin triéu) dong, tién 14i, phi phat quéa han 13 1.547.698.791 (m6t
ty ndm trim bdn muoi bay triéu sdu trim chin muoi tim ngan bay trim chin muoi
mbt) ddng. Ngoai ra, 6ng Nguyén Thanh S va ba Tran Thi Thuy L phai c6 nghia
vu thanh toan tién 13i tiép tuc phat sinh tir ngay 29 thang 4 nim 2025 trén s6 du
ng géc cho dén khi thanh toan hét khoan ng theo murc 14 suét qué han tai thoi
diém chuyén n¢ qud han theo quy dinh tai hop dong tin dung sb
01/2022/18552321/HDTD ngay 04 thang 11 nam 2022 d3 duoc ky két gitra Ngan
hang TMCP D1 — Chi nhanh T3 véi 6ng Nguyén Thanh S, ba Tran Thi Thuy L.

- Trudng hop dng Nguyén Thanh S, ba Tran Thi Thuy L khong thuc hién
hodc thyc hién khong dﬁy da nghia vu tra tién thi Ngan hang TMCP D1 duoc
quyén yéu cau co quan c6 thdm quyén phat méi tai san thé chap 1a quyén st dung
d4t va tai san gén lién véi dat thude thira 599, to ban dd 45, dia chi 700/9/4 Qubc
16 A, khu phd D, phuong H, thanh phd T, Thanh phé Hd Chi Minh theo Gidy
chirng nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi
dat s6 BG 273300, s6 vao s6 cAp GCN: CH 01676 do Uy ban nhan dan thanh phé
T cép ngdy 14 thang 11 nim 2011, dwoc Chi nhanh Vin phong ding ky dit dai
thanh phd T cép nhat sang tén cho 6ng Nguyén Thanh S va ba Tran Thi Thuy L
ngay 03 thang 11 nim 2022 dé tra ng cho Ngan hang TMCP 1.

- Truong hop 6ng Nguyén Thanh S, ba Tran Thi Thuy L thanh toan hét
toan bo khoan vay va 14i suét phat sinh cho Ngan hang TMCP D1 thi Ngan hang
TMCP D1 phai cé nghia vu tra lai cho 6ng Nguyén Thanh S, ba Tran Thi Thuy L
ban chinh Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san
9

khac gin lién véi dat sb BG 273300, sd vao sb cadp GCN: CH 01676 do Uy ban
nhan dan thanh phd T cip ngdy 14 thang 11 nim 2011, dwgc Chi nhanh Vin
phong ding ky dat dai thanh phd T cap nhat sang tén cho 6ng Nguyén Thanh S va
ba Tran Thi Thuy L ngay 03 thang 11 nim 2022.

1. V& chi phi t6 tung: Chi phi xem xét, thAm dinh va chi phi thdm dinh gia
da dugc Ngan hang TMCP D1 tam tng. Ngén hang TMCP D1 tu nguyén chiu.

2. An phi dan sy so thim: Nguyén don 6ng Huynh T4n N phai chiu 4n phi

ARan mvme ;e 4l Baan 12 ANN NNN (e bZamn am ~Tadaa) AR n v ialanin v Fesin ~ARn daede v X a 42Ren dmamn
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uaill dy dU uldlll 1a JUV.VVUV (Ua uaill 11g11111) UULLE 11IUlLE UUyYL vall uu vauv uvll waiil
ng 4n phi 600.000 (s4u trim nghin) dong theo Bién lai thu tién tam tng an phi,
1¢ phi Toa an s6 0007993 ngay 13 thang 02 nim 2023 va sb tién tam Ung an phi
600.000 (sau trim nghin) déng theo Bién lai thu tién tam Gng an phi, 1& phi Toa
an s6 0000014 ngay 21 thang 12 nim 2023 cia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh
phé Thia Pirc, Thanh phé H6 Chi Minh. Ong N dugc nhan lai s6 tién 13 900.000
(chin trdim nghin) dong.

Ong L& Chién T phai chiu an phi dan sy so thim 1a 300.000 (ba trim
nghin) dong.

Ba Nguyén Thi Kim N1 phai chiu an phi dan su so thdm 14 36.433.333 (ba
muoi sau triéu bon trim ba muoi ba nghin ba trim ba muoi ba) dong.

Ong Nguyén Thanh S, ba Tran Thi Thuy L phai chiu 4n phi dan su so thdm
187.803.366 (m{t tram tdm muoi bay tri€u tdm tram 1€ ba nghin ba trdm sau
muoi sau) dong.

Ngan hang TMCP D1 khéng phai chiu 4n phi. H2 lai tién tam tmg 4n phi
57.273.246 (nim muoi bay triéu hai trim bay muoi ba nghin hai trim bén muoi
sau) dong cho Ngan hang TMCP D1 theo Bién lai thu tién tam tmg 4n phi, 1& phi
Toa an s6 0000634 ngay 14 thang 11 nim 2023 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan su
thanh phd Thu e, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ngoai ra, ban 4n con tuyén vé quyén khang céo clia cac duong su.

Ngay 20 thang 5 nim 2025, 6ng Nguyén Thanh S c6 don khéng c4o toan
b0 ban an.

* Tai phién toa phiic tham:

- Nguyén don yéu cau giit nguyén ban an so thim.

- Ngudi khang céo yéu cau hay ban an so thim.

- Ngan hang TMCP D1 yéu ciu giir nguyén ban 4n so tham.

* Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh phat biéu:

-Vétd tung: Pon khéng céo ciia duong su lam trong han luat dinh nén hop
18, @ nghi Toa an chip nhan. Hoi ddng xét xir va nhitng ngudi tham gia phién toa

10

chép hanh dung quy dinh cua phap luat trong qua trinh giai quyét vu an & giai
doan phuc thim.

- V& ndi dung: Can c1r tai liéu, chung cur c6 trong hd so va 1o trinh bay cua
cac dwong su tai phién toa phiic thim, xét thiy cip so thim chdp nhan yéu cau
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khoi kién ctia nguyén don 1a ¢ cin clr nén khong co s& dé chap nhan khang céo
ctia bi don. Do d6, Vién kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh dé nghi Hoi
d6ng xét xir cin cir khoan 1 Piéu 308 cia Bo luat TH tung dan su xét xir theo
huéng khéng chip nhan yéu cau khang cdo cua bi don, giit nguyén ban 4n déan sy
so thim s6 590/2025/DS-ST ngay 29 thang 4 nim 2025 cta Toda 4n nhan dan
thanh phd Thu Piec, Thanh phd H6 Chi Minh (nay 14 Toa an nhan dan Khu vuc 2,
Thanh phé H6 Chi Minh).
NHAN DINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u c6 trong hd so vu an dugc thim tra tai phién
toa, cin cr vao két qua tranh luén tai phién toa, Hoi dong xét xit nhan dinh:

[1] V& hinh thic: Pon khang céo ctia 6ng Nguyén Thanh S ndp trong thoi
han theo quy dinh tai Diéu 272 va 273 cua Bo luat TH tung dan sy nam 2015 nén
duoc cha‘ip nhén xem xét lai ban an theo thu tuc phic tham.

[2] Vé ndi dung khang cdo: Ong S khang cdo ban 4n dan sy so thim sb
590/2025/DS-ST ngay 29 thang 4 niam 2025 clia Toa 4n nhan dan thanh ph Thu
Pric, Thanh phd HO Chi Minh (nay 1a Toa an nhan dan Khu vuc 2, Thanh phé H6
Chi Minh), yéu ciu Toa 4n cap phiic thdm hily ban 4n so thdm.

[3] V& ndi dung vu 4n va khang céo cia dng Nguyén Thanh S:

[3.1] Cén cir vao tai liéu ching c&t c6 trong hd so vu 4n c6 du co s& xac
dinh:

Ngay 18 thang 8 nim 2022, nguyén don 6ng Huynh Tan N va bi don ba
Nguyén Thi Kim N1 ky “Hop ddng mua ban” bang gidy tay, theo d6 6ng N ban
cho ma N1 nha dit s6 G Qudc 16 A, khu phé D, phuong H, thanh phé T, Thanh
phd H6 Chi Minh c6 Gidy ching nhan quyén sir dung dit quyén s hitu nha & va
tai san khac gén lién v&i dit s6 BG 273300, s6 vao sb cdp GCN: CH 01676 do Uy
ban nhén dan quéin T (nay 13 thanh phd T) cip ngay 14 thang 11 nam 2011, thay
d6i dang ky ngdy 04 thang 12 nim 2013 mang tén Huynh Tan N véi gia
5.900.000.000 ddng, tra tién lam 2 dot, dot 1 ngay khi ky hop ddng ba N1 thanh
toan 1.500.000 dong, dot 2 ngay 18 thang 10 nim 2022 tra 4.400.000.000 ddng,
ba N1 @ lai nha cho 6ng N thué trong thdi han 01 nim. Cung ngay 6ng N ra Vin
phong C3 ky chuyén nhuong hop ddng chuyén nhuong. Pén ngay 18 thang 10
nam 2022 ba N1 phai thanh toan tién dot 2 nhung ba N1 khong thuc hién, 6ng N
d4 lién hé Vin phong C3 dé xin cung cap hop dong chuyén nhuong da ky thi 6ng

11

N phat hién bén nhan chuvén nhuong 13 6ng Lé Chién T v&i gia 5.900.000.000
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ddng, theo “Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dit, quyén sé hitu nha & va
tai san khéac gan lién v6i dat” duoc ky ngay 18 thang 8 nam 2022 tai Vian phong
C3, sb cong ching 012316, quyén sb 08/2022 TP/CC-SCC/HPGD. Sau khi ba
N1 thanh toan dot 1 ba N1 c6 thanh toan cho 6ng N thém vai lan nita véi s tién
13 580.000.000 triéu dong, tong cong 1a 2.080.000.000 ddng.

Ngay 18 thang 10 nim 2022, ong T chuyén nhuong nha dat trén cho 6ng
Nguyén Thanh S véi gia 13 9.500.000.000 dong, theo “Hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dit, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién voi dit” dugc ky
ngay 18 thang 10 nim 2022 tai Vin phong C1, sb cong ching 015216, quyén sb
01/2022 TP/CC-SCC/HDbGD.

Ngay 03 thang 11 nim 2022, vg chong dng S — ba L da thé chép tai san
trén dé vay tién tai Ngan hang D1 — Chi nhanh T3 dé vay s tién 6.000.000.000
ddng theo Hop ddng tin dung sé 01/2022/18552321/HDTD.

Ong N xéac dinh 6ng khong nhan tién tir 6ng T ciing nhu 6ng S, dng ciing
chua giao nha cho 6ng T hay 6ng S, dng chi théa thusn ban nha cho ba N1. Ong
T thira nhan 6ng chi ding tén chu quyén nha dat dum cho ba N1, thu tuc gidy to
ba N1 1am, ong chi ra cong ching ky, tai thoi diém 6ng ky hop dong 6ng khong
biét 6ng N 12 ai, 6ng khong giao tién hay nhan nha gi tir 6ng N. Do 6ng vudng no
xau nén ong khéng vay ngin hang duogc nén ba N1 yéu ciu ong ky chuyén
nhuong lai cho 6ng Nguyén Thanh S. Thi tuc gidy to ciing do ba N1 lam, dng chi
ra cong chimg kY, tai thoi diém ong ky hop dong 6ng khong biét 6ng S 13 ai, ong
khong nhan tién gi tir 6ng S va ciing khong giao nha gi cho S vi ong khong nhan
nha tir ong N. Hién nay, nha dét néu trén vin dang do 6ng N dang quan ly, sir
dung.

[3.2] Xét yéu ctia nguyén don vé viéc yéu ciu Toa 4n huy “Hop dong mua
ban” dugc ky gidy tay giita 6ng N va ba N1 vao ngay 18 thang 8 nim 2022: Theo
thoa thuén hai bén thi dot 1 (18/8/2022) giao s tién 1a 1.500.000.000 ddng, dot 2
(18/10/2022) giao sb tién con lai 1a 4.400.000.000 dong. Sau khi giao tién dot 1,
6ng N d ky hop dong chuyén nhuong sang tén cho 6ng T nhung ba N1 chi giao
tiép 580.000.000 dong, nhu vay ba N1 di cham thuc hién nghia vu thanh toan
nén 6ng N yéu cau huy hop ddng mua ban ngay 18/8/2022 giira 6ng N va ba N1
1a phu hop quy dinh tai Diéu 423 va 424 cia B6 luat Dan sy nam 2015. Cip so
tham chép nhén yéu ciu ndy cta nguyén don 1a c6 cin ct.

[3.3] Xét yéu ciu cua nguyén don vé viéc tuyén vé hiéu “Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat”
duogc ky gilta 6ng N va 6ng T vao ngay 18 thang 8 nam 2022 tai Van phong C3,
12
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s6 cong chimg 012316, quyén sb 08/2022 TP/CC-SCC/HPGD va tuyén v6 hiéu
“Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dit, quyén s& hiru nha & va tai san
khac gin lién vé6i dat” dugc ky giita ong T va 6ng S vao ngay 18 thang 10 nim
2022 tai Van phong Cl1, s6 coéng chimg 015216, quyén sb 01/2022 TP/CC-
SCC/HPGD: Trong qua trinh giai quyét vu 4n, 6ng T, 6ng S thira nhan chi dtng
tén dum ba N1, khong c6 viéc giao nhan tién hay giao nhén nha, 6ng N xac nhén
hién nha van do 6ng quan 1y sir dung, du cin cir d xac dinh viée ky cac hop dong
chuyén nhuong néu trén ddi véi nha dat s G Quéc 16 A, khu phd D, phuong H,
thanh phd T, Thanh phé H6 Chi Minh. Viéc chuyén nhuong giita cic bén khong
c6 that, chi 13 gia tao do d6 cac hop ddng niy vo hiéu theo quy dinh tai Diéu 124
va 407 cua Bo luat Dan sy. Cép so tham chdp nhan yéu ciu ndy cia nguyén don
1a c6 cén cu.

[3.4] Xét yéu ciu ctia nguyén don vé viéc tuyén vo hiéu Hop dong thé chap
bat dong san s6 01/2022/18552321/HPBD ky ngay 04 thang 11 nim 2022 giita
6ng S, ba L va Ngan hang D1 — Chi nhanh T3: Ong S va ba L ky Hop dong tin
dung s6 01/2022/18552321/HPBD dé vay sb tién 6.000.000.000 dong, cing ngay
6ng ba ky Hop ddng thé chap s6 01/2022/18552321/HPBD véi ndi dung thé
chép tai san 1a nha dit s6 G Qubc 16 A, khu phd D, phuong H, thanh phd T,
Thanh phé H6 Chi Minh d& dam bao cho khoan vay cua hop ddng tin dung sb
01/2022/18552321/HPTD ngay 04 thang 11 nim 2022. Khoan 2 Piéu 133 cla
B§ luat Dan sy quy dinh: “Trudng hop giao dich dan sy vo hi¢u nhung tai sén da
dugc diang ky tai co quan nha nudc cb thdm quyén, sau d6 dwgc chuyén giao
bang mét giao dich dan sy khac cho ngudi thir ba ngay tinh va ngudi ndy cin cir
vao viéc dang ky d6 ma xéc lap, thuc hién giao dich thi giao dich d6 khong bi vo
hiéu”. Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat quyén sé hitu nha & va tai
san gan lién véi dét giira ong T v6i 6ng S vo hidu nhung 6ng S da thé chip tai san
trén cho Ngan hang, Ngan hang 1a ngudi thir ba ngay tinh, khong biét viéc ong S
dimg tén dim ba N1, khong biét hop ddng chi gia tao. Viéc 6ng S da dwoc Chi
nhanh vin phong ding ky dat dai thanh phé T cép nhét sang tén 6ng S vao ngay
03 thang 11 ndm 2022 nén vg chong ong S — ba L ¢ day du quyén dé ky két véi
Ngan hang dé ky Hop ddng thé chap 01/2022/18552321/HPBD, c6 ding ky giao
dich bao dam va duogc Chi nhanh Vin phong ding ky dit dai thanh phé T chimg
nhan viéc thé chip. Tai san dam bao d3 duoc ding ky giao dich bao dam theo
dung quy dinh cta phap luat nén phat sinh hiéu luc d6i v6i nguoi thir ba ké tir
thoi diém ding ky. Do d6, nguyén don dé nghi Toa 4n tuyén v6 hiéu Hop dong
thé chap s6 01/2022/18552321/HPBD ngay 04 thang 11 nim 2022 v6 hiéu 1a
khong c6 co s& nén cap so thim khong chap nhan yéu cau nay ciia nguyén don 1a
dang vé1 quy dinh cua phap luét.

13
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Piéu 137 cua Bo luat Dan su quy dinh hau qua phép 1y cua giao dich dan
su vO hiéu 1a khi giao dich dan sy v6 hi€u thi cdc bén khéi phuc lai tinh trang ban
dau, hoan tra cho nhau nhitng gi da nhan; néu khong hoan tra dugc b.':fmg hién vat
thi phai hoan tra bang tién, trir truong hop tai san giao dich, hoa lgi, loi tirc thu
duogc bi tich thu theo quy dinh ciia phap luat. Bén c6 16i gy thiét hai phai bdi
thuong. Nhan thiy, do 6ng S — ba L thé chép tai san trén cho Ngin hang dé vay
tién 6.000.000.000 d6ng nén dng ba c6 nghia vu tra lai tai san cho éng N theo gia
tri bang tién. Ong N va ba N1 ky hop déng mua ban nha gia 5.900.000.000 dong,
ba N1 di thanh toan sd tién 13 2.080.000.000 dong. Viéc ong N, 6ng T, ong S ky
hai hgp ddng chuyén nhuong chi 14 gia tao, dé thuc hién cho hop déng mua ban
nha theo thoa thuan gitta ba N1 va 6ng N, thuc chét cac bén khong cé giao dich
chuyén nhuong trén thyc té. Hién dng S — ba L d4 dung tai san trén thé chéap cho
Ngén hang véi muc dich dam bao cho khoan vay 6.000.000.000 déng nén éng S,
ba L, ba N1 c6 trach nhiém lién déi tra tién cho 6ng N. Ong N ciing ddng ¥ theo
gi4 mua ban ban dau 1a 5.900.000.000 d6ng, do d6 can cén trir sb tién ba N1 da
tra cho 6ng N, dong thoi ong S, ba L, ba N1 cung lién d6i tra tiép cho ong N s
tién 1a 3.820.000.000 dong. Hop ddng thé chap khong bi vo hiéu, phin cip nhat
sang tén 6ng S khong bi hity nén khéng c6 co s& kién nghi co quan nha nudc c6
tham quyén diéu chinh gidy ching nhan quyén sir dung dat da cép cho ong S ddi
v6i nha dét thude thira 599, t& ban d6 sb 45, dia chi s6 G Qudc 16 A, khu phd D,
phuong H, thanh phd T, Thanh phé H6 Chi Minh sang cho 6ng N theo yéu ciu
ctia 6ng N. Nguyén don, bi don va cac duong su con lai khéng yéu ciu giai quyét
vé boi thuong thiét hai nén cip so thim khong xét.

[3.5] Xét yéu cau doc 1ap cuia Ngan hang TMCP D1 vé viéc budc ong S va
ba L phai c6 nghia vu thanh toan sd tién ng tam tinh ¢én ngay 28 thang 4 nim
2025: Ngan hang TMCP D1 — Chi nhéanh T3 da giai ngan cho 6ng S va ba L vay
sd tién 14 6.000.000.000 dong, muc dich vay vén: Hoan von tién mua bat dong
san tai thira 599, t& ban db s 45, dia chi 700/9/4 Quéc 16 A, khu phd D, phuong
H, thanh phd T, Thanh phé H6 Chi Minh. Giai ngan lan dau: ngay 07 thang 11
nam 2022, 13i sudt cho vay trong 12 thang ké tir ngdy giai ngan dau tién, 13i sudt
cho vay: 9,3%/mam. Thoi gian con lai 4p dung: 13i sut tiét kiém c4 nhan ky han
24 thang tra 13i cubi ky cua Ngan hang + 4,5%/nim. Trong moi truong hop
khong thap hon 14i suit san va khong cao hon 14i sudt trin ma Ngan hang cong bd
trong ting thoi ky. Lai suit dugce didu chinh 1an dau tai thoi diém hét wu dai 13
sut, cac 14n diéu chinh tiép theo vao ngay 1/6 va 1/12 hang nim. L3i suit qua
han: 150% 13i suat cho vay trong han. Cin ci vao bang ké rat von ngay 07 thang
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11 nam 2022, sao k€ ta1 khoan thé hién Ngan hang da chuyén vao ta1 khoan ong S
s tién 6.000.000.000 dong. Sau khi vay chi tra cho Ngan hang duoc 11.000.000

14

ddng no gbc, tir ngay 02 thang 5 nim 2023 dén nay ngung khong thanh toan tién
tién gdc, 14i. Do 6ng S — ba L vi pham nghia vu thanh toan no gbc va 13i theo
thoa thuén tai hop déng nén Ngan hang c6 quyén yéu céu thanh 1y hop ddng tin
dung truéc han, chuyén toan bd sb ng vay con thiéu sang ng qua han va yéu ciu
6ng S — ba L thanh toan ng gbc va 13i phat sinh (theo quy dinh tai Khoan 4 Piéu
13 Théng tu sé 39/2016/TT-NHNN ngay 30 thang 12 nim 2016 cta Ngan hang
N5) tinh dén ngay 28 thang 4 nim 2025 1 7.536.698.791 ddng. Trong d6 du no
gbc 5.989.000.000 dong; 1i, phi phat qua han 1.547.698.791 dong . Ngoai ra,
6ng S, ba L phai c6 nghia vu thanh toan tién 13i tiép tuc phat sinh ké tir ngay 29
thang 4 nam 2025 cho dén khi tra hét no theo 13i sudt qua han duoc quy dinh tai
hop ddng tin dung va vin ban nhan ng. Cép so thim chdp nhan yéu cau cia Ngin
hang 13 c6 co sd. Viéc 6ng S — ba L cho rang chi dimg tén dum ba N1, éng ba
nhan tién Ngan hang va giao lai tién cho ba N1 nén ba N1 phai c6 trach nhiém tra
no cho Ngan hang. Tuy nhi€n, 6ng S — ba L khong c6 ching ¢t chirng minh 6ng
ba giao nhan tién cho ba N1, ddy ciing 1a quan hé ca nhéan cia 2 bén, ong ba 13
ngudi tryc tiép vay ctia Ngan hang nén 6ng ba c6 nghia vu tra.

[3.6] Pé dam bao khoan vay, ngdy 04 thang 11 nim 2022 6ng S —ba L ky
Hop dong thé chap s6 01/2022/18552321/HPBP véi Ngan hang TMCP D1 dé
thé chép tai san 12 quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat thudc thira 599,
t& ban d6 s6 45, dia chi 700/9/4 Quéc 16 A, khu phd D, phuong H, thanh phd T,
Thanh phé H5 Chi Minh theo Giy chimg nhan Quyén sir dung dit Quyén sé hitu
nha & va tai san khac gén lién vé6i dit s6 BG 273300, sé vao sb cdp GCN: CH
01676 do Uy ban nhan thanh phé T cdp ngay 14 thang 11 nim 2011, duoc Chi
nhanh Vin phong ding ky dat dai thanh phd T cap nhat sang tén cho 6ng Nguyén
Thanh S va ba Tran Thi Thuy L ngay 03 thang 11 nim 2022 dé thyc hién nghia
vu trd ng cho Ngéan hang. Tai sdn ddm bao da dugc dang ky giao dich bao dam
theo ding quy dinh cua phap luat. Do d6, trong trudng hop ong S - ba L khong
thanh toan ng hodc thanh toan khong day dua thi Ngan hang dwoc quyén yéu cau
co quan c6 thAm quyén phat mai tai san thé chip trén theo quy dinh tai Diéu 299
va 319 cia B6 luat Dan su dé tra ng cho Ngan hang.

[3.7] Bi don ba Nguyén Thi Kim N1 khong dén Toa, khong c6 10i khai,

khong cung cap ching cir d¢ xac nhan hodac phan bac yéu cau cia nguyén don
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oI r1Ql Aoy XoL xu Cdil Cu Cde wdl 11eu Ciuilg Cu CO uolg 110 SU vu dil Cullg u
161 khai cua cac duong sy d€ giai quyét vu an 1a ding véi quy dinh cia phap luét.

[3.8] Xét yéu cau khang cdo ciia dng S: Tl nhitng phén tich trén, xét thay
Tda 4n cip so thdm chap nhan mét phan yéu cau khéi kién ctia nguyén don, chap
nhan yéu ciu doc 1ap ciia Ngan hang 1a dung véi quy dinh cua phap luat. Do do,
khang céo ctia 6ng S khong c6 co s& dé xem xét.
15

[4] Tai phién toa phuc thdm, cac duong su khong cung cdp thém tai lidu
chimg cir nao khéac, cin cr vao tai liéu chimg ctr ¢6 trong hd so vu 4n, 10i trinh
bay cua cac duong su tai phién toa phic thdm va phét biéu cua dai dién Vién
kiém sat, H6i déng xét xir xét thdy khong c6 cin cir dé chip nhan yéu cau khang
cdo cua bi don, do d6 gilt nguyén ban an dan sy so thdm s6 590/2025/DS-ST
ngay 29 thang 4 nim 2025 cia Toa 4n nhan dan thanh phd Thi Pic, Thanh phd
Ho Chi Minh (nay 12 Toa 4n nhan dan Khu vuc 2, Thanh ph H6 Chi Minh).

[5] V& chi phi t6 tung: Chi phi xem xét va thdm dinh gi4 Ngan hang TMCP
b1 tu nguyén chiu.

[6] V& 4n phi:

[6.1] An phi dan sy so thdm: Can cir khoan 4 Diéu 26 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH16 ngay 30 thang 12 ndm 2016 cua Uy ban thuéng vu Quoc
hdi quy dinh v€ murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va I¢
phi toa an.

Ong N phai chiu an phi khong gia ngach vé viéc yéu cau tuyén bd hop
ddng thé chap v0 hiéu la 300.000 dong, duge cAn trir vao tién tam Umg an phi
600.000 dong theo Bién lai thu tién tam (mg 4n phi, 1€ phi Toa an s6 0007993
ngay 13 thang 02 nam 2023, hoan lai cho 6ng 300.000 dong.

H2 lai cho 6ng N 600.000 ddng theo Bién lai thu tién tam Ung an phi, 1& phi
Toa an s6 0000014 ngay 21 thang 12 ndm 2023 caa Chi cyc Thi hanh an dén sy
thanh phd Thu Dic, Thanh pho H6 Chi Minh.

Ong T phai chiu an phi khong gia ngach vé viéc tuyén bd hop dong vo hidu
12 300.000 dong.

Ba N1 phai chiu 4n phi khong gia ngach vé viéc tuyén hity hop dong mua
béan 1a 300.000 dong.

Ong S-balL phai chiu an phi khong gia ngach Vé‘; viéc tuyén b6 hop ddng
v0 hi€u 1a 300.000 dong va an phi dan sy c6 gia ngach doi voi so ti€n phai tra cho
Ngan hang 1a 115.536.699 dong.

Ba N1, 6ng S va ba L cung chiu an ph1 da.n sw co g1a ngach ddi véi sb tién
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padl tra €no ong IN ld 1Vd.4uv.vuu aong, 1mol nguol pndi Cilu 1d 30.153.535 aong.

Ngén hang TMCP D1 khong phai chiu an phi. H2 lai tién tam mg 4n phi
57.273.246 d6ng cho Ngan hang theo Bién lai thu tién tam Ug an phi, 1& phi Toa
an sb 0000634 ngay 14 thang 11 nim 2023 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh
phé Thu Pire, Thanh phd H6 Chi Minh.

[6.2] An phi dan sy phic thim: Cin ct khoan 1 Piéu 29 cua Nghi quyet
326/2016/UBTV-QH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cia Uy ban Thuong vu Quéc
hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va su dung an phi, 1€ ph1
Toa an, an phi 6ng S phai chiu la 300.000 ddng, dugc cén trir vao tién tam tng an
phi phiic tham 1 300.000 ddng theo Bién lai thu tam @ng an phi, 18 phi Toa an sd

16

0000206 ngay 27 thang 5 ndm 2025 cua Chi cyc Thi hanh 4n dén sy thanh phd
Tha Dtrc, Thanh phé H6 Chi Minh. Ong S da ndp du an phi dan sy phic tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Ap dung:

- Khoan 3 Piéu 26, diém b khoan 1 Piéu 38, khoan 1 Piéu 308 va Diéu
313 cua Bo luat TH tung dan sy nam 2015;

- Diéu 127, 133, 407, 357 va 468 B0 luat Dan sy nam 2015;

- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy
ban thuong vu Qubc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung &n phi va 1¢ phi Toa an;

- Phép 1énh an phi, 1€ phi Toa an nam 2009,

- Luét Thi hanh 4n nim 2008 (sira d6i, b sung nim 2014);

Tuyén xu:

1. Khong chp nhan yéu cau khang céo ciia 6ng Nguyén Thanh S.

2. Giit nguyén Ban 4n dan sy so thim s& 590/2025/DS-ST ngay 29 thang 4
nim 2025 cia Toa an nhan dan thanh phé Thu Pic, Thanh phd HO Chi Minh
(nay 1a Toa an nhan dan Khu vuc 2, Thanh phé H6 Chi Minh).

Chép nhan yéu cau khéi kién ctia nguyén don 6ng Huynh T4n N.

- Budc ba Nguyén Thi Kim N1, ong Nguyén Thanh S va ba Tran Thi Thuy
L lién d6i thanh toan cho 6ng Huynh Tan N s tién con lai cia gia tri nha va dat
toa lac tai s6 G Quéc 10 A, khu phé D, phuong H, thanh phé T, Thanh phé Ho

https://trolyao.toaan.gov.vn/?module=editor Page 18 of 22



26/09/2025, 09:09

Chi Minh la 3.820.000.000 (ba ty tam tram hai muo1 tri€u) dong.

Ké tr ngay ban 4n c6 hiéu luc phap luat (d6i véi cac truong hop co quan
thi hanh 4n c¢6 quyén chi dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hodc ké tir ngay c6 don
yéu cau thi hanh 4n cia ngudi dugc thi hanh 4n (d6i vdi cac khoan tién phai tra
cho ngudi duge thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh 4n
con phai chiu khoan tién 14i ciia s6 tién con phai thi hanh an theo mirc 14i suat quy
dinh tai Diéu 357 va 468 cua Bo luat Dan sy nim 2015, trir truong hop phap luét
c6 quy dinh khéc.

- Budc 6ng Nguyén Thanh S va ba Tran Thi Thuy L c6 nghia vu thanh toan
cho Ngéan hang TMCP D1 sb tién ng tam tinh dén ngay 28 thang 4 nim 2025 1a
7.536.698.791 (bay ty ndm tram ba muoi sau tri€u sdu tram chin muoi tam nghin
bay trdam chin muoi mét) dong, trong d6 du no gdc 5.989.000.000 (nim ty chin

17

tram tdm muoi chin triéu ddng), 13i va phi phat qua han 1.547.698.791 (mét ty
nim trim bén muoi bay triéu sau trim chin muoi tAm ngan bay trim chin muoi
mét) dong. Ngoai ra, 6ng Nguyén Thanh S va ba Tran Thi Thuy L phai c6 nghia
vu thanh toan tién 13i tiép tuc phat sinh tir ngay 29 thang 4 nim 2025 trén s du
no géc cho dén khi thanh toan hét khoan ng theo murc 1ai suét qua han tai thoi
diém chuyén no qud han theo quy dinh tai Hop dong tin dung s
01/2022/18552321/HDTD ngay 04 thang 11 nim 2022 d3 dugc ky két gitra Ngan
hang TMCP D1 — Chi nhanh T3 va 6ng Nguyén Thanh S, ba Tran Thi Thuy L.

- Trudng hgp Ong Nguyen Thanh S, ba Tran Thi Thuy L khéng thuc hién
hodc thyc hién khong day du nghia vu tra tién thi Ngén hang TMCP D1 duoc
quyen yéu ciu CO quan ¢ thim quyén phat mai tai san thé chap 12 quyén sir dung
dat va tai san gan lién v6i dat thudce thira 599, t& ban dd s 45, dia chi 700/9/4
Qudc 16 A, khu phd D, phuong H, thanh phd T, Thanh phd H6 Chi Minh theo
Gidy chimg nhan Quyén st dun dét Quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién
v6i dét s6 BG 273300, s6 vao so cap GCN: CH 01676 do Uy ban nhan dén thanh
phé T cép ngay 14 thang 11 ndm 2011, dugc Chi nhanh Vén phong dang ky dat
dai thanh ph6 T cap nhat sang tén cho ong Nguyén Thanh S va ba Tran Thi Thuy
L ngay 03 thang 11 nim 2022 dé tra ng cho Ngan hang TMCP D1.

- Trudng hop 6ng Nguyén Thanh S, ba Tran Thi Thuy L thanh toan hét
toan bo khoan vay va i suat phat sinh cho Ngén hang TMCP D1 thi Ngan hang
TMCP D1 c6 nghia vu tra lai cho ong Nguyen Thanh S, ba Tran Thi Thuy L ban
chinh G1ay chu'ng nhan quyén st dung dat quyen s¢ hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién véi dét sb BG 273300, s6 vao s6 cip GCN: CH 01676 do Uy ban nhan
dan thanh phd T cip ngay 14 thang 11 nim 2011, duwoc Chi nhanh Vin phong
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dang ky d4t dai thanh ;;hé T cap nht sang tén cho 6ng Nguyén Thanh S vaba
Tran Thi Thuy L ngay 03 thang 11 nam 2022.

3. V& chi phi t6 tung:

Chi phi xem xét, thdm dinh gia Ngan hang TMCP P1 tu nguyén chiu.
4. V& an phi:

4.1 An phi dan sy so tham:

Ong Huynh T4n N chiu 4n phi 300.000 (ba trim nghin) dong, dugc can trir
vao tién tam Ung 4n phi 600.000 (sdu trim ngan) dong theo Bién lai thu tién tam
ng 4n phi, 18 phi Toa an sb 0007993 ngay 13 thang 02 ndm 2023 cia Chi cuc
Thi hanh 4n dan sy thanh phd Thu buc, Thanh phd H6 Chi Minh, hoan lai cho
6ng N4 300.000 (ba trim nghin) dong.

H2 lai cho 6ng N tién tam Ung an phi 600.000 (sau tram nghin) dbng theo
Bién lai thu tién tam (mg an phi, 1€ phi Toa an s6 0000014 ngay 21 thang 12 nam
2023 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh pho Thu Pic, Thanh pho H6 Chi
Minh.

Ong L& Chién T chiu 4n phi 300.000 (ba trim nghin) dong.
18

Ba Nguyén Thi Kim N1 chju 4n phi 36.433.333 (ba muoi sau triéu bbn
tram ba muoi ba nghin ba tram ba muoi ba) dong.

Ong Nguyén Thanh S, ba Tran Thi Thuy L chiu 4n phi 187.803.366 (mot
tram tdm muoi bdy tri¢u tdm trdm 1€ ba nghin ba trdm sdu muoi sau) dong.

H2 lai cho Ngan hang TMCP DI tién tam Ung 4n phi 57.273.246 (nim
muoi bay triéu hai trdim bay muoi ba nghin hai trim bén muoi sau) dong theo
Bién lai thu tién tam tmg 4n phi, 1& phi Toa 4n s6 0000634 ngay 14 thang 11 ndm
2023 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd Thu Pic, Thanh pho HO6 Chi
Minh.

42 An phi déan sy phic thdm: Ong Nguyén Thanh S phai chiu 300.000 (ba
tram nghin) déng, dugc can trir vao tién tam Ung 4n phi phiic thim 1a 300.000 (ba
trim nghin) dong theo Bién lai thu tam mg 4n phi, 18 phi Toa an s6 0000206
ngay 27 thang 5 ndm 2025 cua Chi cyc Thi hanh én dén sy thanh phé Thu Pric,
Thanh phé Ho Chi Minh. Ong S d3 ndp du 4n phi dan sy phuc tham.

Trudng hop ban an, quyét dinh duge thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cua
Lu4t Thi hanh 4n dan sy nim 2008 (sira d6i, bd sung nim 2014) thi ngudi duoc
thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh 4n dan s c6 quyén thoa thuén thi hanh
&n, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh
an theo quy dinh tai cac Diéu 6; 7; 7a; 7b va Diéu 9 cta Luat Thi hanh 4n dan su
nam 2008 (sua d01 bo sung nam 2014) ThO’l hleu thi hanh an duoc thuc hlen
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mneo quy ainn tal vieu 5V cua Luat 101 nann an aan Sy nam <Zuus (sua aol, bo

sung nam 2014). 7
Bén an phtc tham c6 hi€u luc phap luét ké tir ngay tuyén an.
Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU
- TAND Toi cao; 2 ’ 5 A N
 VKSND TPHOM; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

- TAND Khu vuc 2 - TP.HCM;

- Phong THADS khu vuc 2— TP.HCM;
- Céc duong su;

- Luu: HS, VP.

Lé Thi M§ Nhung
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