TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HAI PHONG Poc lap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 18/2018/KDTM-PT
Ngay 11-4-2018
V/v tranh chap hop dong tin dung

] ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HAI PHONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Duong

Cdc Tham phdn: Ong Vi1 Van Cuong

Ong Cao Thanh Ngoc

- Ther ky phién toa: Ba B3 Thi Hanh - Tham tra vién Toa 4n nhan dan thanh
pho Hai Phong.

- Dai di¢n Vién Kiém sdt nhin dan thanh phé Hai Phong tham gia phién
tdoa: Ong DS Vin T - Kiém sat vién.

Ngay 11 thang 4 nam 2018, tai tru sé Toa an nhan dan thanh phd Hai Phong

xét xir phuc thdm cong khai vu an thu 1y s6 26/2017/TLPT-KDTM ngay 02 thang 11
nam 2017 vé viéc tranh chap hop dong tin dung.

Do Ban 4an kinh doanh thuwong mai so tham s6 02/2017/KDTM-ST ngay 15
thang 9 nim 2017 cta Toa an nhan dan huyén L, thanh phd Hai Phong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir phiic tham sé 129/2018/QD-PT ngay 02
thang 02 nam 2018 va Quyét dinh hodn phién toa phuc tham sb 291/2018/QD-PT
ngay 30 thang 3 ndm 2018, gilra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang A; dia chi: s6 40-42-44 P, phuong V, thanh phd R,
tinh Kién Giang;

Nguoi dai dién hop phdp ciia nguyén don: Ong Hoang Van H, sinh nam 1980 -
chtrc vu Truong phong khach hang, Ngan hang A, chi nhanh Hai Phong (theo gidy ty
quyén s6 901 A/UQ-KLHP ngay 13/10/2017), ¢6 mit tai phién toa.

- Bi don: Cong ty B;



Ngwoi dai dién hop phdp cia bi don: Ong Piang Vin N, sinh nim 1969, chirc
vu Gidm doc Cong ty; dia chi: Thon P, xa T, huyén L, thanh pho Hai Phong, c6 mat
tai phién toa.

- Nhitng nguwoi cé quyén va nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi A, sinh nim 1954;

2. Ong Hoang Vin K, sinh nim 1947;

3. Anh Hoang Van D, sinh ndm 1977;

4. Chi Nguyén Thi S, sinh nim 1983;

5. Anh Hoang Van K, sinh nam1980;

6. Chi Lé Thi T, sinh nam 1981;

Péu trt tai: Khu X, thi trdn T, huyén L, thanh phé Hai Phong;

Ong Hoang Vian K, chi Lé Thi T, anh Hoang Van K, chi Nguyén Thi S ty
quyén cho anh Hoang Van D tham gia tb tung, anh D, ba A c6 mat tai phién toa.

7. Chi Nguyén Thi N, sinh ndam 1969; dia chi: Thon P, x T, huyén L, thanh
phé Hai Phong, ¢6 mat tai phién toa.

- Ngueoi khdng cdo: Ngudi cd quyén loi nghia vu lién quan ba Nguyén Thi A.
NOI DUNG VU AN:

I. Tom tat ng1 dung, quyé€t dinh ctia Toa an cap so tham:
Theo cac tai liéu, churng cwr co trong ho so thé hién:

Do ¢6 nhu cau vay von, ngay 21-6-2010 Cong ty B va Ngan hang A - Chi
nhanh Hai Phong ky két 02 Hop dong tin dung nguyén tic s HD1146/HDNT va
HD1162/HDNT, theo d6 Ngan hang ddng y cho Cong ty B vay téng s6 900,000,000
ddng. Sau khi ky 02 hop dong nguyén tic trén, Ngan hang da cho Cong ty B vay tién
cu thé qua cac hop déng tin dung han mirc nhu sau:

1. Hop déng tin dung han muac: HD1797/HDHM ngay 26-06-2011; s6 tién
vay: 1.000.000.000 déng; muc dich vay: B6 sung vén luu dong, bao lanh; thoi han
cép han muc tin dung: 12 thang; thoi han vay: Pugc ghi cu thé tai tung giéy nhan ng;
13i suét cho vay: Theo tung khé wdc nhan ng cu thé. Lai suit ng qua han 1a 150% lai
suit qua han ngay trudc thoi diém phat sinh no qua han.



Ngay 27-02-2012, Ngan hang di giai ngan cho Cong ty B 300,000,000 dong
theo gidy dé nghi giai ngan kiém khé udc nhan no s6 HD1797.6, ngay dén han: 27-
08-2012; lai suat cho vay: 2%/thang; phat cham tra 13i: 0,1%/ngay trén s6 tién 1ai
cham tra va sb ngay cham tra; l1ai suét qué han: 150% lai suét trong han; tra von vay:
Tra gdc cudi ky; tra 14i: Hang thang (vao ngay 27 hang thang).

Ngay 28-03-2012, Ngan hang giai ngan cho Cong ty B 160,000,000 dong theo
gidy dé nghi giai ngan kiém khé udc nhan ng s6 HD1797.7 ; myc dich vay: B6 sung
von luu dong phuc vu hoat dong kinh doanh; thoi han vay: 06 thang, ngay dén han:
27-08-2012; l4i suét cho vay: 2%/thang; phat cham tra 13i: 0,1%/ngay trén s tién lai
cham tra va sb ngay cham tra; lai suét qua han: 150% lai suét trong han; tra von vay:
Tra goc cudi ky; tra 13i: Hang thang (vao ngay 28 hang thang).

2. Hop dong tin dung han muc: HD2318/HPHM ngay 05-06-2012, s tién
900.000.000 déng; muc dich vay: Bb sung von luu dong, bao lanh; thot1 han cép han
murc tin dung: 12 thang; thot han vay: Pugc ghi cu thé tai tung giéy nhan nog; Lai
suat cho vay: Theo tung khé uGc nhan ng cu thé. Lai suit no qua han la 150% lai
suit qua han ngay trudc thoi diém phat sinh no qua han.

Ngay 07-06-2012, Ngan hang giai ngan cho Cong ty B 164,000,000 dong (Mot
tram sdu muwoi tw triéu dong) theo gidy dé nghi giai ngan kiém khé uwéc nhan ng sb
HD2318.1; muc dich vay: B6 sung von luu dong phuc vu hoat dong kinh doanh; thoi
han vay: 06 thang, ngay dén han: 07-12-2012; 13i suit cho vay: 14%/nam; phat chim
tra 13i: 0,1%/ngdy trén sb tién 1di cham tra va sb ngay cham tra; 13i suit qua han:
150% 13i suat trong han; tra von vay: Tra gbc cubi ky; tra 1di: Hang thang (vao ngay
07 hang thang);

Ngay 31-08-2012, Ngan hang giai ngan cho Cong ty B 276, 000,000d (Hai
tram bay mwoi sdu triéu dong) theo gidy dé nghi giai ngan kiém khé wdc nhan no sb
HD2318.2; muc dich vay: Bb sung von luu dong phuc vu hoat dong kinh doanh; thoi
han vay: 06 thang, ngay dén han: 28-02-2013; 13i suét cho vay: 13%/nim; phat cham
tra 13i: 0,1%/ngdy trén sd tién 14i chim tra va sb ngay cham tra; 13i suat qua han:
150% 14i suat trong han; tra von vay: Tra gbc cudi ky; tra 1di: Hang thang (vao ngiy
31 hang thang).

Tai san bao dam thyc hién nghia vu trd ng cho cac hgp dong vay trén gom:

- Quyén sir dung 292,57 m® dat & va cac tai san gén lién trén dét ciing cac phan sira
chira, cai tao, xay dung thém (néu co) tai thira dét sb: 364; to ban d0 sd: 246-A-4, dia chi:



Thon X, x3 T, huyén L, thanh phé Hai Phong theo GCN quyén sir dung dét s6: AL
898901, s6 vao s6 cap GCN: H1631 cip ngay 28-8-2008 cho chu sir dung 1a éng Pang
Vin N va ba Nguyén Thi N.

- Quyén st dung 292,57 m” dét va cAc tai san gin lién trén dat cing cac phan stra
chira, cai tao, xay dung thém (néu cd) tai thira dét sb: 260; to ban do sd: 221-BIL, loai dat:
DAt & tai d6 thi, dia chi Thon X, xa T, huyén L, thanh phé Hai Phong theo giéy ching nhan
quyén st dung dat so: AC689558, s6 vao sd cdp GCN: H0099-AL cip ngay 21-04-2006
cho chii str dung 14 hd 6ng Hoang Vin K va ba Nguyén Thi A.

Céc hop dong thé chip tai san néu trén dd duoc chimg thuc va dang ky giao dich
bao dam theo quy dinh phap luat.

Qua trinh thuc hién hop doéng, Cong ty B da tra cho Ngan hang tong sb
100,000,000 déng vao tién ng géc sau d6 khong thuc hién nghia vu tra ng.

Do Cong ty B vi pham nghia vu tra ng nén Ngan hang khoi kién yéu cau Cong
ty B tra Ngan hang tong sd 1,901,686,611 dong, trong d6: No gdc 1a 800,000,000
déng, no 1ai 1,101,686,611d6ng. Truong hop COng ty B khong thanh toan, dé nghi
Toa an cho phat mai tai san bao ddm theo quy dinh.

* Y kién cua bi don:

X4ac nhan viéc vay von, tra ng, s tién con no va tai san dam bao cho cac khoan
no nhu Ngan hang trinh bay 1a dng. Tuy nhién, do Cong ty B lam an kho khan nén
dé nghi Ngan hang cho Cong ty B duoc tra dan khoan no gbc va mién khoan tién 14i.

* Y kién cua nguoi co quyén va nghia vu lién quan den vu dn:

Xac nhan viéc 6ng Hoang Vin K va ba Nguyén Thi A ¢ dung tai san 1a quyén
str dung dién tich dat & 292,57 m’, thudc thira dat so: 260; t& ban d6 s6: 221-BII, dia chi:
Khu X, thi tran T, huyén L, thanh phd Hai Phong va toan bd tai san gan lién trén dat thé
chap cho khoan vay cta Cong ty B nhu Ngan hang da trinh bay, viéc thé chap quyén
st dung dat duoc thuc hién cong khai, tu nguyén, khong bi ai ép budc, dugc cong
chtng va ding ky giao dich bao dam tai Phong quan 1y va diang ky dat dai huyén L.
Péi v6i yéu cau khoi kién ciia nguyén don, ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan 1a
ba Nguyén Thi A va anh Hoang Vin D yéu cau Cong ty B thu xép tién dé tra cho
Ngén hang dong thoi dé nghi Ngan hang mién tién 1i cho Cong ty B dé Cong ty B
tra dugc ng Ngan hang va Ngan hang tra lai gidy ching nhan quyén st dung dat cho
gia dinh 6ng Hoang Vin K, ba Nguyén Thi A.



* Y kién ciia ba Nguyén Thi N:

Xac nhan viéc vo chong ba c6 dung tai san 1a quyén st dung dién tich dat &
226,2m°, thudc thira dat sb: 364; t& ban db sb: 246-A-4, tai dia chi thén P, xa T, huyén L,
thanh phé Hai Phong thé chip cho khoan vay ctia Cong ty B nhu Ngan hang da trinh
bay. Viéc thé chép quyén st dung dat duoc thuc hién cong khai, tu nguyén, khong bi
ai ép budc, dugc cong ching tai Phong cong chiing va dang ky giao dich bao dam tai
phong quan 1y va ding ky dat dai huyén L. D6i voi yéu cau khai kién cia nguyén
don, ba Nguyét dé nghi Ngan hang mién tién no 13i cho Céng ty B.

Tai bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 14-02-2017 thé hién: Tai san thé
chép la quyén su dung 292,57 m? dat, thia dat sd: 260, thude to ban sb: 221-BI1, loai dat:
Pit ¢ tai d6 thi; dia chi khu X, thi trdn T, huyén L, thanh phd Hai Phong, dat da duoc Uy
ban nhan dan huyén L cap gidy ching nhan quyén sir dung dét so: AC689558, sd vao sd
cap GCN: H0099-AL cip ngay 21-04-2006 cho chi st dung 14 ho 6ng Hoang Vin K va ba
Nguyén Thi A, hién nay van giit nguyén hién trang, khong chuyén do6i, chuyén
nhwong cho ai. Trén dét co tai san 1a nha cip bon dién tich 41,2m* do anh Hoang Vin
K va chi Nguyén Thi S xay dung nim 2011; nha cip bén dién tich 32,64m* do dng
Hoang Vin K va ba Nguyén Thi A xay nim 2011; nha cip bdn dién tich 41,28m” do
anh Hoang Vin D, chi Lé Thi T xay nim 2010; nha cap bdn dién tich 28,35m” do 6ng
Hoang Vin K, ba Nguyén Thi A xay nim 1990, anh D, chi T stra lai nim 2010; 1an
proximang co6 dién tich 15,54m2 do anh D, chi T xay nam 2010; nha v¢ sinh dién tich
3,78m2, do anh D, chi T xay ndm 2007; mai ton kém c6 dién tich 15,2 m® do %
chf’mg anh D, chi T xay ndm 2010; nha v¢ sinh c6 di¢n tich 1,8m2 do vo chéng anh D,
chi T x4y nim 2010; san bé tong c6 dién tich 50m* do 6ng K, ba A xay nim 2010;
tuong bao, cong c¢6 dién tich 12m” do chong vo anh D, chi T x4y nam 2010.

Tai san thé chap 1a quyén str dung 226,2m’ dat, thudc thira dat so: 364; to ban do
s0: 246-A-4, tai dia chi thon P, xa T, huyén L, thanh phd Hai Phong, dat da dugc Uy ban
nhan dan huyén L cdp gidy chimg nhin quyén st dung dit sd AL 898901, sb vao sb cip
GCN: H1631 cip ngay 28-8-2008 cho chu sir dung 1a ong Pang Van N va ba Nguyén Thi
N hién nay van giit nguyén hién trang, khong chuyén d6i, chuyén nhugng cho ai, trén
dat khong c6 tai san gi.

I1. Giai quyét ctia Toa 4n cap so tham:

Tai Ban 4n so thdm s 02/2017/KDTM-ST ngay 15 thang 9 ndm 2017 cua Toa
4n nhan dan huyén L, thanh phd Hai Phong di can ctr quy dinh tai khoan 3 Diéu 26,
diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, Diéu 147, diém b khoan 2 Diéu
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227 ctia B luat T tung dan su; can ctr quy dinh tai diém ¢ khoan 1 DPiéu 688 cua Bo
luat Dan su; can cir quy dinh tai cac Didu 280, khoan 1 Biéu 281, 290, 336, 338, 343,
344, 355 471, 474, 478 Bo luat Dan sy nam 2005; can ctr quy dinh tai Piéu 91 cua
Luat Céc t6 chuec tin dung; can ctr quy dinh tai khoan 2 biéu 27 Phap 1€nh an phi, 1€
phi s6 10/2009/PL - UBTVQH12 ngay 27-02-2009 caa Uy ban Thuong vu Qudc hoi;
Piéu 48 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ciia Uy ban Thudng vu Qudc hoi quy
dinh vé& mtrc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sit dung an phi va 1€ phi Toa an.
Xu:
1- Chép nhén yéu cau cua nguyén don Ngan hang A:

Budc Cong ty B phai c6 trach nhiém thanh toan, tra cho Ngan hang A khoan
tien ng gbc la: 800,000,000 dong (Tam trim triéu dong), no 14i phat sinh 1a
1,101,686,611 déng (Mot ty, mdt tram linh mot tri€u, squ tram tam muoi sau nghin,
sau tram muoi mot déng), téng khoan no¢ 1a 1,901,686,611 déng (Mot ty, chin tram
linh m@t tri¢u, squ tram tdm muoi sau nghin, sau tram muoi mot déng).

Trong truong hop Cong ty B khong thuc hién dugc nghia vu tra ng thi Ngan
hang A dugc quyén yéu cau Co quan thi hanh an dan sy huyén L phat mai tai san 1a:
Quyén sir dung dét voi dién tich dat 226,2m?, thudc thira dat sb: 364; t& ban do sb: 246-
A-4, dia chi tai thon P, xa T, huyén L, thanh phb Hai Phong, dat d duoc Uy ban nhan dén
huyén L cép gidy ching nhan quyén su dung dat s6 AL 898901, s6 vao s6 cap GCN:
H1631 cip ngay 28-8-2008 cho ngudi dugc quyén sir dung 14 6ng Ping Van N va ba
Nguyén Thi N. Quyén sir dung dit voi dién tich dit 292,57 m? thudc thira dat s6: 260; tor
ban s6: 221-BIL, dia chi duong khu X, thi tran T, huyén L, dat d3 duoc cép giéy chiing
nhan quyén st dung dat mang tén nguoi sit dung 1a Hoang Vian K, Nguyén Thi A. Tai
san trén dat gdm: Nha cap bdn dién tich 41,2m* anh Hoang Vian K va chi Nguyén Thi
S x4y dyng nim 2011; nha cdp bén dién tich 32,64m* do 6ng Hoang Vin K va ba
Nguyén Thi A xay nim 2011; nha cp bdn dién tich 41,28m? do anh Hoang Van D,
chi Lé Thi T xay nam 2010; nha cap bdn dién tich 28,35m* do 6ng Hoang Vin K, ba
Nguyén Thi A xay nam 1990, anh D, chi T stra lai nam 2010; lan proximang c6 dién
tich 15,54m* do anh D, chi T x4y nam 2010; nha vé sinh dién tich 3,78m?, do anh D,
chi T xay nam 2007; mai ton kém co6 dién tich 15,2 m? do VO ch@)ng anh D, chi T xay
nam 2010; nha vé sinh c6 dién tich 1,8m? do vo chéng anh D, chi T xay nam 2010;
san bé téng o dién tich 50m? do dng K, ba A xay nim 2010; tudng bao, cong co dién
tich 12m? do chéng vo anh D, chi T xay ndm 2010. Pé khéu trir cho khoan no cua
Cong ty B.



Trong trudng hop viée phat mai tai san khong du dé tra ng, Cong ty B phai tiép
tuc thanh toan cho dén khi tra du cac khoan ng.

Ngoai ra ban an con tuyén an phi va quyén khang cao cua cac duong su.
I11. Noi dung khéang céo:

Sau khi xét xir so tham, ngay 13-10-2016, nguoi co quyén loi nghia vu lién
quan 13 ba Nguyén Thi A khang cao mot phan Ban 4n so tham sb 02/2017/KDTM-ST
ngay 15 thang 9 ndm 2017 cta Tda an nhan dan huyén L c6 lién quan dén tai san thé
chap cta ba vi dién tich dat trén 1a ciia bo me ba cho vg chong ba, hién nay ca gia
dinh ba dang sinh séng trén dién tich dat trén. B6 me ba 1a nguoi ¢ cong véi cach
mang. Chong ba 1a thuong binh ning, gia dinh ba khong c¢6 chd & nao khic ngoai
dién tich dat trén. Ba dé nghi Toa an cap phuc tham xét xur lai vu an ddi voi phan tai
san san thé chap cua gia dinh ba.

IV. Tai phién toa phtic tham:

Nguyén don, bi don va nhimg ngudi ¢ quyén loi nghia vu lién quan déu thoa
thuan, sau khi xét xtr so tham COng ty B da tra Ngan hang tong s6 400.000.000 dong
(340.000.000 ddng trir vao ng gbe va 60.000.000 dong vao ng 1i). Nguyén don rit
mot phan yéu cau khoi kién doi v6i khoan ng gbe 1a 340.000.000 dong va 60.000.000
dong vao tién no 14i; rat yéu cau phat mai tai san thé chip 1a quyén sir dung dat
226,2m?, thudc thira dat s6: 364; to ban do sb: 246-A-4, tai dia chi thén P, xd T, huyén L,
thanh phd Hai Phong, dat da dugc Uy ban nhan dan huyén L cdp gidy chimg nhan quyén
str dung dét s6 AL 898901, s vao sd cap GCN: H1631 cép ngay 28-8-2008 cho chu si
dung 13 ong Pang Vin N va ba Nguyén Thi N. Dé nghi Hoi dong xét xtr budc bi don
phai thanh toan cho nguyén don tong sd 1.501.686.611 dong, trong d6: No gbc
460.000.000 dong va no 14i 1.041.686.611 dong. Bi don va nhiing ngudi c6 quyén loi
nghia vu lién quan thong nhat vé viéc rat mot phan yéu cau khai kién cta nguyén
don.

Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan la ba Neguyén Thi A giit nguyén yéu cau
khang c4o, khong ddng v v6i quyét dinh cia ban an so tham lién quan dén viéc phat
mai tai san thé chap cia gia dinh ba. Nguon gbc dat 1a do bé me ba dé lai cho ba,
chong ba 1a thuong binh, hién nay ca gia dinh ba khong c6 chd & nao khac, dé nghi
Tda 4n cap phiic tham khong tuyén phat mai tai san cia gia dinh ba.

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan 1a anh Hoang Vian D khéng khang céo
tuy nhién tai phién toa phuc thim anh dé nghi Hoi dong xét xtr trong trudng hop
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Ngén hang phat mai tai san phai thanh toan cho nhimg nguoi c6 quyén loi nghia vu
lién quan gdm: Anh Hoang Vin D, chi Nguyén Thi S, anh Hoang Van K, chi Lé Thi
T phén gié trj tai san do cac anh chi xay dung trén dién tich dat ong Hoang Van K va
ba Nguyén Thi A thé chap cho Ngéan hang.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phé Hdi Phong phdt biéu y kién vé
viéc tudn theo phdp ludt trong qud trinh gidi quyét vu dn ¢ giai doan phiic tham va
phat biéu y kién vé ngi dung khdng cdo:

- Trong qué trinh giai quyét vu an theo thi tuc phiic tham, Hoi dong xét xtr da
chap hanh dung cac quy dinh ciia Bo luat TH tung dan su. Nhitng nguoi tham gia to
tung da thuc hién dung cac quy dinh vé quyén va nghia vu cia minh.

- V& viéc rat mot phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don doi véi 340.000.000
dong tién no goc; 60.000.000 dong no 1ai va rit yéu cau phat mai tai san thé chap 1
quyén su dung dat 226,2m?, thudc thira dat sb: 364; to ban d0 sb: 246-A-4, dia chi tai
thén P, xa T, huyén L, thanh phd Hai Phong, dat da duoc Uy ban nhan dan huyén L cap
gidy chimg nhan quyén str dung dat sb AL 898901, s6 vao so cap GCN: H1631 cap ngay
28-8-2008 cho chui sir dung 1a 6ng Pang Vin N va ba Nguyén Thi N 13 hoan toan tu
nguyén, khong trai phap ludt nén can dugc cong nhan.

- Vé ndi dung khang cdo: Khong co cin ctr chap nhan yéu cau khang cdo cua
nguoi co quyén lgi nghia vu lién quan vi phap luat khong c6 quy dinh nao wu tién
khong phat mai tai san ctia ngudi co cong véi cach mang, dé nghi Hoi dong xét xir
stra mot phan Ban an kinh doanh thuong mai so thim sé 02/2017/KDTM-ST ngay
15-9-2017 cua Toa an nhan dan huyén L.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi xem xét céc tai liéu, chimg ctr c6 trong hd so dd dugc xem xét tai
phién toa, két qua tranh tung tai phién toa, yéu cau khang cdo cua bi don, viéc giai
quyét x¢ét xur cua Toa an cép so tham va v kién ctia dai dién Vién Kiém sat nhan dan
thanh ph Hai Phong tham gia phién toa;

- Vé thu tuc to tung:

[1] V& x4c dinh quan hé phéap luat tranh chip: DAy 1a tranh chip phat sinh tir
hop dong tin dung nén Toa an nhan dan huyén L xac dinh day 1a vu 4n kinh doanh
thuong mai theo Piéu 30 Bo luat To tung dan sy dé thu 1y giai quyét 1a ding quy
dinh tai diém b khoan 1 Piéu 35 B luat T tung dén su.
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- V& noi dung khang céo:

[2] Vé cac hop dong da ky két: Tai thoi diém ky két cac hop ddng tin dung,
hop ddng thé chép tai san gita cac bén (nguyén don, bi don va nhimg ngudi cd quyén
loi nghia vu lién quan) da duoc ky két trén co s& tu dinh doat, thoa thuan, muc dich
va ndi dung thoa thuan phu hop véi dao dac xa hoi, khong vi pham diéu cAm cua
phap luat, hop dong thé chip da duoc chimg thuc cta co quan cong chimg va da ding
ky giao dich bdo dam theo dung quy dinh cua phap luat tai Diéu 323, 342, 343, 715,
716, BO6 luat Dan sy, Diéu 130 Luat Pat dai, khoan 1 Piéu 4 Nghi dinh
163/2006/ND-CP ngay 29-12-2006 cua Chinh pht vé giao dich bao dam, do véy céac
hop déng trén da co6 hi¢u luc, cac bén phai c6 nghia vu thuc hién ding cam két da
thoa thuan trén hop dong.

[3] Bén vay ng (Cong ty B) da xac nhan khoan n¢ va xac dinh trach nhiém tra
ng tién goc nhung dé nghi Ngan hang duoc tra dan khoan ng gbc va mién khoan tién
Idi. Sau khi xét xir so tham, bi don khong khang cao. Tai phién toa phic tham,
nguyén don, bi don va nhitng ngudi ¢ quyén loi nghia vu lién quan tu thoa thuan véi
nhau vé viéc giai quyét vu an, theo d6 bi don di tra cho nguyén don 400.000.000
déng (duoc nguyén don trir vao ng gdc 340.000.000 déng va no 13i 60.000.000
d6ng). Tai phién toa bi don va nhiing nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan déu dong
y vé viéc nguyén don rat mot phan yéu cau khoi kién doi voi 340.000.000 dong no
gbc, 60.000.000 dong no 14i va rat yéu cau phat mai tai san thé chap 1a quyén st dung
dat 226,2m?, thudc thira dat sd: 364; to ban do s6: 246-A-4, tai dia chi thén P, xa T, huyén
L, thanh phd Hai Phong, d4t dd dugc Uy ban nhan dan huyén L cap gidy chimg nhan
quyén sir dung dat s6 AL 898901, s6 vao sd cap GCN: H1631 cap ngay 28-8-2008 cho chu
str dung 13 ong Pang Van N va ba Nguyén Thi N. Cong ty B con phai tra Ngan hang tong
s0 1.501.686.611 dong, trong d6: No goc 460.000.000 dong va no 13i 1.041.686.611
déng. Viéc rut yéu ciu cla nguyén don trén co sO tu nguyén, tu dinh doat nén duoc
Hoi dong xét xtr phiic thim chip nhan.

[4] D6i v6i khang cdo vé ndi dung khong chip nhan dé nghi xir 1y tai san thé
chap thay rang: Khi Cong ty Bky két hop dong tin dung, bén thir ba 1a vo chong 6ng
Hoang Vin K va ba Nguyén Thi A di ky hop dong thé chap tai san, tu nguyén dung
tai san nha dat ctia ong ba dé thé chap dam bao cho khoan vay ng ciia bén vay néu
bén vay khong thuc hién dung nghia vu tra ng. Khi thé chip tai san, bén thé chap phai
c6 nghia vu “Théng bdo cho bén nhdn thé chdp vé cdc quyén ciia ngueoi thir ba doi
VGi tdi san thé chdp, néu cé; trong truong hop khéng théng bdo thi bén nhén thé



chdp c¢6 quyén hiy hop dong thé chdp tai san va yéu cdau boi thuong thiét hai hodc
duy tri hop dong va nhdn quyén ciia ngwoi thir ba doi véi tai san thé chap”. Tuy
nhién, khi thé chap tai san, vo chong dng K, ba A khong ké khai cu thé cac tai san gan lién
trén dét, khong thong bao quyén ctia bén thir ba cho Ngan hang biét 1a vi pham nghia
vu ctia ngudi thé chip quy dinh tai khoan 3 Diéu 348 Bo luat Dan su, Ngin hang ciing
khong keé khai cu thé cAc tai san gan lién trén dat ciia 6ng K, ba A c6 tai san cia ngudi khac
hay khong. Qua trinh giai quyét vu an tai cip so thim, qua viéc xem xét thim dinh tai chd
théy réng, trén dién tich 292,57 m?, thudc thira dét sd: 260; to ban dd sb: 221-BI1, dia chi
khu X, thi tran T, huyén L, dat dd duoc cdp gidy ching nhan quyén st dung dat mang
tén ngudi st dung 13 Hoang Vin K, Nguyén Thi A ngoai tai san trén dat ctia ong K,
ba A gdm: San bé tong co dién tich 50m® do 6ng K, ba A xay nim 2010; nha cip bdn
dién tich 32,64m2 do 6ng Hoang Vin K va ba Nguyén Thi A xiy nam 2011 con c6
nha cép bon dién tich 41 ,28m* do anh Hoang Van D, chi Lé Thi T xay nam 2010; nha
cap bdn dién tich 28,35m” do 6ng Hoang Vin K, ba Nguyén Thi A xdy nim 1990,
anh D, chi T stra lai ndm 2010; lan proximang c6 di¢n tich 15,54m2 doanh D, chi T
xay ndm 2010; nha vé sinh dién tich 3,78m?, do anh D, chi T x4y ndm 2007; mai ton
k&m c6 dién tich 15,2 m® do vo chéng anh D, chi T xady nam 2010; nha v¢€ sinh co
dién tich 1,8m” do vo chdng anh D, chi T xdy nim 2010; nha cdp bdn dién tich
41,2m* do anh Hoang Van K va chi Nguyén Thi S xdy dung nim 2011; tudng bao,
céng co dién tich 12m? do chéng vg anh D, chi T xay nam 2010. Nhu vay c6 can ct
xéac dinh ong K va ba A vi pham nghia vu cta nguoi thé chip theo quy dinh tai khoan
2 Piéu 5 Nghi dinh s6 83/2010/NDP-CP ngay 23-7-2010 cta Chinh phu vé ding ky
giao dich bao dam vi khong ké khai tai san ctia nguoi thtr 3 khi ky hop dong thé chap.
Hop dong thé chap tai san néu trén dam béao vé hinh thire, trinh ty, thu tuc, ndi dung cta hop
dong theo quy dinh tai Piéu 122, Diéu 124, Biéu 715, khoan 2 Piéu 716 Bo luat Dan su;
khoan 1 Diéu 4, khoan 2 Piéu 10 Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngdy 29-12-2006 vé giao
dich bao dam. Vi vay, c6 du can co dé chép nhan yéu cau khoi kién cla nguyén don la
Ngan hang A vé viéc dé nghi xir 1y tai san thé chap khi nguoi vay khéng thuc hién dugc
nghia vu tra ng. Tuy nhién, theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 348 Bo luat Dan sy, khi thé chép
tai san bén thé chap phai c6 nghia vu “Théng bdo cho bén nhdn thé chdp vé cac quyén
ciia nguoi thir ba doi véi tai san thé chdp, néu cé; trong truong hop khéng théng bdo
thi bén nhdn thé chap cé quyén hity hop dong thé chdp tai san va yéu cau boi thuong
thiét hai hodc duy tri hop dong va nhdn quyén cia nguoi thir ba doi véi tai san thé
chdp”. Qua trinh xét xir tai toa an cap so tham, Hoi ddng xét xtr khong 1am 15 ¥ kién cta
nguyén don vé viéc khi xir 1y tai san thé chap c6 hoan tra gia tri cong trinh xay dung ctia
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bén thir ba hay khong (vo chdng anh D, chi S, vo chdng anh Knchi T) 14 thiéu s6t. Tai phién
toa phiic tham, nguoi co quyén loi nghia vu lién quan 14 anh Hoang Vian D (dai dién theo ty
quyén ciia ong K, chi S, anh K, chi T) d& nghi Hoi dong xét xtr trong truong hop Ngan hang
phéat mai tai san thé chip phai thanh toan cho nhing ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan
(vo chdng anh va vo chdng anh K) gia tri cong trinh xay dung trén dién tich dat thé chap.
Vé n6i dung nay nguyén don 1a Ngan hang A dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh ctia
phap ludt. Tir nhimg phan tich néu trén, khong chap nhan khang céo ctia ngudi co quyén loi
nghia vu lién quan 12 ba Nguyén Thi A vé viéc khong dong ¥ phat mai tai san thé chap.

- V& an phi:

[5] An phi so tham: Cong ty B phai chiu an phi kinh doanh thuong mai so
tham d6i v4i khoan tién nguyén don dugc chap nhén.

[6] An phi phuc thim: Do ban 4n kinh doanh, thuong mai so thim bi stra mot
phan nén ngudi co quyén loi nghia vu lién quan 1a ba Nguyén Thi A khong phai chiu
an phi kinh doanh thuong mai phtc tham.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Diéu 308, khoan 1 Diéu 30, diém b khoan 1 Diéu 38, diém a
khoan 1 Biéu 39, Piéu 147, khoan 2 Diéu 148, Diéu 242, Diéu 270 ctia Bo luat T
tung dan su;

Can ctr diém ¢ khoan 1 Diéu 688 cua Bo luat Dan sy 2015; can clr cac Diéu
280, khoan 1 Diéu 281, 290, 323, 342, 343, 344, 355 471, 474, 478, khoan 3 Diéu
348, Piéu 167, khoan 1 Diéu 168, Piéu 122, 124, 715, khoan 2 Diéu 716 Bo luat
Dan su; Diéu 130 Luat Pat dai; khoan 1 Piéu 4, khoan 2 Piéu 10 Nghi dinh
163/2006/ND-CP ngay 29-12-2006 ciia Chinh pha vé giao dich bao dam;

Cin cir Didu 91, khoan 16 Diéu 4 va Diéu 95 ciia Luat Cac to chirc tin dung
nam 2010;

Cin ¢t quy dinh Phéap 1énh an phi, 18 phi s6 10/2009/PL - UBTVQH12 ngay
27-02-2009 cua Uy ban Thuong vu Qudc hdi; Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14
ngay 30-12-2016 ctia Uy ban Thudng vu Qubc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an.
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Xtr: Chap nhan viée rat mot phan yéu cau khai kién va khong chap nhan khang
c40 clia ngudi co quyén loi nghia vu lién quan stra ban an kinh doanh thuong mai so
tham.

1- Chép nhén yéu cau cua nguyén don Ngan hang A:

Budc Cong ty B phai c6 trach nhiém thanh toan, tra cho Ngan hang A khoan
tién no géc la: 460,000,0004 (Bén tram sau muoi triéu déng), no 1ai phat sinh 1a
1.041.686.611 dong (Mot ty, khong trim bdn muoi mét triéu, sau trim tam sau
nghin, sau trim mudi mot dong), tong khoan no 14 1.501.686.611 dong (Mot ty, nim
tram linh mat tri€u, sau trdm tdm muoi sdu nghin, sdu tram mudi mot déng).

Cong ty B phai tiép tuc chiu khoan tién 13i ké tir sau ngay tuyén ban 4n so thim
d6i voi khoan no gbc cho dén khi tra xong toan bd khoan ng cho Ngan hang theo
muc 13i suat quy dinh trong hop dong tin dung s6 HD2318/HDHM ngay 05-6-2012
va Hop dong tin dung s6 1797/HPHM ngay 05-6-2012 di ky gitra Ngan hang A va
Cong ty B.

Trong truong hop Cong ty B khong thuc hién dugc nghia vu tra ng thi Ngan
hang A dugc quyén yéu cau Co quan thi hanh an dan sy huyén L phat mai tai san 1a:
Quyén sir dung 292,57 m’ dét cting toan bo tai san gin lién trén dat 12 nha cip bén dién
tich 41,2m? do anh Hoang Vin K va chi Nguyén Thi S xdy dung nim 2011; nha cép
bbn dién tich 32,64m” do 6ng Hoang Van K va ba Nguyén Thi A xay nim 2011; nha
cap bdn dién tich 41,28m” do anh Hoang Vin D, chi Lé Thi T xay nam 2010; nha cip
bbn dién tich 28,35m? do dng Hoang Vin Kh, ba Nguyén Thi A xdy nam 1990, anh
D, chi T sura lai nam 2010; lan proximang c6 di¢n tich 15,54m2 do anh D, chi T xay
nam 2010; nha vé sinh dién tich 3,78m? do anh D, chi T xay nam 2007; mai ton kém
co dién tich 15,2 m? do VO chéng anh D, chi T xay nam 2010; nha v¢ sinh c6 di¢n tich
1,8m* do vo chdng anh D, chi T xay nam 2010; san bé tong c6 dién tich 50m? do dng
K, ba A xdy nam 2010; tudng bao, cong co dién tich 12m? do chdng vg anh D, chi T
xay ndm 2010 thudc thira dat s6: 260; to ban d6 sd: 221-BII, dia chi dudong khu X, thi trén
T, huyén L, dat dd duoc cép gidy ching nhan quyén st dung dit mang tén nguoi st
dung 1a Hoang Vin K, Nguyén Thi A.

S tién thu dugc sau khi phat mai, Ngan hang A phai hoan tra cho anh Hoang
Vin K va chi Nguyén Thi S gi tri tai san 1a nha cdp bén dién tich 41,2m” xdy dung
nam 2011; anh Hoang Van D, chi Lé Thi T gi4 tri tai san gé)m: Nha cép bon dién tich
41,28m2; nha cép bon dién tich 28,35m2; lan proximang co6 dién tich 15,54m2; nha vé
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sinh dién tich 3,78m2; mai ton kém co dién tich 15,2 mz; nha vé sinh co6 dién tich
1,8m?; tuong bao, cé)ng co6 dién tich 12m?.

S4 tién phat mai tai san con lai s€ thuc hi¢n nghia vy da cam két thé chép cua
ong Hoang Vin K va ba Nguyén Thi A theo muc dam bdo da thoa thuan theo hop
ddng thé chap ngay 21-6-2010 dugc ky gitra Ngan hang A véi Cong ty B.

Trong trudng hop viée phat mai tai san khong du dé tra ng, Cong ty B phai tiép
tuc thanh toan cac khoan no cho dén khi tra xong.

Ké tir ngay tiép theo ctia ngdy tuy@n ban an so thim, ngudi phai thi hanh an
con phai tiép tuc chiu khoan tién 13i theo muc 14i suat ma cac bén thoa thuén trong
hop dong tin dung cho dén khi thanh toan xong khoan ng gdc. Trudng hop trong hop
dong tin dung, cac bén c6 thoa thuan vé viéc diéu chinh 1ai suat cho vay theo ting
thoi ky ciia Ngan hang cho vay thi 13i sudt ma bén vay phai tiép tuc thanh toan cho
Ngan hang cho vay theo quyét dinh cia Toa an ciing s& duoc diéu chinh cho phu hop
v6i diéu chinh 14i sudt cia Ngan hang cho vay.

2. V& an phi kinh doanh thuong mai:

Cong ty B phai ndp an phi kinh doanh thuong mai so tham 1a 57.050.598 dong
(Nam muoi bay triéu, khong trim nim muoi nghin, ndm tram chin muoi tim dong).

Tra lai cho Ngan hang A sb tién tam ung an phi da nop 1a 28,780,000 dong
(Hai muoi tam triéu, bay trim tdm muoi nghin dong) theo bién lai thu tién tam Ung
an phi s6 0002369 ngay 29-11-2016 cia Chi cyc thi hanh an dan sy huyén L.

- An phi phtc thim: Ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan 13 ba Nguyén Thi A
khong phai chiu an phi kinh doanh thwong mai phuc thim. Tra lai cho ba Nguyén Thi A
s tién tam tmg an phi da nop 1a 300.000 dong (Ba trim nghin dong) theo Bién lai thu
tam Ung an phi, 1¢ phi Toa an s6 0002668 ngay 16-10-2017 tai Chi cuc thi hanh &n
dan sy huyén L, thanh phd Hai Phong.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir tuyén an.

Truong hop Ban an duoc thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy, nguoil dugce thi hanh an, ngudi phai thi hanh an dan sy co quyén thoa thuan
thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi
hanh an theo qui dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi
hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su./.
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Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

-TAND huyénL; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thanh pho Hai Phong;

- Chi cuc THADS huyén L;
- Cac duong su;.
- Luu: HCTP, ho so vu an, TKT.

Nguyén Vin Duong
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