TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

KHU VUC 10 Doc 1ap — Tw do — Hanh phuc
THANH PHO H

Ban an s6: 173/2026/DS-ST

Ngay: 28-01-2026

VIV “Tranh chdp hop dong vay tai san,
Tranh chdp hop dong ity quyén”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 10 - THANH PHO H

- Thanh phan Héi dong xét xir so' tham gdm cé:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Lai Phudc Trudng.
Cidc Hpi tham nhdn dén:

1. Ong V6 Hoang Thu

2. Ba Nguyén Ngoc Thanh Tuyén

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Xuan Thanh - Thu ky Toa an nhan dan
Khu vuc 10 - Thanh phé H.

- Dgi dién Vién Kiém sdat nhan din Khu vie 10 - Thanh phé H: Ba Phan
M§ Dung — Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 28 thang 01 nam 2026 tai tru s6 Toa an nhan dan Khu vuc 10, Thanh
phd H xét xir so tham cong kH vu an thu 1y s6 355/2025/TLST-DS ngay 05 thang
5 nam 2025 vé viéc “Tranh chdp hop dong vay tai san, tranh chdp hop dong uy
quyén” theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir s6 702/2025/QDXXST-DS ngay 16
thang 12 nim 2025 va Quyét dinh hodn phién toa s6: 83/2026/QDST-DS ngay 08
thang 01 nam 2026 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Huynh Vii Duy K, sinh nim 1993;

Ho khau thuong tra: 161 4p Q, xa G, tinh V.
Chd ¢ hién nay: 25 dudng sé 22, Khu dan cu H 6A, Ap 47, x4 Binh H,
Thanh phd H (c6 mit).
- Bi don:
1. Ong Phan Vian Mudi H, sinh nam: 1973
2. Ba bang Thi Truc L, sinh nam: 1978



Cung dia chi: E8/3 Khu phd 5, thi tran T, huyén BC, Thanh phd H (nay la
dia chi: 104 T, 4p 60, x4 N, Thanh phb H) (vang mat).

- Ngwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

1. Ba Bui Thi Ngoc L, sinh nam: 1993

Dia chi: 140/5 Nguyén Tri Phuong, phuong An D, Thanh phd H (c6 don
Xin ving mit).

2. Vin phong Cong chimg Nguyén Cong T

Pia chi: 123 duong 9A, KDC Trung S, Ap 4, xa Binh H, Thanh phé H

Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ong Nguyén Vian H, sinh nam: 1975

Dia chi lién lac: 123 duong 9A, KDC Trung S, Ap 4, x3 Binh H, Thanh
phd H (c6 don xin xét xir vang mit).

Nguwoi lam chirng

- Ba Tran Vi Qué P, sinh nam 1993;

Dia chi cu trii: S6 348A, Pudng Cay Go, ap X6m Thude, x3 An Nhon T,
Thanh phd H (c6 don xin ving mit).

NOI DUNG VU AN
- Tai don khéi kién ngay 08/4/2025, don sira doi bé sung don kién ngdy
10/7/2025, ban tw kH va tai phién toa so tham nguyén don dng Hupnh Vii Duy K
trinh bay:

Pau nim 2020 thong qua ngudi ban 1 ba Tran Vi Qué P 6ng c6 quan biét
v6i vo chong 6ng Phan Vin Mudi H, ba Pang Thi Trac L. Tir thang 10/2021 dén
thang 10/2022 vo chong 6ng Mudi H nhiéu 1an théng qua ban ong dé nghi duoc
muon tién dé phuc vu cho muc dich kinh doanh. Trong khoang thoi gian trén 6ng
dd nhiéu 1an st dung tién c4 nhan hoic dting ra huy dong tién tir nhiéu ngudn dé
cho vo chong 6ng Mudi H vay. SO tién vay, i suat, thoi gian vay thi déu do vo
chdng 6ng Muoi H chi dong dé nghi va nho ban 6ng 13 ba Phuong lién hé véi
ong. Cac lan vay tién nay thi vo chong 6ng Mudi H déu di thanh toan day du tién
gbc va 4.

Pau thang 11/2022 vo chong 6ng Mudi H co dé nghi éng cho vay so tién 1a
3.000.000.000 dong voi murc 13i suat dé nghi 1a 4%/thang, thoi han vay 03 thang
khong c6 thé chap tai san nhung vo chong ong Mudi H, ba L ¢6 dua cho 6ng gii
ban chinh gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén s hitu nha ¢ va tai san
khac gin lién v6i dat sé BC 814235, s6 vao s6 cap GCN: CH00477 do Uy ban



nhan dan huyén BC cép ngay 27/12/2010 cap nhat bién dong sang tén cho 6ng
Mudi H, ba L ngay 25/02/2020 dé 1am tin.

Pén ngay 23/11/2022 vo chong 6ng Muoi H ¢o yéu cau duoc vay thém
1.000.000.000 dong, sau khi thoa thuén 6ng di déng ¥ cho vo chéng 6ng Mudi H
vay tiép sd tién 1a 1.000.000.000 ddéng. Tong cong sb tién éng di cho vo chong
6ng Muoi H vay la 4.000.000.000 dong. Dé dam bao cho khoan vay thi vo chong
6ng Muoi H, ba L va ong da thoa thuan ky gia cach hop déng mua ban nha va
chuyén nhugng quyén sir dung dat s6 002375 ngay 23 thang 11 nam 2022 véi ndi
dung vo chong ong H, ba L chuyén nhuong nha va dat tai dia chi: E2/11 khu phd
5, thi tran T, huyén BC, TP. H (dia chi hién nay la: E2/11 khu phd 5, xa N, Thanh
phd H) theo gidy chtimg nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san
khac gan lién voi dat s6 BC 814235, s6 vao so6 cap GCN: CH00477 do UBND
huyén BC cap ngay 27/12/2010 cép nhat sang tén cho 6ng H, ba L ngay
25/02/2020. Gia chuyén nhuong trén hop dong 1a 3.000.000.000 dong (14 sb tién
vay dau thang 11/2022) va gilt nguyén hop dong vay tién véi sb tién vay
1.000.000.000 dong da viét gidy tay ngay 23/11/2022.

Tir ngay 23/11/2022 dén ngay 23/01/2023 vo chong éng H tra duge H thang
tién 141 voi sb tién 1a 320.000.000 dong, tra tién mit khong co bién nhan. Ngay
02/3/2023 6ng H thong bao di tim dugc ngudi mua nha va yéu cau ong dén Vin
phong cong chimg Nguyén Cong T dé vo chong ong Mudi H hoan tra sb tién da
vay la 4.000.000.000 dong va H bén di thanh 1y hop dong chuyén nhuong nha,
dat s6 002375 ngay 23/11/2022. Tuy nhién, sau nhiéu lan dén Vin phong cong
chtng cho doi van khong thdy ngudi mua nha dét cua vo chong 6ng H, ba L xuat
hién.

Do vo chong dng H khong con kha ning dé tra ng cho ong vi vay vo chong
6ng H, ba L dong y chuyén nhugng toan bd nha, dat tai dia chi: E2/11 khu phé 5,
thi tran T, huyén BC, TP. H (dia chi hién nay 1a: E2/11 khu phé 5, xa N, Thanh
phé H) cho 6ng dé can trir no goc va tién 13i. Vi vy, 6ng va vo chong 6ng H, ba
L ky lai hop ddng mua ban nha va chuyén nhuong quyén str dung dat s6 000236
ngay 02 thang 3 nim 2023 véi ndi dung vo chdng 6ng H, ba L chuyén nhuong
nha va dit tai dia chi: E2/11 khu phd 5, thi tran T, huyén BC, TP. H (dia chi hién
nay 1a: E2/11 khu phé 5, xa N, Thanh phé H) va vo chdéng 6ng H da giao ban
chinh gidy chtimg nhan nha dat tai dia chi: E2/11 khu phd 5, thi tran T, huyén BC,
TP. H va giao chia khoa nha cho 6ng quan 1y sir dung tir 6 cho dén nay.

Ngay 06/3/2023 6ng tién hanh lam thu tyc dang bo sang tén doi véi nha, dat
néu trén. Bén ngay 20/3/2023 dng nhan duoc thong bao ciia Vin phong ding ky
dat dai chi nhanh huyén BC thong bao thi tuc ding b cta 6ng khong dugc chap
nhan do cin nha chua hoan tit thu tuc hoan cong sau xdy dung, 6ng d3 yéu ciu

3



vo chong ong H dua ho so ban vé dé 6ng lam thi tuc hoan cong nhung vo chong
6ng H hira nhung khong dua. Dén ngay 24/3/2023 vo chong 6ng H dé nghi duoc
hoan lai toan bo s tién da vay 1a 4.000.000.000 dong va tién 14i 160.000.000d
(141 thang 2/2023) dé nhan lai tai san thé chip. Do chu dich ban dau la chi mong
mudn thu hdi tién vay dé tra cac khoan tién ma ong huy dong tir ban bé dé cho bi
don vay nén 6ng di dong y dé xuit nay.

Ngay 03/4/2023 tai Vin phong céng chimg Nguyén Cong T, H bén tién hanh
ki két Hop dong hiy bé vin ban cong chung (hop dong sé 000383 ngay
03/4/2023) ndi dung 1a H bén ddng ¥ hity bo toan bd hop dong mua ban nha va
chuyén nhuong quyén str dung dat s6 000236 do Vin phong cong ching Nguyén
Cong T lap ngay 02 thang 3 nam 2023. Pong thoi, ngay sau d6 thi H bén tién
hanh ky két hop dong vay tién (co tai san bao dam) sé6 000384 do Vin phong
cong chung Nguyén Cong T lap ngay 03 thang 4 nam 2023. Sb tién vay la:
4.000.000.000 dong, thoi han vay 1a 03 thang, 13i suat trén hop dong ghi 1a H bén
thoa thuan nhung H bén dong ¥ muc 13i suit cho vay 1a 4%/thang va thanh toan
vao dau mdi ky. Bién phap bao dam nghia vu tra no 1a: vo chong 6ng Muoi H, ba
L thé chdp Quyén st dung nha, dat dbi véi thira dat s6 811, to ban d6 s6 18, dia
chi: Thi trdn T, huyén BC, TP.H theo gidy chimg nhan quyén str dung dét, quyén
so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 BC 814235, s6 vao s6 cap GCN:
CHO00477 do UBND huyén BC cip ngay 27/12/2010 cap nhat sang tén cho 6ng
H, ba L ngay 25/02/2020.

Vo chong ong Muoi H cam két néu hét thoi han vay ma van khong co tién
tra no thi s& giao toan bd gidy to xay dung nha c6 lién quan dén cong tac hoan
cong va sé& thanh 1y hop dong vay va tai ky hop dong mua ban nha dé éng tién
hanh thu tuc dang bg, sang tén ddi v4i nha, dat néu trén. DE thé hién cam két trén
éng va vo chong 6ng Muoi H tiép tuc ky thém mot Hop dong oy quyén sb 00385
do Vin phong cong chimg Nguyén Cong T 1ap ngay 03/4/2023. Tuy nhién tir khi
ky lai Hop dong vay tién cho dén nay thi vo chong 6ng H, ba L khdng thanh toan
tién 14i va cling khong tra lai tién von vay nhu thoa thuan. Nay 6ng khai kién yéu
cau Toa an giai quyét nhitng yéu cau sau:

- Yéu cau 6ng Phan Van Muoi H va ba Pang Thi Trac L thanh toan cho
ong sd tién von vay 1a 4.000.000.000 dong.

- Yéu cau 6ng Phan Van Muoi H va ba Dang Thi Trac L tra cho ong s tién
1ai vay tir ngay 03/4/2023 dén ngay xét xir (ngay 28/01/2026) la 33 thang 25 ngay
v6i muc 13i suét 1a 1,6%/thang véi so tién 1ai 1a: 2.165.120.000d (H ty, mot traim
sau muoi lam triéu, mot trim H muoi ngan dong)

- Yéu cau thanh toan tién von va tién 13i lam mot 1an ngay sau khi ban an c6
hiéu luc phap luat.



- Trong truong hop 6ng Phan Van Muoi H va ba Bang Thi Tric L khong
thuc hién hodc thuc hién khong déy du nghia vu tra no thi 6ng yéu cau Toa an
tuyén phat mai tai san bao dam ma 6ng H, ba L da thé chap cho ong 1a nha, dat
tai dia chi: E2/11 khu phd 5, xa N, Thanh phd H (thtra dat sb 811, to ban dd sb
18) theo gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién voi dat s6 BC 814235, s6 vao s6 cdp GCN: CH00477 do UBND huyén
BC cap ngay 27/12/2010 cap nhat sang tén cho dng H, ba L ngay 25/02/2020.

Toan bd s6 tién 4.000.000.000 déng ma ong cho vo chong ong H va ba L
vay khong phai 1a tai san chung cta 6ng va vg 6ng la ba Bui Ngoc Thuy Linh.
Pay 1a tai san cta ca nhin 6ng va c6 mot phan 1a 6ng di huy dong von tir ban bé
dé cho vay.

Déi véi yéu cau phan t6 cta bi don thi 6ng khong déng v vi: Hop dong ay
quyén s6 000385 ngay 03/4/2023 do Vin phong cong ching Nguyén Cong T
chtng nhan giita 6ng va vo chong 6ng H, ba L khong phai 12 hop dong gia tao
nhu vo chéng ong H trinh bay vi giao dich cho vay tién giira ong va vo chong
6ng H da duoc ghi nhan bang Hop dong vay tién ky ngdy 03/4/2023. Viéc ky
Hop ddng ty quyén 1a thoa thuan trude gitta H bén dé duoc ong cho vo chdng
6ng H vay tién. Do vao thoi diém nay co rat nhiéu cha no gy ap luc dé xiét tai
san clia vo chong 6ng H nham thu hdi cac khoan ng khac ma 6ng H, ba L vay nén
ong yéu cau duogce tiép tuc quan 1y, str dung tai san thé chap cho dén khi vo chong
6ng H tra tién cho ong, tranh tinh trang bi cac chi no khac cua vo chong 6ng H
dén gay 4p luc va chiém tai san cua 6ng H. Pong thdi ong ciing thay mat cho vo
chong ong H dung ra giai quyét mot sé van dé lién quan dén tai san thé chép
trong thoi gian 6ng quan 1y. Nay néu vo chong 6ng H mudn cham dut hop dong
iy quyén thi ong yéu cau 6ng H ba L tra s tién vén vay va tién 1ai cho éng thi
ong dong y cham dirt hop dong Gy quyén va tra lai gidy chimg nhan quyén sé hiru
nha, dat cho vo chong 6ng H, ba L.

- Tai don phan té ngay 19/8/2025, ban tw kH Bi don 6ng Phan Vin Muoi
H va ba Dang Thi Tric L trinh bay:

Vao ngay 23/1/2022 vo chdng ong ba co vay ctia 6ng Huynh Vii Duy K s6
tién 3.000.000.000d (Ba ty dong), 1ai sudt 4%/thang. Dé dam bao cho khoan vay
vo chdng 6ng ba co giao cho ong K giir ban chinh gidy ching nhan quyén sir
dung dat, quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 BC 814235, s6
vao so cap GCN: CH00477 do UBND huyén BC cép ngay 27/12/2010 cap nhat
sang tén cho vo chong 6ng ba ngay 25/02/2020. Vo chong 6ng ba tra 14i hang
thang day du cho 6ng K. Tiép dén vao nam 2023 vo chong ong ba vay tiép cia
6ng K s tién 1a 1.000.000.000d (mot ty dong). Bé dam bao cho tong sb tién vo
chdng 6ng ba vay 1a 4.000.000.000d (Bbn ty ddng) 6ng K cb yéu cau vo chong



ong ky hop dong vay tién c6 tai san bao dam so cong chimg 00384, quyén sd
01/2023TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong Céng chimg Nguyén Cong T chimg
nhan ngay 03/4/2023. Theo hop ddng vay c6 tai san bao dam thi vo chong ong
thé chép cho 6ng K nha, dat tai thira dat s6 811, to ban d0 sb 18, toa lac tai thi
tran T, huyén BC (nay 1a x& N), TP.H. S6 tién vay 4.000.000.000 dong ghi trén
hop ddng vay tién ngay 03/4/2023 trong d6 bao gdm sé tién vay 3.000.000.000
dong ngay 23/11/2022. Lai suat cho vay H bén thoa thuan 1a 4%/thang.

Cung ngay 03/4/2023 dng K con yéu cau vo chong ong ky hop dong uy
quyén sd cong chuing 00385, quyén sé 01/2023TP/CC-SCC/HPGD do Vin
phong céng chimg Nguyén Cong T chimg nhan vé&i ndi dung ong K duoc thuc
hién cac thu tuc lién quan dén thira dat s6 811, to ban do s6 18, toa lac tai thi tran
T, huyén BC (nay la xd N), Thanh phé H trong d6 c6 bao gdm ca viéc duoc
chuyén nhuong, ting cho, thé chép.... thuc té viéc ky hop dong iy quyén nay 1a
gia tao dé che gidu cho viéc vay tién va thé chap tai san giita H bén.

Nay ong ba xac nhan con ng 6ng K sb tién von vay 1a 4.000.000.000 dong.
Ong ba dong ¥ tra cho ong K s6 tién con ng 1a 4.000.000.000 dong trong thoi
gian 12 thang. Vé tién 1ai xin tra mot phan tién 13i 1a 1.500.000.000 dong. Tong
cong ca von va 13i 1a 5.500.000.000 dong.

bong thoi ong ba c6 yéu cau phan to6 nhu sau:

1. Yéu cau Toda an tuyén vo hiéu Hop dong ty quyén sd cong chirmg 00385,
quyén sd 01/2023TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong céng ching Nguyén Cong
T chig nhan ngay 03/4/2023 do gia tao.

2. Yéu cau 6ng Huynh Vii Duy K tra lai cho vo chong dng ba ban chinh gidy
chtng nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién voi
dat s6 BC 814235, s6 vao s6 cdp GCN: CH00477 do UBND huyén BC cép ngay
27/12/2010.

- Tai ban tw kH ngay 10/7/2025, Nguwoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan la ba
Bui Thi Ngoc L trinh bay:

Ba 13 vo cta ong Huynh Vii Duy K. Pau nam 2020 thong qua sy gidi thiéu
cia mot ngudi ban vo chong ba ¢ quen v chong ong Phan Vin Mudi H va ba
Ding Thi Tric L. Trong khoang thdi gian d6 vo chong ba va vo chong éng Mudi
H, ba Trlc L c6 mot sb lan di dn udng cung nhau, ba khong rd chdng ba va ong
Mudi H c6 mbi quan hé 1am an gi khong. Viée 6ng K cho vo chong 6ng Mudi H,
ba L vay s6 tién 4.000.000.000 dong thi ba hoan toan khong biét viéc ndy. S6 tién
4.000.000.000 d6ng ma ong K cho vo chong 6ng Muoi H vay 14 tai san riéng cia
ong Huynh Vii Duy K. Trong truong hop Toa an nhan dan Khu vuc 10, Thanh



phé H chip nhan yéu cau khi kién ciia 6ng K thi ba dé nghi vo chong 6ng Muoi
H tra tién tryc tiép cho ca nhan ciia 6ng Huynh Vii Duy K.

- Tai ban tw kH ngay 31/10/2025 Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
Vin phong céng chitng Nguyén Cong T do 6ng Nguyén Vin H la nguoi dai dién
theo 1y quyén trinh bay:

Ngay 03/4/2023 éng Phan Vian Muoi H, ba Pang Thi Trac L va 6ng
Huynh Vit Duy K ¢6 dén Vin phong cong chimg Nguyén Cong T yéu cau cong
chung Hop dong iy quyén ddi voi tai san 1a Quyén st dung dét tai thira dat so
811, to ban do 18 tai dia chi: thi trdn T, huyén BC, TP.H theo gidy chung nhan
quyén st dung dt, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sb BC
814235, s6 vao sO0 cap GCN: CH00477 do UBND huyén BC cip ngiy
27/12/2010 vé&i bén nhan uy quyén 1a 6ng Huynh Vii Duy K. Viéc uy quyén duoc
thue hién tai try s¢ Van phong Cong chimg Nguyén Coéng T, Tp. H. Tai thoi diém
cong chimg hop ddéng ty quyén cac bén déu hoan toan ty nguyén tham gia giao
két, cac bén co nang lyc hanh vi dan sy theo quy dinh cua phap luat. Muc dich,
ndi dung ctia hop dong iy quyén khong vi pham phap luat, khong trai dao dirc xa
hoi.

Tai thoi diém ching nhin hop ddéng Gy quyén nay thi tai san néu trén
khong bi ngin chim, phong téa giao dich. Viéc thuc hién chimg nhan Hop dong
iy quyén néu trén dugc thuc hién theo diing quy trinh cong chung, ding quy dinh
cua phap luat.

- Nguroi lam chitng ba Tran Vi Qué P trinh bay sau:

Ba 13 nguoi gidi thiéu vo chong 6ng Phan Vin Muoi H va ba Ding Thi
Trdc L v6i 6ng K dé vo chong ong Muoi H vay tién cia ong K, 6ng K cho dng
Mudi H va ba Tric L vay tién lan thir nhat s6 tién 1a: 3.000.000.000 dong va lan
thir H vay s tién 1a 1.000.000.000 dong. Tong cong la 4.000.000.000d (Bon ty
dong), voi 14i suat 1a 4%/ thang, sau khi vay ong Muoi H va ba L chi tra 13i duoc
2 thang véi so tién 13 160 triéu dong. Pé dam bao cho khoan vay nay thi vo
chdng 6ng Mudi H, ba Tric L ¢o thé chip cho 6ng K cin nha tai dia chi: E2/11
khu phé 5, xd N, Thanh phé H (thtra dat s6 811, to ban dd sb 18) theo gidy ching
nhan quyén str dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién vé6i dat sd
BC 814235, s6 vao s6 cdp GCN: CH00477 do UBND huyén BC cip ngay
27/12/2010 cap nhat sang tén cho 6ng H, ba L ngay 25/02/2020 bang hinh thirc
cong ching hop dong chuyén nhuong va giao cin nha trén cho 6ng K quan 1y str
dung. Tuy nhién sau d6 6ng Muoi H va Tric L khong tra tién von va 1ai cho dén
nay, con cu thé nhu thé nao sau d6 ba khong biét. Hién nay ba strc khoe yéu nén



Xin vang mit trong qua trinh giai quyét vu an tai cic cap Toa an theo quy dinh
phép luat.
Pai dién Vién kiém sat nhan dan Khu vie 10- Thanh phé H phat biéu:

- Viéc tuan theo phap luat td tung ctia Tham phan: Tham phan da chap hanh
dung cac quy dinh ctia Bo luat t6 tung dan su trong qua trinh giai quyét vu an
nhu: Thu 1y vu 4n ding tham quyén, xac dinh ding quan hé phéap luat tranh chap
cling nhu tu cach phap 1y va mébi quan hé gifta nhimg ngudi tham gia td tung.
Viéc xac minh thu thap tai liéu, ching cu; viéc giao nop, tiép can, cong kH ching
ctr va tién hanh thu tuc hoa giai dung quy dinh tai cac diéu tir Diéu 93 dén Diéu
97, Piéu 205, 208, 209, 210 va Piéu 211 BLTTDS niam 2015. V& viéc thu 1y vu
&n: Trinh ty thu 1y, giao thong bao thu 1y ding theo quy dinh tai Piéu 195, Piéu
196 va Diéu 197 BLTTDS nim 2015.

- Ve ndi dung giai quyét vu an:

1. Bé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan mdt phan yéu cau khai kién cia
nguyén don 6ng Huynh Vii Duy K.

+ Budc 6ng Phan Van Muoi H va ba Bang Thi Trac L lién déi tra cho 6ng
Huynh Vii Duy K s6 tién vén vay 1a 4.000.000.000 dong va tién 13i trong han va
qua han voi muc 131 suat 13 1,6%/thang ké tir ngdy 03/4/2023 dén ngay xét xu
ngay khi ban an c6 hi¢u luc phap luat.

2. Khong chap nhan mot phan yéu cau khai kién ctiia 6ng Huynh Vii Duy K
vé viéc yéu cau Toa an tuyén phat mai tai san bao dam ma ong H, ba L da thé
chép cho 6ng 1a nha, dét tai dia chi: E2/11 khu phé 5, xa N, Thanh phé H (thtra
dat s6 811, to ban d6 s 18) theo gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san khac gin lién v6i dat sd BC 814235, s6 vao s6 cap GCN:
CHO00477 do UBND huyén BC cip ngay 27/12/2010 cap nhét sang tén cho 6ng
H, ba L ngay 25/02/2020.

3. Pinh chi giai quyét yéu cau phan t6 cia ong Phan Van Muoi H va ba
bang Thi Truc L.

V& an phi: cac duong su phai chiu theo quy dinh cta phap luét

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong hd so vu an duogc tham tra tai
phién toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan
dinh:



[1]. V@ t6 tung va tham quyén giai quyét:

Ong Huynh Vii Duy K khoi kién yéu cau 6ng Phan Vin Muoi H va ba
Ding Thi Trac L phai thanh toan sb tién von va tién 13i theo hop dong vay tién
(co tai san bao dam) sé cong chimg 000384 ngay 03/4/2023. Pay 1a tranh chap
hop dong vay tai san va bi don hién dang cu tr(i tai xd N, Thanh phd H nén Toa
&4n nhan dan Khu vuc 10- Thanh phd H thy 1y va giai quyét theo khoan 3 Piéu 26,
diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luat T tung dan sy nam
2015 duoc stra d6i bd sung nam 2025.

Tai phién toa hom nay, bi don 6ng Phan Van Mudi H va ba Bang Thi Truc
L vang mit tai phién toa 1an tha H khdng c6 ly do. Ngudi c6 quyén loi nghia vu
lién quan 1a ba Bui Ngoc Thuy Linh, Vin phong cong chimg Nguyén Cong T c6
don xin xét xir vang mat. Can cr vao diém c¢ khoan 2 Diéu 227, khoan 1 Piéu
228 cta Bo luat T6 tung dan sy Toa an van tién hanh xét x{r vy 4n.
[2]. Xét yéu cau khéi kién ciia nguyén don
[2.1] Vé tién von vay

Cin ctr vao gidy vay tién 1ap ngay 23/11/2023 va cac chung clr co trong
hd so vu an clng 101 thira nhan cua cac duong sy cho thdy ngay 23/11/2023
6ng H, ba L c6 vay cta ong K sé tién 1a 1.000.000.000 dong.

Ngoai ra dng K con cho vo chong 6ng Muoi H, ba L vay sb tién 1a
3.000.000.000 dong dé dam bao cho s6 tién vay 3.000.000.000 dong thi 6ng
K va vo chong 6ng Muoi H, ba L ky hop dong mua ban nha va chuyén nhuong
quyén st dung dit s6 cong ching 000236 ngay 02 thang 3 nim 2023 do Vin
phong cong chimg Nguyén Cong T chimg nhan véi noi dung vo chong éng H, ba
L chuyén nhuong nha va dat tai dja chi: E2/11 khu phé 5, thi tran T, huyén BC,
TP. H (dia chi hién nay 1a: E2/11 khu ph6 5, xd N, Thanh phd H), gia chuyén
nhugng trén hop dong 1a 3.000.000.000 dong.

Ngay 03/4/2023 tai Van phong cong chimg Nguyén Cong T, H bén tién
hanh ki két Hop dong hity bo vin ban cong chung (hop dong sé 000383 ngay
03/4/2023) ndi dung 1a H bén dong y hity bo toan bd hop dong mua ban nha va
chuyén nhuong quyén str dung dat s6 000236 do Vin phong cong chimg Nguyén
Cong T lap ngay 02 thang 3 nam 2023. Pong thoi, ngay sau d6 thi H bén tién
hanh ky két hop ddng vay tién (co tai san bao dam) s6 000384 do Vin phong
cong chung Nguyén Cong T lap ngay 03 thang 4 nam 2023. Sb tién vay la:
4.000.000.000 dong, thoi han vay 1a 03 thang.

Nhu vay, Hoi dong xét xir co co s& xac dinh ong K ¢6 cho ba L, 6ng H vay
sO tién 1a 4.000.000.000 dong va dén nay van chua thanh toan khoan vay nay.



Nay 6ng K khoi kién yéu cau ong H, ba L phai tra sé tién von vay
4.000.000.000d (Bbn ty dong) 1 hoan toan c6 co so chap nhén.

[2.2] Vé tién ldi: theo hop dong vay tién ngay 03/4/2023 do Vian phong
cong chimg Nguyén Cong T chimg nhan thi thoi han vay tién 1a 03 thang, 13i suét
do cac bén thoa thuan. Nhu vy, day 1a Hop dong vay tién c6 thoi han va c6 1ai.

Theo nhu nguyén don, bi don trinh 14 suat vay H bén thoa thuin 1a
4%/thang. Nguyén don cho rang khi 1ap hop dong vay tién ngay 03/4/2023 véi s6
tién vay 4.000.000.000 dong thi bi don chua tra tién 13i thang nao. Bi don thi cho
rang d4 nhiéu lan tra tién 13i cho nguyén don nhung 10i trinh by nay cua bi don
khong duoc nguyén don thira nhan dong thoi 6ng H va ba L khong xac dinh duoc
sO tién 14i da tra 12 bao nhiéu va khong cung cip dugc ching cit ching minh viée
da tra 13i cho nguyén don. Nén khong c6 co sé dé chap nhan 10i trinh bay cta bi
don vé viéc tra 1ai.

Nhu vay, Hoi dong xét xir ¢o co so xac dinh tir khi 1ap hop dong vay tién
ngay 03/4/2023 voi sb tién vay 4.000.000.000 dong thi bj don chua tra tién 1ai
cho nguyén don. Tuy nhién, murc 13i suat cho vay 1a 4% 1a cao so véi quy dinh tai
khoan 1 Diéu 468 cta B luat dan su. Theo quy dinh thi muc 1ai theo thoa thuan
khong dugce vuot qua 20%/nam tic 1,6666%/thang. Nay nguyén don cling chi
yéu cau bi don tra 1ai trong han va 1ai qua han v6i mot muc 13i suat duy nhat 1a
1,6%/ thang tir thoi diém vay cho dén thoi diém xét xtr. Pay 1a murc 13i suat c6 loi
cho bi don nén Hoi dong xét xir ghi nhan.

- Nhu vay tién 1di ma bji don phai tra cho nguyén don tir ngay 03/4/2023
dén ngay xét xir so tham (28/01/2026) 1a 33 thang 25 ngay twong duong 33,83
thang vai sd tién 1ai 1a:

4.000.000.000 dong x 33,83 thang x 1,6%/ thang = 2.165.120.000d (H ty,
mot trim sau muoi 1am triéu, mot trim H muoi ngan dong)

Nhu vy, tong s6 tién von va tién 13i ma 6ng Mudi H, ba L phai lién déi tra
cho 6ng K la: 6.165.120.0004 (Sau ty, mot tram sau muoi lam triéu, mot tram H
muoi ngan dong)

[3]. Vé thoi gian thanh toAn va trach nhiém thanh toan

Trong qué trinh giai quyét vu an thi ba Bui Thi Ngoc L 1a vo cta ong K va
6ng K déu xac nhan sé tién 4.000.000.000 ddng ma 6ng K cho vo chong éng H,
ba L vay khong phai 1a tai san chung ciia vo chong ong K, ba Linh. Pay 14 tién
riéng cta ong K nén ong K dugc toan quyén nhan s tién von va tién 13i tir vo
chong 6ng H, ba L.
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Do vay, Hoi dong xét xir budc ong Phan Vian Muoi H va ba Pang Thi Tric
L lién d6i tra cho ong K sb tién von vay 1a 4.000.000.000 dong, tién lai 1a:
2.165.120.000.000 ddng. Tong cong ca von va 1ai 1a: 6.165.120.000d (Sau ty, mot
tram sdu muoi lam tri¢u, mdt tram H muoi ngan déng) ké tir khi ban an c6 hiéu
luc phap luat.

[4]. Hop ddng vay tién (co tai san bao dam) sb cong chimg 000384 do Vin
phong cong ching Nguyén Cong T lap ngay 03 thang 4 nam 2023 thé hién dé
dam bao cho khoan vay 4.000.000.000 dong thi 6ng H, ba L co thé chép tai san 1a
nha, dat tai dia chi: E2/11 khu phé 5, xa N, Thanh pho H (thtra dat s6 811, to ban
d6 s6 18) theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén s hiru nha ¢ va tai san
khac gan lién véi dat s6 BC 814235, s6 vao s6 cap GCN: CH00477 do UBND
huyén BC cap ngay 27/12/2010 cép nhat sang tén cho 6ng H, ba L ngay
25/02/2020.

Hoi dong xét xir xét thay, tai san bao dam thudc quyén st hitu, st dung
hop phap cua ong H, ba L. Hop dong duoc ky két trén co so tu nguyén, dang chi
thé tham gia ky két, pht hop véi quy dinh cua phap luat. Hop dong da dugc cong
chimg vién Vin phong cong chimg Nguyén Cong T ching nhan nén phét sinh
hiéu luc theo quy dinh tai Diéu 117, 317, 318 va Diéu 319 cua Bo luat dan su
2015.

Tai khoan 4 Piéu 323 cua Bo luat Dan su 2015 quy dinh vé quyén ctia bén
nhan thé chap thé “thurc hién viéc ding ky thé chdp theo quy dinh ciia phdp ludt .
Pong thoi theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 25 cua Nghi dinh sd
99/2022/ND-CP ngay 30/11/2022 ciia Chinh phu quy dinh vé dang ky bién phap
bao dam thi “thé chdp quyén sir dung ddt” phai ding ky giao dich bao dam. Theo
quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 6 ctua Nghi dinh sé 99/2022/ND-CP ngay
30/11/2022 vé hiéu lyc cua ding ky thi “thoi diém cé hiéu luc cia ding ky doi
VéGi quyén sir dung dat, tai san gan lién véi ddt la thoi diém co quan déing ky ghi,
Cdp nhat néi dung ding ky vao sé6 dia chinh...”.

Nhu vay, sau khi nhan tai san bao dam 1a quyén sir dung dat va tai san gan
lién v6i dat tai thira dat s6 811, to ban dd s 18, dia chi: E2/11 khu phd 5, xa N,
Thanh phé H nhung 6ng K di khong thyc hién tha tuc dang ky giao dich bao dam
dbi véi tai san thé chap theo quy dinh cua phap luit nén khong phat sinh hiéu luc
d6i voi bién phap bao dam nay. Do vay, ong K yéu cau Toa an tuyén phat mai tai
san thé chap 1a nha, dat tai dia chi: E2/11 khu phé 5, xd N, Thanh phd H (thira dat
s6 811, to ban d6 s 18) theo gidy chimg nhan quyén sir dung dét, quyén sé hitu
nha & va tai san khac gan lién voi dat sé6 BC 814235, sd vao s6 cap GCN:
CHO00477 do UBND huyén BC cép ngay 27/12/2010 cap nhét sang tén cho 6ng
H, ba L ngay 25/02/2020 14 khéng ¢ co s¢ chip nhan.
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Tuy nhién, nhu da nhan dinh thi viéc thé chép tai san bao dam giira ong K
v6i vo chong ong H, ba L 14 trén tinh than tw nguyén, khong trai phap luat, khong
vi pham dao durc xa hoi nén viéc 6ng H, ba L thé chap cho 6ng K ban chinh gidy
chtng nhan quyén sir dung dit, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién voi
dat s6 BC 814235, s6 vao s6 cap GCN: CH00477 do UBND huyén BC cip ngay
27/12/2010 1a hop phap.

Nhu vay, khi 6ng H va ba L thanh toan du tién von va tién 1ai cho éng K thi
6ng K tra lai ban chinh gidy chimg nhan quyén str dung dat, quyén s¢ hiru nha ¢
va tai san khac gin lién v&i dat s6 BC 814235, s6 vao s6 cip GCN: CH00477 do
UBND huyén BC cép ngay 27/12/2010 cho dng H va ba L 1a phu hop véi quy
dinh cua phap luat va dam bao 18 cong bang.

- Xét 101 kH va trinh bay ctia nguoi 1am chtng ba Tran Vil Qué P ciing phu
hop véi cac 101 kH cua cac bén duong su nguyén don bi don va ching ctr khac co
trong ho so vu an, viéc dé nghi vang mit trong qua trinh xét xir 1a phu hop quy
dinh phap luat nén Hoi déng xét xtr ghi nhan.

[5] Xét yéu cau phan to ciia bi don

Tai don phan t6 ngay 19/8/2025 6ng Phan Vin Muoi H va ba Ddng Thi
Trlc L ¢6 yéu cdau phan té nhir sau:

- Yéu cau tuyén bé Hop dong uy quyén sb coéng chimg 00385, quyén sb
01/2023TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong cong ching Nguyén Cong T ching
nhén ngay 03/4/2023 vo hi¢u do gia tao.

- Yéu cau 6ng Huynh Vii Duy K tra lai cho vo chong dng ba ban chinh gidy
chtng nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién voi
dat s6 BC 814235, s6 vao s6 cdp GCN: CH00477 do UBND huyén BC cép ngay
27/12/2010.

Hoi dong xét xir xét thay: Toa 4n da tién hanh téng dat hop L Quyét dinh
dua vu 4n ra xét xir, gidy triéu tap tham gia phién toa cho 6ng Phan Vin Muoi H
va ba Pang Thi Tric L tuy nhién tai phién toa lan tht H 6ng Phan Van Muoi H
va ba Pang Thi Trac L vin ving mit khong c6 1y do chinh dang

Theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 227 ctia Bo luat T tung dan su vé sy co
mat cua duong su, nguoi dai di¢n quy dinh nhu sau:

“Toa an triéu tdp hop L lan thir H, dwong sw hodc nguoi dai dién cua ho,
ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia dwong sw phdi cé mdt tai phién toa,
trie truong hop ho co don de nghi xét xu vd'ng mat; néu vcfng mdt vi su kién bat
kha khéng hodc tré ngai khdach quan thi Toa dn c6 thé hodn phién toa, néu khéng
vi su lién bat kha khang hodc tro ngai khdach quan thi xu Iy nhu sau:
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¢/ Bi don ¢6 yéu cau phan t6 ving mdt ma khéng c6 nguoi dai dién tham
gia phién toa thi bi coi la tir bé yéu cdu phdn t6 va Toa dn quyét dinh dinh chi
gidi quyét doi véi yéu cdu phan t6, trir truong hop bi don cé don dé nghi xét xir
vang mdt. Bi don c¢é quyén khoi kién lai doi véi yéu cau phan té dé theo quy dinh
cua phap luat.”

Tir quy dinh trén Hoi dong xét xir quyét dinh dinh chi giai quyét déi véi
yéu ciu phan t ctia 6ng Phan Vin Muoi H va ba Piang Thi Tric L.

[4] V& an phi dan sy so tham:

- Ong Phan Vian Mudi H va ba Pang Thi Trac L lién d6i ndp an phi dan su
so tham trén sb tién tra cho 6ng K 1a: 112.000.000 déng + 0.1% (6.165.120.000
dong — 4.000.000.000 dong) = 114.165.120 dong

- Ong Huynh Vii Duy K ndp an phi 12 300.000 dong

- Toan bo sb tién tam ung an phi 12 900.000 déng 6ng Phan Vin Muoi H
va ba Pang Thi Trac L d3 ndp d6i véi yéu cau phan t6 duge sung vao cong quy
nha nudc

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:
Can ¢ vao khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1
Diéu 39; Diéu 147; diém c khoan 1 Diéu 217; khoan 2 Diéu 218; diém ¢ khoan 2
Diéu 227; khoan 1 Diéu 228; Piéu 273 cua B luat T tung Dan sy nim 2015
dugc stra ddi bd sung nam 2025;

Cian cu Piéu 117, 317, 318, 319, 463, 465, 466, 468 cua Bo luat Dan sy
2015; Nghi dinh s6 99/2022/ND-CP ngay 30/11/2022 cta Chinh phi quy dinh vé
dang ky bién phap bao dam,;

Nghi quyét sé: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cia Uy
Ban Thuong Vu Quéc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
su dung an phi va L phi Toa an; Diéu 26 luat thi hanh an dan su.

Tuyén xir:

I. Chip nhin mot phan yéu cau khai kién ctia nguyén don dng Huynh Vi
Duy K

1. Budc 6ng Phan Van Muoi H va ba Bang Thi Trac L lién déi tra cho
6ng Huynh Vii Duy K s tién von va 1di 1a: 6.165.120.000d (Sau ty, mot trim sau
muoi ldm triéu, mot trim H muoi ngan dong), trong d6, tién vén vay la
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4.000.000.000d (Bén ty ddng), tién lai 1a: 2.165.120.000d (H ty mot trim Sau
muoi ldm triéu mot trim H muoi ngan dong) theo Hop dong vay tién (co tai san
bao dam) s cong chung 000384 do Vin phong cong ching Nguyén Cong T
chirng nhan ngay 03/4/2023

Thoi han thanh toan: Thanh toan ké tir khi ban 4n ¢6 hiéu luc phap luét.
Céc bén thi hanh tai Co quan Thi hanh an dan su c¢6 tham quyén.

2. Ké tir ngay tiép theo cua ngdy xét xtr so thdm cho dén khi thi hanh an
xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1i cta sb tién con phai thi
hanh &n theo muc 13i suat cac bén thoa thuan nhung phai phu hop véi quy dinh
cua phép luat; néu khong théa thuan dugc vé mirc 13i suit thi quyét dinh theo
muc 13i suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua B luat Dan su 2015.

3. Khi 6ng Phan Vin Mudi H va ba Pang Thi Trac L d3 thanh toan du tién
vbn va 13i vay cho 6ng K thi 6ng K c6 trach nhiém tra lai cho 6ng Phan Vin
Mudi H va ba Pang Thi Tric L ban chinh gidy ching nhan quyén sir dung dat,
quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sé BC 814235, s vao sb cap
GCN: CH00477 do UBND huyén BC cap ngay 27/12/2010 cap nhat sang tén cho
ong H, ba L ngay 25/02/2020.

I1. Khong chap nhian mot phan yéu cau khoi kién cia 6ng Huynh Vil Duy K
vé viéc yéu cau Toa an tuyén phat mai tai san bao dam ma 6ng H, ba L da thé
chap cho 6ng 1a nha, dt tai dia chi: E2/11 khu phd 5, xa N, Thanh phé H (thira
dat s6 811, to ban d6 sd 18) theo gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat sd BC 814235, s vao s6 cip GCN:
CHO00477 do UBND huyén BC cip ngay 27/12/2010 cap nhét sang tén cho 6ng
H, ba L ngay 25/02/2020

I11. Pinh chi giai quyét dbi voi yéu cau phan t6 ctia ong Phan Vin Muoi H va
ba Pang Thi Trac L vé viéc:

- Y&u cau tuyén bé Hop dong uy quyén sb cong chimg 00385, quyén sb
01/2023TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong cong ching Nguyén Cong T ching
nhén ngay 03/4/2023 v6 hi¢u do gia tao.

- Yéu cau 6ng Huynh Vii Duy K tra lai cho vo chong dng ba ban chinh gidy
chtng nhan quyén sir dung dit, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién voi
dat s6 BC 814235, s6 vao s6 cap GCN: CH00477 do UBND huyén BC cép ngay
27/12/2010.

Ong Phan Vin Mudi H va ba Pang Thi Trac L ¢6 quyén khoi kién lai d6i
v6i yéu cau phan t6 d6 theo quy dinh ctia phap luat.

IV. An phi dan sy so tham:
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- Ong Phan Vin Muoi H va ba Dang Thi Trac L lién d6i ndp an phi dan
su so tham 1a: 114.765.120d (mot trim muoi bdn tridu, bay trim sau muoi 1am
ngan mot traim H muoi dong).

- Ong Huynh Vii Duy K ndp an phi dan sy so thim 1a: 300.000d (Ba trim
ngan dong) duoc khau trir vao sd tién tam tng 4n phi da ndp 13: 56.963.444 dong
(Ndm muoi sau triéu, chin trim sau muoi ba ngan, bon trim bén muoi bon dong)
theo bién lai thu tién tam tng an phi s6 0052375 ngay 28/4/2025 cta Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén BC. Ong K con duoc nhén lai s6 tién 13: 56.663.444 dong
(Nam muoi sau triéu, Sau tram sau muoi ba ngan, bon trim bdn muoi bon déng).

- Sung vao cong quy Nha nudc sb tién tam Gng an phi ma 6ng Phan Vian
Mudi H di nop 1a 300.000d (Ba traim ngan dong) theo bién lai thu tién tam Gng
an phi s6 0017273 ngay 15/9/2025; 300.000d (Ba trim ngan dong) ma ba Ping
Thi Trac L d3 ndp theo bién lai thu tién tam Gng an phi s6 0017358 ngay
15/9/2025 va 300.000d (Ba tram ngan dong) ma 6ng Phan Vin Muoi H va ba
Ping Thi Tric L di ndp theo bién lai thu tién tam Gng an phi s6 0041161 ngay
24/11/2025 cua Thi hanh 4n dan sy Thanh phé H.

V. Vé quyén khang cdo: Cac duong su c6 mat tai phién toa duoc quyén
khang trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Cac dwong sy vang mat tai phién
toa dugc quyén khang céo trong han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an, hodc
ké tir ngdy ban an duoc niém yét theo quy dinh ctia phap luat.

VI. Trong truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai
Diéu 2 Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, ngudi phai thi
hanh an dan su co quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh éan, tu
nguyén yéu cau thi hanh 4n hoic bi cudng ché thi hanh &n theo quy dinh tai cac
Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc
hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM HQI PONG XET XU SO THAM
-TAND TP.H; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA

- VKSND Khu vue 10;
- PTHADS Khu vuc 10;
- Cac duong su;

- Luu VP, hd so.
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