TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH KIEN GIANG Poc 13p — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n s6: 122/2021/DS-PT
Ngay: 15 - 10 - 2021
VI “Tranh chéap hop dong mua ban
quyén s& hiru nha & gan lién véi dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH KIEN GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ong Tran Binh Pao.

Cdc Tham phdn: Ong Lé Quang Tén.

Ong Tran Ba Kha.

- Thu ky phién toa: Ba Truong Vii Tuong Ninh, Thu ky Toa an nhan dan tinh
Kién Giang.

- Dai di¢n Viégn kiém sdt nhin din tinh Kién Giang: Ba Nguyén Thi Ngoc
Thuy - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 15 thang 10 nam 2021, tai tru s0 Toa an nhan dan tinh Kién Giang xét xur
phuc tham cong khai vy an dan su thy 1y so: 89/2021/TLPT-DS ngay 14 thang 6 ndm
2021 vé viéc “Tranh chdp hop d’ong mua ban nha quyén sé hitu nha ¢ gdn lién véi

dat”. Do ban an dan su so tham sb: 43/2021/DS-ST ngay 12 thang 4 nam 2021 cua
Toa an nhan dan huyén G, tinh Kién Giang bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham sé: 104/2020/QD-PT ngay 01
thang 7 nam 2021 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Huynh Thanh H, sinh nim 1969; Cé miit.
Ba Tran Kim T, sinh nam 1971; C6 mit.
Cung dia chi: Khu phd X, thi trdn G, huyén G, tinh Kién Giang.
2. Bi don: Ba Lé Bich T1, sinh nim 1958; C6 don xin xét x{r vang mit.
Dia chi: Khu phé X1, thi trdn G, huyén G, tinh Kién Giang.

3. Nguoi cé quyén lgi, nghia vy lién quan: Chi Tran Lé Ngoc HI, sinh nim
1991; C6 don xin xét xr vang mat.

Dia chi: Khu phé X1, thi trdn G, huyén G, tinh Kién Giang.
4. Ngwoi khang cao: Nguyén don 6ng Huynh Thanh H.
NOI DUNG VU AN
* Theo don khdi kién, tai ligu cé tai hé so Va tai phién toa so thdm nguyén don
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6ng Hupnh Thanh H, ba Tran Kim T trinh bay:

Vo chdng ong ¢ lam hop dong mua ban quyén sé hitu nha & gin lién véi dat cua
ba Lé Bich T1, dia chi tai Khu phd X1, thi trin G, huyén G, tinh Kién Giang véi gia
165.000.000 déng, dit coc 50.000.000 dong, giao két bén nao sai thi bén d6 chiu trach
nhiém, cu thé: bén ban sai thi béi thuong gap d6i, bén mua sai thi phai mat coc. Nay
vo chong 6ng yéu cau ba T1 tiép tuc thuc thién hop dong mua ban noi trén, nguyén
don khong yéu cau phat coc hodc bdi thudng thiét hai.

* Theo don phdn 14, tai ligu co tai ho so va tai phién toa so tham, bi don ba Lé
Bich T1 trinh bay:

Ba thira nhan c6 ky tén vao bién nhan tién mua ban quyén sé hitu nha ¢ gin
lién v6i dat do 6ng H va ba T 1ap ngay 21/12/2018. Ly do ban 1 vi bi v& ng va nudi
dtra chau mu, nhung sau khi ban thi nhiing ngudi em cta ba phat hién va ngan can vi
dé tho cang 6ng ba, ngay sau d6 nhiéu 1an chi em cta ba yéu cau 6ng H xin chudc lai
va chiu 14i suat theo quy dinh ciia Ngan hang nhung 6ng H khong dong y. Nay ba yéu
cau hity bo hop ddng mua ban néi trén, ba s& hoan tra lai s tién coc 50.000.000 dong
cho 6ng H va tra i theo 1ai sudt Ngan hang tir thoi diém nhan tién coc dén nay dé
6ng H hoan tra lai Gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho ba.

* Ngwoi co quyén loi nghia vu lién quan chi Tran Lé Ngoc HI trinh bay: Vo
ong H la ba T c6 dén gap chi (ltc do chi dang lam viée tai Ngan hang) dé lay bang
khoan dat cua ba T1, vi ba T1 bi bénh khong di dugce nén nho chi lay bang khoan dua
cho 6ng H va nhan ctia 0ng H so tién 50.000.000 dong gium ba T1.

* Tai ban an ddn sw s6 43/2021/DS-ST ngay 12 thang 4 ndm 2021 ciia Toa dn
nhén dan huyén G quyét dinh.

Khong ‘chép nhan yéu cé}u kh&i kiénr vé viéc “Tranh chdp hgop dong g’huyén
nhirgng quyén so hitu nha ¢ gan lien voi dat” cua 6ng Huynh Thanh H, ba Tran Kim
T doi véi ba Lé Bich T1.

Tuyén bd “Hop dong chuyén nhwong quyén sé hitu nha & gan lién véi dat”
giita 6ng Huynh Thanh H, ba Tran Kim T déi v&i ba L& Bich T1 v hiéu.

Ghi nhéan su tu nguyén cua ba Lé Bich T1 la hoan tra lai cho 6ng Huynh Thanh
H, ba Tran Kim T s6 tién dat coc 50.000.000 dong, khong phai tra 13i suét.

Budc 6ng H, ba T phai hoan tra lai cho ba T1 01 (mot) gidy chimg nhan quyén
str dung dat s6 BX.161301, cap ngay 23/6/2015 do ba Lé Bich T1 dung tén, truong
hop 6ng H, ba T khong thuc hién thi ba T1 dugc quyén yéu cau Co quan c6 thim
quyén cap lai gidy khac theo quy dinh cta phap luat. Ba T1 phai c6 nghia vu hoan tra
lai tién 50.000.000 ddng cho éng H, ba T.

Ngoai ra, an so thAm con tuyén vé chi phi td tung, an phi va thong bao quyén
khéang céo theo quy dinh.



* Ngay 26/4/2021, nguyén don 6ng Huynh Thanh H Khang cao vdi ndi dung:
Yéu cau ba Lé Bich T1 tiép tuc thuc hién viéc hoan chinh cac thi tuc hop dong
chuyén nhugng quyén str dung nha & gin lién v6i dat nhu da giao kéo hodc thuc hién
trach nhiém bdi thuong theo thdéa thuan (néu bén mua khong mua sé€ bd coc, néu bén
ban khéng ban s& boi thuong gap déi) hodc phai thanh toan 1ai (theo quy dinh vé 1ai
sudt tién vay tra gop cua Ngan hang) di véi sb tién ma ba T1 da chiém dung cia gia
dinh 6ng, ké tir ngay ba T1 don phuong huy hop dong.

* Tai phién toa phiic tham:

- Nguyén don 6ng Huynh Thanh H dong y huy hop déng mua ban quyén so
hitu nha & gan lién véi dat theo bién nhan ngay 21/12/2018 giira 6ng Huynh Thanh H
va ba Tran Kim T véi ba Lé Bich T1 ddi véi nha dat toa lac tai Khu pho X1, thi trin
G, huyén G, tinh Kién Giang, theo gidy chting nhan quyén sir dung dat sé6 BX. 161301
do UBND huyén G cap ngay 23/6/2015 dung tén ba Lé Bich T1 va dong y nhan lai s6
tién dat coc 50.000.000 dong va yéu cau tinh lai suat theo quy dinh phap luét ké tir

ngay 21/12/2018 cho dén ngay xét xir phic tham theo y kién ctia bi don ba Lé Bich
T1.

- Nguyén don ba Tran Kim T dong ¥ theo ¥ kién va yéu cau ciia 6ng Huynh
Thanh H.

- Bi don ba Lé Bich T1 va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan chi Tran Lé
Ngoc H1 khong c6 mat tai phién toa, nén khong c6 y kién trinh bay.

- Phat biéu cta kiém sat vién tai phién toa:

Viéc tuan theo phap luat ciia Thim phan va nhitng ngudi tham gia t6 tung trong

vu 4an tr khi thy 1y vu 4n dén thoi diém nghi an tai phién toa phuc tham hom nay da
tuan thu ding cac quy dinh cta B0 luat td tung dan sy.

Vé noi dung: Bé nghi Hoi dong xét xir can cir khoan 2 Piéu 308 va Diéu 309
B0 luat t0 tung dan su, chap nhan ndi dung khang c&o cua nguyén don 6ng Huynh
Thanh H, stra ban an so tham so: 43/2021/DS-ST ngay 12 thang 4 nam 2021 cua Toa
an nhan dan huyén G, tinh Kién Giang.

Can cu vao cac tai li€u, ching ctr da dugc xem xét, tham tra tai phién toa; can
cir vao két qua tranh luan tai phién toa, trén co s& xem xét day du, toan dién céc
chung ctr; tranh luan ctua cac duong su va y kién cta dai dién Vién kiém sat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vc:% thu tuc tb tung: Can ctr vao Diéu 296 cta Bo luat td tung dan sy nam
2015, Ho1 dong xét xur quyét dinh xét xir theo quy dinh.

[2] Xét nd1 dung khang cao cua nguyén don 6ng Huynh Thanh H dong v huy
hop dong mua ban quyén sé hitu nha & gan lién v6i dit theo bién nhan ngay

21/12/2018 gitra 6ng Huynh Thanh H va ba Tran Kim T voi ba Lé Bich Tl d6i voi
nha dat toa lac tai Khu pho X1, thi tran G, huyén G, tinh Kién Giang, theo gidy ching



nhan quyén st dung dit s BX.161301 'do UBND huyén G cap ngay 23/6/2015 dimg
tén ba Lé Bich T1 va dong y nhan lai sb tién dit coc 50.000.000 dong va yéu cau tinh
141 suét theo quy dinh phap luat ké tir ngay 21/12/2018 cho dén ngay xét xu phc
tham theo ¥ kién cua bi don ba L& Bich T1.

Hoi dong xet xur xét thay, trong qua trinh giai quyét vu an tai cap SO tham
nguyén don 6ng H vaba T yéu cau ba T1 tlep tuc thyc hién hop déng mua ban quyén
s6 hiru nha ¢ gan lién voi dat, _khong yéu cau b01 thuong thi€t hai hoac phat coc va
cling khong dong y nhan lai s6 tién coc va lai suat theo sy tw nguyén cua ba T1. Bi
don ba T1 yéu cau huy hop dong mua ban quyén so hitu nha & gan lién véi dat va ba
s€ hoan tra lai cho 6ng H vaba T sb tlen coc 50.000.000 dong, chiu tra lai suat theo
quy dinh tir ngay nhén tién coc va yéu cau 6ng H, ba T tra lai gidy ching nhan quyén

sir dung dat s6 BX.161301 do UBND huyén G cép ngay 23/6/2015 dtng tén ba Lé
Bich T1.

Cap so thdm nhan dinh, theo bién nhan duogc xac 1ap vao ngay 21/12/2018 cb noi
dung “V¢ chong anh Huynh Thanh H va chi Tran Kim T d3 giao tién coc mua quyén
so hitu nha ¢ gan lién véi dat cho ba Lé Bich T1 s6 tién 50.000.000 dong, néu bén
mua khong mua s& bo tién coc, néu bén ban khong ban s& bdi thuong gap doi, thoa
thuan dén hét ngay 30/12/2018” c6 ndi dung 1a giao dich dé thuc hién hop dong mua
ban quyén so hitu nha & gan lién v6i dat chir khong phai 1a hop dong chuyén nhuong,
hon nita van ban khong thé hién rd dbi tuong, dac diém, vi tri, gia tri va cong chung,
chtng thuc theo quy dinh cta phap luat. Cap so tham tuyén bd hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat theo bién nhan ngay 21/12/2018 giita 6ng Huynh Thanh H
va ba Tran Kim T véi ba Lé Bich T1 vo hiéu, ghi nhin sy tu nguyén cua ba Lé Bich
T1 tra lai cho 6ng Huynh Thanh H va ba Tran Kim T sé tién dat coc 50.000.000 dong
va budc 6ng H, ba T phai hoan tra lai cho ba T1 01 (mot) gidy chiing nhan quyén sir
dung dit s6 BX.161301 do UBND huyén G cip ngay 23/6/2015 dtng tén ba Lé Bich
T1 la ¢6 can cir, phu hgp quy dinh phap luat.

[3] Tuy nhién, tai phién toa phuc tham, nguyén don 6ng Huynh Thanh H dong
¥ hay hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat theo bién nhan ngay 21/12/2018
gitta 6ng Huynh Thanh H va ba Tran Kim T véi ba Lé Bich T1 dbi v6i nha dat toa lac
tai Khu,ph(,) X1, thi tran G, huyén G, tinh Kién Giang, theo gidy chimg nhan quyén s
dung dat s0 BX.161301 do UBND huyén G cap ngay 23/6/2015 dung tén ba Lé Bich
T1 va dong y nhan laiq sO tién dat coc 50.000.000 dﬁ)ng va yéu cau tinh 1ai guét theo
quy dinh phap luat ké tu ngay 21/12/2018 cho dén ngay xét xur phic tham ngay

15/10/2021 1a 34 thang 7 ngay theo y kién cua bi don ba L& Bich T1 trong qua trinh
giai quyét tai cip so tham 13 c6 can cir, phi hop quy dinh phap luét.

Lai sua}t duge tinh nhu sau: 50.000.000 dong x 1,67% x 34 thang 7 ngay =
28.584.833 dong (1am tron 28.585.000 dong).



, Tl‘l‘,nhﬁ’l:lg can cu nhém dinh t;én, trong théolluém nghi an, Hoi déng xét XU
thong nhat chap nhan y kién cua Kiém sat vién, chp nhén ndi dung khang cao cua
nguyén don 6ng Huynh Thanh H, stra ban an so tham s6: 43/2021/DS-ST ngay 12
thang 4 nam 2021 cua Toa 4n nhan dan huyén G, tinh Kién Giang.

[4] Vé 1& phi xem xét, thim dinh tai chd:

Budc nguyén don 6ng Huynh Thanh H va ba Tran Kim T phai chiu % s tién
470.000 dong chi phi xem xét, tham dinh tai chd 1a 235.000 dong. Budc bi don ba Lé
Bich T1 phai chiu % sd tién 470.000 dong chi phi xem xét, thim dinh tai chd Ia
235.000 dong. Do nguyén don 6ng Huynh Thanh H va ba Tran Kim T da ndp du sb
tién 470.000 dong theo hoa don GTGT s6 0003626 ngay 13/11/2020 cia Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai huyén G. Nén budc bi don ba Lé Bich T1 phai hoan tra lai
cho nguyén don 6ng Huynh Thanh H va ba Tran Kim T s tién 1a 235.000 dong.

[5] Vé 18 phi dinh gi4 tai san:

Budc nguyén don 6ng Huynh Thanh H va ba Tran Kim T phai chju % s tién
3.190.000 dong 1é phi dinh gia tai san 1a 1.595.000 dong. Budc bi don ba Lé Bich T1
phai chiu ¥ sb tién 3.190.000 déng 1¢ phi dinh gia tai san 1a 1.595.000 dong. Do
nguyén don 6ng Huynh Thanh H va ba Tran Kim T d3 ndp du s tién 3.190.000 dong
theo phiéu thu s6 PT00118 ngay 14/01/2021 cuia Cong ty c¢b phan tham dinh gia va tu
van dau tu Mién Tay. Nén budc bi don ba Lé Bich T1 phai hoan tra lai cho nguyén
don 6ng Huynh Thanh H va ba Tran Kim T s tién 1.595.000 dong.

[6] V& an phi:
- An phi dan sy so tham:
~ Bugc nguyén don 6ng Huynh Thanh H va ba Tran Kim T phai chiu 300.000
dong an ph!’ dan su so tham, duoc Ighﬁu trir vao so tién tam tng an phi da nop
2.500.000 dong theo bién lai thu tien s6 0006394 ngay 15/7/2019 cua Chi cuc thi hanh
an dan sy huyén G, tinh Kién Giang. Hoan lai cho 6ng Huynh Thanh H va ba Tran
Kim T so tién 2.200.000 dong.

Bi don ba L& Bich T1 1a nguoi cao tudi, thude truong hop duoc mién an phi,
nén bi don ba Lé Bich T1 khong phai chiu an phi dan sy so tham.

- An phi dan sy phiic tham:

Ong Huynh Thanh H khéng phai chiu an phi dan sy phuc tham, hoan tra cho
nguyén don 6ng Huynh Thanh H s6 tién tam tng an phi da nop 300.000 ddng theo
bién lai thu tién sb 0002389 ngay26/4/2021 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén G,
tinh Kién Giang.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:
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Can ct khoan 2 Diéu 308 va Diéu 309 B6 luat td tung dan sy nam 2015;

Chép nhén ndi dung khang céo cua nguyén don 6ng Huynh Thanh H.

Stra ban an so tham sb: 43/2021/DS-ST ngay 12 thang 4 nam 2021 ctia Toa an
nhan dan huyén G, tinh Kién Giang.

Ap dung céc Piéu 121 va khoan 1 Piéu 122 Luat nha ¢; Piéu 357 va Piéu 430
cua B0 luat dan sy nam 2015;

Nghi quyét s6 326/2016/NQ-HPTP ngay 30 thdng 12 nam 2016 cua Uy ban
thuong vu Quoc hoi hudng dan &p dung mét s6 quy dinh cua phap 1é€nh vé an phi, 1¢
phi Toa an.

Tuyeén xir:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua nguyén don ong Huynh Thanh H,
ba Tran Kim T va chap nhan mot phan yéu cau phan t6 cia bi don ba Lé Bich T1 vé
viéc “Tranh chap hop dong mua ban nha quyen 6 hitu nha & gan lién véi dat” giita
nguyén don 6ng Huynh Thanh H va ba Tran Kim T d6i voi bi don ba Lé Bich T1.

1.1. Tuyén bd hop dong mua ban quyén s& hitu nha ¢ gan lién véi dat theo bién
nhan ngay 21/12/2018 giita dng Huynh Thanh H va ba Tran Kim T véi ba Lé Bich T1
vO hiéu.

1.2. Ghi nhan su tu nguyén cua bi don ba Lé Bich T1 hoan tra cho nguyén don
6ng Huynh Thanh H va ba Tran Kim T s6 tién da nhan 50.000.000 dong.

1.3. Budc bi don ba Lé Bich T1 tra cho nguyén don 6ng Huynh Thanh H va ba
Tran Kim T s tién 13i 1a 28.585.000 dong.

Tong cong bi don ba Lé Bich T1 tra cho nguyén don 6ng Huynh Thanh H va ba
Tran Kim T 13 78.585.000 dong.

Ké tir ngay ban 4n, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat (di voi cac truong hop co
quan thi hanh 4n c6 quyén chit dong ra quyét dinh thi hanh 4n). Ké tir ngdy c6 don
yéu cau thi hanh 4n ctia ngudi duoc thi hanh an (di véi cac khoan tién phai tra cho
nguoi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong, tt ca cac khoan tién, hang
thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 1di ctia sb tién con phai thi hanh
an theo murc 13i suét quy dinh tai khoéan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy nam 2015.

2. Budc nguyén don dng Huynh Thanh H va ba Tran Kim T phai tra lai cho bi
don ba Lé Bich T1 01 (mét) gidy chung nhan quyén st dung dit sé BX.161301 do
UBND huyén G, tinh Kién Giang cip ngay 23/6/2015 dimg tén ba L& Bich T1, dit toa
lac tai Khu phé X1, thi trdn G, huyén G, tinh Kién Giang, thudc thira dat sb 127, to
ban do 1/1. Truong hop nguyén don 6ng Huynh Thanh H va ba Tran Kim T khong tra
lai cho bi don ba Lé Bich T1 gidy chtig nhan quyén sir dung dat néu trén thi bi don



ba L& Bich T1 c6 quyén yéu cdu Co quan nha nudc cd thAm quyén cip gidy ching
nhén quyén st dung dat theo quy dinh phap luat vé dat dai.

3.Véle phi xem xét, tham dinh tai chd:

Budc nguyén don 6ng Huynh Thanh H va ba Tran Kim T phai chiu % s tién
470.000 dong chi phi xem xét, tham dinh tai chd 1a 235.000 dong. Budc bi don ba Lé
Bich T1 phai chiu % sd tién 470.000 dong chi phi xem xét, thim dinh tai chd Ia
235.000 ddng. Do nguyén don 6ng Huynh Thanh H va ba Tran Kim T da nop du sé
tién 470.000 dong theo hoa don GTGT sd 0003626 ngay 13/11/2020 cua Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai huyén G. Nén budc bi don ba Lé Bich T1 phai hoan tra lai
cho nguyén don 6ng Huynh Thanh H va ba Tran Kim T s tién 1a 235.000 dong.

4. V¢ 1¢ phi dinh gi tai san:

Budc nguyén don 6ng Huynh Thanh H va ba Tran Kim T phai chiu % s tién
3.190.000 dong 1é phi dinh gia tai san 1a 1.595.000 dong. Budc bi don ba Lé Bich T1
phai chiu ¥ sb tién 3.190.000 ddng 1¢ phi dinh gia tai san 1a 1.595.000 dong. Do
nguyén don 6ng Huynh Thanh H va ba Tran Kim T d4 ndp du s tién 3.190.000 dong
theo phiéu thu s6 PT00118 ngay 14/01/2021 ciia Cong ty c¢b phan tham dinh gia va tu
van dau tu Mién Tay. Nén budc bi don ba Lé Bich T1 phai hoan tra lai cho nguyén
don 6ng Huynh Thanh H va ba Tran Kim T s tién1.595.000 dong.

5. V& an phi:
5.1. An phi dan su so tham:

Budc nguyén don 6ng Huynh Thanh H va ba Tran Kim T phai chiu 300.000
ddng &n phi dan su so tham, duoc khau trir vao sb tién tam ¢ng &n phi da nop
2.500.000 dong theo bién lai thu tién s6 0006394 ngay 15/7/2019 cua Chi cuc thi hanh
an dan sy huyén G, tinh Kién Giang. Hoan lai cho 6ng Huynh Thanh H va ba Tran
Kim T s6 tién 2.200.000 déng.

Bi don ba L& Bich T1 1a nguoi cao tudi, thude truong hop duoc mién an phi,
nén bi don ba Lé Bich T1 khong phai chiu an phi dan sy so tham.

5.2. An phi dan su phac tham: Ong Huynh Thanh H khong phai chiu an phi dan
su phiic thim, hoan tra cho nguyén don 6ng Huynh Thanh H s6 tién tam mg &n phi
d3 ndp 300.000 dong theo bién lai thu tién s6 0002389 ngay26/4/2021 cua Chi cyc thi
hanh an dan sy huyén G, tinh Kién Giang.

Truong hop ban &n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 Luat Thi
hanh an dan su thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su cé
quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh &n hoac
bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh an dan



su; thoi hiéu thi hanh an duoc thyuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat thi hanh &n
dan su.

Bén an phuc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noinhgn: TM.HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Kién Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Céc duong su;

- TAND huyén G;

- Chi cuc THADS huyén G;
- Luu hd so.

Tran Binh Dio



