TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CAN GIUQC Poc ldp - Tw do - Hanh phuc
TINH LONG AN

Ban 4an sd: 01/2018/DS-ST
Ngay: 19-01-2018
V/v tranh chép hop déng dat coc,
hop ddng vay tai san va
hop dong thé chip QSD dit

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CAN GIUQC, TINH LONG AN

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thim gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Poan Thanh Lam.

Cdc Hoi tham nhén dan:

Ba Huynh Thi Tuyét Hong;

Ong Nguyén Minh Chi.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thanh Van - Thu ky Toa 4n nhan dan
huyén Can Giude.

- Dai dién Vién kiém sdt nhan dan huyén Cin Giudc tham gia phién
toa: Ong Tran Manh Sy - Kiém sat vién.

Ngay 19 thang 01 nam 2018, tai tru sé Toa 4n nhan dan huyén Can
Giudc xét xtr so tham cong khai cac vu an thu 1y s6: 343/2017/TLST-DS ngay
20 thang 11 nam 2017 vé viéc: “Tranh chiap hop ddong dit coc”,
346/2017/TLST-DS ngay 23 thang 11 ndm 2017 vé viéc “Tranh chap hop dong
vay tai san va hop dong thé chip quyén sir dung dat” theo Quyét dinh nhap vu
an s6: 01/QD-TA ngay 03/01/2018 va Quyét dinh dua vu an ra xét xir so:
03/2018/QbXX-ST ngay 08 thang 01 nam 2018 giilra cac duong su:

1. Nguyén don:

1.1. Ba Truong Thuy A, sinh ndm: 1968.

Dia chi: dudng B, phuong T, Quan T, Thanh phd HO Chi Minh. (c6 mit)
1.2. Ong Nguyén Van T, sinh ndm: 1963.

bia chi: xa P, huyén B, Thanh phé) HO Chi Minh. (c6 mat)

2. Bi don:

2.1. Ong V& Thanh T1, sinh nim: 1980.
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Dia chi: xa L, huyén C, tinh Long An. (c6 mat)

2.2. Ong Nguyén Vin U, sinh nam: 1956. (c6 mat)

2.3. Ba Tran Thi T2, sinh nim: 1964. (c6 mit)

Cung dia chi: duong C, phudng T, quan B, Thanh phdé H6 Chi Minh.
3. Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Duong Thi Al, sinh nam: 1965.

Dia chi: xa P, huyén B, Thanh phé Hd Chi Minh. (c6 mat)

3.2. Ong Nguyén Vin T3, sinh nam: 1971.

Noi PKHKTT: Pudng A, phuong T, Quan T, Thanh phd HO6 Chi Minh.
Chd ¢: x4 P, huyén C, tinh Long An. (ving mit)

3.3. Van phong cong chiig C, tinh L.

Ngudi dai dién theo phap luat: Ba Nguyén Kim H — Truéng Vin
phong.

Pja chi: Puong N, thi trin C, huyén C, tinh Long An. (vang mat)
NOI DUNG VU AN:

Nguyén don ba Truong Thuy A trinh bay: Ngay 13/5/2017, ba Truong
Thuy A va 6ng V6 Thanh T1 c6 xac lap giao dich dat coc chuyen nhuong quyén
st dung dat. Theo d6, 6ng T1 chuyén nhuong cho ba A phan dat c6 dién tich
130m?, thudc thira dét s6 1783, t& ban d6 s6 03 toa lac tai ép P xa P, huyén C,
tinh L voi gia chuyén nhuong 1a 559.000.000 dﬁ)ng Céc bén c6 lap vin ban viét
tay co tiéu dé 1a “Hop ddng dit coc mua ban dat” dé ngay 13/5/2017 chua dugc
co quan co tham quyén chimg nhan va c6 ngudi lam ching 13 6 ong Nguyén Vin
T3. Ong T3 12 nguoi moi gidi cho ba A nhan chuyén nhuong dat cia 6ng T1.
Hai bén thoa thuén sau thoi gian 30 ngay ké tir ngdy nhén coc thi 6ng T1 ky hop
d6ng chuyén nhuong quyen st dung dat sang cho ba A dimg tén phan dat néu
trén, ba A s& thanh toan sd tién con lai. Tuy nhién, 6ng T1 khong thuc hién theo
dung thoéa thuan. Tai don khéi kién, ba A khéi kién yéu cau 6ng T1 tra s6 tién
dat coc da nhan la 100.000.000 dong. Tai phién toa, ba A chi yéu cau ong T1 tra
so tién 92.000.000 dong, ba A rit mot phan yéu cau khoi kién doi 6ng T1 tra s6
tién 8.000.000 dong. Bai vi, tai thoi diém ky hop dong dat coc thi ba A dua cho
ong T1 sb tién dit coc 1a 100.000.000 dong. Ong Nguyén Ngoc T3 c6 nhan tir
ong T1 s6 tién moi gidi 1a 16.770.000 dong (3% ciia so tién 559.000.000 dong).
Sau d6, ong T3 c6 dua cho ba A sd tién moi gidi 1a 8.000.000 dong. Cho nén, ba
A chi yéu cau ong T1 tra s tién 92.000.000 dong.

Nguyér} dgn ong Nguyén Van T trinh,béy: Ngay 05/4/2014, 6ng T c6 cho
ong T1 vay so6 tién 200.000.000 dong, 1ai suat vay la 1,1%/thang, thot han vay la

02 nam, tur ngay 05/4/2014 dén ngay 05/4/2016. Ong T1 vay voi Tu cach la
ngudi dai dién theo y quyén cia 6ng U va ba T2. Tai thoi diém vay, ong T1 c6
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tra cho 6ng T 01 thang tién 1ai véi sb tién 14 2.200.000 dong. Khi cho vay hai
bén khong lap hop dong vay tai san ma 1ap hop ddng thé chip quyén sir dung
thira dat s6 819 (pel), to ban dd sb 06, dién tich 2.071m?, muc dich trdng lia, dat
toa lac tai xd L, huyén C. Hop ddng thé chap quyén st dung dat da duoc Vin
phong cong chung C, tinh L cong chiung ngay 05/4/2014. Thia dat néu trén
thudc quyén su dung cua ba T2 va ong U. Ngay 02/4/2014, 6ng U va ba T2 da
uy quyén cho ong T1 ky hop dong thé chap Ké tir thoi diém vay dén nay, ong
T1 khong thanh toan tién 14i va tién von nhu thoéa thuan. Nén ong T khoi kién
yéu cau Toda an budc ong T1, ong U va ba T2 lién d6i tra sb tién no goc 1a
200.000.000 dong va tién 1i phat sinh tinh tir ngdy 05/5/2014 dén khi toa an xét
xtr so tham (03 nam 08 thang 14 ngay) theo muc 1i suat 1a 1,1%/thang véi sb
tién 14i 14 97.826.666,62 dong. Pong thoi, ong T yéu cau huy Hop dong thé chap
quyén st dung dat 1ap ngay 05/4/2014 da duoc Van phong Cong chimg C cong
ching d6i véi thira dat sb 819 (pcl), to ban dd sé 06, dién tich 2.071m?, muyc
dich trong la, dat toa lac tai xa L, huyén C, tinh Long An.

Bi don 1a 6ng VO Thanh T1 trinh bay:

Pbi voi yéu cau khai kién cta ba Truong Thay A: Ong T1 xé4c dinh 1oi
trinh bay cua ba A la dung va ong T1 dong y tra lai cho ba A s6 tién 92.000.000
dong. Tai thoi diém nhan tién coc 100.000.000 dong thi 6 ong T1 c6 dua cho ong
T3 16.770.000 dong (3% cua sb tién 559.000.000 dong) tién moi gidi. SO tlen

16.770.000 ddng ba A da 1y 8.000.000 dong, nén thuc té 6ng T3 chi nhén tién
mdi gidi 1a 8.770.000 dong.

Dbi voi yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Van T: Vao ngay 02/4/2014,
ong U Va ba T2 ¢o chuyén nhuong cho 6ng V6 Thanh T1 phan dit co dién tich
2.071m?, thira dat sb 819(pcl), to ban do sb 06, dat toa lac tai xa L, huyén C. Tuy
nhién, phan dat nay khong 1am thu tuc chuyén quyen duoc vi phan dat trén thudce
dién quy hoach. Do do, hai bén khong lap hop ddéng chuyén nhuong quyén sir
dung dat ma lap hop dong uy quyén dé ngay 02/4/2014 dugc Phong Cong ching
S, tinh Long An cong ching. Den ngay 05/4/2014, ong T1 c6 vay cua ong T so
tién 200.000.000 dong, 14i suat vay 1a 5%/thang nhung chi ghi trong hop dong
thé chap 1a 1,1%/thang, thoi han vay 1a 02 nam, tir ngdy 05/4/2014 dén ngay
05/4/2016. Khi cho vay hai bén khong lap hop dong vay ma 1ap hop dong thé
chap quyen s dung. dat thira dat s6 819 (pcl), to ban do s6 06, dién tich
2.071m% muc dich trong laa, dat toa lac tai xd Long Hau, huyén Can Giudc.
Hop dong thé chap quyén st dung dat da dugc Vin phong Cong chimg C cong
chtng ngay 05/4/2014. Sb tién vay 200.000.000 dong cta 6ng T 1a khoan vay
riéng cua 6ng T1 khong c6 lién quan dén 6ng U va ba T2. Tai thoi diém vay,
ong T1 co tra cho 6ng T 01 thang tién 13i v6i so tién 1a 10.000.000 dong Qua
yéu cau khoi kién cua 6ng T thi 6ng T1 doéng ¥ tra cho ong T s tién
200.000.000 dong va tién 14i voi mic 13i suat 13 1,1%/thang cho dén ngay xét xir
so tham véi sb tién 14 97.826.666,62 dong va ddng y hiy hop dong thé chap
quyén st dung dat 1ap ngay 05/4/2014 da duoc Van phong Cong chimg C cong



chimg déi v6i thira dat s6 819 (pcl), to ban do s6 06, dién tich 2.071m?, muc
dich trong lua, dat toa lac tai xa L, huyén C, tinh Long An.

Bi don 13 6ng Nguyén Van U va ba Tran Thi T2 cung trinh bay: Ong
Nguyén Vian U va ba Tran Thi T2 13 vo chdng. Vao ngay 02/4/2014, 6ng U va
ba T2 c¢6 chuyén nhuong cho 6ng T1 phin dit c6 dién tich 2.071m?, thira dit sb
819(pcl), to ban dd sb6 06, dat toa lac tai xd L, huyén C voi gia tri chuyén
nhuong dat khoang hon 200.000.000 df)ng Tuy nhién, phan dat nay khong lam
thu tuc chuyén quyen duoc vi phan dat trén thudc dién quy hoach. Do do, hai
bén khong lap hop d6ng chuyén nhuong quyén str dung dat ma lap hop dong ty
quyén dé ngay 02/4/2014 dugc Phong Cong chung so S, tinh Long An cong
chtng. Vo chong 6ng U, ba T2 di nhan tién chuyén nhuong diy du cua 6ng T1
va da giao dat cho T1. Qua yéu cau khoi kién ciia 6ng T thi ong U va ba T2
khong dong y. Boi vi, ong U va ba T2 khong vay tién cia 6ng T va ciing khong
biét su viéc 6ng T1 vay tién cia ong T.

Ba Duong Thi Al trinh bay: Ba Al 13 vo cta ong T. SO tién ma ong T cho
ong T1 vay la tai san chung cia ctia ba Al va ong T. Ba Al hoan toan thong
nhat v6i 101 trinh bay cua ong T va khong 6 y kién gi thém.

Ong Nguyén Vin T3 trinh bay: Trudc day, ong T3 co gioi thleu ba A
nhan chuyen nhuong cua ong Vo Thanh T1 phan dat co dién tich 130m?, thudc
thira dat s6 1783, to ban do s6 03 tai ap P, x4 P, huyén C, tinh Long An véi gia
chuyén nhuong 13 559.000.000 dong. Ba A ¢ dat coc cho 6ng T1 100.000.000
ddng, cac bén c6 lam hop dong dat coc bang gidy tay 1ap ngay 13/5/2017 va ong
T3 ¢c6 chimg kién va ky tén vao gidy dat coc voi T2 cach nguoi lam chimg. Khi
do, ong T1 truc tiép dua cho ong T3 t1en mdi gidi 1a 16.770.000 ddng (3% cua
so tién 559.000.000 dong) Ba A lay tién moi gi61 8.000.000 ddng, cho nén thuc
té 6ng T3 chi nhén tlen mdi giGi 1a 8.770.000 dong. Hién tai, 6ng T3 dong y tra
lai cho ong T1 s6 tién 8.770.000 dong. Ong T3 yéu cau Toa an giai quyét vang
mit 6ng T3 cho dén khi vu an duoc giai quyét xong.

~ Van phong Cong ching C trinh bay: Hop dong thé chap quyén sir dung
dat gitra 6ng Nguyeén Van U va ba Tran Thi T2 do 6ng VO Thanh T1 lam dai
dién ky két voi ong Nguyén Van T da dugc Van phong Cong ching C cong
ching ngay 05/4/2014, viéc cong chimg dung trinh tw, thu tuc phap luat quy
dinh. Van phong Cong ching C dé nghi xét xir vang mat.
Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Can Giudc phat biéu ¥ kién:
Trong qua trinh thu ly vu an cting nhu giai quyét vu an, Chu toa phién toa
va Hoi dong xét xir da thyc hién day di trinh tu t tung duoc phap luét quy dinh
tai BO luat TS tung dan su va cac vin ban phap luat huong dan c6 lién quan.

Viéc chip hanh phép luat ciia cac ngudi tham gia td tung 1a dung theo quy dinh
cua phéap luat.

Vé ndi dung vu an:



Pbi v6i yéu cau khoi kién ctia ba Truong Thay A: Tai phién toa, ba A rit
mot phan yéu cau khai kién doi éng T1 tra 8.000.000 dong. Dé nghi Hoi dong
xét xtr dinh chi xét xir ddi véi yéu cau khoi kién cua ba A vé viée doi 6ng T1 tra
s6 tién 8.000.000 dong

Ba A va ong T1 déu thira nhan c6 su viée ong T1 nhén s6 tién coc
100.000.000 dong dé hira chuyén nhuwong cho ba A phan dit c6 dién tich 130m?,
thudc thira dat sd 1783, to ban d6 sd 03 toa lac tai xa , huyén C, tinh Long An.
Do 6ng T1 khong thyc hién ding theo thoa thuan dan dén khong thé xac lap hop
d6ng chuyén nhuong. Ba A chi yéu cau ong T1 tra lai tién coc 13 92.000.000
dong va ong T1 cling dong ¥ tra 92.000.000 dong. Cho nén, dé nghi Hoi dong
xét xir ghi nhan sy tu nguyén thoa thuan nay cua ba A va 6ng T1 va budc 6ng
T3 tra 8.770.000 ddng cho éng T1 13 dam bao quyén loi cia cac bén.

Dbi voi yéu cau khoi kién cua ong Nguyen Vian T yéu cau Toa an budc
ong T1, 6ng U va ba T2 lién d6i tra sb tién ng gdc 1a 200.000.000 dong va tlen
1ai phat sinh tir ngdy 05/5/2014 dén khi toa an xét x{r so tham v&i mirc 13i suét 13
1,1%/thang véi sb tién 13i 12 97.826.666,62 dong. Ong T yéu cau 6ng U va ba T2
cung co trach nhiém tra ng cho ong T la c6 can ct. Boi vi, ngay 02/4/2014 6ng
U va ba T2 da ky hop dong uy quyén tai Phong Cong chimg so S, tinh Long An
d3 Gy quyén cho 6ng T1 duogc thay mit ong U va ba T2 thyc hién thé chap doi
v6i thira dat s6 819 (pel), to ban dd sé 06, dién tich 2.071m?, muc dich trdng lda,
dat toa lac tai xa L, huyén C. Pén ngay 05/4/2017, 6ng T1 thay mat 6ng U va ba
T2 ky hop dong thé chip thira dat s 819 (pcl) cho 6ng T dé vay sb tién
200.000.000 dﬁ)ng 1a thudc pham vi Gy quyén duogc thé hién tai Diéu 1 cua Hop
dong uy quyén lap ngay 02/4/2014. Mac khac, tai khoan 1 Piéu 3 cla hop dong
uy quyén c6 noi dung thé hién bén A (6ng U va ba T2) chiu trach nhiém vé cam
két do bén B (6ng T1) thuc hién trong pham vi iy quyén. Noi dung thoéa thuan
cam két nay la phu hop theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 586 B6 luat Dan sy nim
2005. Cho nén, 6ng U va ba T2 phai ¢6 trach nhiém d6i vai giao dich do 6ng T1
xac 1ap trong pham vi uy quyén. Xét khoan tlen 1ai ma ong T yéu cau thi doi vOi
murc 13i suat trong han 1a phu hop phap luat, can phai diéu chinh lai mtc 13i suét
qua han theo quy dinh tai Piéu 474 B6 luat Dan sy nam 2005.

Hop dong vay tai san da giai quyét xong nén dé nghi hily Hop dong thé
chap quyén st dung dét lap ngay 05/4/2014 da dugc Van phong cong chung
Can Pudc cong ching d6i véi thira dat sé 819(pcl), to ban do sé 06, dién tich
2.071m2, muc dich tréng laa, dat toa lac tai xa L, huyén C. Budc ong Nguyén
Van T tra cho 6ng V6 Thanh T1, ong Nguyén Vian U va ba Tran Thi T2 ban
chinh gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 W017334, cta thira dat sé 819, to
béan dd s 06, dién tich 2.071m?%, muc dich tréng laa, dét toa lac tai xa L, huyén
C dugc Uy ban nhan dan huyén Can Giudc cap ngay 19/7/2001.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién ctru cac tai li€u, chung clt ¢6 trong ho so vu 4n dugc xem
Xét tai phién toa va can clr vao két qua tranh luan tai phién toa, Toa an nhan
dinh:

-Vétd tung:

[1] Ong Nguyén Vian T3, Van phong Cong chimg C vang mat, nhung céc
duong su nay co yéu cau giai quyet vang mat. Can ctr vao khoan 1 Piéu 227 Bo
luat T tung dan sy, Toa an tién hanh xét xir vang mit cac duong sy ny.

_ [2] Tai phién toa, ba A rat mot phan yéu qau khoi kién doi 6ng T1 tra sO
tién 8.000.000 dong. X¢ét thay, ba A rat mot phan yéu cau khoi kién nay la tu
nguyén. Can clr vao khoan 2 Diéu 244 B¢ luat T6 tung déan su, Hoi dong xet xur
dinh chi m§t phan yéu cau khaéi kién ma ba A da rut.

- V& noi dung:

[3] D6i véi yéu cau khoi kién ctia ba Truong Thiy A yéu ciu éng Vo
Thanh T1 tra lai so tién 92.000.000 dong. Ba A va 6ng T1 déu thira nhan c6 su
viéc 6ng T1 nhan s6 tién coc 100.000.000 dong dé htra chuyén nhugng cho ba A
phﬁn dét c6 dién tich 130m?, thudc thira dat s6 1783, to ban db s 03 tai ép P, xa
P, huyén C, tinh L vé&i gia chuyén nhuong 1a 559.000.000 dong. Do 6ng T1
khong thyuc hién dung theo thoa thuan dan dén khong thé xac lap dugc hop dong
chuyén nhuong. Ba A chi yéu cau ong T1 tra lai tién coc 13 92.000.000 dong va
ong T1 cling dong ¥ tra 92.000.000 dong. Cho nén, Hoi dong xét xir ghi nhan sy
tu nguyén thoa thuan nay cua ba A va éng T1. Ddi voi khoan tién 1a 8.770.000
déng ma 6ng T3 nhén tr 6ng T1 trong viéc moi gidi chuyén nhuong dat. Xet
thdy, hop dong chuyen nhuong dat khong thé xac 1ap, 6ng T1 phai tra lai tién
coc cho ba A thi tién moéi gidi cling phai tra lai cho 6ng T1 dé 6ng T1 tra cho ba
A. Ba A di nhan 8.000.000 ddng va ba A chi yéu cau éng T1 tra 92.000.000
ddng. Ong T3 ciing dong y tra 8.770.000 dong cho éng T1 1a dam bao quyén loi
cua cac bén.

[4] D6i voi yéu cau khdi kién cua 6ng Nguyén Van T yéu cau Toa an
budc 6ng T1, 6ng U, ba T2 lién d6i tra sb tién ng gbe 1a 200.000.000 dong va
tién 1ai dugc tinh tir thoi diém vay dén khi toa an xét xir so tham (03 nam 08
thang 14 ngay) voi muc 14i suat 14 1,1%/thang vai so tién 13i 1a 13 97.826.666,62
dong. Hoi dong xét xir xét thay, ong T yéu cau 6ng U va ba T2 cing co trach
nhiém tra ng cho 6ng T 1a ¢6 can ct. Boi vi, ngay 02/4/2014 6ng U va ba T2 da
ky hop ddng iy quyén tai Phong Cong chimg sb S, tinh Long An d3 ty quyén
cho 6ng T1 dugc thay mat ong U va ba T2 thuc hién mot sb quyén dan sy trong
d6 c6 quyén thé chap ddi véi thira dat sb 819 (pcl), to ban do sé 06, dién tich
2.071m% muc dich trong lta, dat toa lac tai x3 L, huyen C. bén ngay 05/4/2017,
ong T1 thay mat 6ng U va ba T2 ky hop ddng thé chép thira dat 80 819 (pcl) cho
ong T dé vay sb tién 200.000.000 dong 1a thudc pham vi uy quyén duogc thé hién
tai Piéu 1 cla Hop dong uy quyén lap ngay 02/4/2014. Mac khac, tai khoan 1
Piéu 3 cua hop dong uy quyén c6 ndi dung thé hién bén A (6ng U va ba T2)
chiu trach nhiém vé cam két do bén B (6ng T1) thuc hién trong pham vi uy
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quyen Noi dung thoa thuan cam két nay 1a phu hop theo quy dinh tai khoan 2
Diéu 586 B0 luat Dan sy nam 2005. Tai khoan 2 Diéu 586 B0 luat Dan sy nam
2005 quy dinh:

“Piéu 586. Nghia vu ctia bén tuy quyén

2. Chju trach nhiém vé cam két do bén duoc uy quyén thuc hién trong
pham vi iy quyén”.

[5] Ong T1, 6ng U va ba T2 cho rang thtra dat s6 819 (pcl), to ban do sb
06, dién tich 2.071m? muc dich tréng laa, dét toa lac tai xa L, huyén C da
chuyén nhuong cho ong T1 nhung ong T1, 6ng U va ba T2 khong dua ra dugc
chung ctr ¢ chimg minh. Trong khi d6 theo Piéu 581 B6 luat Dan sy nam 2005
c6 quy dinh: “Hop dong Gy quyén 13 sy thoa thuan gitta cac bén, theo d6 bén
dugc uy quyén co nghia vy thuc hién cong viéc nhan danh bén uy quyén, con
bén uy quyén chi phai tra thu lao, néu co thoa thuin hoic phap luat co quy
dinh”. Ong T1 thuc hién viéc thé chap thira dat s6 819 (pcl) 1a nhan danh 6ng U
va ba T2 tirc 1a vé mit phap 1y thi ong U va ba T2 van con 1a chu st dung thira
dat s6 819 (pcl) va 6ng T1 thyc hién khong vuot qua pham vi Gy quyén. Cho
nén, 6ng U va ba T2 phai c6 trach nhiém ddi véi giao dich do 6ng T1 xac lap
trong pham vi Gy quyén.

[6] Ong V6 Thanh T1 cho rang murc 13i suat khi vay 1a 5%/thang va ong
T1 c6 tra trude 01 thang tién 13i v6i s6 tién 1a 10.000.000 dong, 6ng T khong
thira nhan van dé nay, nhung 6ng T1 khong dua ra dugce chimg ctr chtirng minh.
Cho nén, 101 trinh bay nay cua 6ng T1 1a khong c6 can ctr.

[7] Xét muc 13i sudt cua sb tién Von vay 200.000.000 déng ma ong T yéu
cau 6ng T1, ong U va ba T2 tra thdy rang: Ong T yéu cau tinh 1di cta s tién no
gbc 13 200.000.000 dong va tién 1ai duge tinh tir ngdy 05/5/2014 dén khi toa an
xét xtr so tham (03 nam 08 thang 14 ngay) véi murc 13i suat 1a 1,1%/thang véi s6
tién 14i 1a 12 97.826.666,62 dong.

[8] Muc lai suat _trong han cac bén thoa thuén 1,1% thang 1a phu hop voi
phap luat, do do6 sé tién lai trong han duoc tinh nhu sau: 200.000.000 dong X
1,1%/thang X 23 thang vai 0 tién 1a 50.600.000 dong. Tuy nhién, murc 13i suat
qua han 6ng T yéu cau tra 1,1%/thang la khong phu hgp voi khoan 5 Diéu 474
B6 luat Dan sy nam 2005. Tai khoan 5 Diéu 474 Bo luat Dan sy nam 2005 quy
dinh 13i sudt no qué han theo 13i suat co ban do Ngan hang Nha nudc cong b
T2ong mg v6i thoi han vay tai thoi diém tra no. Lai sudt co ban theo quy dinh
trong giai doan nay 1a 0,75%/thang (theo Quyét dinh s6 2868/QD-NHNN, ngay
29/11/2010 cua Ngan hang Nha nuéc quy dinh). Do d6 muc 13i suit no qua han
dugc tinh nhu sau: 200.000.000 dong x 0,75%/thang x 21 thang 13 ngay (tir
ngay 06/4/2016 dén ngay 19/01/2018) = 32.150.000 dong. Tong cong, 13i trong
han va 13i qué han 1a 50.600.000 déng + 32.150.000 ddng = 82.750.000 ddng.
S6 tién 14i 6ng T yéu cau khong phu hop 1a: 97.826.666,62 dong - 82.750.000
dong = 15.076.666,62 dong.



[9] Hop dong vay tai san da giai quyét xong nén can phai hiy Hop dong
thé chip quyén st dung dat 1ap ngay 05/4/2014 da dugc Van phong cong chung
C cong chung dbi véi thira dat sd 819 (pel), to ban dd sb 06, dién tich 2.071m?,
muc dich tréng laa, dit toa lac tai x3 L, huyén C. Budc 6ng Nguyén Vin T tra
cho éng V& Thanh T1, 6ng Nguyén Vin U va ba Tran Thi T2 ban chinh gidy
chting nhan quyén st dung dat s6 W017334, cua thira dit sb 819, to ban dd sd
06, dién tich 2.071m2, muc dich tré)ng laa, dat toa lac tai x3 L, huyén C dugc Uy
ban nhan dan huyén Can Giudc cip ngay 19/7/2001 do 6ng Nguyén Van U
dung tén quyén sir dung dit.

[10] V& an phi: Cin ca Piéu 26 cua Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qubc hdi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1& phi Toa
an thi an phi dugc tinh nhu sau:

Ong V& Thanh T1 co trach nhiém chiu an phi cua sO tién phai tra cho ba
Truong Thiay A la 92.000.000 dong vai so tién an phi 1a 92.000.000 dong x 5%
=4.600.000 dong.

Ong Ngu,yér‘l Van T3 chiu an phi (‘iéi v6i sO tién phai tra cho ong Vo
Thanh T1 vai so tién an phi la 8.770.000 dong x 5% = 438.500 dong.

Ong V& Thanh T1, 6ng Nguyén Vin U va ba Tran Thi T2 phai chiu 4n phi
d6i v4i so tién 282.750.000 dong phai tra cho ong Nguyén Van T véi so tién an
phi 14 282.750.000 dong X 5% = 14.137.500 dong va 300.000 dong cua an phi
huy hop dong thé chap. Do d6, mdi ngudi phai chiu an phi 1a 4.812.500 dbng
Theo quy dinh tai diém & khoan 1 Diéu 12 cua Nghi quyet sO
326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qubc hoi quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa
an thi ba 6ng U dugc mién ndp an phi véi 1y do 1a ngudi cao tudi. Ba T2 va ong
T1 mdi ngudi phai chiu an phi 13 4.812.500 dong sung quy Nha nude.

Ong Nguyén Vin T va ba Duong Thi Al chiu an phi d6i v6i so tién yéu
cau ong Vo Thanh TI, ong Nguyén Van U va ba Tran Thi T2 phai tra
15.076.666,62 dong nhung khong dugc chap nhan véi s tién an phi la
15.076.666,62 dong x 5% = 753.833,33 dong.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Ap dung céc Diéu 227, 244 cia Bo luat TH tung dan su; Ap dung cac
Diéu 474, 476, 478; 581, 586, 715 va 719 cua Bo luat Dan sy nam 2005 va Diéu
26 cua Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Qudc hdi quy dinh vé& muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va su
dung an phi va 1€ phi.

Tuyén xur:



Dinh chi xét xu yéu cau khoi kién cua ba Truong Thay A vé viéc doi ong
V4 Thanh T1 tra so tién 8.000.000 dong.

Ghi nhan su ty nguyén thoa thuan gitra ba Truong Thay A va 6ng Vo
Thanh T1.

Ong Vo Thanh Tl c6 trach nhiém tra ba Truong Thuy A sd tién
92.000.000 dong.

Budc 6ng Nguyén Van T3 tra 6ng VS Thanh T1 s6 tién 8.770.000 dong.

Ké tir ngdy c6 don yéu ciu thi hanh an ctia ngudi dugc thi hanh an cho
dén khi thi hanh 4n xong, khoan tién trén hang thang bén phai thi hanh 4n con
phai chiu khoan tién 13i ctia sd tién con phai thi hanh an theo mirc 13i suat quy
dinh tai Khoan 2 Diéu 357 Bo luat dan sy nam 2015 T2ong tng véi thoi gian
chua thi hanh an.

Huy giao dich dit coc chuyén nhuong quyen str dung dét giira ba Truong
Thuy A va 6ng Vo Thanh T1 theo vin ban viét tay co tiéu dé 1a “Hop dong dit
coc mua ban dat” 1ap ngay 13/5/2017.

Chéap nhan mot phan yéu cau khoi kién cia ong Nguyén Van T doi 6ng
Vo Thanh TI1, 6ng Nguyén Van U va ba Truong Thi T2 tra s6 tién
297.826.666,62 dong.

Buoc 6ng V6 Thanh T1, 6ng Nguyén Vin U va ba Tran Thi T2 cung ¢
trach nhiém lién déi tra cho ong Nguyen Van T va ba Duong Thi Al s6 tién
282.750.000 dong, bao gém: tién vén 1a 200.000.000 dong, tién 1ai 1a
82.750.000 dong.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi dugc thi hanh an cho
dén khi thi hanh an xong, khoan tién trén hang thang bén phai thi hanh 4n con
phai chiu khoan tién 1ai cta sd tién con phai thi hanh an tuong Gng voi thoi gian
chua thi hanh an.

Bac yéu cau cua 6ng Nguyén Van T doi ong V6 Thanh T1, 6ng Nguyen
Van U va ba Tran Thi T2 ccung co trach nhiém lién doi tra cho 6ng Nguyén Vin
T sb tién 15.076.666,62 dong tién 1ai.

, Qhép nhén yéu cau cua 6ng Nguyén Vin T vé viéc yéu cau hiy Hop dong
thé chap quyén su dung dat 1ap ngay 05/4/2014 da dugc Van phong Cong chimg
C cong ching doi vai thura dat s6 819 (pel), to ban d6 s6 06, dién tich 2.071m?,
muc dich trong lua, dat toa lac tai xa L, huyén C.

Huy hop ddng thé chap quyén st dung dat lap ngay 05/4/2014 da dugc

Vin phong Cong chu’ng C cong chimg dbi voi thira dat s6 819 (pcl), to ban d6
s6 06, dién tich 2.071m*, muc dich trong laa, dat toa lac tai xi L, huyén C.

Budc ong Nguyén Vin T tra cho 6ng Vo Thanh T1, 6ng Ngnyen Véan U
va ba Tran Thi T2 ban chinh gidy ching nhan quyén suir dung dat s6 W017334,
cua thira dat s6 819, to ban do so6 06, dién tich 2.071m2, muc dich trong laa, dat
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toa lac tai xd L, huyén C dugc Uy ban nhan dan huyén C,Qn Giudc cip ngiy
19/7/2001 do 6ng Nguyéen Van U dung tén quyén st dung dat.

V& an phi:

Bugc 6ng V6 Thanh T1 ¢6 trach nhiém chiu an phi cta sd tién phai tra
cho ba Truong Thuy A 1a 92.000.000 dong vo1 s6 tién an phi 1a 4.600.000 dong
sung quy Nha nudc.

Budc 6ng Nguyén Van T3 chiu an phi dan su so thim 1a 438.500 dong
sung quy Nha nudc.

. Tra s6 tién tam tng an phi ma ba Truong Thuy A da ndp la 2.500.000
dong theo bién lai thu tién s6 0005751, ngdy 16/11/2017 cta Chi cyc thi hanh 4n
dan sy huyén Can Giudc.

Bugc 6ng Vo Thanh T1 va ba Tran Thi T2 mdi nguoi phai chiu an phi dan
su so tham la 4.812.500 dong sung quy Nha nudc, mién an phi dan sy so tham
cho 6ng Nguyén Van U.

Ong Nguyén Van T va ba Duong Thi Al c6 trach nhiém lién d6i chiu an
phi dan su so thAm véi sb tién 1a 753.833,33 dong sung quy Nha nudc. Tam Gng
an phi 6ng T ¢6 ndp sb tién 5.300.000 dong theo cac Bién lai thu tién tam tng 4n
phi s6 0005757 ngay 20/11/2017; 0005912 ngay 05/01/2018 duoc trir an phi
753.833,33 dong, tra 6ng Nguyén Van T sb tién 4.546.166,67 dong.

An so tham, céc duong sy co mat co quyén khang cao trong han 15 ngay
ké tir ngay tuyén an so tham, duong su ving mit c6 quyén khang cdo trong thoi
han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc ban 4n hodc ké tir ngay ban an dugc niém yét
cong khai hop 1€.

Truong hop ban an dugce thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai Piéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an
dan sy, thot hi¢u thi hanh dn dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Long An; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Can Giudc;
- Chi cuc THADS huyén Céan Giudc;
- Puong su;
- Luu./.
Poan ThAl Lam
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