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Ban 4n sd: 39/2018/DS-ST
Ngay: 20/9/2018
“V/v tranh chép ranh giéi QSDD”

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CHAU THANH TINH PONG THAP

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so tham gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Tran Minh Tri
Cdc Hoi tham nhén dan: 1. Ong Tran Van Triéu
2. Ong Nguyén Minh Trung
- Thwr ky phién toa: Ba Pham Buru Linh, Thu ky Toa an nhan dan huyén
Chau Thanh.
- Dqi dign Vién kiém sit nhin din huyén Chau Thanh tham gia phién
tda: Ong Tran Cao Lam, Kiém sat vién.
Ngay 20 thang 9 nam 2018 tai Tru s& Toa an nhan dan huyén Chau
Thanh tinh Pong Thap xét xtr so tham coéng khai vu 4n thu 1y s6: 186/2015/TLST-
DS ngay 03 thang 11 ndm 2015 vu kién “Tranh chdp ranh giéi QSDP” theo Quyét
dinh dua vu 4n ra xét xir s6: 101/QDXXST-DS ngay 21/8/2018, giita céc
duong su:
Nguyén don: Nguyén T4n L, sinh nim 1962;
Dia chi: $6983/D, t6 2, 4p T, xa T, huyén Chau Thanh tinh Ddng Thap
Bi don: 1.& Ngoc B, sinh nam 1953;
Dia chi: T6 6, ép T, xa T, huyén Chau Thanh tinh Déng Thap
Nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:
1. Vo6 Thi H, sinh nam 1954;
2. Lé Ngoc D, sinh nam 1975;
3. Lé Ngoc T, sinh ndm 1981;
4. Pham Thi C, sinh nam 1983;
5. Tran Thi M7 H, sinh ndm 1984;
Ba H, anh D, anh T, chi C, chi H cung uy quyén cho ong L& Ngoc B, sinh



nam 1953;
Cung dia chi: T4 6, 4p T, x4 T, huyén Chau Thanh tinh Bong Thap
6. Nguyén Thi Thu T, sinh nim 1966;
Nguoi dai dién theo oty quyén ctia ba T: 6ng Nguyén Tan L, sinh nim 1962;
Cung dia chi: S6983/D, t6 2, é\p T, xa T, huyén Chau Thanh tinh Dé)ng Thap
7.Lé Cong T, sinh nam 1961;
Pia chi: t6 9, 4p T, xd T, huyén Chau Thanh, tinh Pong Thap.
(Cdc dwong sw: 6ng L, 6ng B ¢6 mdt tai phién tda; vang mdt dng T)

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién, cdc 1oi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn, ciing
nhw tai phién toa so thim nguyén don 6ng Nguyén Téin L trinh bay:

Ong L duoc Uy ban nhan dan huyén Chau Thanh (UBND Huyén) cap gidy
chtng nhan QSDP ngay 06/3/2001 dbi véi hai thira dat 635, 636 cung td ban dd sb
6, tong dién tich 5.462m” (trong d6 thira 635 dién tich cip 4.775m?; thira 636 dién
tich 687m?), toa lac tai xa T, huyén Chau Thanh, tinh Dong Thap. V& ngudn gbc
dat do 6ng ndi ng L dé lai cho cha dng L 12 6ng Nguyén Van Xiéu, dén nim 2001
ong Xiéu hop dong ting cho 6ng L duoc quyén st dung cho dén nay.

Giap ranh véi thira dat 635 ciia dng L vé hudng Béc 1a thia dat 262, to ban
d6 s6 64 ciia ho dng Lé Ngoc B. Tai Vi tri giap ranh phia bén dat 6ng L hién trang
1a mot cai bo do 6ng L ddo vao khoang nam 1989 chiéu ngang khoang 3m chay dai
hét ¢t dng L. Trong qua trinh sir dung dat, dng B d3 trong ciy 4n trai va con dng
B (anh Lé Ngoc T) cat nha & trén cai bo cta 6ng L, di 1an qua dat 6ng L dau ngoai
2,2m dau trong 2,3m chay dai khoang 140m.

Trong qua trinh giai quyét vu an 6ng L yéu cau 6ng B va nhiing nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan trong ho 6ng B thao do, di doi nha va cay trong tra
lai dién tich dat 14n chiém 315m® nim trong pham vi cac mbc 1,2,3,4,8,7.6,1 va
xéc dinh ranh gidi dat cuia 6ng L v6i dat ciia 6ng B 1a duong thang ndi cac mébc 2 —
3 — 4 — 8 clia so d6 do dac do Van phong ding ky quyén st dung dat do vé& ngay
16/6/2016, bo sung ngay 20/9/2018 (Sau day goi tat 1a so dd do dac).

Tai phién toa, ng L thay d6i yéu cau khdi kién, dong y chia doi dién tich
dat tranh chap. Ong L xac dinh ranh gi6i dat ctia 6ng L voi dat caa ho ong B 1a
duong thang ndi trung diém gilta mbc 1 — 2 (Mbc A) dén trung diém mébc 7 — 8
(Méc B) cua so d6 do dac. Ong L yéu cau ho ong B di doi cay trong tra lai dién



tich dat 14n chiém 158,5m?, nim trong pham vi céac mébe 1,6,7,B,A,1 cua so dd do
dac. Dbi v6i can nha caa anh T ¢6 mot phan nam trén dudng ranh nhung 6ng L
khong yéu cau thao do, di doi ma gitr nguyén hién trang cho anh T tiép tuc sir
dung.

Bi don éng Lé Ngoc B, dong thoi dai dién cho nhitng nguwoi cé quyén loi,
nghia vu lién quan trong ho 6ng B trinh bay:

Thira dat 621, to ban d6 6 ciia ho dng B giap ranh véi thira 635 cua 6ng L c6
ngudn gdc do 6ng B nhan chuyén nhuong ciia cha me vo (6ng Nguyén Cong
Khanh va ba Pham Thi Phan). Nam 1993 dng B ké khai, dang ky va dugc Nha
nuée cap gidy chimg nhan QSDD lan dau dién tich cip 4.846m”.

Niam 2005 dng B xin cdp d6i gidy ching nhan QSDD, ngay 22/5/2007 ho
6ng B duoc UBND huyén Chau Thanh cip gidy ching nhan QSDD, doi thira moi
262, td ban d6 64, dién tich 4.410m”.

Ttr khi nhan chuyén nhuong dat ctia cha me dén khi dugc Nha nude cap gidy
chting nhan QSDP nam 1993 va sir dung dén nay, ranh dat giita hai bén c6 2 tru
da, mot tru dau ngoai va mot tru dau trong. Viéc 6ng B trong cdy an trai va anh T
(con 6ng B) cat nha ¢ hoan toan trén dét thira 262 ctia ho 6ng B, khong c6 1an sang
dat ciia 6ng L. Pong thoi, qua do dac thuc té thi dién tich dat ciia ho 6ng B ciing bi
thiéu so voi dién tich duoc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat.

Do d6, 6ng B khong dong ¥ theo yéu cau khai kién cua ong L. Ong B xac
dinh ranh dat giita 6ng B va 6ng L 1a duong thang ndi cac méc 1 —6 — 7 cua so
dd do dac.

* Tai phién toa dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Chau Thanh
phat biéu:

- V& tb tung: viéc tudn theo phap luat cta thAm phan c6 dam bao ding quy
dinh cta phap luat: thy Iy vu 4n dung tham quyén, xac dinh ding quan hé phap luat
tranh chap, sip xép tu cach tham gia t6 tung cta duong su dung quy dinh, thu thap
day du chimg cr cho viée giai quyét vu an, thuc hién chua dang thoi han chuan bi
xét xtr theo Piéu 203 Bo luit t6 tung dan sy (BLTTDS); vé Hoi dong xét xir
(HDXX) c6 dam bao thuc hién dung quy dinh ctia phap ludt vé phién toa so tham;
d6i voi cac duong su c6 dam bao chap hanh theo dung quy dinh ctia phap luat.

- V& ndi dung vu 4n: Pé nghi HDXX khong chap nhan yéu cau khoi kién

cua nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
tod va cin ci vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi déng xét xur nhan dinh:

[1] V& t6 tung: Ngudi ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan éng L& Cong T
c6 don xin HoO1 déng xét xur duoc Véng mat tai phién toa xét xu, nén HbXX can ctr
cac didu 227, 228 Bo luat to tung dan su tién hanh xét xir vang mat 6ng L& Cong T
theo quy dinh cua phap luat.

[2] Xét yéu cau khoi kién ciia nguyén don 6ng Nguyén Tan L vé viéc yéu
cau bi don 6ng Lé Ngoc B cung nhimng ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan
trong ho 6ng B (gém V& Thi H, Lé Ngoc D, Lé Ngoc T, Pham Thi C, Tran Thi My
H) lién d6i giao tra phan dat 14n chiém c6 dién tich 315m® nam trong pham vi cac
mdc 1,2,3,4,8,7,6,1, va yéu cau xac dinh ranh gi6i dién tich dit cia 6ng L va 6ng B
la duong thang ndi cac moc 2 — 3 — 4 — 8 clia so d6 do dac. HDXX xét thay rang:
vé can cir dé 6ng L cho rang 6ng B 1an ranh dat la do dién tich dat 6ng L bj thiéu
so vo1 dién tich duoc cép.

Qua d6, xét vé ngudn goc dat va qua trinh dang ky cip gidy ching nhan
QSDBD cua céac bén thiy rang:

Vé dat 6ng L: c¢6 nguon goc do nhan ting cho cia cha (6ng Nguyén Vin
Xiéu) vao nam 2001 gém thira 635, 651, to ban d6 s6 6 (dat lta) va thira 636, to
ban do 6 (dat ao) theo hop dong s6 43/HPCN duoc UBND huyén Chau Thanh xac
nhin cho chuyén nhuong sb 94 ngay 17/01/2001. Toéng dién tich 3 thira 9.308m”.
Viéc UBND Huyén cip gidy chimg nhan QSDP cho 6ng L do nhan chuyén
nhuong tron thira nén khong c6 do dac ma chi co trich luc ban dd. Truéc d6, nam
1993 ong Xiéu duge cap Gidy ching nhan QSDP lan dau ciing khong c¢6 do dac
ma trén co s& ké khai, ding ky cép gidy.

Dbi v6i dat bén ng B: 12 ké khai dang ky ban dau, duoc UBND Huyén cip
Gidy chimg nhan QSDD ngay 22/5/1993 gbém 4 thta tong dién tich 11.364m?
trong d6 co thtra tranh chap 621 (dét lua). Viéc cap gidy lan dau cho 6ng B ciing
khong tién hanh do dac. Pén nim 2005 6ng B ding ky cap doi gidy chting nhan
QSDD theo ban dd ludi toa do nén dbi sb thira 262, to ban dd 64, dién tich
4.410m? (theo Gidy chung nhan QSDD s6 H 01717 do UBND huyén Chau Thanh
cap cho ho 6ng B ngay 22/5/2007).

[3] Viéc 6ng L xé4c dinh ranh 1a duong thang ndi cac moc 2 — 3 — 4 — 8;
trong khi 6ng B xac dinh ranh 1a dudng thang ndi cac mbc 1 — 6 — 7. Do d6, phan
dién tich 315 m? thudc pham vi céac mbc 1,2,3,4,8,7,6,1 xac dinh Ia dién tich tranh
chap giita 6ng L vai 6ng B;



[4] Xét nguyén don dng L yéu cau bi don 6ng B giao tra téng cong 315m?
dat ma ong L xac dinh thudc thira 635 ciia dng L, HDXX xét thiy: Thira 635 dién
tich cép gidy 4.775m% qua do dac thuc té (tinh ludén dién tich tranh chép) la
4.099m?, chénh léch thiéu 676m?; V& phia bi don thira dit 621 cia 6ng B c6 dién
tich cap gidy 4.846m% qua do dac thuc té (tinh ludén dién tich tranh chap) la
4.398m?, chénh léch thiéu 448m?, con tinh theo thira dit cip dbi hién tai 262 dién
tich 4.410m? thi qua do dac thuc té (tinh ludn dién tich tranh chép) I1a 4.398m?,
chénh léch thiéu 12m?.

[5] Qua xem xét, tham dinh tai ch6 di xac dinh hién trang ranh dét giita hai
bén con ton tai 2 tru da & hai dau theo nhu xac dinh cta dng B 1a mébc s6 2 va méc
s6 6. Theo 6ng B céc tru da nay 1a ranh gidi 6n dinh tir 1au, do 6ng cdm c6 ba Phan
(me vo 0ng B) va 6ng Xiéu (cha 6ng L) chtng kién. Trong khi theo duong ranh ma
bén dng L x4c dinh khong c6 gi chimg minh cho ranh dat da ton tai, sir dung giira
hai bén ma chi b::ing cac tru tam do Ong L tur cam.

Ngoai ra, vé hién trang dat tranh chap giita hai bén 1a mot cai bd nam giira
dat ruong trong laa ctia 6ng L va phan dat ao cua 6ng B. Theo dng L xac dinh bo
do 6ng L dip vao khoang nam 1989; trong khi 6ng B xac dinh 6ng L dap bo 1a khi
dat dua vao tap doan, dén khi ra tip doan thi phan bd nay giao lai cho bén me vo
ong 1a ba Phan sir dung, sau d6 chuyén nhuong lai cho 6ng B. HDXX thay rang
viéc trinh bay cua 6ng B 1a hop 1y. B&i 18, trong sudt qué trinh str dung dat ctia bén
6ng B da trong nhiéu loai ciy an trai ciing nhu viéc anh T x4y nha ¢ nam 2010 thi
6ng L khong co tranh can, cling khong co trinh bao chinh quyén giai quyét, cho
dén khi ong T (12 nguoi thué dat) noi dat bi thiéu nén 6ng L méi 1am don thua.

[6] Tai Cong van sé 3072/UBND-NC ngay 31/8/2017 cua Uy ban nhan dan
huyén Chau Thanh da khong xac dinh dugc dién tich 315m? ¢6 tranh chép thudc
thira dat ndo, cua ai. Do vy, HDXX cin cir vao nguon gbc dat, qua trinh str dung
dat, hién trang ranh dat ciing nhu dién tich do dac thyc té dé 1am can ctr giai quyét
tranh chap.

Theo dudng ranh bén phia dng B xac dinh da ton tai 6n dinh tir 1au, khong
c6 dau hiéu lan chiém hodc trong try méi. Riéng d6i véi tru da 1a mée s 6 cua so
d6 do dac khi xem xét, tham dinh phai tién hanh dao su xuéng dat gan 1m méi
cham dugc tru da, ndi dung nay da dugc ca 6ng L va ong B thira nhan tai phién
tda. Mit khac, vé dién tich dat cua hai bén 6ng L va 6ng B qua do dac thuc té déu
bi thiéu. Do d6, khong c6 cin cir xac dinh viéc 6ng B 1an chiém dat caa ong L.

[7] Dbi v6i viée tai phién tda dng L dong ¥ chia dbi dién tich dat tranh chap,
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xé4c dinh ranh dat gitta 6ng L va 6ng B 1a dudng thang ndi trung diém ctia moc 1 —
2 (Mdc A) dén trung diém mébc 7 — 8 (Mdc B) cua so dd do dac va yéu cau 6ng B
va nhitng ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan trong ho dng B di doi cdy trong
tra lai dién tich dat 14n chiém 158,5m° nam trong pham vi cac méc 1,6,7,B,A,1
ctia so do do dac cho 6ng L dugc quyén st dung. Dbi véi can nha cia anh T ¢
mot phan nim trén dudng ranh nhung 6ng L khong yéu cau thao do, di doi ma giir
nguyén hién trang cho anh T tiép tuc sir dung.

Nhu HDXX di nhén dinh & trén, viéc dng L tranh chap dién tich 315m? 14
khong ¢ can cit chap nhan, cho nén viéc 6ng L dong ¥ giam phan nita dién tich
tranh chdp con 158,5m? ciing khong cé can cit nén HDXX khong chip nhén theo
yéu cau ctia 6ng L.

[8] Qua d6, xét dé nghi cia dai dién Vién kiém sat Huyén vé quan diém giai
quyét vu an 13 c6 can cr nén Hoi dong xét xir chap nhan.

[9] Do yéu cau cta nguyén don khong duoc chap nhan nén nguyén don phai
chiu an phi dan sy so thaim (DSST), chi phi do dac, xem xét tham dinh va dinh gia
theo quy dinh ctia phap luat.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can cir cac dieu 26, 166, 203 Luat Dat dai; Dieu 175, 176 B Ludt dan sy;

Ngl}i quyét so 326/2016/UBTVQI—II4 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu
Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung &n phi va
1€ phi Toa an.

Xﬁ’ 7 \ ~ 7 \

- Khong chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don 6ng Nguyen Tan L vé
viéc yéu cau bi don 6ng Lé Ngoc B cung nhimg ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
trong ho 6ng B (gom: Vo Thi H, Lé Ngoc B, Lé Ngoc T, Pham Thi C, Tran Thi My H)
lién d6i di doi cay trong tra laicho 6ng L dién tich dat 14n chidn 158,5m?, ndm trong
pham vi cac méc 1,6,7,B,A,1 cia so d0 do dac. Yéu cau xac dinh ranh gidi gilra thira
dat 635 cta 6ng L va thira 262 ciia ho dng B 13 duong thang néi méc A — B clia so d6
do dac.

- Xac dinh ranh gidi quyén sir dung dét giira thira dat 635 cia 6ng L vai thira 262
cia ho 6ng B 1a cac doan thang ndi cac méc 1 — 6 — 7 cla so dd do dac ngay
16/6/2016, bd sung ngay 20/9/2018 (C6 so dd do dac kém theo).



- Cac bén c6 nghia vu ton trong va sir dung dung ranh dét da duoc xac dinh, di
doi cac co sé vat chét, cay trong (néu co) 1an chiém khong gian va long dat theo chiéu
thang dimg cua ranh dat da xac dinh.

* V& 4n phi: Ong Nguyén Tan L nop 554.750d an phi DSST, duoc trir vao sb
tién tam tng 4an phi 6ng L d& ndp 523.000d theo bién lai thu s6 038257 ngay
03/11/2015 caa Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Chau Thanh. Sau khi khéu trir 6ng L
con phai ndp tiép 31.750d an phi DSST.

* V& chi phi xem xét, tham dinh, dinh gid 600.000d va chi phi do dac
3.279.0004, tong cong 3.879.000d do 6ng L chiu (d& ndp tam tng va chi xong).

Trudng hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét thi ha‘mh‘ an dan
su thi nguoi dugc thi ‘he‘mh ém‘ dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoé}
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché
thi hanh an theo quy dinh tai cac biéu 6, 7, 7a, 7b yél 9 Luat thi hanh 4n dan su. Thoi
hi€u thi hanh an dugc thyuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan suy.

‘ Trong han 15 ngiy, ké tir ngay hém nay tuyén an, nguyén don, b1 don duogc
quyén khang c4o Ién Toa an nh,én dan tinh Pong Thap. Riéng nguoi ¢6 quyén 1oi, nghia
vu lién quan 6ng L& Cong T vang mat tai phién toa, thoi han khang cao dugc tinh ké tir
ngay nhén tong dat hodc niém yét ban an.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Cac duong su; 2 o - e on
_TAND Tish (1) Tham phan — Chu toa phién toa

- VKSND Huyén (1);

- THADS Huyén (1);

- Luu: HSVA (1).

Tran Minh Tri



