TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Poc 1ap - Tw do — Hanh phuc

Ban 4n sb: 251/2018/DS-PT
Ngay: 29-11-2018

V/v tranh chép hop dong

chuyen nhuong quyén sur
dung dat; tai san gin lién véi

dat va yéu cau huy gidy

chtng nhan quyén sir dung
dat
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phéan — Chii toa phién toa:  Ong Ngb Vin Minh

Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Thanh Trung

Ong Nguyén Trung Diing

- Thw ky phién toa: Ba Pham Thi Canh — Thu ky Toa d4n nhan dan tinh

Binh Duong.
- Dgi dign Vign Kiém sit nhin dén tinh Binh Dwong tham gia phién

toa: Ong Pham Vin Xong — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 22 va ngay 29 thang 11 nam 2018, tai tru s& Toa an nhan
dan tinh Binh Duwong, xét x{r phuc tham cong khai vu an dan sy thy ly 5O
232/2018/TLPT-DS ngay 01 thang 10 nam 2018, vé viéc “tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén sur dung dat; tai san gin lién v6i dat va yéu cau huy gidy
chtmg nhan quyén st dung dat”.

Do Ban 4n dan sy so tham sé 10/2018/DS-ST ngay 27/7/2018 ctia Toa an
nhan dan huyén B, tinh Binh Duong bi khéng céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sé 261/2018/QDPT-DS
ngay 02/11/2018, giira cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ong L& Huy B, sinh nim 1960; c6 mit

2. Ba Nguyén Thi S, sinh nim 1959; c6 mit

Cung dia chi: Ap 4, xa T, huyén B, tinh Binh Duong.
- Bi don:



1. Ong Tran Hung P, sinh nam 1970; c6 mat

2. Ba Lé Thi X, sinh nam 1970;

Nguoi dai dién hop phap cua ba Lé Thi X: Ong Tran Hung D, sinh nim
1970; cung dia chi: T6 17B ap 3, xa T‘, huyén B, tinh Binh Duong 1a nguoi dai
dién theo Uy quyén (tai van ban uy quyén ngay 27/10/2017).

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Chi Tran Thi H, sinh ndm 1990; dja chi: T6 17B ép 3,xa T, huyén B,
tinh Binh Duong.

2. Anh Tran Hung D1, sinh ndm 1992; dia chi: T6 17B 4p 3, x T, huyén
B, tinh Binh Duong.

3. C)ng Lé Hiru H, sinh nam 1964; dia chi: Ap Th, x& T, huyén B, tinh
Binh Duong.

4. Ong Thai Héng Tr, sinh nam 1972; dia chi: Ap C, Xa T, huyén B, tinh
Binh Duong.

5. Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1955; dia chi: Tb 9A ép B, xa T, huyén
B, tinh Binh Duong.

6. Uy ban nhan dan huyén B, tinh Binh Duong. Nguoi dai dién hop

phap: Ong Thai Thanh B - Chu tich Uy ban nhan dan huyén B.

7. WUy ban nhan dan xa T. Nguoi dai dién hop phap: Ong Huynh Tan V -
Chu tich Uy ban nhan dan xa T.

Tat ca nhimg nguoi co quyén loi nghia vu lién quan déu c6 don dé nghi
Toa an giai quy€t vang mat.

- Nguoi khang cdo: Nguyén don 6ng Lé Huy B va ba Nguyén Thi S.
NOI DUNG VU AN:

- Nguyén don ba Nguyén Thi S va 6ng Lé Huy B trinh bay:

Nam 2002, vo chong éng Lé Huy B, ba Nguyén Thi S nhén chuyén
nhuong ciia ba Nguyén Thi H dién tich dat 29.688m" thudc thira dat s6 536, to
ban do sO 41 toa lac tai ap B, x4 T, huyén B, tinh Binh Duong (Giay ching nhén
quyén str dung dat sd 00881QSDD/TU do Uy ban nhan dan huyén T cap ngay
12/5/2000 cho h¢ 6ng Thai Hong Tr). Ong Thai Hong Tr 1a ngudi chuyén
nhuong quyén sir dung dat cho ba H nhu‘ng chua sang tén, nay ong la nguoi lam
chung va chiu trach nhiém sang tén gidy chiing nhéan quyen sir dung dat cho ong
B va ba S. Nhung sau d6, 6ng Tr khong chiu sang tén gidy ching nhan quyén sir
dung dat nhu di cam két, nén ong B, ba S da khoi kién ra Toa &n nhan dan
huyén T budc 6ng Thai Hong Tr giao dat theo Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat s6 00881QSDD/TU cho 6ng B, ba S.

Sau khi Toa 4n nhan dan huyén T xét xur so tham va Toa an nhan dan
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tinh Binh Duong xét xtr phiic thAm budc 6ng Thai Hong Tr giao quyén st dung
dat. Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén T két hop v6i Phong Tai nguyén va Mbi
truong huyén T tién hanh do dac dién tich dét thuc té, cudng ché, ban glao cho
6ng B, ba S. Tai thoi diém d9, chi ‘giao cho ong B, ba S dién tich 23.701m?. Dbi
vi dién tich con lai, b cudng ché tra 161 do sai so thtra va 1¢ch ban v& s¢ cung
cap s6 liéu cho ong B, ba S 1ap thu tuc xin cap gidy chimg nhan quyén st dung
dat khac.

Ném 2011, 6ng B va ba S chuyen nhuong cho ong Tran Hung D va ba
Lé Thi X di¢n tich dat 23.701m? theo gidy ching nhén quyen sit dung dat da
duoc cap, gia chuyén nhu:cmg 850.000.000 dong/ha Khi chuyen nhuong, 6ng B,
ba S néi v4i 6ng D, ba X 1a gidy chimg nhan quyén st dung dat mang tén ho 6ng
Thai Hémg Tr dién tich 29.688m” nhung khi giao chi 13 23.701m? con du
4.359m>. Hai bén théng nhat khi do bao tach thura, tai thuc dia do dugc bao
nhiéu tinh tién bay nhiéu nhu ghi trong gidy dit coc ngay 27/01/201 1. Ong D, ba
X moéi thanh toan cho 6ng B va ba S dién tich 23.701m* véi tong sb tién
2.014.585.000 dong.

Ong B va ba S khai kién yéu cau Toa an budc 6ng D va ba X tra dién
tich dit theo két qua do dac thuc té 13 4.084m* (4.154,8m? — 70,8m” tra cho 6ng
H do chdng lan thira) trén c6 201 cay cao su trong nam 2002 thudc thira dat sd
784, to ban d6 s0 41 toa lac tai xd T, huyén B, tinh Binh Duong. Dong thoi, ong
Bvabas yéu cau Toa an huy Gidy ching nhan quyén sir dung dat sb6 vao so
CH01418 do Uy ban nhan dan huyén T (nay 1a huyén B) cap ngay 05/9/2013
cho 6ng B va ba X.

Bi don 6ng Tran Hung P va ba Lé Thi X trinh bay:

Ngay 27/01/2011, 6ng P va ba X ¢6 nhan chuyén nhuong phan dat va tai
san gan lién v6i dat gdbm: 1300 cdy cao su, 400m” dit &, 01 cin nha dién tich
30m* mai lop t6n va 01 giéng dao sdu 4m. Thoi diém nhan chuyén nhuong gidy
chting nhan quyén st dung dat do ho 6ng Thai Hong Tr dung tén va kém theo
ban an phtic thAm ctia Toa an nhan dan tinh Binh Duong.

Ngudn goc thira dat 6ng Lé Huy B va ba Nguyén Thi S chuyén nhuong
cho ong B, ba X do 6ng B, ba S duoc cip theo ban an cua Toa an nhan dan tinh
Binh Duong (vu 4n tranh chap giita 6ng B, ba S véi 6ng Tr). Hai bén thong nhat
khong do dac lai, phan dat du thi 6 ong b, ba X s& dugc huong, néu thiéu 6ng D,
ba X phai chiu va thanh toan tién theo dién tich ghi trong gidy chimg nhan
quyén st dung dat. Ong B va ba S c6 trach nhiém lam gidy ching nhan quyén st
dung dat rdi sang tén lai cho ong D, ba X. Sau khi nhan tién dat coc, ngay
27/01/2011, dng B va ba S ban giao toan bo ray cao su va tai san gan lién voi dat
cho 6ng B, ba X trong thoi gian cho cap gidy chung nhéan quyén sir dung dat.
Ngay 05/3/2011, ong B, ba S dugc cap giay chimg nhan quyen su dung dat.
Ngay 22/3/2011, hai bén dén Uy ban nhan dan xi T tién hanh ky két hop dong
chuyen nhugng quyen sir dung dat. Ngay 22/4/2011, ong b va ba X duogc cap
gidy chirng nhan quyén str dung dat v6i dién tich 23.701m”.



Ngay 16/9/2011, 6ng B vao phan dat di chuyén nhuong Ph dau son vao
cdy cao su va théng bao véi ong D day 1a phan dat cua 6ng B, ba S con du. Ong
P khong dong ¥, khiéu nai dén Uy ban nhan dén xa T dé giai quyét. Ong B cho
rang 6ng B, ba S da giao du dién tich 23.701m? 1a nguyén thira nhu thoa thuan,
khi ban giao ong B, ba S co chi ranh dét rd rang. Khi 6ng B vao ray tranh chap,
6ng b biét dién tich 4.095m? chua dugc cap gidy ching nhén quyén su dung dat,
nén khoi kién va sau d6 dugc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dit theo ban
an ciia Toa 4n nhan dan tinh Binh Duong. Vi vay, ong D, ba X khong chap nhan
yéu cau khoi kién cta ong B, ba S.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Thdi Hong Tr trinh bay:

Thoi diém 6ng B, ba S chuyén nhuong dién tich dat cho ong D, ba X thi
ong Tr ¢6 lam chu’ng khi do ranh giao dat. Ong B vaba S giao hét phan dét dién
tich khoang 29. 883m” (gom ca thira dat da dugc cap gidy ching nhén quyen s
dung dat va thira dat chua duoc cip gidy chting nhan quyén s dung dat) cho
ong b, ba X.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi H trinh bay:

Nam 2002, ba Nguyén Thi H chuyén nhuong cho 6ng Lé Huy B, ba
Nguyén Thi S dién tich 29.688m” toa lac tai 4p B, x& T, huyén T (nay 1a huyén
B) theo gidy chirng nhan quyén sir dung dat ngay 12/5/2000 ho ong Thai Hong
Tr ding tén (do ba H nhan chuyen nhuong dét cua 6ng Tr chua sang tén). Ba H
Cung 6ng B, ba S thoa thuin chuyén nhuong nguyén thua theo gidy chimg nhan
quyén str dung dét, khong do dac. Tranh chép giita ong B, ba S véi ong D, ba X
thi ba H khéng c6 ¥ kién.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Lé Hiru H trinh bay:

Ngay 30/8/2017, Toa an két hop véi Chi nhanh Vian phong dang ky dat
dai huyén B tién hanh do dac, xem xét, thAm dinh tai chd tai san tranh chép.
Ngay 19/9/2017, Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén B ban hanh Ban
trich luc dia chinh (Cé do dac chinh 1y) s6 304-2017, dién tich dat tranh chép 13
4.154,8m?; dién tich 14n sang thira dat s6 787 cua ong H 12 70,8m*. Do 6ng B va
ba S xac dinh sai mdc ranh gidi di do 14n chiém sang thira dat ciia ong H nén
ong yéu cau 6ng B va ba S tra lai dién tich 70,8m”.

. Ngwoi co quyén loi, nghia vu lién quan 1& anh Tran Hung PI va chi
Tran H trinh bay:

Théng nhat ¥ kién cua cha, me cac anh, chi 1a 6ng D, ba X trinh bay.
~ Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhan ddn huyén B c6 y
kien bang van ban:
Viéc cdp gidy chimg nhan quyén st dung dat cho cac bén tranh chap 1a
ding trinh tu tha tuc theo quy dinh cua phép luat.
Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhén dédn xd T, huyén B
co y kien bang van ban:



Con muong thé hién tai ban trich luc dia chinh s6 304-2017 do Uy ban
nhan dan xa T quan ly. Dién tich 7,7m? thude muong 13 cia thira dat s6 784, to
ban dd s6 41, thong nhat chinh 1y lai theo két qua do dac ctia Chi nhanh Vin
phong ding ky dat dai huyén B. Do sy sai 1éch cua ban d6 dja chinh nén khi cac
duong su xac dinh dién tich dét tranh chép thi ban ve€ bi sai 1éch.

Ban an dan su so tham sd: 10/2018/DS-ST ngay 27/7/2018 cia Tda an
nhan dan huyén B, tinh Binh Duong tuyén xu:

1. Chép nhan mdt phan yéu cau khoi kién cua ong L& Huy B, ba Nguyen
Thi S d6i v6i 6ng Tran Hung D, ba Lé Thi X vé viéc “Tranh chip quyén sir
dung dat” d6i véi thira dat sb 784, to ban dd sb 41 toa lac tai xa T, huyén B, tinh
Binh Duong.

Budc 6ng Tran Hung D va ba Lé Thi X lién d6i bdi hoan tri gia dat dién
tich 4.084m? va 201 cay cao su cho 6ng L& Huy B va ba Nguyén Thi S tong sb
tién 574.500.000 dong (Nam trim bay muoi bon tridu nim trim nghin dong)
(Trong d6 tri gia dat 490.080.000 dong va tri gia ciy cao su 84.420.000 dong).

Sau khi bdi hoan xong, ong Tran Hung P va ba L& Thi X dugc quyén sir
dung phan dét dién tich 4.084m? va 201 cay cao su; dét cé t can nhu sau:

Phia bac giap muong.

Phia tay giap muong va thira 787.
Phia dong giap thira 774.

Phia nam giap duong dét.

_ Cac duong sy co nghia vu 1ap thu tuc dang ky ke khai voi co quan ¢6 tham
quyén dé dugc xem xét cap, di€u chinh gidy chung nhan quyén sir dung dat theo quy
dinh ctia phap luat.

2. Khong chap nhan don khéi kién cta ba Nguyén Thi S, 6ng Lé Huy B
yéu cau Toa an huy Gidy chimg nhan quyén st dung dit sb vao s6 CH01418 do
Uy ban nhan dan huyén T (Nay 1a huyén B) cip ngay 05/9/2013 cho ong Tran
Hung D va ba Lé Thi X.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung, trach nhiém cham
thi hanh an va quyén khéng c4o ctia duong su.

Sau khi xét xir so tham, nguyén don 6ng Lé Huy B va ba Nguyén Thi S
khang cao mot phan Ban 4n so tham sé 10/2018/DS-ST ngay 27 thang 7 nam 2018
ctia Toa 4n nhan dan huyén B, tinh Binh Duong. Yéu cau Toa 4n nhan dan tinh
Binh Duong tuyén xur cho 6ng L& Huy B va ba Nguyén Thi S duoc nhan lai
quyén st dung dat dién tich 4. 084m* va 201 cdy cao su trén dat (khong dong ¥
nhan gia tri dat va tai san gan lién véi dat); dong thoi yéu cau huy Gidy ching
nhan quyén st dung dét sb Ch01418 do UBND huyén T (nay 1a huyén B) cap
ngay 05/9/2013 cho 6ng B, ba X dé cp lai cho 6ng B, ba S.

Tai phién toa phuc thim: Nguyén don 6ng L& Huy B va ba Nguyén Thi
5



S van giit nguyén yéu cau khang cdo, cac duong sy khong thoa thuan dugc véi
nhau vé viéc giai quyét vu an.
Dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu quan diém:

Nhitng ngudi tién hanh t6 tung va tham gia t6 tung tai Toa an cap phtc tham da
thue hién ding quy dinh cta Bo luat T4 tung dan su vé phién toa phuc tham.

Vé ndi dung: Nguyén don 13 & 6ng Vi Huy B, ba Nguyen Thi S xac dinh
c¢6 nhan chuyén nhuong cia ong Thai Hong Tr dién tich dat 29.688m? qua trinh
chuyén nhuong do thuc hién bang gidy tay nén nim 2009 phat sinh tranh chap.
Béan an cua Toa an nhan dan huyén T xac dinh 6ng T cé trach nhiém giao cho
ong B va ba S dién tich dét 23.701m?. Trén co s& ban an c¢6 hiéu lyc thi 6ng B,
ba S chuyen nhuong quyén st dung dat cho ong Tran Hung D khi chua dugc
cap gidy chung nhan. Nay 6ng B, ba S cho rang viéc chuyen nhu:ong quyen su
dung dat voi 6ng P 1a chi chuyén nhuong dién tich dat 23.701m? phan dit du
con lai 1a clia ong ba. Xét thay, viéc ong B, ba S xac dinh dat cﬁa minh con du
nén khaoi kién 1a khong cé can cu. Béi I€, ban an cua T(‘)a an nhan dan huyén T
trude day chi x4c dinh ong Tr chuyén nhuong 23. 701m?, con phan dét di¢n tich
4.084m’ chua ban giao cho 6ng B, ba S. Ong B, ba S cling chua dugc cap glay
chtng nhan dién tich dat nay nén ong B, ba S khong c6 quyén khai kién yéu cau
ong B, ba X tra lai dién tich dat néu trén. Nguyén don khang céo khong co cin
ctr va khong c6 quyén khoi kién nén dé nghi Hoi dong xét xar hity ban an so
tham va dinh chi giai quyét vu an.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac chig ctr ¢o tai ho so dugc thim tra tai phién toa,
can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, xét thay:

V& t6 tung:

[1] Pon khang cao nguyén don lam trong thoi han luat dinh, dugc Toa an
chap nhan va xem xét theo thu tuc phuc tham.

[2] Cac van dé vé tham quyén giai quyét cia Toa an; viée xét xir vang mat
nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan va nguoi lam ching Toa an cap so tham
thuc hién ding quy dinh cua B luat To6 tung dan su.

[3] Riéng quan hé phap luét Toa an cap so tham xac dinh chua chinh xac;

nhan dinh vé thoi hiéu khoi kién khi khong c6 tranh chap (yéu cau Toa an ap
dung thoi hiéu) 13 khong dung quy dinh tai Diéu 184 cua Bo luat T tung dan sy.

Noi dung tranh chap

[4] Xét yeu cau khoi kién cua nguyén don: Nguyén don yéu cau bi don
giao tra 4.048m’ dit va tai san gan lién v6i dat 1a 201 cay cao su trong nam
2002, dat thudc thira sb 784, to ban dd 41 toa lac tai xa T, huyén B, tinh Binh
Duong.



[5] Xét thay 1y do khO’l kién 1a nam 2011 nguyén don chuycn nhugng cho
bi don dién tich 23. 701m (toan bo dit di tréng cao su) theo gidy chung nhén
quycn str dat dugc cap va 4.154, 8m cung voi 201 ciy cao su gan lién dién tich
dat nay ngoai gidy ching nhin quyén sir dung dat cua nguyén don; gia chuyén
nhuong 850 trlcu/ha (twong tng 85. OOOd/m ); hai bén thoa thuan do dac duoc
bao nhiéu m? tinh tién bay nhiéu. Thyc t& bi don méi thanh toan cho nguyen
don 2.014. 585 000 dong bang tri gia dién tich dat nguyén don dugc cap giay
ching nhén quyen str dung dat 1a 23.701m°. Dién tich ngoa1 g1ay ching nhén
quyen str dung dét 4.154,8m” va 201 cay cao su, trur d1 70,8m” chong 14n dat cua
6ng L& Hitu H (chu sir dung dat hen ké) con 4.084m? bi don chwa thanh toan. Vi
vy, nguyén don khoi kién yéu cau bi don hoan tra cho nguyén don di¢n tich dat
nay va tai san gan lién véi dat 12 201 ciy cao su. Toa an cip so tham da xét xtr
chap nhan mot phan yéu cau khoi klen ctia nguyén don; budc bi don bdi hoan
cho nguyén don s6 tién trj gia 4.084m? dat 1a 490.000.000 dong, tri gia cay cao
su gan lién véi dat 1a 84.420.000 dong, cong la 574.500.000 dong Nguyén don
khang cdo mot phan ban an so tham dé nghi Toa an cap phuc tham xét xir budc
bi don giao tra quyén suir dung dat va tai san gin lién voi dat 1a 201 cay cao su
(khong dong y nhan bang tién). Bi don khong khang cao. Can ctr vao Diéu 293
ctia Bo luat T6 ‘tung déan sy quy dinh v€ pham vi xeét xu phuc tham, Toa an chi
Xem Xét yéu cau khang cao cua nguyén don yéu cau dugc nhan lai quyén st
dung dat va tai san gan lién v6i dat 13 cay cao su c6 can ctr phap luat hay khong.

[6] Xet thay Nhu da nhéan dmh o phan trén [5] thi nguyén don xac dinh
chuyén nhuong hét dién tich 29.688m” dat ma nguyén don c6 (do nhan chuyén
nhuong tir ba Nguyén Thi H va 6ng Thai Hong T nam 2002). Bi don ciing xé4c
dinh nhan chuyén nhuong hét dién tich dat nay va hai bén cung c6 ¥ kién théng
nhit 13 gia chuyén nhuong 850 triéu dong/ha (tuwong tng v6i 85.000 d/m?) va sb
tién bi don thanh toan cho nguyén don 1 2.014.585.000 dong. Cin cr khoan 2
Diéu 92 cta Bo luat T tung dan su quy dinh vé tinh tiét, sy kién khong phai
chirng minh, Toa 4n c6 can ct khéng dinh bi don nhan chuyén nhuong cua
nguyén don 29.688m’ dat (do dac thuc té 1a 27.855,8m? gbém 23.701m’ dét
khong tranh chap va 4.154,8m” dang tranh chép, trir di 70,8m” tra cho 6ng Lé
Hiru H do chong lan thira, con 4.084m?, nhung moi thanh toan sO tlén d6i voi
dién tich 23.701m* dat nguyen don dugc cap gidy chimg nhan quyén st dung
dat, con dién tich 4. 084m’ chua thanh toan. Nguyén don khoi kién tranh chap
quycn st dung dat nhung ban chat vu viéc la tranh chap vé nghia vu thanh toan
tién nhan chuyén nhuong quyen su dung dat con thiéu, nén Toa an cap so tham
budc bi don thanh toan sd tién gia tri quyén sir dung dat va tai san gan lién véi
dat bi don quan ly su dung nhung chua thanh toan 1a c6 can ctr. Dién tich dat du
ra va tai san gan lién v&i dat xudt phat tir ‘hop dong chuyen nhuong quyén sir
dung dat, khong phai dién tich dat bi don 1an chiém hoic chlem gilr cua nguyén
don, nén nguyén don yéu cau bi don tra lai dat va tai san gin lién véi dat 1a
khong phu hop thuc té khach quan va quy dinh ctia phap luat.



[7] Xét v kién cua dai dién Vién Kiém sat nhén dan tinh Binh Duong tai
phién toa phuc thim cho rang dién tich dit 29.688m? co nguf)n gbc nguyén don
nhan chuyén nhu’ong cua ba H, 6ng Tr. Nguyén don chuyén nhuong cho bi don
dién tich 23. 701m 1a dién tich dugc cap gidy ching nhan Nhu vay, dién tich
dat ngoai glay ching nhan quyén sir dung dat 4.084m? dang tranh chap khong
thugc quyén sir dung hop phap cua nguyén don, nén nguyén don khong co
quyén khoi kién. Hoi ddng xét xir thay rang trong qua trinh tham gia td tung tai
Toa an cdp so tham thi ca ba H va 6ng Tr déu co 10i khai xéac dmh chuyen
nhuong cho nguyén don (6ng B — ba S) toan bd dién tich 29. 688m theo gidy
chtng nhan quyén st dung dat do 6ng Tr dung tén; khong con quyén loi, nghla
vu lién quan va khong c6 yéu cau doc lap, dong thoi c6 don dé nghi Toa 4n giai
quyét vang mat. Vi vy, can cr xac lap quyén st dung dat cua nguyén don theo
hop dong chuyen nhugng quyen sir dung dat v6i ba H — ong Tr 1a 29.688m’ (do
dac thuc té 1a 27.855,8m ). Mat khac, tai Quyet dinh giam ddc tham sb
83/2016/DS-GDT ngay 24 thang 6 nam 2016 cua Uy ban Tham phéan Toa an
nhan dan cp cao tai Thanh phd HO Chi Minh giai quyet tranh chap quyén sir
dung dat gifra ong D va 6ng B, ba S ciling giai quyét vé viéc chuyen nhuong
quyén st dung dat gitta nguyén don — bi don trong vu an nay dbi voi dién tich
29.688m? hay 23.701m’ va dién tich dit chénh l1éch; khong c6 nhan dinh nao vé
quyén loi ciia ba H — dng Tr d6i véi dién tich dat cac duong su dang tranh chép.
Sau khi co quyét dinh giam ddc tham va Toa an nhan dan huyén B thu 1y giai
quyét so tham lai vu an, 6ng D véi tu cach nguyén don da rat don khoi kién.
Ong B, ba S théy quyén lg1 cua minh bi xam pham, nén khai kién va tré thanh
nguyén don. Vi vdy, ¥ kién cta dai dién Vién Kiém sat dé& nghi dinh chi giai
quyét vu an 1a khong phu hop.

[8] Nguyén don khang c4o nhung khéng cung cép dugc chimg cir gi méi
chtrmg minh cho yéu cau cua minh, nén khéng c6 cin cir dé Hoi ddng xét xir cap
phuc tham chap nhan khang céo cua bi don.

[9] Toa an cap so tham giai quyét vu an chdp nhan mot phan yéu cau khai
kién cta nguyén don budc bi don cé nghia vu lién déi 1a c¢6 can ctir. Tuy nhién,
nhu da nhan dinh & phan trén thi Toa an cip so tham tuyén budc bi don bdi hoan
gia tri dat va tai san gan lién v6i dat cho nguyén don la khong chinh xac; trong
truong hop nay 1a nghia vu thanh toan phat sinh tir hop dong chuyén nhugng
quyén st dung dat. Vi vay, can stra an so tham vé quan h¢ phap luat va cach
tuyén bao dam tinh chinh xac. Sai sot cua Toa an cap so tham chi 13 sy nham
1an, 16i khong nghiém trong.

[10] Vé chi phi t6 tung: Bi don phai chiu toan bd sb tién chi phi thAm dinh
va dinh gia tai san.

[11] V& an phi dan su so thim: Puong su phai chiu theo quy dinh cua
phap luat, cu thé 1a bi don phai chiu an phi dan sy so tham ddi voi vu an co gia
ngach 1a s6 tién bi don c6 nghla vu thanh toan. Nguyén don phai chiu s tién an
phi dan sy so thim khong gia ngach d6i voi yéu cau huy gidy ching nhan quyén
str dung dat khong dugc chap nhan.
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[12] V& an phi dan su phuc tham: Nguoi khang cdo phai chiu do yéu cau
khang céo khong dugc chap nhan.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

- Can cir khoan 1, Dicu 148; khoan 1, Diéu 308 va Diéu 313 cta B0 luft
T6 tung dan su;

- Can ¢t diém ¢, khoan 1 Bjéu 688 cua BO luat Dan su nam 2015; cac
bicu 697, 698, 699, 700, 701 va bBiéu 702 cua B0 luat Dan sy nam 2005.

- Can ctr Nghj quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy
ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mi€n, giam, thu, ndp, quan ly va
st dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Khong chap nhan khang cao cua nguyén don 6ng Le Huy B va ba

Nguyén Thi S vé viéc yéu cau duoc nhén lai tai san 1a 4.084m? dat va 201 cay
Cao Su.

Stra Ban 4n so tham s6 10/2018/DS-ST ngay 27/7/2018 ctia Toa an nhan
dan huyén B, tinh Binh Duong vé quan hé phap ludt va cach tuyén tai phan
quyét dinh nhu sau:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khéi kién cua ong Lé Huy B, ba Nguyen
Thi S ddi véi ong Tran Hung D, ba L¢ Thi X vé viéc “tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyen su dung dat; tai san gan hen véi dat va yéu cau huy gidy

ching nhan quyén sir dung dat” ddi voi thira dat sb 784, to ban dd so 41 toa lac
tai xa T, huyén B, tinh Binh Duong.

Budc 6ng Tran Hung P va ba Lé Thi X c6 nghia vu lién d6i thanh toén tri
gia dit dién tich 4.084m’ 1a 490.080.000 dong va tri gia 201 cay cao su la
84.420.000 dong, cong 1a 574.500.000 dong (nim trim bay muoi bon triéu nim
tram nghin dong) cho dng L& Huy B va ba Nguyén Thj S.

Sau khi thanh toan xong, ong Tran Hung b va ba Lé Thi X dugc ’quyén su
dung dién tich 4.084m* dt va 201 cdy cao su gin lién voi dién tich dat nay, co
tr can:

Phia bic giap muong.

Phia tay gidp muong va thua 787.

Phia dong gidp thua 774.

Phia nam giap duong dat.

(C6 so @6 ban v& kém theo).

~ Dién tich deit nay da duoc cip Gidy chimg nhan quyén su dung dat sd vao
s0 CHO1418 do Uy ban nhén dén huyén T (nay la huyén B) cap ngay 05/9/2013

cho ong Tran Hung D va ba Lé Thi X.
9



2. Khong chap nhan yéu cau khai kién cua 0ng Lé Huy B, ba Nguyen Thi S
yéu cau Toa an huy Gidy chung nhan quyén sir “dung dat s6 vao s6 CHO1418 do
Uy ban nhan dan huyén T (nay 1a huyén B) cip ngay 05/9/2013 cho ong Tran
Hung D va ba Lé Thi X.

3. V& chi phi t tung;

- Ong L& Huy B va ba Nguyén Thi S da ndp s tién 5.697.172 dong chi phi
tham dinh va dinh ’gié‘téi san. Budc ong Tran Hung P va ba Lé Thi X ¢6 nghia
vu lién ddi tra lai so tien nay cho 6ng Lé Huy B va ba Nguyén Thi S.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia nguoi duoc thi hanh an cho dén
khi thi hanh an xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con
phai chiu khoan tién 1ai cua s6 tién con phdi thi hanh an theo muc 1ai suat quy
dinh tai khoan 2 Diéu 468 cuia B luat Dan su.

4. Vé an phi dan sy so thim:

~ Ong Tran Hung B va ba L& Thj X phai lién déi chiu s6 tién 26.980.000
dong (hai muoi sau triéu chin tram tdam muoi nghin dong) an phi dan sy so
tham.

Ba Nguyén Thi S va 6ng Lé Huy B phai lién d6i chiu s6 tién 200.000 dong
(hai tram nghin dong), dugc khau trir vao so tién 4.512.500 dong tam Gmg an phi
da nop theo cac Bién lai thu tam Gmg an phi s6 0016615 ngay 14/9/2017, sb
0005493 ngay 07/6/2017 va sb 0005303 ngay 22/12/2016 cta Chi cuc Thi hanh
an huyén B. Hoan tra cho ba Nguyén Thi S va 6ng L& Huy B s6 tién 4.312.500
dong (bdn triéu ba trim muoi hai nghin nim trim dong) tam mg an phi con
thura.

5. Vé an phi dan sy phuc tham: Ong Lé Huy B va ba Nguyen Thi S phai
chju 300.000 ddng (ba trim nghin dong) dugc khau trir hét vao tién tam Gmg an
phi d3 ndp theo Bién lai thu tién s6 0016995 ngay 09/8/2018 cta Chi cuc Thi
hanh 4an dan sy huyén B, tinh Binh Duong.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban 4n, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi ngudi dugc thi hanh dan dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh 4n hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cic diéu 6, 7 va 9
Luat thi hanh an dan su; thoi hi¢u thi hanh &n duoc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén B;

- Chi cuc THADS huyén B;

- Cac duqng su;.
- Luu: HO so, To HCTP.
Ng6 Van Minh
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