
 

TÒA ÁN NHÂN DÂN 

TỈNH BÌNH DƯƠNG 

 

Bản án số: 251/2018/DS-PT 

Ngày: 29-11-2018 

V/v tranh chấp hợp đồng 

chuyển nhượng quyền sử 

dụng đất; tài sản gắn liền với 

đất và yêu cầu hủy giấy 

chứng nhận quyền sử dụng 

đất 

CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 

Độc lập - Tự do – Hạnh phúc 

NHÂN DANH 

NƯỚC CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 

TÒA ÁN NHÂN DÂN TỈNH BÌNH DƯƠNG 

 

- Thành phần Hội đồng xét xử phúc thẩm gồm có: 

Thẩm phán – Chủ tọa phiên toà: 

Các Thẩm phán:    

Ông Ngô Văn Minh 

Ông Nguyễn Thành Trung 

Ông Nguyễn Trung Dũng 

- Thư ký phiên tòa: Bà Phạm Thị Cảnh – Thư ký Tòa án nhân dân tỉnh 

Bình Dương. 

-   i  i n  i n  i m   t nh n   n t nh   nh  ư ng tham gia phiên 

tòa: Ông Phạm Văn Xông –  iểm sát viên. 

Trong các ngày 22 và ngày 29 tháng 11 năm 2018, tại trụ s  Toà án nhân 

dân tỉnh Bình Dương,   t  ử ph c thẩm công khai vụ án dân s  thụ lý số 

232/2018/TLPT-DS ngày 01 tháng 10 năm 2018,  về việc “tranh chấp hợp đồng 

chuyển nhượng quyền sử dụng đất; tài sản gắn liền với đất và yêu cầu hủy giấy 

chứng nhận quyền sử dụng đất”. 

Do Bản án dân s  sơ thẩm số 10/2018/DS-ST ngày 27/7/2018 của Tòa án 

nhân dân huyện B, tỉnh Bình Dương  ị kháng cáo. 

Theo Quyết định đưa vụ án ra   t  ử ph c thẩm số 261/2018/QĐPT-DS 

ngày 02/11/2018, giữa các đương s : 

- Nguyên đơn:  

1. Ông Lê Huy B, sinh năm 1960; có mặt 

2. Bà Nguyễn Thị S, sinh năm 1959; có mặt 

Cùng địa chỉ: Ấp 4, xã T, huyện B, tỉnh Bình Dương. 

- Bị đơn: 
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1. Ông Trần Hưng Đ, sinh năm 1970; có mặt 

2. Bà Lê Thị X, sinh năm 1970;  

Người đại diện hợp pháp của  à Lê Thị X: Ông Trần Hưng Đ, sinh năm 

1970; cùng địa chỉ: Tổ 17B ấp 3,  ã T, huyện B, tỉnh Bình Dương là người đại 

diện theo ủy quyền (tại văn  ản ủy quyền ngày 27/10/2017).   

- Người có quyền lợi, nghĩa vụ liên quan: 

1. Chị Trần Thị H, sinh năm 1990; địa chỉ: Tổ 17B ấp 3,  ã T, huyện B, 

tỉnh Bình Dương. 

2. Anh Trần Hưng Đ1, sinh năm 1992; địa chỉ: Tổ 17B ấp 3, xã T, huyện 

B, tỉnh Bình Dương.  

3. Ông Lê Hữu H, sinh năm 1964;  địa chỉ: Ấp Th, xã T, huyện B, tỉnh 

Bình Dương. 

4. Ông Thái Hồng Tr, sinh năm 1972; địa chỉ: Ấp C, xã T, huyện B, tỉnh 

Bình Dương. 

5. Bà Nguyễn Thị H, sinh năm 1955; địa chỉ: Tổ 9A ấp B, xã T, huyện 

B, tỉnh Bình Dương. 

6. Ủy  an nhân dân huyện B, tỉnh Bình Dương. Người đại diện hợp 

pháp: Ông Thái Thanh B - Chủ tịch Ủy  an nhân dân huyện B. 

7. Ủy  an nhân dân  ã T. Người đại diện hợp pháp: Ông Huỳnh Tấn V - 

Chủ tịch Ủy  an nhân dân  ã T. 

Tất cả những người có quyền lợi nghĩa vụ liên quan đều có đơn đề nghị 

Tòa án giải quyết vắng mặt. 

- Người kháng cáo: Nguyên đơn ông Lê Huy B và  à Nguyễn Thị S. 

NỘI D NG V  ÁN: 

- Nguyên đơn bà Nguyễn Thị S và ông Lê Huy B trình bày:  

Năm 2002, vợ chồng ông Lê Huy B,  à Nguyễn Thị S nhận chuyển 

nhượng của  à Nguyễn Thị H diện tích đất 29.688m
2
 thuộc thửa đất số 536, tờ 

 ản đồ số 41 tọa lạc tại ấp B, xã T, huyện B, tỉnh Bình Dương (Giấy chứng nhận 

quyền sử dụng đất số 00881QSDĐ/TU do Ủy  an nhân dân huyện T cấp ngày 

12/5/2000 cho hộ ông Thái Hồng Tr). Ông Thái Hồng Tr là người chuyển 

nhượng quyền sử dụng đất cho  à H nhưng chưa sang tên, nay ông là người làm 

chứng và chịu trách nhiệm sang tên giấy chứng nhận quyền sử dụng đất cho ông 

B và bà S. Nhưng sau đó, ông Tr không chịu sang tên giấy chứng nhận quyền sử 

dụng đất như đã cam kết, nên ông B, bà S đã kh i kiện ra Tòa án nhân dân 

huyện T  uộc ông Thái Hồng Tr giao đất theo Giấy chứng nhận quyền sử dụng 

đất số 00881QSDĐ/TU cho ông B, bà S. 

Sau khi Tòa án nhân dân huyện T   t  ử sơ thẩm và Tòa án nhân dân 
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tỉnh Bình Dương   t  ử ph c thẩm  uộc ông Thái Hồng Tr giao quyền sử dụng 

đất. Chi cục Thi hành án dân s  huyện T kết hợp với Phòng Tài nguyên và Môi 

trường huyện T tiến hành đo đạc diện tích đất th c tế, cưỡng chế,  àn giao cho 

ông B, bà S. Tại thời điểm đó, chỉ giao cho ông B, bà S diện tích 23.701m
2
. Đối 

với diện tích còn lại, Đ cưỡng chế trả lời do sai số thửa và lệch  ản vẽ sẽ cung 

cấp số liệu cho ông B, bà S lập thủ tục  in cấp giấy chứng nhận quyền sử dụng 

đất khác.  

Năm 2011, ông B và bà S chuyển nhượng cho ông Trần Hưng Đ và bà 

Lê Thị X diện tích đất 23.701m
2 
theo giấy chứng nhận quyền sử dụng đất đã 

được cấp, giá chuyển nhượng 850.000.000 đồng/ha.  hi chuyển nhượng, ông B, 

bà S nói với ông Đ, bà X là giấy chứng nhận quyền sử dụng đất mang tên hộ ông 

Thái Hồng Tr diện tích 29.688m
2
 nhưng khi giao chỉ là 23.701m

2
, còn dư 

4.359m
2
. Hai  ên thống nhất khi đo  ao tách thửa, tại th c địa đo được  ao 

nhiêu tính tiền  ấy nhiêu như ghi trong giấy đặt cọc ngày 27/01/2011. Ông Đ, bà 

X mới thanh toán cho ông B và bà S diện tích 23.701m
2
 với tổng số tiền 

2.014.585.000 đồng.  

Ông B và bà S kh i kiện yêu cầu Tòa án  uộc ông Đ và bà X trả diện 

tích đất theo kết quả đo đạc th c tế là 4.084m
2
 (4.154,8m

2
 – 70,8m

2
 trả cho ông 

H do chồng lấn thửa) trên có 201 cây cao su trồng năm 2002 thuộc thửa đất số 

784, tờ  ản đồ số 41 tọa lạc tại  ã T, huyện B, tỉnh Bình Dương. Đồng thời, ông 

B và bà S yêu cầu Tòa án hủy Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất số vào sổ 

CH01418 do Ủy  an nhân dân huyện T (nay là huyện B) cấp ngày 05/9/2013 

cho ông Đ và bà X. 

Bị đơn ông Trần Hưng Đ và bà Lê Thị X trình bày:  

Ngày 27/01/2011, ông Đ và bà X có nhận chuyển nhượng phần đất và tài 

sản gắn liền với đất gồm: 1300 cây cao su, 400m
2
 đất  , 01 căn nhà diện tích 

30m
2
 mái lợp tôn và 01 giếng đào sâu 4m. Thời điểm nhận chuyển nhượng giấy 

chứng nhận quyền sử dụng đất do hộ ông Thái Hồng Tr đứng tên và kèm theo 

 ản án ph c thẩm của Tòa án nhân dân tỉnh Bình Dương. 

Nguồn gốc thửa đất ông Lê Huy B và  à Nguyễn Thị S chuyển nhượng 

cho ông Đ, bà X do ông B, bà S được cấp theo  ản án của Tòa án nhân dân tỉnh 

Bình Dương (vụ án tranh chấp giữa ông B, bà S với ông Tr). Hai  ên thống nhất 

không đo đạc lại, phần đất dư thì ông Đ, bà X sẽ được hư ng, nếu thiếu ông Đ, 

bà X phải chịu và thanh toán tiền theo diện tích ghi trong giấy chứng nhận 

quyền sử dụng đất. Ông B và bà S có trách nhiệm làm giấy chứng nhận quyền sử 

dụng đất rồi sang tên lại cho ông Đ, bà X. Sau khi nhận tiền đặt cọc, ngày 

27/01/2011, ông B và bà S  àn giao toàn  ộ rẫy cao su và tài sản gắn liền với đất 

cho ông Đ, bà X trong thời gian chờ cấp giấy chứng nhận quyền sử dụng đất. 

Ngày 05/3/2011, ông B, bà S được cấp giấy chứng nhận quyền sử dụng đất. 

Ngày 22/3/2011, hai  ên đến Ủy  an nhân dân  ã T tiến hành ký kết hợp đồng 

chuyển nhượng quyền sử dụng đất. Ngày 22/4/2011, ông Đ và bà X được cấp 

giấy chứng nhận quyền sử dụng đất với diện tích 23.701m
2
.  
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Ngày 16/9/2011, ông B vào phần đất đã chuyển nhượng Đh dấu sơn vào 

cây cao su và thông  áo với ông Đ đây là phần đất của ông B, bà S còn dư. Ông 

Đ không đồng ý, khiếu nại đến Ủy  an nhân dân  ã T để giải quyết. Ông Đ cho 

rằng ông B, bà S đã giao đủ diện tích 23.701m
2
 là nguyên thửa như thỏa thuận, 

khi bàn giao ông B, bà S có chỉ ranh đất rõ ràng.  hi ông B vào rẫy tranh chấp, 

ông Đ  iết diện tích 4.095m
2
 chưa được cấp giấy chứng nhận quyền sử dụng đất, 

nên kh i kiện và sau đó được cấp giấy chứng nhận quyền sử dụng đất theo  ản 

án của Tòa án nhân dân tỉnh Bình Dương. Vì vậy, ông Đ, bà X không chấp nhận 

yêu cầu kh i kiện của ông B, bà S. 

Người có quyền lợi, nghĩa vụ liên quan ông Thái Hồng Tr trình bày:  

Thời điểm ông B, bà S chuyển nhượng diện tích đất cho ông Đ, bà X thì 

ông Tr có làm chứng khi đo ranh giao đất. Ông B và bà S giao hết phần đất diện 

tích khoảng 29.883m
2
 (gồm cả thửa đất đã được cấp giấy chứng nhận quyền sử 

dụng đất và thửa đất chưa được cấp giấy chứng nhận quyền sử dụng đất) cho 

ông Đ, bà X.  

Người có quyền lợi, nghĩa vụ liên quan bà Nguyễn Thị H trình bày:  

Năm 2002,  à Nguyễn Thị H chuyển nhượng cho ông Lê Huy B, bà 

Nguyễn Thị S diện tích 29.688m
2
 tọa lạc tại ấp B, xã T, huyện T (nay là huyện 

B) theo giấy chứng nhận quyền sử dụng đất ngày 12/5/2000 hộ ông Thái Hồng 

Tr đứng tên (do  à H nhận chuyển nhượng đất của ông Tr chưa sang tên). Bà H 

cùng ông B, bà S thỏa thuận chuyển nhượng nguyên thửa theo giấy chứng nhận 

quyền sử dụng đất, không đo đạc. Tranh chấp giữa ông B, bà S với ông Đ, bà X 

thì bà H không có ý kiến. 

Người có quyền lợi, nghĩa vụ liên quan ông Lê Hữu H trình bày: 

Ngày 30/8/2017, Tòa án kết hợp với Chi nhánh Văn phòng đăng ký đất 

đai huyện B tiến hành đo đạc,  em   t, thẩm định tại chỗ tài sản tranh chấp. 

Ngày 19/9/2017, Chi nhánh Văn phòng đăng ký đất đai huyện B  an hành Bản 

trích lục địa chính (Có đo đạc chỉnh lý) số 304-2017, diện tích đất tranh chấp là 

4.154,8m
2
; diện tích lấn sang thửa đất số 787 của ông H là 70,8m

2 
. Do ông B và 

bà S  ác định sai mốc ranh giới đã đo lấn chiếm sang thửa đất của ông H nên 

ông yêu cầu ông B và bà S trả lại diện tích 70,8m
2
.  

Người có quyền lợi, nghĩa vụ liên quan là anh Trần Hưng Đ1 và chị 

Trần H trình bày: 

Thống nhất ý kiến của cha, mẹ các anh, chị là ông Đ, bà X trình bày. 

Người có quyền lợi, nghĩa vụ liên quan Ủy ban nhân dân huyện B có ý 

kiến bằng văn bản: 

Việc cấp giấy chứng nhận quyền sử dụng đất cho các  ên tranh chấp là 

đ ng trình t  thủ tục theo quy định của pháp luật. 

Người có quyền lợi, nghĩa vụ liên quan Ủy ban nhân dân xã T, huyện B 

có ý kiến bằng văn bản: 
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Con mương thể hiện tại  ản trích lục địa chính số 304-2017 do Ủy  an 

nhân dân xã T quản lý. Diện tích 7,7m
2
 thuộc mương là của thửa đất số 784, tờ 

 ản đồ số 41, thống nhất chỉnh lý lại theo kết quả đo đạc của Chi nhánh Văn 

phòng đăng ký đất đai huyện B. Do s  sai lệch của  ản đồ địa chính nên khi các 

đương s   ác định diện tích đất tranh chấp thì  ản vẽ  ị sai lệch.  

Bản án dân s  sơ thẩm số: 10/2018/DS-ST ngày 27/7/2018 của Tòa án 

nhân dân huyện B, tỉnh Bình Dương tuyên  ử:  

1. Chấp nhận một phần yêu cầu kh i kiện của ông Lê Huy B,  à Nguyễn 

Thị S đối với ông Trần Hưng Đ,  à Lê Thị X về việc “Tranh chấp quyền sử 

dụng đất” đối với thửa đất số 784, tờ  ản đồ số 41 tọa lạc tại  ã T, huyện B, tỉnh 

Bình Dương. 

Buộc ông Trần Hưng Đ và  à Lê Thị X liên đới  ồi hoàn trị giá đất diện 

tích 4.084m
2
 và 201 cây cao su cho ông Lê Huy B và  à Nguyễn Thị S tổng số 

tiền 574.500.000 đồng (Năm trăm  ảy mươi  ốn triệu năm trăm nghìn đồng) 

(Trong đó trị giá đất 490.080.000 đồng và trị giá cây cao su 84.420.000 đồng). 

Sau khi  ồi hoàn  ong, ông Trần Hưng Đ và  à Lê Thị X được quyền sử 

dụng phần đất diện tích 4.084m
2
 và 201 cây cao su; đất có tứ cận như sau: 

Phía  ắc giáp mương. 

Phía tây giáp mương và thửa 787. 

Phía đông giáp thửa 774. 

Phía nam giáp đường đất. 

Các đương s  có nghĩa vụ lập thủ tục đăng ký kê khai với cơ quan có thẩm 

quyền để được  em   t cấp, điều chỉnh giấy chứng nhận quyền sử dụng đất theo quy 

định của pháp luật.  

2.  hông chấp nhận đơn kh i kiện của  à Nguyễn Thị S, ông Lê Huy B 

yêu cầu Tòa án hủy Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất số vào sổ CH01418 do 

Ủy  an nhân dân huyện T (Nay là huyện B) cấp ngày 05/9/2013 cho ông Trần 

Hưng Đ và bà Lê Thị X. 

 Ngoài ra,  ản án còn tuyên về án phí, chi phí tố tụng, trách nhiệm chậm 

thi hành án và quyền kháng cáo của đương s . 

Sau khi   t  ử sơ thẩm,
 
nguyên đơn ông Lê Huy B và  à Nguyễn Thị S 

kháng cáo một phần Bản án sơ thẩm số 10/2018/DS-ST ngày 27 tháng 7 năm 2018 

của Toà án nhân dân huyện B, tỉnh Bình Dương. Yêu cầu Tòa án nhân dân tỉnh 

Bình Dương tuyên  ử cho ông Lê Huy B và  à Nguyễn Thị S được nhận lại 

quyền sử dụng đất diện tích 4.084m
2
 và 201 cây cao su trên đất (không đồng ý 

nhận giá trị đất và tài sản gắn liền với đất); đồng thời yêu cầu hủy Giấy chứng 

nhận quyền sử dụng đất số Ch01418 do UBND huyện T (nay là huyện B) cấp 

ngày 05/9/2013 cho ông Đ, bà X để cấp lại cho ông B, bà S. 

 Tại phiên tòa ph c thẩm: Nguyên đơn ông Lê Huy B và  à Nguyễn Thị 
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S vẫn giữ nguyên yêu cầu kháng cáo, các đương s  không thỏa thuận được với 

nhau về việc giải quyết vụ án. 

Đại diện Viện  iểm sát nhân dân tỉnh Bình Dương phát  iểu quan điểm: 

Những người tiến hành tố tụng và tham gia tố tụng tại Tòa án cấp ph c thẩm đã 

th c hiện đ ng quy định của Bộ luật Tố tụng dân s  về phiên tòa ph c thẩm.  

Về nội dung: Nguyên đơn là ông Vũ Huy B,  à Nguyễn Thị S  ác định 

có nhận chuyển nhượng của ông Thái Hồng Tr diện tích đất 29.688m
2
, quá trình 

chuyển nhượng do th c hiện  ằng giấy tay nên năm 2009 phát sinh tranh chấp. 

Bản án của Tòa án nhân dân huyện T  ác định ông T có trách nhiệm giao cho 

ông B và bà S diện tích đất 23.701m
2
. Trên cơ s   ản án có hiệu l c thì ông B, 

bà S chuyển nhượng quyền sử dụng đất cho ông Trần Hưng Đ khi chưa được 

cấp giấy chứng nhận. Nay ông B, bà S cho rằng việc chuyển nhượng quyền sử 

dụng đất với ông Đ là chỉ chuyển nhượng diện tích đất 23.701m
2
, phần đất dư 

còn lại là của ông  à. X t thấy, việc ông B, bà S  ác định đất của mình còn dư 

nên kh i kiện là không có căn cứ. B i lẽ,  ản án của Tòa án nhân dân huyện T 

trước đây chỉ  ác định ông Tr chuyển nhượng 23.701m
2
, còn phần đất diện tích 

4.084m
2
 chưa  àn giao cho ông B, bà S. Ông B, bà S cũng chưa được cấp giấy 

chứng nhận diện tích đất này nên ông B, bà S không có quyền kh i kiện yêu cầu 

ông Đ, bà X trả lại diện tích đất nêu trên. Nguyên đơn kháng cáo không có căn 

cứ và không có quyền kh i kiện nên đề nghị Hội đồng   t  ử hủy  ản án sơ 

thẩm và đình chỉ giải quyết vụ án. 

NH N Đ NH CỦA TÒA ÁN: 

Sau khi nghiên cứu các chứng cứ có tại hồ sơ được thẩm tra tại phiên tòa, 

căn cứ vào kết quả tranh tụng tại phiên tòa,   t thấy: 

Về tố tụng:  

[1] Đơn kháng cáo nguyên đơn làm trong thời hạn luật định, được Tòa án 

chấp nhận và  em   t theo thủ tục ph c thẩm. 

[2] Các vấn đề về thẩm quyền giải quyết của Tòa án; việc   t  ử vắng mặt 

người có quyền lợi, nghĩa vụ liên quan và người làm chứng Tòa án cấp sơ thẩm 

th c hiện đ ng quy định của Bộ luật Tố tụng dân s . 

[3] Riêng quan hệ pháp luật Tòa án cấp sơ thẩm  ác định chưa chính  ác; 

nhận định về thời hiệu kh i kiện khi không có tranh chấp (yêu cầu Tòa án áp 

dụng thời hiệu) là không đ ng quy định tại Điều 184 của Bộ luật Tố tụng dân s . 

Nội dung tranh chấp 

[4] X t yêu cầu kh i kiện của nguyên đơn: Nguyên đơn yêu cầu  ị đơn 

giao trả 4.048m
2
 đất và tài sản gắn liền với đất là 201 cây cao su trồng năm 

2002, đất thuộc thửa số 784, tờ  ản đồ 41 tọa lạc tại  ã T, huyện B, tỉnh Bình 

Dương. 
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[5] X t thấy lý do kh i kiện là năm 2011 nguyên đơn chuyển nhượng cho 

 ị đơn diện tích 23.701m
2
 (toàn  ộ đất đã trồng cao su) theo giấy chứng nhận 

quyền sử đất được cấp và 4.154,8m
2
 cùng với 201 cây cao su gắn liền diện tích 

đất này ngoài giấy chứng nhận quyền sử dụng đất của nguyên đơn; giá chuyển 

nhượng 850 triệu/ha (tương ứng 85.000đ/m
2
); hai  ên thỏa thuận đo đạc được 

bao nhiêu m
2
, tính tiền  ấy nhiêu. Th c tế  ị đơn mới thanh toán cho nguyên 

đơn 2.014.585.000 đồng  ằng trị giá diện tích đất nguyên đơn được cấp giấy 

chứng nhận quyền sử dụng đất là 23.701m
2
. Diện tích ngoài giấy chứng nhận 

quyền sử dụng đất 4.154,8m
2
 và 201 cây cao su, trừ đi 70,8m

2
 chồng lấn đất của 

ông Lê Hữu H (chủ sử dụng đất liền kề) còn 4.084m
2
  ị đơn chưa thanh toán. Vì 

vậy, nguyên đơn kh i kiện yêu cầu  ị đơn hoàn trả cho nguyên đơn diện tích đất 

này và tài sản gắn liền với đất là 201 cây cao su. Tòa án cấp sơ thẩm đã   t  ử 

chấp nhận một phần yêu cầu kh i kiện của nguyên đơn;  uộc  ị đơn  ồi hoàn 

cho nguyên đơn số tiền trị giá 4.084m
2
 đất là 490.000.000 đồng; trị giá cây cao 

su gắn liền với đất là 84.420.000 đồng, cộng là 574.500.000 đồng. Nguyên đơn 

kháng cáo một phần  ản án sơ thẩm đề nghị Tòa án cấp ph c thẩm   t  ử  uộc 

 ị đơn giao trả quyền sử dụng đất và tài sản gắn liền với đất là 201 cây cao su 

(không đồng ý nhận  ằng tiền). Bị đơn không kháng cáo. Căn cứ vào Điều 293 

của Bộ luật Tố tụng dân s  quy định về phạm vi   t  ử ph c thẩm, Tòa án chỉ 

xem x t yêu cầu kháng cáo của nguyên đơn yêu cầu được nhận lại quyền sử 

dụng đất và tài sản gắn liền với đất là cây cao su có căn cứ pháp luật hay không. 

[6] X t thấy: Như đã nhận định   phần trên [5] thì nguyên đơn  ác định 

chuyển nhượng hết diện tích 29.688m
2
 đất mà nguyên đơn có (do nhận chuyển 

nhượng từ  à Nguyễn Thị H và ông Thái Hồng T năm 2002). Bị đơn cũng  ác 

định nhận chuyển nhượng hết diện tích đất này và hai  ên cùng có ý kiến thống 

nhất là giá chuyển nhượng 850 triệu đồng/ha (tương ứng với 85.000 đ/m
2
) và số 

tiền  ị đơn thanh toán cho nguyên đơn là 2.014.585.000 đồng. Căn cứ khoản 2 

Điều 92 của Bộ luật Tố tụng dân s  quy định về tình tiết, s  kiện không phải 

chứng minh, Tòa án có căn cứ khẳng định  ị đơn nhận chuyển nhượng của 

nguyên đơn 29.688m
2
 đất (đo đạc th c tế là 27.855,8m

2
, gồm 23.701m

2
 đất 

không tranh chấp và 4.154,8m
2
 đang tranh chấp, trừ đi 70,8m

2 
trả cho ông Lê 

Hữu H do chồng lấn thửa, còn 4.084m
2
, nhưng mới thanh toán số tiền đối với 

diện tích 23.701m
2
 đất nguyên đơn được cấp giấy chứng nhận quyền sử dụng 

đất, còn diện tích 4.084m
2
 chưa thanh toán. Nguyên đơn kh i kiện tranh chấp 

quyền sử dụng đất nhưng  ản chất vụ việc là tranh chấp về nghĩa vụ thanh toán 

tiền nhận chuyển nhượng quyền sử dụng đất còn thiếu, nên Tòa án cấp sơ thẩm 

 uộc  ị đơn thanh toán số tiền giá trị quyền sử dụng đất và tài sản gắn liền với 

đất  ị đơn quản lý sử dụng nhưng chưa thanh toán là có căn cứ. Diện tích đất dư 

ra và tài sản gắn liền với đất  uất phát từ hợp đồng chuyển nhượng quyền sử 

dụng đất, không phải diện tích đất  ị đơn lấn chiếm hoặc chiếm giữ của nguyên 

đơn, nên nguyên đơn yêu cầu  ị đơn trả lại đất và tài sản gắn liền với đất là 

không phù hợp th c tế khách quan và quy định của pháp luật. 
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[7] X t ý kiến của đại diện Viện  iểm sát nhân dân tỉnh Bình Dương tại 

phiên tòa ph c thẩm cho rằng diện tích đất 29.688m
2
 có nguồn gốc nguyên đơn 

nhận chuyển nhượng của  à H, ông Tr. Nguyên đơn chuyển nhượng cho  ị đơn 

diện tích 23.701m
2
 là diện tích được cấp giấy chứng nhận. Như vậy, diện tích 

đất ngoài giấy chứng nhận quyền sử dụng đất 4.084m
2
 đang tranh chấp không 

thuộc quyền sử dụng hợp pháp của nguyên đơn, nên nguyên đơn không có 

quyền kh i kiện. Hội đồng   t  ử thấy rằng trong quá trình tham gia tố tụng tại 

Tòa án cấp sơ thẩm thì cả  à H và ông Tr đều có lời khai  ác định chuyển 

nhượng cho nguyên đơn (ông B – bà S) toàn  ộ diện tích 29.688m
2
 theo giấy 

chứng nhận quyền sử dụng đất do ông Tr đứng tên; không còn quyền lợi, nghĩa 

vụ liên quan và không có yêu cầu độc lập, đồng thời có đơn đề nghị Tòa án giải 

quyết vắng mặt. Vì vậy, căn cứ  ác lập quyền sử dụng đất của nguyên đơn theo 

hợp đồng chuyển nhượng quyền sử dụng đất với  à H – ông Tr là 29.688m
2
 (đo 

đạc th c tế là 27.855,8m
2
). Mặt khác, tại Quyết định giám đốc thẩm số 

83/2016/DS-GĐT ngày 24 tháng 6 năm 2016 của Ủy  an Thẩm phán Tòa án 

nhân dân cấp cao tại Thành phố Hồ Chí Minh giải quyết tranh chấp quyền sử 

dụng đất giữa ông Đ và ông B, bà S cũng giải quyết về việc chuyển nhượng 

quyền sử dụng đất giữa nguyên đơn –  ị đơn trong vụ án này đối với diện tích 

29.688m
2
 hay 23.701m

2
 và diện tích đất chênh lệch; không có nhận định nào về 

quyền lợi của  à H – ông Tr đối với diện tích đất các đương s  đang tranh chấp. 

Sau khi có quyết định giám đốc thẩm và Tòa án nhân dân huyện B thụ lý giải 

quyết sơ thẩm lại vụ án, ông Đ với tư cách nguyên đơn đã r t đơn kh i kiện. 

Ông B, bà S thấy quyền lợi của mình  ị  âm phạm, nên kh i kiện và tr  thành 

nguyên đơn. Vì vậy, ý kiến của đại diện Viện  iểm sát đề nghị đình chỉ giải 

quyết vụ án là không phù hợp. 

[8] Nguyên đơn kháng cáo nhưng không cung cấp được chứng cứ gì mới 

chứng minh cho yêu cầu của mình, nên không có căn cứ để Hội đồng   t  ử cấp 

ph c thẩm chấp nhận kháng cáo của  ị đơn. 

 [9] Tòa án cấp sơ thẩm giải quyết vụ án chấp nhận một phần yêu cầu kh i 

kiện của nguyên đơn  uộc  ị đơn có nghĩa vụ liên đới là có căn cứ. Tuy nhiên, 

như đã nhận định   phần trên thì Tòa án cấp sơ thẩm tuyên  uộc  ị đơn  ồi hoàn 

giá trị đất và tài sản gắn liền với đất cho nguyên đơn là không chính xác; trong 

trường hợp này là nghĩa vụ thanh toán phát sinh từ hợp đồng chuyển nhượng 

quyền sử dụng đất. Vì vậy, cần sửa án sơ thẩm về quan hệ pháp luật và cách 

tuyên  ảo đảm tính chính  ác. Sai sót của Tòa án cấp sơ thẩm chỉ là s  nhầm 

lẫn, lỗi không nghiêm trọng. 

[10] Về chi phí tố tụng: Bị đơn phải chịu toàn  ộ số tiền chi phí thẩm định 

và định giá tài sản. 

[11] Về án phí dân s  sơ thẩm: Đương s  phải chịu theo quy định của 

pháp luật, cụ thể là  ị đơn phải chịu án phí dân s  sơ thẩm đối với vụ án có giá 

ngạch là số tiền  ị đơn có nghĩa vụ thanh toán. Nguyên đơn phải chịu số tiền án 

phí dân s  sơ thẩm không giá ngạch đối với yêu cầu hủy giấy chứng nhận quyền 

sử dụng đất không được chấp nhận. 



9 

 

[12] Về án phí dân s  ph c thẩm: Người kháng cáo phải chịu do yêu cầu 

kháng cáo không được chấp nhận. 

Vì các lẽ trên; 

Q YẾT Đ NH: 

- Căn cứ khoản 1, Điều 148; khoản 1, Điều 308 và Điều 313 của Bộ luật 

Tố tụng dân s ; 

- Căn cứ điểm c, khoản 1 Điều 688 của Bộ luật Dân s  năm 2015; các 

Điều 697, 698, 699, 700, 701 và Điều 702 của Bộ luật Dân s  năm 2005. 

- Căn cứ Nghị quyết số 326/2016/UBTVQH14 ngày 30/12/2016 của Ủy 

 an Thường vụ Quốc hội quy định về mức thu, miễn, giảm, thu, nộp, quản lý và 

sử dụng án phí và lệ phí Tòa án. 

1.  hông chấp nhận kháng cáo của nguyên đơn ông Lê Huy B và bà 

Nguyễn Thị S về việc yêu cầu được nhận lại tài sản là 4.084m
2
 đất và 201 cây 

cao su.  

Sửa Bản án sơ thẩm số 10/2018/DS-ST ngày 27/7/2018 của Tòa án nhân 

dân huyện B, tỉnh Bình Dương về quan hệ pháp luật và cách tuyên tại phần 

quyết định như sau: 

1. Chấp nhận một phần yêu cầu kh i kiện của ông Lê Huy B,  à Nguyễn 

Thị S đối với ông Trần Hưng Đ,  à Lê Thị X về việc “tranh chấp hợp đồng 

chuyển nhượng quyền sử dụng đất; tài sản gắn liền với đất và yêu cầu hủy giấy 

chứng nhận quyền sử dụng đất” đối với thửa đất số 784, tờ  ản đồ số 41 tọa lạc 

tại  ã T, huyện B, tỉnh Bình Dương. 

Buộc ông Trần Hưng Đ và  à Lê Thị X có nghĩa vụ liên đới thanh toán trị 

giá đất diện tích 4.084m
2
 là 490.080.000 đồng và trị giá 201 cây cao su là 

84.420.000 đồng, cộng là 574.500.000 đồng (năm trăm  ảy mươi  ốn triệu năm 

trăm nghìn đồng) cho ông Lê Huy B và  à Nguyễn Thị S. 

Sau khi thanh toán  ong, ông Trần Hưng Đ và  à Lê Thị X được quyền sử 

dụng diện tích 4.084m
2
 đất và 201 cây cao su gắn liền với diện tích đất này, có 

tứ cận: 

Phía  ắc giáp mương. 

Phía tây giáp mương và thửa 787. 

Phía đông giáp thửa 774. 

Phía nam giáp đường đất. 

(Có sơ đồ  ản vẽ kèm theo). 

Diện tích đất này đã được cấp Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất số vào 

sổ CH01418 do Ủy  an nhân dân huyện T (nay là huyện B) cấp ngày 05/9/2013 

cho ông Trần Hưng Đ và  à Lê Thị X. 
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2.  hông chấp nhận yêu cầu kh i kiện của ông Lê Huy B,  à Nguyễn Thị S 

yêu cầu Tòa án hủy Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất số vào sổ CH01418 do 

Ủy  an nhân dân huyện T (nay là huyện B) cấp ngày 05/9/2013 cho ông Trần 

Hưng Đ và  à Lê Thị X. 

3. Về chi phí tố tụng:  

Ông Lê Huy B và  à Nguyễn Thị S đã nộp số tiền 5.697.172 đồng chi phí 

thẩm định và định giá tài sản. Buộc ông Trần Hưng Đ và  à Lê Thị X có nghĩa 

vụ liên đới trả lại số tiền này cho ông Lê Huy B và  à Nguyễn Thị S. 

 ể từ ngày có đơn yêu cầu thi hành án của người được thi hành án cho đến 

khi thi hành án  ong tất cả các khoản tiền, hàng tháng  ên phải thi hành án còn 

phải chịu khoản tiền lãi của số tiền còn phải thi hành án theo mức lãi suất quy 

định tại khoản 2 Điều 468 của Bộ luật Dân s . 

4. Về án phí dân s  sơ thẩm:  

Ông Trần Hưng Đ và  à Lê Thị X phải liên đới chịu số tiền 26.980.000 

đồng (hai mươi sáu triệu chín trăm tám mươi nghìn đồng) án phí dân s  sơ 

thẩm. 

Bà Nguyễn Thị S và ông Lê Huy B phải liên đới chịu số tiền 200.000 đồng 

(hai trăm nghìn đồng), được khấu trừ vào số tiền 4.512.500 đồng tạm ứng án phí 

đã nộp theo các Biên lai thu tạm ứng án phí số 0016615 ngày 14/9/2017, số 

0005493 ngày 07/6/2017 và số 0005303 ngày 22/12/2016 của Chi cục Thi hành 

án huyện B. Hoàn trả cho  à Nguyễn Thị S và ông Lê Huy B số tiền 4.312.500 

đồng (bốn triệu  a trăm mười hai nghìn năm trăm đồng) tạm ứng án phí còn 

thừa. 

5. Về án phí dân s  ph c thẩm: Ông Lê Huy B và  à Nguyễn Thị S phải 

chịu 300.000 đồng (ba trăm nghìn đồng) được khấu trừ hết vào tiền tạm ứng án 

phí đã nộp theo Biên lai thu tiền số 0016995 ngày 09/8/2018 của Chi cục Thi 

hành án dân s  huyện B, tỉnh Bình Dương. 

Bản án ph c thẩm có hiệu l c pháp luật kể từ ngày tuyên án. 

Trường hợp  ản án, quyết định được thi hành theo quy định tại Điều 2 

Luật thi hành án dân s  thì người được thi hành án dân s , người phải thi hành 

án dân s  có quyền thỏa thuận thi hành án, quyền yêu cầu thi hành án, t  nguyện 

thi hành án hoặc  ị cưỡng chế thi hành án theo quy định tại các điều 6, 7 và 9 

Luật thi hành án dân s ; thời hiệu thi hành án được th c hiện theo quy định tại 

Điều 30 Luật Thi hành án dân s ./. 

N i nhận: 

- V SND tỉnh Bình Dương;                                                        
- TAND huyện B;                            

- Chi cục THADS huyện B;             

- Các đương s ;  

- Lưu: Hồ sơ, Tổ HCTP.                        
 

TM  HỘI Đ NG X T X   H C TH M 

TH M  HÁN – CHỦ TỌA  HIÊN TÒA 

Ngô Văn Minh 
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