TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BEN TRE Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n sd: 213/2024/DS-PT
Ngay: 20-3-2024

V/v tranh chép hop déng chuyén nhuong va
hop dong thué quyén su dung dat

NHAN DANHNUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH BEN TRE

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém cd:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Phan Thanh Tong;
Cdc Tham phan: Ong Nguyén Chi Puc;
Ong Tén Vin Thong.
- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Diém My - Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Bén Tre.

- Pai di¢n Vign Kiém sdt nhéin dén tinh Bén Tre tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Thanh Thao - Kiém sat vién.

Ngay 20 thang 3 ndm 2024, tai try s& Toa an nhan dan tinh Bén Tre xét xtr
phuc tham cong khai vu 4n thu 1y s6 603/2023/TLPT-DS ngay 28 thang 12 nim
2023 vé “Tranh chap hop dong chuyén nhuong va hop dong thué quyén sir dung
dat”.

Do Ban 4n déan sy so tham s6 118/2023/DS-ST ngay 24 thang 8 nim 2023
ctia Toa 4n nhan dan huyén Giong Trom bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham s6 396/2024/QDXXPT-DS
ngay 29 thang 01 nam 2024 gitra cac duong su:

1. Nguyén don:

1.1 Ba Pham Thij V, sinh nim 1961; noi cu tra: S6 B, 4p T (4p H), xa S,
huyén G, tinh Bén Tre.

1.2 Ong Nguyén Vian H, sinh nim 1965 (chét nam 2023). Ngwoi ké thira
quyén, nghia vu to tung ciia éng H:

Ba Pham Thi V, sinh nam 1961;

Ba Nguyén Thi Thuy L, sinh nam 1990;

Ba Nguyén Thi Thuy N, sinh nim 1993; (C6 yéu ciu giai quyét vang mat).

Cung noi cu tra: S6 B, 4p T (4p H), xa S, huyén G, tinh Bén Tre.



Nguoi dai dién theo iy quyén cia ba Pham Thi V, bd Nguyén Thi Thiy L
(theo van ban 1y quyén ngay 08/9/2022, ngay 06/9/2023):

Anh Nguyén Vin D, sinh ndm 1994; (C6 yéu cau giai quyét ving mit).

Dia chi thuong tru: S6 D ép A, xa M, huyén T, tinh Bén Tre. Dia chi lién
hé: S6 C, ép M, xa M, thanh phé B, tinh Bén Tre.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Ong Truong Vin
T - Luét su Van phong L1, thuoc Poan luat su tinh B. (C6 mat).

2. Bi don:

Ong Hoang V1, sinh nim 1985; (C6 mit).

Noi dang ky thuong tra: S6 E T, phudng A, quan G, Thanh phé Ho Chi
Minh. Bia chi lién hé: Sb A, 4p M, xi M, thanh phd B, tinh Bén Tre.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1 Ong Pham Vin M, sinh nam 1980; (C6 yéu cau giai quyét vang mat)

3.2 Ba Nguyén Thi D, sinh ndm 1984; (Vang mat).

Cung noi cu tra: ép T, xa S, huyén G, tinh Bén Tre.

3.3 Ong Pham Vin N1, sinh nim 1970; (C6 mit).

3.4 Ba Nguyén Thi V2, sinh nim 1970;

Cung noi cu tra: ép T, xa S, huyén G, tinh Bén Tre.

Nguoi dai dién theo 1y quyén ciia ba Nguyén Thi V2 (theo vin ban iy quyén
ngay 18/11/2022):

Ong Pham Van N1, sinh nam 1970; noi cu tra: ép T, xa S, huyén G, tinh

Bén Tre. (Co mit).

Nguoi bdo vé quyén va lgi ich hop phdp ciia éng Pham Vin N1, 6ng Pham
Van M: Ong Nguyén Khoa N2 va ba Tran Thi Minh N3 - Luat su, Chi nhanh céng
ty L2, thudc Poan luat su Thanh phé H. (C6 mat).

- Nguoi khang cao: Ba Pham Thi V, ba Nguyén Thi Thuy L, ba Nguyén Thi
Thuy N, 6ng Hoang V1, 6ng Pham Van M, 6ng Pham Van N1.

NOI DUNG VU AN:

Theo ngi dung ban an so tham;

Theo don khéi kién va trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén don va
ngueoi dai dién theo 1ty quyén ciia nguyén don la éng Nguyén Vian P va nguoi bdo
vé quyén va loi ich hop phdp cho nguyén don trinh bay:

Phan dat c6 dién tich 2.933,7m? (gom 300m? dat ¢ tai nong thon va
2.633,7m? dat tréng cay lau nam) thuoc thura dat 590, to ban dd 12 toa lac tai xa S,
huyén G, tinh Bén Tre, ciing ngdi nha xay trén dat trudc day do ong Nguyén Vin



H va ba Pham Thi V dimg tén quyén st dung theo Gidy ching nhan quyén sir
dung dat do S Tai nguyén va Moi trudng tinh B cip ngay 13/8/2018. Do nhu cau
can von 1am an va can tién dé tra ng ngan hang nén éng H ¢ vay cua 6ng Hoang
V1 nhiéu lan tién tong coéng la 1.000.000.000 dong, nhung thyc nhan la
894.000.000 ddng (ong H ndi véi ba V 1a chi vay caa 6ng V1 300.000.000 dong);
13i suat vay hai bén thoa thuan 1a 4%/thang, cu thé:

- Trong ngay 18/3/2022, 6ng H nhan nhiéu 1an véi sé tién 1a 768.000.000
ddng nhung 6ng V1 d tinh tién 13i caa 01 thang 1a 32.000.000 dong nén 1am tron
sd tién no 12 800.000.000 dong. Sau khi ong H, ba V tra tit no Ngan hang, ngay
23/3/2022 tai Van phong C, 6ng H, ba V di ky hop dong chuyén nhuong cho ong
Vii p dét trén voi gia 800.000.000 dong (s6 cong chimg 1123 quyén sb 01/2022
TP/CC-SCC/HPGD). Muc dich ky hop dong ngay 23/3/2022 1a dé dam béao cho
khoan ng vay 800.000.000 dong va c6 kém theo hop dong thué dat gia 32 triéu
d6ng/01 thang, twong duong s tién 1di mdi thang nhung hop ddng thué khong ghi
ngay thang nam.

- Sau d6, 6ng H tiép tuc vay thém sd tién 1a 200.000.000 déng nhung thyc té
6ng V1 chi dua cho ong H sb tién 126.000.000 dong, da trir di 74.000.000 dong.
Khi cho vay sd tién nay, ong V1 co viét 01 to gidy tay c6 in chit mobifone phia
trén voi noi dung ong Vil g “tién lai (800) 18/4-11/5: 24tr, tién 1di (1.000) 12/5-
12/6/5: 40tr, tién cong chimg 1.000.000, thué 7.500.000, gidy to sang tén
1.500.000d; tong cong 74.000.000; con lai 126.000.000”; trong to gidy tay nay
khong c6 ndi dung 6ng V1 cho 6ng H vay tién va ciing khong ¢ chit ky cua hai
bén.

Khi 6ng V1 cho vay thém 200.000.000 dong thi 6ng V1 kéu 6ng H, ba V
dén Van phong cong chimg ky lai hop ddng. Do d6, ong H, ba V tiép tuc dén Vin
phong C thém 02 lan dé ky lai hop dong; cu thé: ngay 11/5/2022, hai bén ky hop
doéng hity bo hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat sd 1123 quyén sd
01/2022 TP/CC-SCC/HPGD ngay 23/3/2022; riéng hop dong thué quyén str dung
dat gia 32 triéu dong/01thang do khong cé chimg thuc nén hai bén thong nhat ty
hay bo khong 1ap thanh van ban. DPén ngay 12/5/2022, tai Van phong cong chiing,
6ng H, ba V di ky hop ddong chuyén nhuong cho ong Vil p dit trén véi gid
300.000.000 dong (sé cong ching 1905 quyén s 1/2022 TP/CC-SCC/HPGD)
cung hop ddng thué dat gia 40 triéu dong/01 thang twong duong sb tién 13 mdi
thang dé ngay 12/5/2022; 1y do gid hop dong chuyén nhwong ghi 300.000.000
ddng 6ng H, ba V ciing khong biét.

Tuy nhién, tir ngay vay tién dén nay éng H, ba V chua tra tién 13i cho 6ng
V1. Sau @6, 6ng H, ba V ¢6 lién hé véi dng V1 dé tra 13i thi ong V1 cho biét phan
dat nay 6ng V1 dd chuyén nhugng cho ngudi khac rdi, néu 6ng H, ba V mudn



chuoc lai dét thi gap chu dat méi. Do d6, 6ng H, ba V da khai kién ong Vii r Toa
an.

Dén ngay 07/6/2023, 6ng H da ty tr chét tai phan nha dat dang tranh chép;
khi chét khong dé lai di chuc. Hang thira ké thir nhat ctia 6ng H gom co6 ba V va 02
nguoi con 1a Nguyén Thi Thuy L va Nguyén Thi Thiy N vi cha me 6ng H da chét
khi 6ng H con nho. Chi L va chi N da ¢6 van ban tur chdi nhan di san cua ong H.
Nay ba V van giit yéu cau:

- Hay “Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat” giita 6ng Nguyén Vin
H va ba Pham Thi V véi 6ng Hoang V1 dugc 1ap tai Van phong C ngay 12/5/2022
(s6 cong ching 1905 quyén sé 1/2022 TP/CC-SCC/HPGD) do hop ddng nay bi
vO hiéu.

- Huy “Hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat” giita 6ng Hoang V1
v6i ong Pham Van N1 va 0ng Pham Van M duoc lap tai Van phong C ngay
28/7/2022 (s6 cong chung 3114 quyén sé 1/2022 TP/CC-SCC/HPGD) do hop
ddng nay ciing bi vo hiéu.

- Huy hop dong thué quyén st dung dat 1ap ngay 12/5/2022 dbi voi phan dat
thira s6 590, t& ban d6 12, toa lac tai xa S, huyén G, tinh Bén Tre giita 6ng Nguyén
Van H va ba Pham Thi V véi 6ng Hoang V1.

- Kién nghi S Tai nguyén va Mdi truong tinh B diéu chinh lai gidy chimng
nhan quyén sir dung dat dbi véi phan dat thudc thira 590, to ban do s6 12, toa lac
tai xa S, huyén G, tinh Bén Tre cho ba V.

Néu 6ng V1 ¢ yéu cau Toa 4n giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu thi
ba V dong ¥ tra cho 6ng V1 sd tién da vay ma 6ng H thuc nhan tong cong 1a
894.000.000 dong cung 14i suat 10%/1 nam tinh tir ngdy vay dén khi Toa an xét xir
(trong do6: sO tién 768.000.000 dong tinh 14i tir ngdy 18/3/2022 va sd tién
126.000.000 dong tinh 14i tir ngay 12/5/2022).

Khi 6ng H chét, do nguyén don chi c¢6 phan dat dang tranh chip néu trén
nén gia dinh da an tang ong H tai day, vi tri ngdi mo ciia 6ng H nam phia sau cin
nha ctia ba V dang o, phan md co dién tich 08 m? (ngang 2m, dai 4m). Do ba V
dang quan 1y toan bd phan dat va ba co yéu cau Toa an huy tat ca cac giao dich c6
lién quan dén phan dat nay nén ba khong c6 yéu cau Toa 4n xem xét d6i voi phan
ngdi mo ciia 6ng H trén dat. Ba V dong v voi két qua do dac, dinh gia va cac
chtng ct khac ma Toa an da thu thap. Trong vu 4n nay, ba V khong yéu cau Toa
an xem xét vé di san thira ké ctia ong H.

Tai van ban tir chéi nhéan di san va don xin vcfng mat cua chi Nguye’n Thi
Thiy L dé ngay 19/6/2023 va ciia chi Nguyén Thi Thity N dé ngay 15/7/2023, chi L
va chi N trinh bay:



Chi Nguyén Thi Thuy L va chi Nguyén Thi Thuy N 13 con rudt ciia dng
Nguyén Vin H. Ong H da chét vao thang 6/2023. Khi ong H con sdng, 6ng H ¢6
khoi kién tai Toa an nhan dan huyén Gidng Trom tranh chap hop ddng chuyén
nhuong va hop ddng thué quyén st dung dat véi 6ng Hoang V1. Nay dng H da
chét, chi L va chi N xin tir chéi nhan di san ctia 6ng H va clng xin vang mat trong
vu an.

Theo don phan t6 va trong qud trinh gidi quyét vu dn, bi don éng Hoang V1
trinh bay:

Thong qua méi gidi gidi thiéu, 6ng c6 nhan chuyén nhuong phan dét cé
dién tich 2.933,7 m? thudc thira dat 590, to ban d6 sé 12 toa lac tai xa S, huyén G,
tinh Bén Tre, ciing toan bd tai san trén dat cua 6ng Nguyén Vian H, ba Pham Thi
V; gia chuyén nhuong thuc té 1a 800.000.000 déng. Do phan dat nay ong H, ba V
dang thé chap vay vén ngan hang nén ngay 18/3/2022, 6ng da chuyén vao Ngan
hang tra ng vay cho 6ng H, ba V 1a 516.155.000 dong dé lay Giay chimg nhan
quyén sir dung dat vé ky hop dong. Pén ngay 23/3/2022, 6ng da tra tat s6 tién con
lai cho 6ng H, ba V 13 283.845.000 dong, tra tién mat va hai bén ky két Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat tai Vin phong C (s6 C quyén s6 01/2022
TP/CC-SCC/HPGD) ngay 23/3/2022. Khi théa thuin chuyén nhuong, hai bén
thoa thuan ong H s& chiu toan bd cac khoan thué, phi va 1& phi trong hop dong
nay. Do 6ng H mudn giam tién thué véi Nha nudc nén dé nghi ong ky lai hop
dong voi gia thap hon va ong da dong . Ngay 11/5/2022, tai Vian phong C hai bén
da ky Hop dong huy bé hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 cong
chimg 1123 quyén s6 01/2022 TP/CC-SCC/HPGD néu trén. Bén ngay 12/5/2022,
cling tai Vin phong cong ching Bui Trong T1 hai bén ky Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat méi véi gia chuyén nhuong 1a 300.000.000 dong va
ong da duoc cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat vao ngay 25/5/2022. Do 6ng
chua c6 nhu cau sir dung nha dit ndy nén cung ngay 12/5/2022, ong da ky hop
dong cho 6ng H, ba V thué lai phan nha dat nay véi gia thué 1a 40.000.000d/1
thang, thoi han thué 13 01 nim. Theo thoa thuan thi 6ng H, ba V phai tra tién thué
cho 6ng vao dau mdi thang nhung thuc té thi 6ng H, ba V chua tra tién thué nha
dat cho ong.

Dbi v6i ban hop dong thué dit khong dé ngay thang nam véi gia thué 32
triéu dong/1 thang giita 6ng v4i nguyén don 1a do ong ky nhung khi ky tén xong
ong thdy hop dong nay ghi khong day du va ding ndi dung thoéa thuan nén hai bén
méi ky lai hop dong khac véi gia thué 40 triéu dong/1 thang vao ngay 12/5/2022.
Do d6, hop dong thué co ghi gia thué 32 triéu dong/1 thang khong cé gia tri va cac
bén da thong nhat hay bo trude khi ky lai hop ddng thué ngay 12/5/2022.

Do 6ng H, ba V khong tra tién thué nha dit cho ong va ong ciing can tién
1am 3n nén 6ng da thuong luong véi ong H, ba V vé viéc chuyén nhuong lai phan
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nha dat nay nhung khong biét ai ¢6 nhu cau chuyén nhuong. Sau d6, chinh ong H
va ba V di ty tim nguoi chuyén nhuong 13 6ng Pham Vian N1 va 6ng Pham Vian M
dén gip 6ng dé nhan chuyén nhuong lai phan dit nay. Do d6, ngay 28/7/2022 tai
Vin phong C, 6ng da chuyén nhuong lai phan nha dit nay cho ong N1 va 6ng M
v6i gia 1a 1.060.000.000 dong. Khi thoa thuin chuyén nhuong, hai bén thoa thuan
6ng N1 va ong M s& chiu toan bo cac khoan thué, phi va 1é phi trong hop dong
nay. Do 6ng N1 va 6ng M muén giam tién thué véi Nha nude nén dé nghi éng ky
hop dong véi gia thidp hon va ong di ddng ¥ va ghi gia chuyén nhuong la
200.000.000 déng. Ong dd nhan du sé tién 1.060.000.000 (Mot ty 1é sdu muoi
triéu) dong cua 6ng N1, 6ng M. Tai Vian phong cong chimg Bui Trong T1, giita
6ng va ong H, ba V ciing nhu 02 chu dat mai 1a ong M va 6ng N1 thong nhat 1a
chuyén giao quyén thué nha dat nay cho chu méi 1a 6ng M va dng N1, dng khong
con chiu trach nhiém nira. Tuy nhién, théa thuan nay 03 bén chi n6éi miéng chur
khong lam gidy to. Tir sau khi ky hop dong chuyén nhuong va thoa thuan tai Van
phong cong chimg Bui Trong T1 thi 6ng va dng H, ba V ciing nhu chi dat méi
khong con gip nhau va ciing khong lién lac gi voi nhau nita. Pén khi 6ng nhan
duoc cac vin ban té tung do Toa an nhan dan huyén Giong Trém giri thi 6ng mai
biét 12 ong H, ba V phat sinh tranh chap. Nay ong c¢6 y kién va yéu cau sau:

- Ong khong dong ¥ hiy “Hop dong chuyén nhuong quyén s dung dat”
gitta 6ng Nguyén Van H va ba Pham Thi V véi ong duoc lap tai Vin phong C
ngay 12/5/2022 (s6 cong chimg 1905 quyén sd 1/2022 TP/CC-SCC/HPGD) vi
hop dong chuyén nhugng nay hai bén da ky két dung quy dinh cua phap luat va
phan dét nay ong ciing di chuyén nhuong cho bén thit ba.

- Ong khong dong ¥ hiy “Hop dong chuyén nhuong quyén s dung dat”
gitra 6ng voi 6ng Pham Van N1 va 6ng Pham Van M dugc 1ap tai Van phong C
ngay 28/7/2022 (sb cong ching 3114 quyén sé 1/2022 TP/CC-SCC/HPGD) vi
hop ddng chuyén nhuong nay hai bén di ky két dang quy dinh cua phap lut.

- Ong dong ¥ hity hop dong thué quyén sir dung dat 1ap ngay 12/5/2022 d6i
Vol phr:in dat thira s6 590, to ban dd 12, toa lac tai x3 S, huyén G, tinh Bén Tre
giita 6ng Nguyén Van H va ba Pham Thi V véi 6ng. Ong yéu cau 6ng H, ba V
phai giao toan bo nha, dat cho 6ng dé dng ban giao cho 6ng N1 va 6ng M. Bdi véi
phan ngdi mo ctia 6ng H méi an tang trén phan dit ndy, phan mo co dién tich 08
m? thi 6ng dé nghi ba V tu di doi mo di noi khac dé 6ng giao dat ding theo hop
ddng cho 6ng N1 va éng M.

- Ngoai ra, 6ng yéu cau o6ng H, ba V phai tra tién thué nha dat cho 6ng tinh
tir ngay ky hop dong 1a ngay 12/5/2022 dén khi ba V ban giao nha dit cho 6ng,
mdi thang 1a 40.000.000 ddéng. Hop dong thué quyén st dung dat 1ap ngay
12/5/2022 dugce ky két giira 6ng v6i 6ng H, ba V nén 6ng yéu cau éng H, ba V tra
tién thué cho éng va ong sé tu giao lai sd tién thué nay cho 6ng N1 va dng M.
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Ong thira nhéan to gidy viét tay phia trén c6 in chit mobifone phia dudi c6 07
dong chit ghi bang but bi 1 cua ong, do dng viét nhung 6ng khang dinh to gidy
nay khong co lién quan gi trong giao dich gitra 6ng véi ong H, ba V. Co thé, trong
ltc 6ng va dng H, ba V ky cac hop dong thi ng danh roi to gidy nay va éng H, ba
V nhit duoc ma thoi. Ong khang dinh khéng c6 viéc 6ng cho 6ng H, ba V vay
tién.

Truong hop Toa an huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét giira
ong voi nguyén don thi ong yéu cau Tda an giai quyét hau qua cia hop dong vo
hiéu theo quy dinh ctia phap ludt. Truong hop Toa an tuyén huy hop dong chuyén
nhugng quyén sir dung dét giita ong voi 6ng Pham Vin N1, 6ng Pham Vin M thi
ong ciing yéu cau Toa an giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu theo quy dinh
ciia phap luat. Cac khoan thué, phi va 1& phi phat sinh trong hop dong chuyén
nhuong giita 6ng voi 6ng H, ba V do 6ng H, ba V ndp; cac khoan thué, phi va 18
phi phat sinh trong hop ddng chuyén nhuong giita 6ng véi ong N1, 6ng M 1a do
6ng N1, 6ng M ndp. Néu Toa an hiy cac hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat thi 6ng cling dé nghi Toa 4n giai quyét cac khoan tién thué nay theo quy dinh
cua phap luat.

Ong khong c6 y kién vé két qua do dac, dinh gid ma Toa an da thu thap.
Ong khoéng yéu cau Toda an thu thap thém chimg ct gi khac; ong théng nhat phan
dién tich ngdi md cta 6ng H 12 08m?, 6ng khong yéu cau do dac phan dién tich
ngo1 ma.

Theo don yéu cau déc ldp, trong qud trinh gidi quyét vu dn nguoi cé quyén
loi nghia vu lién quan ong Pham Van M va 0ng Pham Van NI va nguoi bdo vé
quyén va loi ich hop phdp trinh bay:

Ong N1 va 6ng M théng nhét véi 10 trinh bay cia 6ng Hoang V1 vé qua
trinh thoa thuan nhan chuyén nhuong phan nha, dat thira s6 590, to ban do s6 12,
dién tich 2933.7m?, toa lac tai x4 S, huyén G, tinh Bén Tre la dang. Khi thoa thuan
chuyén nhuong, hai bén théa thuan 6ng N1 va 6ng M sé& chiu toan bd cac khoan
thué, phi va 1é phi trong hop ddng nay. Do so y khoéng doc nodi dung nén gia
chuyén nhuong trong hop dong chi ghi ¢6 200.000.000 dong.

Ong M, 6ng N1 thong nhat theo ¥ kién cta 6ng V1 13 yéu cau tiép tuc thuc
hién “Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat” giita 6ng Hoang V1 véi 6ng
Pham Vian N1 va 6ng Pham Vian M dugc 1ap tai Van phong C ngay 28/7/2022 (s6
cong chimg 3114 quyén s6 1/2022 TP/CC-SCC/HPGD) vi hop dong chuyén
nhuong nay hai bén di ky két dung phap luat. Ong M, dng N1 yéu cau éng V1
phai giao toan b nha dat nay cho ong M va dng N1. Vé ngdi mé ctia d6ng H, phan
md c6 dién tich 08 m? thi nguyén don va ong Vil t di doi di noi khac dé giao dat
dung theo hop dong.



- Béi voi hop dong thué quyén st dung dét 1ap ngay 12/5/2022 dbi v6i phan
dét thira s6 590, to ban do 12, toa lac tai x3 S, huyén G, tinh Bén Tre gifra ong
Nguyén Vian H va ba Pham Thi V véi 6ng Hoang V1 thi 6ng M va 6ng N1 thong
nhat theo yéu cau cua 6ng V1. Do hop dong thué quyén s dung dit 1ap ngay
12/5/2022 1a 6ng Vii k véi 6ng H, ba V nén s tién thué s& do ong V1 toan quyén
quyét dinh; sau d6 6ng V1 sé& tu thuong luong v4i 6ng M va 6ng N1, khdng yéu
cau Toa an xem xét trong vu 4n nay.

Truong hop Toa an tuyén huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
gitra 6ng V1 voi ong Pham Van N1, 6ng Pham Van M do v6 hiéu thi 6ng M, 6ng
N1 yéu cau Toa an giai quyét hau qua cia hop dong vo hiéu theo quy dinh cua
phap luat. Pbi v6i cac khoan thué, phi va 1& phi phat sinh khi thuc hién céc thu tuc
chuyén quyén str dung dat thi dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cta phap
luat, can ctr vao bién lai thu clia co quan thué tong cong ong N1 va dng M da nop
13 12.299.745 dong.

Ong M, 6ng N1 khong c6 ¥ kién vé két qua do dac, dinh gia ma Toa 4n da
thu thap; khong yéu cau Toa an thu thap thém ching ctr gi khac, ciing khong yéu
cau do dac lai.

Theo 1oi trinh bay trong qud trinh t6 tung, ngueoi cé quyén loi, nghia vu lién
quan & ba Nguyén Thi D va ba Nguyén Thi V2 do 6ng Pham Vin NI dai dién trinh
bay:

Ba Nguyén Thi D 1a vo 6ng Pham Vin M. Ba Nguyén Thi V2 1a vg ctia 6ng
Pham Vin N1. Ba D va ba V2 thdng nhat theo toan bd y kién va yéu ciu cia 6ng
M, 6ng N1.

Do hoa giai khong thanh, Toa &n nhan dan huyén Giong Trom da dua vu an
ra xet xu.

Tai Ban 4an dan sy so tham s6 118/2023/DS-ST ngay 24 thang 8 nim 2023
ctia Toa an nhan dan huyén Gidng Tréom da tuyén:

Can ctr cac didu 147, 228 cta B luat TH tung dan sy;

Cin cir cac diéu 116, 117, 118, 119, 124, 131, 132, 133, 500, 501, 502, 503
ciia Bo luat Dan su nim 2015; cac diéu 166, 188 cua Luat dat dai; Nghi quyét so
02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 ctia Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan tdi
cao; Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thudng vu
Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va
1€ phi Toa an.

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don;

- Tuyén bd “Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat” gitra ong
Nguyén Vian H, ba Pham Thi V véi 6ng Hoang V1 duoc 1ap tai Vin phong C ngay
12/5/2022 (s cong chimg 1905 quyén s6 1/2022 TP/CC-SCC/HPGD) 1a vé hiéu.
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- Tuyén b6 “Hop dong chuyén nhugng quyén str dung dat” giita ong Hoang
V1 véi 6ng Pham Van N1, 6ng Pham Van M dugc 1ap tai Van phong C ngay
28/7/2022 (s6 cong chimg 3114 quyén s6 1/2022 TP/CC-SCC/HPGD) 1a vé hiéu.

- Hiy hop dong thué quyén sir dung dat 1ap ngay 12/5/2022 d6i voi phan dat
thtra s6 590, to ban d6 12, toa lac tai xa S, huyén G, tinh Bén Tre giira ong Nguyén
Van H, ba Pham Thi V véi 6ng Hoang V1.

Kién nghi co quan c6 thim quyén diéu chinh gidy ching nhan quyén st dung
dét thira 590, to ban do 12 toa lac tai x4 S, huyén G, tinh Bén Tre tir ong Pham Van
N1 va 6ng Pham Vin M sang ba Pham Thi V va nguoi thira ké ciia 6ng Nguyén
Vin H khi duong su ¢6 yéu cau.

- Ba Pham Thi V va nguoi thira ké ctia ong H (gém ba Pham Thi V, ba
Nguyén Thi Thuy L, ba Nguyén Thi Thuy N) phdi c6 trach nhiém tra cho 6ng
Hoang V1 sd tién 1.200.925.000 (Mot ty hai trim triéu chin trim hai muoi lam
nghin) dong.

- Ong Hoang V1 phai c6 trach nhiém tra cho 6ng Pham Vin N1 va 6ng Pham
Vian M sb tién 1a 1.337.075.000 (Mot ty ba trim ba muoi bay triéu khong trim bay
muoi lam nghin) déng.

2. Khong chap nhan yéu cau phan té ciia 6ng Hoang V1 vé viéc tiép tuc thuc
hién Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitta 6ng H, ba V véi ong V1
duoc 1ap tai Van phong C ngay 12/5/2022 (s6 cong chimg 1905 quyén sb 1/2022
TP/CC-SCC/HPGD). Khéng chip nhan yéu cdu cta ong Hoang V1 vé viéc doi
nguyén don tra s tién thué quyén str dung dat mdi thang 40.000.000 dong tir ngay
12/5/2022 dén ngay xét xu.

3. Khong chip nhan yéu cau doc lap cua ong Pham Vian N1 va éng Pham
Vin M vé viéc yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat giira ong V1 voi ong N1, 6ng M duoc lap tai Van phong C ngay 28/7/2022 (s6
cong ching 3114 quyén sé 1/2022 TP/CC-SCC/HPGD).

Ngoai ra, Ban an con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung va quyén khang cao
cua cac duong su.

Ngay 05/9/2023, nguyén don ba Pham Thi V khang cdo mdt phan ban 4n so
tham. Theo ndi dung khang céo, ba V yéu cau cip phuc tham sira mot phan ban an
so tham theo hudng x4c nhan nguyén nhan din dén hop doéng vo hiéu 1a do gia
cach hop dong vay tién, tron tranh nghia vu thué va yéu cau giai quyét phan hau
qua hop dong vo hiéu theo huéng gia cach hop dong vay tién va xac dinh lai an
phi trong vu an.

Ngay 08/9/2023, ngudi ké thira quyén, nghia vu t6 tung cta 6ng H 1a ba
Nguyén Thi Thuy L, ba Nguyén Thi Thiy N khang cdo mdt phan ban an so tham.
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Theo ndi dung khang céo, ba L va ba N yéu cau cdp phuc tham stra mot phan ban
an so tham theo huéng xac nhan nguyén nhan dan dén hop dong vé hiéu 1a do gia
cach hop dong vay tién, tron tranh nghia vu thué va yéu cau giai quyét phan hau
qua hop dong v6 hiéu theo hudng ba L va ba N khong c6 nghia vu lién doi voi bat
ky ai tra tién cho 6ng Hoang V1, an phi, chi phi t6 tung khac trong vu an do ba L
va ba N khong c6 nhan di san cua ong H, khong c6 ké thira quyén loi thi khong c6
ké thira nghia vu.

Ngay 08/9/2023, bi don 6ng Hoang V1 khang céo toan bd ban an so tham.
Theo ndi dung khang céo, ong V1 yéu cau cip phiic thim stra ban 4n so tham, theo
huéng chip nhan yéu cau phan td ctia ong.

Ngay 08/9/2023, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Pham Vin N1,
6ng Pham Van M khéang cdo toan bd ban 4n so tham. Theo ndi dung khang cdo,
6ng N1, 6ng M yéu cau cip phiic thim sira ban an so tham, theo huéng khong
chap nhan yéu cau khdi kién ctia nguyén don, chap nhan toan bo yéu cau doc 1ap
cua 6ng N1, 6ng M.

Tai phién toa phtc tham, nguoi dai dién theo uy quyén cia ba V, ba L c6
don yéu cau giai quyét vang mat va trinh bay y kién giit nguyén ndi dung khang
cd0. Ba V, ba L va ba N khong dong y véi khang cdo ciia éng V1, dng N1, 6ng M.

Nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phap cho nguyén don trinh bay:

Thuc té giao dich giira ong H, ba V voi ong V1 chi 1a giao dich vay tién;
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 12/5/2022 thuc chat 1a hop
dong gia tao dé dam bao cho hop dong vay tién; hop dong thué quyén str dung dat
ngay 112/5/2022 thuc chit 1a s tién 13i ma ong H, ba V phai tra cho 6ng V1 mbi
thang. Do 6ng H, ba V khéng c6 chuyén nhugng dét cho 6ng V1 nén viéc 6ng V1
ky hop dong chuyén nhugng phan dat nay cho 6ng N1, dng M ciing khong dung
quy dinh phap luat. Vi hop dong chuyén nhuong va hop dong thué dét gitta 6ng H,
ba V véi 6ng V1 déu 1a hop dong gia tao; ong V1 ty ¥ chuyén nhuong phan dat
nay cho 6ng N1, 6ng M ciing khong phi hop nén cac hgp dong nay déu bi vo hiéu.
Do d6, nguyén don dé nghi Hoi dong xét xtr hily tit ca cac hop dong 1a phu hop
nén dé& nghi Hoi dong xét xtr chdp nhan. Nguyén don dong y tra cho ong V1 sb
tién con no 1a 894.000.000 dong cung 13i suat 10%/1 nam tinh tir ngdy vay dén khi
Toa an xét xur.

Pong thoi, hai ngudi con cia ong H 14 Thuy N va Thiy L d3 tir chdi nhan
tai san thira ké ctia ong H chét dé lai nén ba N va ba L khong c6 ké thira quyén loi
thi cling khong phai chiu nghia vu ctia éng H, vi vdy cap so tham budc ba N, ba L
c6 trach nhiém lién d6i cung v6i ba V da tién cho ong V1 1a khéng phu hop.
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Vi vay, dé nghi HDXX chap nhan khang cdo ctia ba V, ba N, ba L.

Bi don 6ng Vil gl nguyén ndi dung khang cao. Ong V1 khong dong ¥ véi
khang cdo ctia ba V, ba L va ba N; 6ng V1 dong ¥ voi khang cdo cua ong N1, dng
M.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng N1, 6ng M giit nguyén ndi dung
khang cao. Ong N1, 6ng M khong dong ¥ v6i khang cao cta ba V, ba L va ba N;
6ng N1, dng M ddng v v4i mot phan khang céo cua ong V1.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho ong N1, 6ng M trinh bay:

Ong N1, 6ng M nhan chuyén nhuong dat tir ong V1 1 dung quy dinh phap
luat, bai 18 cac bén chuyén nhuong ¢ 1ap hop dong, cac bén ky tén va cd cong
ching, ong N1, 6ng M di tra da tién nhan chuyén nhuong cho ong V1 la
1.060.000.000 ddng. Ddi voi trong hop dong ghi gia chuyén nhuong 200.000.000
dong 1a do ong N1, 6ng M so y khong lai xem ndi dung, néu can thiét ong N1, ong
M s& ndp bd sung thué cho nha nudc theo quy dinh. Viée cac bén chua giao dat 1a
do 6ng V1 véi ong H, ba V c6 hop dong thué dat thoi han 01 nam nén 6ng V1 véi
6ng N1, dng M thoa thuan thoi han giao dat s& 1 sau khi hét hop dong thué véi
6ng H, ba V, trong thoi gian ndy ong V1 s& giao tién thué dat lai cho ong N1, dng
M.

Pbi v6i viée nguyén don cho rang hop déng chuyén nhuong khong ¢o noi
dung chuyén nhuong tai san trén dat 12 ngdi nha, viéc nay 1a do nha & nong thon
khong c6 dang ky quyén sé hitu nén méi khong ghi trong hop dong chuyén
nhuong.

Mit khéac, ong H voi ong N1 1a ban quen biét may chuc nim, viéc 6ng N1
nhan chuyén nhuong dat tir 6ng V1 ciing do 6ng H gidi thiéu, va gia dinh ong H
cling dong ¥ viéc chuyén nhugng nay nén 6ng N1 méi nhan chuyén nhuong dat.
Vi vay, dé nghi HDXX xem xét xac dinh ong N1, 6ng M 13 nguoi th ba ngay
tinh, chdp nhan toan bd yéu cau doc 1ap cua 6ng N1, 6ng M. Trudng hop, Toa an
tuyén hop dong chuyén nhuong giita ong N1, 6ng M véi ong V1 vé hiéu thi dé
nghi xac dinh 18i hoan toan thudc vé ong V1 dé tinh thiét hai.

Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre tham gia phién toa phat
biéu y kién:

- V& tb tung: Nhitng ngudi tién hanh t6 tung da tudn theo dang cac quy dinh
ctia phap luat to tung, nhiing ngudi tham gia td tung thyc hién dung quyén va
nghia vu theo quy dinh cta phép luét tb tung.
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- Vé ndi dung: pé nghi Ho1 déng xét xr cdn ctr khoan 1 Diéu 308 cua B
luat T tung dan sy nam 2015, khong chap nhan yéu cau khang cdo cua cac duong
su, gilt nguyén Ban an dan sy so tham sé 118/2023/DS-ST ngay 24 thang 8 nim
2023 cuia Toa 4n nhan dan huyén Gidng Trom, tinh Bén Tre.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac tai liéu, chimg clr ¢6 trong hd so di duoc tham tra cong khai
tai phién toa; két qua tranh tung tai phién toa; y kién dé nghi cua Kiém sat vién;
xét khang c4o cua ba Pham Thi V, ba Nguyén Thi Thuy L, ba Nguyén Thi Thuy
N, 6ng Hoang V1, 6ng Pham Vin M, 6ng Pham Vin N1; Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1] V& t6 tung:

Nguyén don ba Pham Thi V, nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cta
6ng H l1a ba Nguyén Thi Thuy L, ba Nguyén Thi Thuy N, bi don 6ng Hoang V1,
ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ong Pham Vian M, 6ng Pham Vin N1
khang cdo va thuc hién cac thu tuc khang cao hop 1€, trong thot han luat dinh nén
duoc xem xét giai quyét theo trinh tu phic tham.

[2] Vé noi dung: Phan dat dang tranh chap c6 dién tich 2.933,7m? (gom
300m? dat & tai nong thon va 2.633,7m? dat trong cdy lau nim) thudc thira dat sb
590, to ban d6 sb 12, toa lac tai x3 S, huyén G, tinh Bén Tre do 6ng Pham Vin M
va 6ng Pham Vin N1 dung tén gidy ching nhan quyén st dung dat vao ngiy
15/8/2022. Pat hién nay do ba V, ba N, ba L dang quan 1y, st dung.

Xét khang céo ctia ba Pham Thi V, ba Nguyén Thi Thuy L, ba Nguyén Thi
Thay N, dng Hoang V1, HDXX xét thay:

[2.1] Nguyén don dng Nguyén Van H di chét vao ngay 07/6/2023. Ong H
c6 02 nguoi con 1a Nguyén Thi Thuy L, sinh nim 1990 va Nguyén Thi Thuy N,
sinh ndm 1993; cha me ong H da chét trudc ong H. Theo quy dinh tai Diéu 651 Bo
luat dan thi hang thira ké thir nhat cia 6ng H gém c6: Ba Pham Thi V, sinh nim
1961 (vo 6ng H) va ba Nguyén Thi Thuy L, ba Nguyén Thi Thuy N. Nén Toa an
x4c dinh ba Pham Thi V, ba Nguyén Thi Thuy L, ba Nguyén Thi Thuy N 1a nhiing
nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ctia ong Nguyén Vin H.

[2.2] Xét “Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat” gitta bén chuyén
nhuong 6ng Nguyén Vin H va ba Pham Thi V v6i bén nhan chuyén nhuong éng
Hoang V1 vao ngay 12/5/2022:

V& hinh thirc: Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 12/5/2022
dugc 1ap thanh vian ban va dugc cong chung tai Van phong C; tai thoi diém tham
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gia hop déng cac bén minh man, nhan thirc duoc hanh vi cia minh; tu nguyén thoa
thuan giao két hop ddng va cung ky tén nén cac hop doéng dung quy dinh vé mait
hinh thurc dugc theo quy dinh.

Vé noi dung: Nguyén don 6ng H, ba V cho riang ong ba chi vay tién ctia 6ng
V1 va hai bén ky két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 12/5/2022
nham muc dich dam bao mon no vay; chimg cir chimg minh cta nguyén don 1a to
gidy tay co in chit mobifone phia trén véi ndi dung ghi: “tién ldi (800) 18/4-11/5:
24tr, tién lai (1.000) 12/5-12/6/5: 40tr, tién céng chig 1.000.000, thué
7.500.000, gidy to sang tén 1.500.000d: tong céng 74.000.000; con lai
126.000.000 " va trude khi chét 6ng H c6 di ngon cho rang bi gat tai san vao viéc
vay nang lii; do d6, nguyén don yéu cau huy hop déng chuyén nhuong quyén sir
dung dat ngay 12/5/2022. Con bi don ong V1 cho rang, hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat giira ong v6i 6ng H, ba V da ky két dung quy dinh cta phap
luat va phan dat nay 6ng ciing dd chuyén nhuong cho bén thtr ba nén ong khong
ddng ¥ hiy hop dong.

Hoi ddng xét xtr xét thay: To gidy tay nguyén don cung cép tuy do 6ng Vil v
nhung toan bd ndi dung t& gidy tay khong co ndi dung nao thé hién viéc éng V1
cho 6ng H, ba V vay tién; cac khoan tién ghi trong t& gidy tay nay ciling khong phu
hop véi sb tién phat sinh thuc té, cu thé: sd tién thué ghi trong to gidy tay 1a
7.500.000 nhung thuc té s6 tién thué trong hop dong chuyén nhuong quyén s
dung dét giira ong H, ba V véi 6ng V1 1a 10.851.210 dong; 6ng V1 ciing khong
thira nhan to gidy tay ndy c6 lién quan dén giao dich giira ong V1 véi 6ng H. Tur
d6 cho thay, to gidy tay nay khong lién quan dén giao dich giita ong H v&i 6ng Vi
d nhu ong V1 trinh bay. Do 6ng H, ba V khong xuat trinh duoc hgp dong vay tién
nén khong co co sd xac dinh hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat ngay
12/5/2022 nham che gidu hop dong vay tién nhu y kién tranh ludn ctia ngudi bao
vé quyén va loi ich hop phap cta nguyén don.

Trén phan dat thira 590 ¢6 cin nha kién cd cta gia dinh nguyén don dang &
tri gia trén 500.000.000 dong. Bi don dng V1 cho rang khi chuyén nhuong dat, co
thoa thuan chuyén nhuong toan by can nha nhung chi thoa thuan mi¢ng, va thoa
thuan d6 khong dugc nguyén don thira nhan.

Trong qua trinh t6 tung va tai phién toa cac bén duong sy thira nhan: Cin
nha cua 6ng H, ba V ton tai trudc khi 6ng H, ba V véi 6ng V1 ky hop dong
chuyén nhuong nhung trong hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat va hop
ddng thué quyén str dung dat ngay 12/5/2022 khong c6 duong sy nao dé cap dén
can nha nay; cic bén ciing khong c6 gidy to chimg minh vé viéc ¢ thoa thuin
chuyén nhuong ngdi nha trén dét. Tai phién toa phuc thAm 6ng V1 ciing thira nhan
1a khong c6 thoa thuan vé viéc chuyén nhuong cin nha trong hop dong da ky két.
Do d6, “Hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat” giita 6ng Nguyén Vin H va
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ba Pham Thi V véi 6ng Hoang V1 duoc 1ap ngay 12/5/2022 1a vo hiéu ngay tir khi
giao két hop ddéng do hop dong c6 dbi twong khong thé thuc hién dugc theo quy
dinh tai Diéu 408 ctia BLDS nam 2015.

Vé hau qua ctia hop dong v6 hiéu: Can ctr theo quy dinh tai Piéu 131 cta Bo
luat Dan sy nam 2015, giao dich dan sy v6 hi¢u thi cadc bén khoi phuc lai tinh trang
ban dau, hoan tra cho nhau nhiing gi di nhan, bén c6 16i phai boi thuong.

Nguyén don cho rang téng cong sb tién ong H dd nhan cua éng V1 Ia
894.000.000 dong nhung 6ng V1 xac dinh éng V1 chi tra cho é6ng H 800.000.000
ddng. Xét thdy, nhu dd nhan dinh néu trén thi nguyén don khong chimg minh duoc
c6 viée vay tién nén sd tién nguyén don khai cling khong c6 cin cir dé xem xét. D6i
v6i gia chuyén nhuong ma 6ng V1 khai phu hop véi gia chuyén nhuong hai bén
thoa thuan trong hop ddng chuyén nhuong ky ngay 23/3/2022 nén c¢6 can ctir dé Hoi
dong xét xur xac dinh gia chuyén nhuong 1a 800.000.000 dong va 6ng V1 da thanh
toan du tién cho dng H, ba V. Do d6, budc ba V va ngudi thira ké cta ong H phai tra
lai cho ong V1 s6 tién da nhan 1a 800.000.000 dong.

Xét vé 16i dan dén hop ddng vo hiéu: Nhu da phan tich trén, phia 6ng H, ba V
khong théng bao cho dng V1 biét vé viéc con nhitng nguoi khic dang séng trén dat;
bén 6ng V1 dén xem dat biét trén dat c6 nha, c6 gia dinh 6ng H dang sinh sdng trén
dat nhung van ky hop dong, hai bén khong thoa thuin cu thé vé ngdi nha trén dat
nén ca hai bén cung c6 18i. Vi vdy, mdi bén phai chiu % thiét hai thyc té xay ra. Can
ctr vao bién ban dinh gia tai san ngay 31/01/2023 ctia Hoi dong dinh gia thi phan dat
tranh chap c6 gia 1a 950.000 dong/1m? dat ONT va 500.000 dong/1m? dat CLN (bao
gdm cdy trong trén dat); tong cong gia tri dat thuc té 1a 1.601.850.000 dong; thiét
hai thuc té bao gdm khoan tién chénh 1éch gia vao thoi diém chuyén nhuong véi gia
tri quyén st dung dat hién tai 1a 801.850.000 ddng (1.601.850.000d -
800.000.000d). Nhu vy, ong H, ba V phai bdi thuong cho 6ng V1 sé tién thiét hai
1a 400.925.000 dong. Tong cong, 6ng H, ba V phai tra cho 6ng V1 sd tién la
1.200.925.000 dong.

Déi voi s6 tién thué va 18 phi phat sinh trong hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dt tir ong H, ba V sang tén 6ng V1 1a 10.851.210 ddng, ong V1 cho rang
6ng H, ba V di ndp nhung 6ng H, ba V cho rang ong ba khong ban dat va khong
biét viéc ong V1 sang tén; tai phién toa, nguoi dai dién theo uy quyén cua ba V
khong yéu cau Toa an xem xét dén so tién nay nén Hoi dong xét xir khong xem xét.

Péi véi phﬁn can nha, vat kién tric khac c6 trén dat, cac bén théng nhét 1a
cia 6ng H, ba V nhung khi ky hop ddng chuyén nhuong cac bén khéng co thoa
thuan gi ddi vai phﬁn can nha, vat kién tric trén dit. Hién tai toan bo nha dat do
nguyén don dang quan 1y sir dung nén Toa an khong xem xét.
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[2.3] Xem xét hop dong thué quyén sir dung dat 1ap ngay 12/5/2022 dbi véi
phﬁn d4t thudc thira sd 590, to ban d6 12, toa lac tai xa S, huyén G, tinh Bén Tre
gitta 6ng Nguyén Vian H va ba Pham Thi V véi ong Hoang V1:

Trong qua trinh t6 tung, nguyén don va éng V1 théng nhat huy hop dong
thué quyén st dung dat 1ap ngay 12/5/2022 giita 6ng H, ba V véi ong V1 1a tu
nguyén va phi hop v6i quy dinh cta phap luat nén dugc chip nhan. Bi don 6ng
V1 yéu cau nguyén don phai tra tién thué dat mdi thang 40.000.000 ddng tinh tir
ngay 12/5/2022 dén khi ban giao nha dat cho 6ng V1; nguyén don cho ring
nguyén don khong chuyén nhuong dat nén khong co viée thué dat va nguyén don
khong dong ¥ tra tién thué dat.

Xét thay, nhuw HDXX d3 nhan dinh trén thi hop déng chuyén nhuong quyén
sir dung dat gitra ong H, ba V véi 6ng V1 dugc 1ap ngay 12/5/2022 1a giao dich
dan su vo hi€u. Theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 131 cta B luat Dan sy nam 2015
thi “I. Giao dich dén su vé hiéu khéng lam phat sinh, thay doi, cham diet quyén,
nghia vy déan sw ciia cdc bén ké tir thoi diém giao dich dwoc xdc ldp” nén khdng
lam phat sinh hiéu luc ctia hop dong thué quyén sir dung dat. Do dé, ong V1 yéu
cau nguyén don tra tién thué dat mdi thang 40.000.000 dong tinh tir ngay
12/5/2022 1a khong c6 cin ctit nén khong duoc Hoi ddng xét xir chip nhan.

[2.4] Xét khang cao ctia ong Pham Van N1 va ong Pham Van M:

Xét “Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat” giita bén chuyén nhuong
6ng Hoang V1 vai bén nhan chuyén nhuong 6ng Pham Van N1 va 6ng Pham Vin
M duoc 1ap ngay 28/7/2022:

V& hinh thirc: Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 28/7/2022
duoc 1ap thanh vian ban va duoc cong ching tai Van phong C; tai thoi diém tham
gia hgp dong cac bén minh man, nhan thirc dugce hanh vi cia minh; tu nguyén thoa
thuan giao két hop dong va cung ky tén nén cac hop dong dung quy dinh vé mat
hinh thtrc dugc theo quy dinh.

Vé noi dung: Ong V1, 6ng N1 va 6ng M théng nhat xac dinh gia chuyén
nhuong thia dat 590 1a 1.060.000.000 déng. Ong V1 di nhan du sb tién
1.060.000.000 dong, nhung trong hop doéng chuyén nhuong ngiy 28/7/2022 gia
chuyén nhuong hai bén chi ghi 200.000.000 dong. Ong N1 va 6ng M cho rang do so
¥ khong doc ndi dung hop dong nén cic 6ng khong khong biét gid ghi trong hop
d6ng. Tuy nhién, nguoi lam chimg 6ng Pham Vian H1 d3 khai “6ng N1 thué 6ng H1
chiu trach nhiém lam sé dé cho éng N1 va éng M; do 6ng N1 va éng M la nguoi
chiu tdt ca cdc khodn thué, phi va 1¢ phi nén 6ng cé néi néu ghi gid hop dong thap
hon gid thiee té thi sé chiu thué it di; éng N1, dng M va dng Vii ¢ nén médi ky hop
dong chuyén nhwong gia 200 triéu dong. Sau khi éng dwa cin cude cho Vin phong
C lam thii tuc nhdn 1y quyén dé lo gidy to chuyén quyén sir dung dat xong thi éng di
vé trude. Ong V1, 6ng N1 va 6ng M & lai cho Vin phong C hop dong va ky hop
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dong chuyén nhiong”. Xét 11 khai nay cua ngudi 1am chimg phu hop véi 16i khai
cua ong V1.

Béng tho1, nhu da nhan dinh néu trén, trén phﬁn dat thtra 590 c6 cin nha kién
cd cua gia dinh nguyén don dang sinh song nhung trong hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat ngay 28/7/2022 khong c6 duong sy nao dé cap dén cin nha nay;
cac bén cling khong co gidy to chimg minh vé viéc c¢6 thoa thuan chuyén nhuong
can nha trén dat, trong khi ngdi nha nay 1a tai san cta nguyén don. Hon nita, hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat gitta 6ng H, ba V véi 6ng V1 ky ngay
12/5/2022 d3 bi v6 hiéu. Vi vay, hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira
ong V1 véi ong N1 va 6ng M duoc 1ap ngay 28/7/2022 cling bi vo hiéu.

V& hau qua hop ddng vo hiéu: Cin ctr theo quy dinh tai Pidu 131 cta Bo luat
Dan sy nam 2015, giao dich dan su vo hi¢u thi cac bén khoi phuc lai tinh trang ban
dau, hoan tra cho nhau nhiing gi dd nhan, bén c6 16i phai boi thuong.

Do d6, 6ng V1 phai tra lai cho 6ng N1 va dng M so tién chuyén nhuong da
nhan 13 1.060.000.000 dong.

Xét vé 16i dan dén hop dong vo hiéu: Cac bén déu biét trén dat co tai san 1a
nha cta nguyén don dang sinh séng nhung van ky hop dong chuyén nhuong, khong
c6 ¥ kién cua nguyén don. Vi vdy, mdi bén phai chiu % thiét hai thyc té xay ra.
Phan dit tranh chép cO gia tri thuc té 1a 1.601.850.000 déng; thiét hai thuc té bao
gom khoan tién chénh léch gia vao thoi diém chuyén nhuong véi gia tri quyén sir
dung dat hién tai 1a 541.850.000 dong (1.601.850.000d - 1.060.000.000d) + sb tién
thué va 1& phi phat sinh 1a 12.299.745 ddng (tién thué do ong N1 va 6ng M da ndp).
Nhu viy, 6ng V1 phai bdi thuong cho ong N1 va dng M sd tién thiét hai 1a
270.925.000 & + 6.149.872 @ (1a %4 sb tién thué do ong N1 va 6ng M da nop) =
277.075.000 dong. Tong cong, 6ng V1 phai co trach nhiém tra cho 6ng N1 va éng
M sd tién 1a 1.337.075.000 dong.

[3] Tt nhitng nhan dinh trén, xét thdy Toa an cip so tham chip nhan yéu cau
khoi kién cua nguyén don, khong chip nhin yéu cau phan t6 cua bi don, khong
chép nhén yéu cau doc 1ap cta nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a ¢6 can ct.

[4] Tuy nhién tai ban an so tham tuyén budc “Ba Pham Thi V va ngudi thira
ké ctia ong H (gdm ba Pham Thi V, ba Nguyén Thi Thuy L, b Nguyén Thi Thuy
N) phai c6 trach nhiém tra cho ong Hoang V1 sé tién 1.200.925.000 dong” 1a chua
pht hop nén cdp phuc tham can diéu chinh lai cho phu hop. Tuyén budc “Ba Pham
Thi V va 6ng Nguyén Vin H (6ng H da chét nén ngudi ké thira quyén, nghia vy cua
6ng H gdm ba Pham Thi V, ba Nguyén Thi Thuy L, bd Nguyén Thi Thuy N) phai
c6 trach nhiém lién d6i tra cho 6ng Hoang V1 sé tién 1.200.925.000 dong”. Déi voi
nguoi ké thira quyén, nghia vu cia 6ng H 1a ba Pham Thi V, ba Nguyén Thi Thuy
L, ba Nguyén Thi Thiy N chi c¢6 nghia vu trong pham vi tai san do 6ng H chét dé
lai.
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[5] Ba L, ba N khang cdo ¢ co s mot phan nén duge chap nhan mot phan.

Ba V, 6ng V1, 6ng M, dng N1 khang céo nhung khong cung cap dugc tai
liéu, chimg ¢t chimg minh cho yéu cau khang céo 13 ¢6 cin ctr nén Hoi dong xét
xtr khong chap nhan khang cdo, giit nguyén ban an so tham, tuy nhién diéu chinh
cach tuyén ddi véi nghia vu ctia ba L, ba N cho phu hop.

[6] Quan diém cua nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don
phu hop mot phﬁn vO1 nhan dinh cua Ho1 déng xét xur nén duoc chép nhan mot
phan.

[7] Quan diém cta nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cho ngudi ¢o
quyén loi, nghia vy lién quan khong phu hop voi nhan dinh ciia Hoi dong xét xir
nén khong dugc chap nhan.

[8] Quan diém cta dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre 1a phu hop
v6i nhan dinh cua Hoi dong xét xir nén duoc chap nhén.

[9] V& 4n phi dan su so thim: Cap so tham tuyén 13 chua phu hop nén cap
phuc tham diéu chinh lai nhu sau:

- Ba V va ong H (6ng H da chét nén nguoi ké thira quyén, nghia vy cua ong H
g6ém ba Pham Thi V, ba Nguyén Thi Thuy L, ba Nguyén Thi Thuy N) phai lién déi
chiu 4n phi dan sy so thdm c6 gia ngach dbi véi sd tién phai tra cho 6ng V1 1a
48.028.000 dong (36.000.000 dong + (400.925.000 ddong x 3%)). Tuy nhién, ba V
thudc truong hop ngudi cao tudi nén dugc mién an phi nén nguoi ké thira quyén,
nghia vu ctia 6ng H gom ba Pham Thi V, ba Nguyén Thi Thuy L, ba Nguyén Thi
Thay N phai chiu an phi 1a 48.028.000 dong, tuy nhién chi chiu nghia vu trong
pham vi tai san do 6ng H chét dé lai.

- Bi don 6ng V1 phai chiu 4n phi khong ¢ gia ngach ddi véi hai hgp dong
chuyén nhuong v6 hiéu, va hop dong thué bi huy tong cong 1a 900.000 dong; an phi
c6 gia ngach d6i véi sb tién thué dat khong duoc chip nhan va an phi c¢6 gia ngach
d6i véi sb tién phai tra cho 6ng N1 va dng M 1a 70.112.000 dong (36.000.000 dong
+ (1.137.075.000 dong x 3%)).

Téng cong tién an phi so tham ong V1 phai chiu 1 71.012.000 dong.

- Ong N1 va 6ng M phai lién déi chiu 4n phi khong co6 gia ngach 1a 300.000
dong.

[10] V& an phi dan su phuc tham:

Do khang cao khong dugc chap nhan nén ba V, 6ng V1, éng M, 6ng N1
phai chiu an phi dan sy phuc thdm. Tuy nhién ba V thudc truong hop ngudi cao
tudi nén dugc mién an phi phic tham.
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Do khéang cdo dugc chdp nhan mot phan nén ba L, ba N khong phai chiu an
phi phuc tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ci khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat T6 tung dan sy nam 2015.

Khong chap nhan khang céo ciia ba Pham Thi V, 6ng Hoang V1, 6ng Pham
Van M, 6ng Pham Van N1.

Chép nhan mot phan khang cdo ctia ba Nguyén Thi Thuy L, ba Nguyén Thi
Thuy N.

Giir nguyén Ban 4n dan sy so tham s6 118/2023/DS-ST ngay 24 thang 8
nam 2023 cua Toa an nhan dan huyén Giong Trom, tinh Bén Tre. Tuy nhién diéu
chinh cach tuyén an di véi nghia vu ctia ba L, ba N cho phu hop.

Can ctr cac diéu 147, 148, 157, 165 ctia Bo luat T6 tung Dan sy nam 2015;

Can cur cac didu 116, 117, 118, 119, 124, 131, 132, 133, 500, 501, 502, 503
ctia Bo luat Dan sy nim 2015; cac diéu 166, 188 cua Luat dat dai; Nghi quyét sb
02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 ctia Hoi dong Tham phan Toa an nhan déan tdi
cao; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu
Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va
1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don;

- Tuyén bd “Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat” giita ong
Nguyén Vin H, ba Pham Thi V véi 6ng Hoang V1 duoc 1ap tai Vin phong C ngay
12/5/2022 (s6 cong chimg 1905 quyén s6 1/2022 TP/CC-SCC/HPGD) 1a vé hiéu.

- Tuyén b6 “Hop dong chuyén nhugng quyén str dung dat” gitta 6ng Hoang
V1 v6i 6ng Pham Van N1, 6ng Pham Van M duoc 1ap tai Van phong C ngay
28/7/2022 (s6 cong chimg 3114 quyén s6 1/2022 TP/CC-SCC/HPGD) 1a vé hiéu.

- Hay hop dong thué quyén st dung dat lap ngay 12/5/2022 d6i v6i phan dat
thtra s6 590, t& ban d6 12, toa lac tai xa S, huyén G, tinh Bén Tre gitta 6ng Nguyén
Van H, ba Pham Thi V véi 6ng Hoang V1.

Kién nghi co quan c6 thim quyén diéu chinh gidy chimg nhan quyén st dung
dat thtra 590 to ban dd 12 toa lac tai xa S, huyén G, tinh Bén Tre tir 6ng Pham Vin
N1 va 6ng Pham Vin M sang ba Pham Thi V va nguoi ké thira quyén va nghia vu t6
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tung cta ong Nguyén Vin H (gébm ba Pham Thi V, ba Nguyén Thi Thuy L, ba
Nguyén Thi Thuy N) khi dwong su ¢ yéu cau.

- Budc ba Pham Thi V va 6ng Nguyén Vian H (6ng H da chét nén nguoi ké
thira quyén va nghia vu t6 tung cta 6ng H gdm ba Pham Thi V, ba Nguyén Thi
Thiy L, ba Nguyén Thi Thuy N) phai c6 nghia vu lién d6i tra cho ong Hoang V1 sé
tién 1.200.925.000 (mot ty hai trdm triéu chin trim hai muoi 1im nghin) déng. Tuy
nhién ngudi ké thira quyén va nghia vu t tung ctua 6ng Nguyén Van H (gom ba
Pham Thi V, ba Nguyén Thi Thuy L, ba Nguyén Thi Thuy N) chi ¢6 nghia vy trong
pham vi tai san do éng H chét dé lai.

- Budc 6ng Hoang V1 phai c6 nghia vu tra cho 6ng Pham Van N1 va ong
Pham Vin M s tién 1a 1.337.075.000 (mot ty ba trim ba muoi bay triéu khéng trim
bay muoi lim nghin) déng.

2. Khong chép nhan yéu ciu phan t6 cia 6ng Hoang V1 vé viée tiép tuc thuc
hién Hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat gitta 6ng H, ba V véi ong V1
duoc 1ap tai Van phong C ngay 12/5/2022. Khong chdp nhan yéu cau cia ong
Hoang V1 vé viéc doi nguyén don tra s6 tién thué quyén st dung dat mdi thang
40.000.000 dong tir ngay 12/5/2022 dén ngay xét Xir.

3. Khéng chap nhan yéu cau doc 1ap cua 6ng Pham Vin N1 va 6ng Pham
Vian M vé viée yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat” gitta 6ng V1 voi 6ng N1, 6ng M duoc lap tai Van phong C ngay 28/7/2022.

4. Ké tlir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat va c6 don yéu cau thi hanh an cia
ngudi duoc thi hanh an (d6i véi cac khoan tién phai tra cho nguoi duoc thi hanh an)
cho dén khi thi hanh xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con
phai chiu khoan tién 13i cia s6 tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh
tai Dicu 357, Diéu 468 B0 luat dan sy ndm 2015.

5. Vé chi phi té tung:

Ong N1 va 6ng M phai chiu 8.100.000 (tim triéu mot trim nghin) dong (da
ndp xong).

Budc 6ng V1 phai c6 trach nhiém tra lai cho ba V va nguoi thira ké cua ong H
s tién 8.100.000 (tam triéu mot trim nghin) dong.

6. V& an phi dan sy so thAm:

- Ba Pham Thi V dugc mién an phi.

- Nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cua 6ng Nguyén Vin H (gém ba
Pham Thi V, ba Nguyén Thi Thuy L, b Nguyén Thi Thuy N) phai chiu an phi c6
gia ngach 1a 48.028.000 (bén muoi tAm triéu khong trim hai muoi tdm nghin) dong
nhung duoc trir vao so tién tam tng an phi ma nguyén don da ndp 1a 900.000 (chin
tram nghin) dong theo cac bién lai thu tam Ung an phi, 1& phi Toa an sd 0009233
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ngay 13/10/2022, s6 0009235 ngay 14/10/2022 va sé 0003216 ngay 22/3/2023 cta
Chi cyc Thi hanh &n dan sy huyén Giéng Trom, tinh Bén Tre. Nguoi ké thura quyén
va nghia vu td tung cta 6ng Nguyén Vin H (gdm ba Pham Thi V, ba Nguyén Thi
Thiy L, ba Nguyén Thi Thity N) con phai nop tiép so tién an phi 1a 47.128.000 (bén
muoi bay triéu moét trim hai muoi tim nghin) dong. Tuy nhién, ngudi ké thira
quyén va nghia vu t6 tung cta ong Nguyén Vin H (gom ba Pham Thi V, ba Nguyén
Thi Thuy L, ba Nguyén Thi Thuy N) chi c6 nghia vu trong pham vi tai san do 6ng H
chét dé lai.

- Ong Hoang V1 phai chiu an phi téng cong 1a 71.012.000 (bdy muoi mot
triéu khong traim mudi hai nghin) dong nhung duoc trir vao so tién tam tng an phi
ma 6ng da ndp 13 9.600.000 (chin triéu sau trim nghin) dong theo cac bién lai thu
tam Ung an phi, 1¢ phi Toa an s6 0003217 va 0003218 cung ngay 22/3/2023 cua Chi
cuc Thi hanh an déan sy huyén Gidng Trom, tinh Bén Tre. Ong V1 con phai ndp tiép
s tién 4n phi 14 61.412.000 (sau muoi mét triéu bén trim mudi hai nghin) dong.

- Ong Pham Vin N1 va 6ng Pham Vin M phai lién daoi1 chiu an phi 1a 300.000
(ba traim nghin) dong nhung duoc trir vao sb tién tam (mg an phi ma hai 6ng da ndp
14 600.000 (s&u tram nghin) dong theo céc bién lai thu tam Gmg an phi, 1é phi Toa an
s6 0003087 va 0003088 cung ngay 24/02/2023 ctia Chi cyc Thi hanh an dan su
huyén Giong Trom, tinh Bén Tre. H2 lai cho 6ng N1 va 6ng M s tién an phi 1a
300.000 (ba tram nghin) dong.

7. V& an phi dan sy phiic tham:
Ba V dugc mién 4n phi dan sy phiic tham.

Hoan tra cho ba Nguyén Thi Thuy L sé tién tam tng an phi da nop la
300.000d (ba traim nghin dong) theo bién lai thu tam tGng an phi s6 0006179 ngay
06 thang 9 nam 2023 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Gidng Trom, tinh Bén
Tre.

Hoan tra cho ba Nguyén Thi Thuy N sé tién tam tng an phi di ndp 1a
300.000d (ba traim nghin dong) theo bién lai thu tam Gmg an phi s6 0006202 ngay
20 thang 9 ndm 2023 cua Chi cyc Thi hanh 4n dan sy huyén Gidong Trom, tinh Bén
Tre.

Ong Hoang V1 phai chiu 300.000d (ba trim nghin dong) nhung dugc khau
trir vao so tién tam tng an phi da nop 13 300.000d (ba trim nghin déng) theo bién
lai thu tam Ung an phi s 0006192 ngay 11 thang 9 nim 2023 cta Chi cuc Thi
hanh 4n dan sy huyén Gidng Trom, tinh Bén Tre. Ong V1 da ndp du an phi dan su
phuc tham.
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Ong Pham Van M phai chju 300.000d (ba trim nghin dong) nhung duoc
khau trir vao sd tién tam tng 4n phi d ndp 1a 300.000d (ba trim nghin dong) theo
bién lai thu tam tmg an phi s6 0006193 ngay 11 thang 9 nim 2023 ctia Chi cyc Thi
hanh an dan su huyén Gidng Trom, tinh Bén Tre. Ong M d ndp du an phi dan su
phuc tham.

Ong Pham Vin N1 phai chiu 300.000d (ba trim nghin déng) nhung dugc
khau trir vao s tién tam tng an phi dd nop 1a 300.000d (ba trim nghin dong) theo
bién lai thu tam tng an phi s6 0006194 ngay 11 thang 9 nim 2023 cta Chi cuc Thi
hanh an dan su huyén Gidong Trom, tinh Bén Tre. Ong N1 d4 nop di an phi dan su
phuc tham.

Truong hop Ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét thi hanh an
dan sy thi nguoi duoc thi hanh an, nguoi phai thi hanh an ¢6 quyén thoa thuan thi
hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi
hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 ctia Luét thi hanh 4n dan su;
thoi hiéu thi hanh an duogc thue hién theo Diéu 30 Luét thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Céc duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bén Tre;

- TAND huyén Giong Trom;

- Chi cuc THADS huyén Giéng Trom;
- Phong KTNV&THA TAND tinh;
- Luu hd so vu an.

Phan Thanh Tong
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