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Ban 4n s6: 162/2025/DS-PT
Ngay 08/4/2025
“V/v Tranh chap ranh dét giita cac bat
dong san lién ké”

NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Ché Linh

Cdc Tham phan: Ong V3 Bao Anh

Ba Ho Thi Tuyét Phuong

- Thu ky phién toa: Ba VO Thi Phong Lan la Thu ky Toa an nhén dan
thanh phd Can Tho.

- Dgi di¢gn Vién Kiém sdt nhén dan thanh phé Can Tho tham gia phién
toa: Ong Bui Trung Nam - Ki€m sat vién.

Ngay 08 thang 4 nam 2025 tai try s¢ Toa an nhan dan thanh phé Can Tho
xet xur phuc tham cong khai vu an thu 1y s6 599/2024/TLPT-DS ngay 30 thang
12 nam 2024 vé viéc “Tranh chap ranh gioi gitia cac bat dong san lién ke”

Do Ban 4n dan sy so thdm s6 181/2024/DS-ST ngay 30 thang 9 ndm 2024
cua Toa 4n nhan dan quan Binh Thuy bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sé 38/2024/QD-PT ngay
30 thang 3 ndm 2024 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Ly Van M, sinh nim 1962.

Pja chi: S6 B, khu vuc Binh Yén B, phuong L, quan B, thanh phd Can
Tho.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Luat su L& Thi
Hoai N 1a Luat su cua Cong ty L1 thudc Poan Luéat su thanh phd C.

- Bi don: Ong Pham Vin T, sinh nim 1951.

Pia chi: S6 B, khu vuc Binh Yén B, phuong L, quan B, thanh phé Can
Tho.

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia bi don: Ong Pham Van L; Dia chi: S6
B, khu vuc Binh Yén B, phuong L, quan B, thanh pho Can Tho (Van ban uy
quyén ngay 03/7/2024).

- Ngwoi khang cdo: Ong Pham Vin T la bi don.



NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién va cac tai liéu chieng cir kem theo, phia nguyén don
trinh bay:

Ngudn gbe dat trude day 1a khoang ndm 1982 6ng M mua ctia dng VS Vian
T1, dién tich 02 cong dat ruong. Dén nam 1983, Nha nudc thanh 1ap Tap doan
quy hoach dat, thoi diém nay phan dat ctia ong str dung nhiéu hon so voi luc bay
gid theo quy dinh vé dat dai cuia Nha nudc, nén 6ng M da cho chi rudt 1a ba Ly
Thi D dién tich 500m? dat dé canh tac. Dén khi Nha nude bo ché do tap doan thi
dat cua ai sé tra cho ngudi d6. Nén 500m? dat trude day ba P canh tac s& tra lai
cho 6ng M, nhung ba D c6 xin 6ng dé ba D ban thira dét, dién tich 500m> cho
ong T (ban bang gidy tay). Nhung tir d6 dén nay, ong T chua lam thu tuc cap
gidy to dét, vi vay cling khong xac dinh 16 ranh dét.

Nam 1995 ong M duoc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Gidy nay
dugc cap theo hinh thirc dai tra, nén khong do dac dién tich cy thé nhu hién nay.

Nay khi 6ng M lam gidy to dé chia dat cho cac con, khi do dac thuc té thi
can b dia chinh bao cho 6ng M biét phén dat cua ong con thiéu dién tich 168m?
so v6i gidy ching nhan quyén st dung dat. Phan dat bi thiéu ndm bén phia phan
dét ctia 6ng T ma trude (day chi cua 6ng 1a ba D ban cho 6ng T. Nay 6ng yéu cau
bi don 6ng T tra lai phan dat khoang 168m2. Néu phan dit truéc day ba D ban
cho 6ng T nhung c6 thiéu dién tich 500m2 thi 6ng M dong ¥ tra cho du dién tich
500m?.

* Theo cdc tai liéu, chimg ci c6 trong hé so, phia bi don trinh bay:

Vé ngudn gdc dat cua bi don ong T trude ddy ong T mua cta ba Ly Thi B
vao nam 1989, dién tich 500m?, bang gidy tay. Gia dinh ong T di sir dung 6n
dinh tir trudc cho dén nay, phan dat gitta ong M, ong T ¢6 ranh rd rang. Pén nam
2023 6ng M, 6ng T va cac hy xung quanh co cam lai try ranh, tuy nhién khi bi
don tién hanh lam gidy chimg nhan quyén sir dung dat thi c6 phat sinh tranh chap
v6i 6ng M nén thu tuc bi ngung lai. Nay néu nhu dat caa bi don ¢6 du so véi
dién tich mua trudc déy cua ba b thi bi don ddng ¥ tra lai dién tich dat du cho
nguyén don, néu truong hop dat ctia bi don dii va khong ¢6 du thi bi don khong
ddng y voi yéu cau cia nguyén don. Tuy nhién, tai bién ban ngay 10/9/2024 dai
dién bi don thay d6i d6i v6i ¥ kién nay, vi cho ring do tur trudce dén nay ranh
mbc di duoc x4c dinh va phan dat thira 53 chua dugc cap gidy nén dién tich c6
du ra thi bj don khong dong v tra lai nguyén don.

- Tai ban 4n dan sy so thim s6 181/2024/DSST ngay 30 thang 9 ndm 2024
cua Toa an nhan dan quan Binh Thuy da tuyén xu:

1. Chap nhan mét phan yéu cau khai kién ctia nguyén don éng Ly Vin M
vé viéc tranh chip ranh dat voi bi don ong Pham Vin T, tai Khu vyuc Binh Yén
B, phuong L, quan B, thanh phé Can Tho.

2. Budc bi don 6ng Pham Van T tra lai dién tich dat 36,6m>, cho nguyén
don 6ng Ly Van M, hién trang thuc té duoc thé hién tai vi tri A, theo Ban trich



do dia chinh s6 815/VPPKDD ngay 30/9/2024 cua Van phong dang ky dat dai
— S& Tai nguyén va Moi truong thanh pho C (dinh kém Ban trich do dia chinh).

Bugc bi don 6ng Pham Van T c6 nghia vu hoan tra gia tri dét cho nguyén
don 6ng Ly Van M s6 tién la 10.237.500 dong (mud1 tri€u hai tram ba muoi bay
nghin nam tram dong).

Bugc nguyén don 6ng M c6 nghia vu hoan tra gia tri cay trong trén dat 1a
11.000 dong (muoi mot nghin dong) cho bi don 6ng T.

Bi don 6ng Pham Vin T duoc quyén sir dung dién tich dat 52,5m? vj tri
khu nha md, tai thira 53 theo Ban trich do dia chinh s6 815/VPDKPD ngay
30/9/2024 cua Vian phong ding ky dat dai — S& Tai nguyén va Méi trudng thanh
phé C (dinh kém Ban trich do dia chinh).

Céac duong su dugc quyén lién hé co quan chirc ning c6 thaim quyén dé
diéu chinh bién dong Quyén stir dung dat theo Quyet dinh cua Toa an.

3. V& an phi dan su so tham va chi phi td tung khac:
- Vé an phi: Bi don duoc mién theo quy dinh.

- Vé chi phi tb tung khac: gém tham dinh tai chd, do dac, trich do dia chinh
va trich luc ho so dia chinh 13 8.620.340 dong (tam triéu sau traim hai muoi nghin
ba tram bon muoi déng), bi don phai chiu, nguyén don da thyc hién xong nén bi
don phai c6 nghia vu tra lai nguyén don sd tién nay.

Ban 4n so tham con tuyén quyén khang cdo cia cac bén theo luat dinh.

Tai don khang cdo dé ngay 14/10/2024, bi don cho rang ranh dat da duoc
6ng M xac dinh tir 1au doi, nhiéu ngudi dan xung quanh déu biét. Trén phan dat
con ¢6 mo ctia vo bi don. Viée Toa an so tham budc bi don tra dat va tra gia tri
dat 1a khong dting. Bi don dé nghi Toa cap phic thim khong chap nhan yéu cau
khéi kién ctia nguyén don.

Tai phién toa phtc tham, bi don giit nguyén khang cao. Cac bén khong
thoa thuan duogc vi€c giai quyéet vu an.

Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don cho rang, thoi
dlem bi don mua dat thi chua xac dinh ranh giéi. Nguyén don la ngudi duoc cap
glay chtrng nhan quyén st dung dat hop phap. Nay dién tich dat ctia nguyén don
thiéu, bi don thira nén Toa an so tham budc bi don tra lai dat 1a dung quy dinh.
Riéng phan dién tich d4t ma Toa an so thim dd quy thanh gia tri thi nguyén don
khong dong y, dé nghi Toa an budc bi don giao bang dién tich dat & vi tri khac
thudc phan dat ctia bi don.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Can Tho tai
phién toa: Nguoi tién hanh t6 tung, nguoi tham gia t6 tung da chap hanh ding
quy dinh ctua B luat t6 tung dan sy. Vé ndi dung vu an, sau khi phan tich cac
tinh tiét ctia vu 4n, cac quy dinh phap luat lién quan, dai dién Vién kiém sat cho
rang, dién tich dat bi don dd mua bang gidy tay 1a 500 m?. Dién tich thyc té qua
do dac du so véi dién tich dd mua nén ban an so tham da budc bi don giao tra la



dung phap luat. Bi don khang cao nhung khong c6 ching cr moi nén déonghi ap
dung khoéan 1 Diéu 308 B luat to tung dan sy, gilr nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Theo don khoi kién va cac ching ctr di thdm tra cho thay, cac bén
tranh chip ranh gidi gitra cdc bat dong san lién k&. Toa 4n nhan dan quan Binh
Thuy di thy 1y 1a ding thim quyén va xac dinh ding quan hé tranh chap theo
quy dinh tai khoan 5 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Piéu 39
ctia Bo ludt to tung dan sy nam 2015.

[2] Ong T mua dit bang glay tay nam 1989 va stir dung t61 nay nhung chua
dugc cap gidy chimg nhan quyén su dung dat. Nam 1995, ong M duoc chip
chtrmg nhan quyén st dung dat (cip dai tra). Theo 10i khai cta 6ng M thi dén khi
ong do dac dat chia cho cac con thi m&i phat hién dat thiéu so véi gidy ching
nhan quyén sir dung dat. Didu nay ching t6, ranh dat dugc mo ta theo két qua
tham dinh tai chd da ton tai tir khi ong T mua dat dén thoi diém ong M tién hanh
do dat ma khong co tranh chap.

[3] Gidy chirng nhan quyén sir dung dat da cap cho ong M 14 cap dai tra,
khong do dac thuc té. Cac canh cua thira dat khong thé hién kich thudc 13 bao
nhiéu. Do vay, dién tich trén gidy chimg nhan quyén st dung dat 1a khong hoan
toan chinh xac. Do vdy, viéc st dung dién tich trén gidy chimg nhan quyén st
dung dat dé xac dinh ranh gidi dat trong truong hop nay 1a khong co cin cir viing
chac.

[4] Khoan 1 Diéu 175 B6 luat dan su c6 quy dinh, ranh gidi cling c6 thé
xé4c dinh theo tp quan hodc theo ranh gidi d3 ton tai tir 30 nim tré 1én ma khong
c6 tranh chap. Theo dién bién vu viéc cho thiy, ranh gidi dat giita nguyén don
va bi don d3 ton tai tir truée dén nay. Do vay, Toa an cap so thAm budc bi don
tra lai dat, tra lai gia tri quyén sir dung dat 1a khong dung quy dinh trén. Khoi
kién ctia nguyén don 1a khong c6 co sd, khang cdo cia bi don duoc chéip nhan.

[5] Vé an phi dan su so tham va phuc thAm: yéu cau khoi kién cua nguyén
don khong dugc chap nhén nén nguyén don phai chiu an phi. Tuy nhién, nguyén
don la ngu:(‘)fi cao tudi nén dugc mién an phi dan sy so thérp. Bi don khang céo
dugc chap nhan nén khong phai chiu &n phi dan sy phtc tham.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cian ctr khoan 2 Diéu 308 cta Bo luat td tung dan su.

Stra ban 4n so tham.

1. Khéng chip nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don vé viée budc bi
don tra lai 89,1 m? tai khu vye Binh Yén B, phuong L, quan B, thanh pho Can
Tho. Ranh gioi thira dat 397 cua nguyén don va thua 53 cua bi don dugc xac
dinh theo Ban trich do dia chinh s6 698/VPDKDD ngay 09/9/2024 ctia Van



phong dang ky dat dai thuoc S& Tai nguyén va Moi trudong thanh phd C (Pinh
kém theo Ban an).

2. V& chi phi thim dinh, dinh gia: nguyén don phai chiu 8.620.340 dong
va da nop xong.

3. An phi dan sy so thim: Nguyén don dugc mién an phi.
4. An phi dan sy phtc tham: Bi don khong phai chiu an phi.
Ban 4n phtic thAm c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Trong truong hop ban an dugc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2 cua Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan su c¢6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cdu thi hanh an, ty nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Piéu 6,7 va 9
Luat thi hanh an dan su; thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo qui dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan sy.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhin: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cac duong su;
- VKSND.TPCT;
- TAND quén Binh Thuy;
- THADS quan Binh Thuy;
- Luu hd so vu 4n.

Nguyén Ché Linh






