TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH B Déc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban an sb: 91/2025/DS-PT
Ngay 09-5-2025
Tranh chap dét dai

, ~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH B

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thim phdn - Chii toa phién toa: ba Lé Thi Thanh T
Cdc Tham phdn: ba Vii Thi Thanh H va ba Nguyén Thi Thiay T
- Thuw ky phién toa: 6ng Tran Q - Tham tra vién Toa 4n nhan dén tinh B.
- Dai di¢n Vién Kiém sdt nhan dén tinh B tham gia phién toa: ba Nguyén
Thi Hang - Kiém sat vién.
Ngay 09 thang 5 nam 2025 tai tru s¢& Toa an nhan dan tinh B xét xtr phic

tham cong khai vu 4n thu 1y s6: 247/2024/TLPT-DS, ngdy 26 thang 11 nim 2024 vé
viéc “Tranh chap dat dai”.

Do Ban 4n dén su so thAm s6 81/2024/DS-ST, ngdy 23 thang 9 nim 2024 cta
Toa an nhan dan thi xa L bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xet xur phuc tham sb: 77/2025/Qb-PT, ngay 31
thang 3 nam 2025 va thong bao thay doi thoi gian md phién toa s6 51/TB-TA ngay
17/4/2025, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: ong Nguyén Vian T, sinh nim 1957, ba Nguyén Thi T, sinh
nam 1956.

Dia chi: Khu phd 5, phuong Phuéce Hoi, thi x4 L, tinh B.

- Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho éng Nguyén Vin T: Luat su Phan
Thanh H - Van phong Luat su An Hung, thuoc doan Luat su tinh B.

Dia chi: sb 564 duong Théng Nhat, phuong Tan An, thi xa L, tinh B. Theo van
ban gioi thi€u s6 14/GGT-VPLS ngay 07/7/2022

2. Bi don: 6ng Trac Xuan D, sinh nam 1969

Pja chi: Khu phd 5, phuong Phuéc Hoi, thi xa L, tinh B.

Cac duong su c6 mat.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién khoi kién dé ngay 21 thang 4 nam 2022 va tai phién toa,
nguyén don trinh bay: nam 1980 vo chong nguyén don nhan chuyén nhugng lai tur
ong Lé Diém mot can nha cap 4 dugc x4y dung trén dat c6 dién tich 82m? toa lac tai
thi tran L (nay 1a s6 nha 8, duong L, khu pho 5, phuong Phudc Hoi, thi xa L, tinh B).
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Nha dit ctia nguyén don c6 canh phia tay giap voi nha dat gia dinh Lé Thi Diéu Hién,
sau nay tang cho ong Trac Xuan .

Pau nim 1989, do nha xudng cip nén nguyén don thao dé mot phan nha cii &
phia trude va xdy dung lai nha méi, riéng phan nha cii phia sau nguyén don gitr lai.
Viéc xdy dung cd xin phép va dugc UBND huyén Ham Tén cdp Gidy phép sb
188GP/XD ngay 28/02/1989. Cung thdi diém trén, gia dinh ba Hién ciing thao d& nha
cii xay lai nha méi. Sau khi phan dinh ranh giéi, hai gia dinh théng nhat xay dung 01
birc tuong 10cm trén ranh gidgi va st dung lam tuong chung cia 02 gia dinh (don tay
ctia hai gia dinh déu gac 1én buic tudong nay).

Ngay 07/8/1989, Nha nudc c6 chu truong ké khai, dang ky dat dai, gia dinh
nguyén don ké khai va dugc UBND huyén Ham Tan ct cap Gidy ching nhan tam
thoi quyén st dung dat s6 51/GCN/DB/TH ddi véi thira 226, to ban do s 2, dién tich
82m*

Niam 1990, nguyén don tiép tuc nang cap, sira chita phan nha cii phia sau dé st
dung.

Sau khi xac 1ap ranh gii va hoan thanh viéc xay dung, stra chita nha thi phan
dién tich nha, dat ciia bén nao, bén dé st dung, khong c6 bat ky tranh chap nao.

‘ Pén ngay 05/01/2009, nguyén don dugc UBND thi xa L cap ‘Gié’y chirng nhan
quyén s dung dat s6 AN 806055 do1 véi thira dat s6 115, to ban do so 21, dién tich
64,2m>.

Khoang nam 2018, gia dinh 6ng Trac Xuan P thiao d& toan bd nha cii dé xay
dung lai nha moi. Tuy nhién, khi xay dyng lai thi 6ng D dé xay dung mot burc tuong
khac nim sat bure tuong chung. Nha ong D xay dung hoan thanh, két cau mot trét, hai
lau kién 6. Riéng nha nguyén don van tiép tuc sir dung birc tudng chung néi trén.

Pau nim 2020, nguyén don thio d& mot phan gian nha cii phia trude chiéu dai
07m dé xay dung lai, riéng phan nha cii phia sau dai 09m van dé lai. Nguyén don da
dugc UBND thi xi L cap Gidy phép xay dung s6 126/GPXD ngay 24/3/2020. Cong
trinh trén bat dau thi cong tir ngay 01/4/2020 gdm mot trét, mot 1au va mot ling. Khi
xdy dung thi nguyén don van xay dung trén buc tudng chung vira thio d&. Qua trinh
xay dung gia dinh 6ng P vin biét nhung khong c6 tranh chip, hay ngan can gi.

Khi cong trinh xay dung gan xong phan thé thi ngay 18/5/2020, 6ng b c6 don
gui UBND phuong Phude Hoi dé nghi phudng hoa giai vi ong P cho _rang nguyén
don xdy dung da 1an chiém dat cta gia dinh ong P, anh hudng dén quyén loi cua gia
dinh 6ng, vi vay cong trinh xay dung ctia nguyén don bi tam dinh chi.

Ngay 19/5/2020, UBND phuong Phudc Hoi to chic hoa giai, 6ng P yéu cau
nguyén don phai thao do phan tudng gach méi xay trén ranh gidi cii va xay lai birc
tudng mdi nam sat v4i voi blic tuong vira thio dd. Riéng phan mong da che, kiéng,
da va tru bén tong, mé xay dung moi thi cho tam str dung va phan nha cii phia sau
(can nha van st dung tudng chung) néu sau ndy nguyén don xiy dung lai nha méi
hodc sang nhugng lai cho ngudi khac thi phai tra lai cho gia dinh 6ng B. Nguyén don
nhan thay dién tich yéu ciu giai quyét nho va la tudng chung nén ciing nhan nhuong,
thong nhat v6i 6ng D dé cong trinh sém hoan thanh dua vao st dung.
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Sau khi thong nhat hoa giai, nguyén don da thuc hién theo ding ndi dung thoa
thuan voi 6ng B. Cong trinh xay dung ctia nguyén don dugc tiép tuc thi cong, tuy
nhién dén ngay 07/8/2020 thi UBND phuong Phudc Hoi xudng lap bién ban vi pham
hanh chinh vé x4y dung d6i véi nguyén don va dinh chi thi cong cong trinh.

Ngay 20/8/2020, Chu tich UBND thi xa L ban hanh Quyét dinh sé 99/QD-
XPVPHC xtr 1y vi pham hanh chinh d6i v&i nguyén don véi sd tién 15.000.000 dong
va budc dinh chi thi cong xay dung cong trinh dé lam thi tuc diéu chinh gidy phép
xay dung trong thoi han 60 ngay.

Sau khi nhan dugc Quyet dinh xur phat, nguyén don da chap hanh dong phat va
1ién h¢ voi co quan tham quyén dé diéu chinh gidy phép xay dung cho phu hop. Tuy
nhién do mot phan dién tich dat co cong trinh xay dung sai phép tang so voi Gidy
ching nhan quyén sur dung dat duoc cap nén nguyén don dugc hudng dan 1am thu tuc
dang ky cap doi gidy chimg nhan quyén su dung dat (cap nhat dién tich bién dong
tang) sau d6 mai thuc hién thi tuc diéu chinh gidy phép xay dung.

Sau khi do dac, ong P lai cho rang phan dién tich nguyén don xay dung co vi
pham va dang 1am thu tuc bién dong 13 phan dat thudc quyén sir dung cia 6ng D nén
ong tir chdi ky giap ranh. Viéc tir chdi ky gidp ranh dd can tré viéc cAp doi Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat ctia nguyén don.

Ngay 09/02/2022, ong Trac Xuan P giri don yéu cau UBND phudng Phudc
Hoi hoa giai tranh chap dat dai. Theo dia phuong do dac thi dién tich dat tranh chap
1a 3,26m? (ngang 0,2m x dai 16,3m). Ngay 24/3/2022, UBND phuong Phudc Hoi da
t6 chirc hoa giai nhung két qua khong thanh.

Nay nguyén don yéu cau Toa an giai quyét cong nhén phan dién tich dat tranh
chép 2, O9m theo két qua do dac toa lac tai khu phd 5, phuong Phude Hoi, thi x3 L
thude quyén st dung cta nguyén don. Truong hop phan dién tich dat nguyén don yéu
cau cong nhan dugc xac dinh 1a nim trong trong Gidy chtng nhéan cta bi don thi
nguyén don dong ¥ thanh téan lai gia tri dat theo gid ctia hoi dong dinh gia cho bi
don.

Y kién ciia nguwoi bdo vé quyen va loi ich hop phdp cho nguyén don do Ludt su
Phan Thanh Hung trinh bay: ngudn gbc can nha va dat cua nguyén don nhan chuyén
nhuong lai tr 6ng LEé Diém mot can nha cap 4 dugc xay dung trén dét c6 dién tich
82m? toa lac tai thi tran L nam 1980 (nay la s6 nha 08, duong L, khu phé 5, phuong
Phuéc Hoi, thi xa L, tinh B). Nha dat ctia nguyén don c6 canh phia tiy giap voi nha
dat gia dinh L€ Thi Di¢u Hién, sau nay tang cho 6ng Trac Xuan D.

Pau nim 1989, do nha xudng cap nén nguyén don thao d& mot phan nha cii ¢
phia trudce va xdy dyng lai nha méi, riéng phan nha cii phia sau nguyén don gitr lai.
Viéc xay dung cd xin phép va dugc UBND huyén Ham Tan cip Gidy phép s
188GP/XD ngay 28/02/1989. Qua trinh st dung, sau nhiéu lan hai bén sira chita thi
hai bén déu thdng nhat ranh giéi dit hai bén 1a bic tuong chung phu hop véi quy
dinh tai khoan 1 Piéu 175 Bo luat Dan su. Theo ban trich luc ban dd ngay 10.3.2002
thi mit tién nha ba Diéu Hién 1a 3,95m. Ngay 06.3.2003 ciing xac dinh mit tién nha
ba Diéu Hién 1a 3.95m trong d6 c6 birc tudng chung cua hai bén gia dinh. Pén nam
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2006, Nha nudc cip dat cho 6ng Trac Xuan Nam mit tién 4m 1a khong ding. Theo
hinh anh ghi lai, sau khi nguyén don thdo d& nha cii xay lai thi phdn mé nha cua bi
don x4y chong 1én dét cia nguyén don, gitta nha nguyén don va nha cua bi don van
con khoang trong. Nguyén don xay nha tir ngay 01.4.2020 nhung bi don khong c6 ¥
kién phan ddi, dén ngay 18/5/2020 thi bi don méi c6 don khiéu nai.

Y kién cuia bi don éng Trdc Xudn D trinh bay: 6ng 1a chu s hitu cin nha va dat
tai s6 10 dudng L, khu phd 5, phudng Phudc Hoi, thi xi L, tinh B theo Gidy CNQSD
dat s6 AD 322419 do UBND thi xa L cip ngay 10/3/2006. Ngudn gbc can nha va dat
1a do cha me (cha me 6ng hién nay da qua doi) tang cho theo hd so TA-000279 do
Chi nhanh Van phong Déang ky dat dai thi xa L cap nhat ngay 03/4/2015. Khi con
song cha me Ong da xay dung can nha cap 4 lién ké v6i can nha cta 6ng Nguyén Vin
T tai nha s6 08, duong L, khu phé 5, phudng Phudc Hoi.

Ong Nguyén Vin T trudc d6 cé sira chita nha _phia sau, do gia dinh 6ng ban ron
khong dé y nén ong T am tham xay vach tuong chong 1én tudng gach riéng cua ong
da xay trude d6 va lan qua dat cua 6ng 0.2m. Ong T d3 xac nhan x4y dyng lan chiém
trai phép dat ctia ong qua bién ban hoa giai cia UBND phudng Phudc Hoi, thi xa L
ngay 17/5/2020.

Viéc 6ng T xay dung lan chiém dat cia ong nhung vi tinh lang nghia x6m ong
tam thoi dé ong T st dung, 6ng khong mudn kién tung budc thdo dd thi anh hudng
dén chd ¢ ctia 6ng T. Ong chi cho ong T tam st dung phan dién tich lan chiém, néu
sau nay ong T c6 xdy dung méi lai thi phai tra lai cho 6ng phan dit 14n chiém.

Niam 2016, ong dugc UBND thi x4 L cap Gidy phép xay dung nha ¢ voi dién
tich 87m? dung véi dién tich cua G1ay ching nhan quyén st dung dat duoc cép.
Nhung khi x4y dung do ong T di l4n phia sau 0,2m nén khi xdy dung éng do déu tur
trude ra sau dé xdy nha thi phan dat phia trudc 0,2m van 1a cta 6ng chua st dung. Dé
giir dat ong cho d6 phan mé sang 0,2m nay dé tranh tranh chap sau nay.

Nam 2020, ong T xay dung lai nha moi, khi xay dung 6ng T 14n lubén 0,2m ma
ong da d6 mé dé gitr dat trudc day. Ong di nhiéu lan nhic nho éng T nhung 6ng T
van tlep tuc xay dung nén 6ng da bado véi UBND phuong Phudc Hoi yéu cau giai
quyét thi UBND phuong dinh chi viéc xdy dung cua 6ng T. Sau khi bi dinh chi, 6ng
T qua nha 6ng nan ni va nhd UBND phuong hoa giai.

Qua hoa gidi, 6ng T da thtra nhan sai pham va cam két muon phén dat da 1an
chiém cua ong dé st dung va cam két thuc hién ding cam két ma ong da hua tai
UBND phuong Phudc Hoi nhung 6ng khong thuc hién. UBND phuong Phudc Hoi da
chuyén hd so vi pham cua 6ng T Ién UBND thi xa L, qua kiém tra UBND thi xi L da
ra quyét dinh phat tién 6ng T va dinh chi thi cong.

Ong T da thira nhan sai pham nhung khong thao do cong trinh tra dat lai cho
ong, vi vay ong khong ddéng ¥ v6i yéu cau khai kién cia nguyén don. Boi néu ong
dong ¥ theo yéu cau cta nguyén don thi phan dat cia ong giao cho 6ng T, ong T s&
thao d& phan mé nha cua ong s& anh hudng dén két cau nha cao tang va mit bang
kinh doanh cua ong.



Nay 6ng c6 yéu cau phan té voi ndi dung budc 6ng Nguyén Vin T phai thao do
toan bd phan xay dung l4n chiém trai phép trén phan dat hop phap cua gia dinh 6ng
tai s6 10 duong L, khu phd 5, phudong Phudc Hoi, thi xi L c6 tong dién tich 13 ngang
20cm x dai 16m.

Tai Ban dn dan sy so thcfm, s6 81/2024/DS-ST, ngay 23 thang 9 ndm 2024 cia
Toa dan nhdn ddn thi xa L da quyet dinh:

Cén ctr: khoan 9 Diéu 26, diém a khoan I,Diéu 35, diém a khoan 1 DPiéu 39 Bo
luat t6 tung dan su 2015; Diéu 166, 203 Luat Dat dai nam 2013.

Khoan 2 Diéu 26, Diém a, khoan 3 Diéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH1
14 ngay 30/12/2016.

Tuyén xur:

1. Qhép nhan toan bd yéu cau khai kién ctia nguyén don 6ng Nguyén Van T va
ba Nguyén Thi T.

Cong nhén cho 6ng Nguyén Vin T va ba Nguyén Thi T dugc quyen st dung
dién tich dat tranh chap 1a 2,09m? (0, 76m? +1,33m?) hién dang nam trong Gidy ching
nhan s6 AP 322419 do Uy ban nhan dén thi x4 L cip ngay 10/3/2006, cip nhat bién
dong cho 6ng Trac Xuan P ngay 03/4/2015, theo so d6 hién trang thua dat tranh
chip do Chi nhanh Vin phong Ping ky dit dai thi x3 L do v& duoc duyét ngdy
10/11/2023 (kém theo so do hién trang thira dat tranh chdp do Chi nhdanh Vin phong
Ping ky dat dai thi xd L do vé dweoc duyét ngay 10/11/2023).

- Budc ong Nguyéq Van T va ba Nguyén Thi T phai thanh toan lai cho ong Trac
Xuan D gia tri 2,09m? dat véi so tién 1a 83.600.000 dong.

Ké tir ngdy nguoi duoc thi hanh an c¢6 don yéu ciu thi hanh an cho dén khi thi
hanh xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1i cua s tién con phai thi
hanh an theo muc 13i suét quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cua Bo luat Dan sy nim
2015, trir truong hop phép luat c6 quy dinh khéc.

Nguyén don va bi don c6 quyén va nghia vu lién hé véi Co quan nha nudc cé
tham quyén dé diéu chinh bién dong dat theo quy dinh.

2. Khong chap nhan yéu cau phan té ctia bj don 6ng Trac Xuan P vé viéc budc
nguyén don phai thao d& toan bd phan xay dung lan chiém trdi phép trén phan dat
hop phap cta gia dinh ong tai s 10 duong L, khu phd 5, phudong Phudc Hoi, thi xa L
c6 tong dién tich 1a 20cm x dai 16m.

3. Vé an phi: 6ng Trac Xuéan D phai chiu 300.000 dong an phi dan su so tham vé
yéu cau phan t6 khong dugc chap nhan, dugc khau trur vao so tién tam Gng an phi ong
Trac Xuan D da nop 1a 300.000 dong theo bién lai thu s6 0005203 ngay 27/6/2022
cua Chi cuc Thi hanh an dan su thi xa L.

Mién toan bo an phi Dan sy so thim cho 6ng Nguyén Vin T va ba Nguyén Thi
T.

Ngoai ra, ban an con tuyén cac quy dinh khac vé quyén khang cdo, quyén va
nghia vu thi hanh an cta cac duong su theo quy dinh cta phap luat.
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~ Ngay 30/9/2024 bi don ong Trac Xuan D khang cao toan bo ban an dan sy so
tham

Ngay 03/10/2024 nguyén don ong Nguyén Vin T va Nguyén Thi T khang céo
01 phan ban an dan sy so thim, yéu cau stra ban an so thim nguyén don khong phai
tra lai gid tri tién ctia phan dién tich tranh chép 1a 0,76m?; nguyén don chi thanh toan
cho bij don gia trj % gia tri d6i v6i phan dat 1,33m? twong tng 26.000.000dong.

Tai phién toa phiic tham:

- Cac duong sy khong cung cap thém tai li€u, chiing cr mo61; nguyén don chi
cung cap thém cac ban anh ctia can nha.

- Nguoi khang cao van gilt nguyén yéu cau khang cao;

Pai dién Vién kiém sat nhdn dan tinh B phat biéu viéc kiém sdt tudn theo phap
ludt trong vu dn:

- Vé tha tuc: viéc chap hanh phap luat ctia ngudi tién hanh té tung va ngudi
tham gia t0 tung trong vu an la ding quy dinh cua phap luat.

- Vé ndi dung: can ctr khoan 1 biéu 308 Bo luat T6 tung dan su dé nghi Ho1
dong xét xir khong chap nhan khang co ctia 6ng Nguyén Vian T, ba Nguyén Thi T va
ong Trac Xuan D, gilt nguyén ban an dan su so tham sd 81/2024/DS-ST ngay
23/9/2024 cta Toa an nhan dan thi xa L.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ct tai liéu, chung ctr ¢6 tai hd so vu an da dugc tham tra xem xé&t tai phién
toa, can ctr két qua tranh tung tai phién toa.

[1] Xét thay don khang cdo cua nguyén don va bi don trong thdi han luat dinh;
nguyén don dugc mién ndp tam Ung an phi phic tham, bi don da thuc hién viéc nop
tam Ung an phi phtc thim theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 273 va Piéu 276 Bo luat
T tung dan sy nén dugc xem xét theo thil tuc phic tham.

[2] V& quan hé phap luat va thAm quyén giai quyét: nguyén don yéu cau Toa an
giai quyét cong nhan phan dién tich dat tranh chap 2 O9m theo két qua do dac toa lac
tai khu phé 5, phuong Phude Hoi, thi xa L thudc quyén st dung ctia nguyén don.

Bi don ¢6 yéu ciu phan t6 budc nguyén don phai thao d& toan bo phan xay
dung 1an chiém trai phép trén phan dat hop phap cua gia dinh bi don tai 56 10 duong
L, khu pho 5, phuong Phudce Hoi, thi xa L ¢o tong dién tich 1a 20cm x dai 16m. Day
l1a quan hé tranh chép dét dai dugc quy dinh tai khoan 2 cua Piéu 26 B6 luat T tung
dan su. Déi tugng tranh chap va bi don ¢ dia chi tai thi xi L nén thudc tham quyén
giai quyét cia Toa 4n thi xa L theo quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 35 va diém a
khoan 1 DBiéu 39 ctia B luat T tung dan su.

[3] V& qua trinh st dung dat cua nguyén don va bi don thdy rang: ngay
09/01/2009, nguyén don dugc Uy ban nhan dan thi xa L cap Glay chung nhan quyén
st dung dat s6 AN 806055 ddi v6i thua dat sé 115, to ban d6 sb 21, toa lac tai khu
phé 5, phuong Phudc Hoi, thi xa L, tinh B ¢6 dién tich 64,2m? Pic diém thia dat co
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canh giap duong L 3,95m. Ngay 24/3/2020, nguyén don dugc Uy ban nhén dan thi xa
L cap gidy phép xdy dung s6 126/GPXD cho cong trinh nha ¢ gia dinh tai thira dat s6
115, to ban db s6 21, Glay chtng nhan quyén st dung dat s6 AN 806055 do Uy ban
nhan dan thi xd L cdp ngay 05/9/2014. Qua trinh xay dung, nguyén don da khong
thuc hién dung Gidy phép duoc cip ma cd ¥ xdy dung ting thém dién tich nén di bj
Uy ban nhan dan thi xa L xir phat hanh chinh, dinh chi xay dung.

[3.1] Theo bién ban tham dinh tai chd ngay 08/9/2022, kém theo so dd hién
trang thira dat do Chi nhanh Vin phong bang ky dat dai thi xa L do v& duoc duyét
ngady 10/11/2023 thi dién tich dat tranh chap phan nha trudc 1a 1,33m?, phan nha sau
1a 0,76m>. Trong dién tich tranh chip c6 canh giap duong L ctia nguyén don do duoc
3,95m nhung thuc té nguyén don da xay dung 4,24m 1a vuot qué so v6i dat duogc cap.

Pbi v6i yéu cau khoi kién ban dau, nguyén don cho rang phan dién tich dé nghi
cong nhan 1a 3,26m> tai phién hoa giai ngay 22/8/2024 nguyén don xac dinh phan
dién tich yéu cau cong nhan la 2,09m? dya trén thyc té ban vé& cta Chi nhanh vin
phong dang ky dat dai L do v&, dong thoi dong ¥ hoan tra dién tich theo hién trang
thuc te.

Tai Cong vin s6 1199/CN.VPDKPBLAGI ngay 24/5/2024 cua Chi nhanh Vin
phong Pang ky dat dai L x&c dinh:

- “Phdn dién tich 0,76m? khéng nam trong Gidy chitng nhin s6 AN 086055 do
Uy ban nhdn dén thi xa L cdp ngay 05/11/2009 ciia hé 6ng Nguyén Van T, phdn dién
tich ndy hién nam trong Gidy chitng nhdn s6 AP 322419 do Uy ban nhdn déan thi xd
L cdp ngay 10/3/2006 ciia éng Trac Xudn B va ba Lé Thi Diéu Hién”.

- “Phan dién tich 1,33m? hién nam trong Gidy chirng nhdn s6 AP 322419 do
Uy ban nhdn dan thi xa L cdp ngay 10/3/2006 cia éng Trdc Xudn P va ba Lé Thi
Diéu Hién.”

[3.2] Nhu vdy phan dién tich 2,09m? ma nguyén don yéu cau Tda an cong nhin
d3 duoc Uy ban nhan dan thi xd L cip gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 AP
322419 ngay 10/3/2006 cho bi don Trac Xuan B. Ong Trac Xuan D di xay dyng nha
& kién ¢6 va 6n dinh, trén phan dat canh bén nguyén don xay dung nha & di l4n sang
dat bi don. Kich thudc cac canh rit nho (0,2m) va phﬁn dién tich dat nim ngoai can
nha cua ong Trac Xuan b da xay dung. Khi phat hién 6ng T xay dung can nha co
chf)ng 1én phén dién tich duoc cap, ca hai bén dugc chinh quyén dia phuong giai
quyet tranh chép, 6ng D thoa thuin dé ong T tlep tuc sir dung, khi nao ban thi tra lai
dat cho ong. Nay phat sinh tranh chap 6ng yéu cau thao d& phan dién tich trén tra lai
dat cho ong.

Xét thiy, ca hai cin nha c6 vach lién nhau. Sau khi thio d& nha cii x4y lai nha
moi hién trang bi dich chuyén, cac canh thay ddi. Tuy nhién, do can nha 6ng b da
xay trudc khoang cach canh bén 1a 0,2m con tréng, canh bén nha 6ng T xay sat vao
chdng 1én phan dat cia gia dinh nha ong D, trudng hop néu budc nguyén don 6ng
Nguyén Vin T phai thdo d& cong trinh thi toan bd cong trinh nha & ciia 6ng T sé& bi
hu héng, khong thé su dung dugc, thiét hai cho nguyén don la khong thé khic phuc.



[4] Phan tich danh gia thiét hai khi phai thdo d& cong trinh trén dit nén Toa an
cap so tham giao cho nguyén don la 6ng Nguyén Vian T ba Nguyén Thi T su dung
dién tich dat tranh chip da cap cho bi don ong P 1a phu hop véi thyuc té va budc ong
T, ba T c6 nghia vy hoan lai gia tri d4t cho bi don ¢6 can cu.

Tai bién ban dinh gia tai san ngay 08/9/2022 thi dit c6 gia tri 1a 40.000.000
déng/m?. Phan dién tich ong T di 14n sang dit 6ng P duoc xac dinh 1a 2,09m? x
40.000.000d6ng/m? = 83.600.000 déng. Do d6 budc nguyén don thanh toan lai gia tri
dat cho bi don theo dinh gia 1a 83.600.000 dong 1a phu hop.

[5] Nguyén don khang cao cho rang 6ng chi c6 nghia vu thanh toan cho bj don
/2 gia tri dién tich tranh chap cua 1,33m? , tuong duong voi 26.600.000 dong. Nguoi
bao vé quyén lgi ich cho nguyén don cho rang: ngudn goc dat theo gidy ching nhan
tam thoi dién tich dat duogc cong nhan cua 6ng T la 82m?, nay chi dugc cip gidy
chtmg nhan quyén st dung dat 64m? khong dung hién trang st dung dat ctia 6ng T ba
T. Xét thay, qua trinh sir dung dat va sau khi dugc cap gidy chimg nhan quyén st
dung dat s6 AN 086055 do Uy ban nhan dan thi xa L cap ngay 05/11/2009 cta ho
ong Nguyén Vian T véi dién tich 64m? thi ong T khong tranh chap yéu cau huy gidy
ching nhéan quyén su dung dat va su dung 6n dinh dén khi xay dung nha. Thuc té,
hién nay 6ng thtra nhan viéc tra lai gia tr1 Y4 quyén su dung dat cua dién tich 1,33m?
cho ong b.

Nhu phan tich tai muc [4.] dién tich nguyén don l4n sang phia bi don theo manh
trich do dac thuc té 1a 2,09m? nén nguyén don phai c6 nghia vu hoan tra cho bi don
s6 tién twong tng voi phan dién tich da 1an chiém nhu cap so thAm da xét xtr 1a phu
hop. Vi vay, khang cdo ctia nguyén don khong duoc chap nhan.

[6] Bi don Trac Xuan P khang cio cho rang Toa 4n cip so thAm cin cir vao gia
dat ciia ndm 2022 dé 1am cén ct cho viéc xét xtr, Hoi déng xét XU théy ré“mg tal bién
ban tham dinh gia ngay 09/02/2022 ctia hoi dong dinh gia trong td tung dan sy di xac
dinh gi4 dat tai thoi diém do 1a 40.000.000 dong/m?. Sau khi ¢6 két qua dinh gia dén
khi Toa 4n cap so tham xét xur vu 4n duong sy khéng co y kién vé gia hoi dong da
dinh va tai phién toa phuc thAm hoi dong xet xur giai thich viéc 6ng dugc quyén yéu
cau dinh gi4 lai thi ong ciing khong yéu cau Toa an tién hanh dinh gia lai. Cho nén
Tda &n cap so thim da can ctr vao gia cta hoi dong dé 1am can cur xét xir 1a phu hop.
Vi vay, khang cdo cua bi don 1a khong c6 co s chap nhén.

Pbi voi phan 6ng Trac Xuan P yéu cau tinh chi phi phan thio d& ddi voi phan
buic tuong, xét thiy phan dién tich chong 1an sang dugc tinh gia tri dat dé 1am can cr
budc ong T ba T cd nghia vu hoan tra bang tién, hién trang hién nay khong con va da
duoc tinh bﬁng dién tich dat duoc cong nhan cho 6ng T, khong phai thuc hién thao do
phan buic tudng nhu 6ng trinh bay. Do d6 khang céo cua ong khong duoc chap nhén.

[7] V& an phi phac tham: do khang céo khong dugc chap nhan nén nguyén don
va bi don phai chiu an phi an phi dan sy phuc tham Nguyén don 1a ngudi cao tudi va

c6 don xin mién 4n phi nén nguyén don dugc mién. Bi don phai chiu 300.000 dong
an phi dan sy phuc tham.

Vi cac 1€ trén,



QUYET PINH:
Can ct: khoan 1 Diéu 308 B9 luat t6 tung dan su;

Khéng chip nhan khang cdo cua nguyén don ong Nguyén Vin T, ba Nguyén
Thi T va bi don 6ng Trac Xuan b.

Giit nguyén ban an dan su so thim s6 81/2024/DS-ST, ngay 23 thang 9 nim
2024 cua Toa an nhan dan thi xa L.

,Cén ctr: khoan 9 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39 Bo
lué} t0 tung dan su ‘2015; Dbiéu 16§, 2’03 Luat Bat dai nam 2013; khoan 2 Diéu 26,
Diém a, khoan 3 Biéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH1 14 ngay 30/12/2016.

Tuyén xur:

1. ~Ché'lp nhan toan b yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Nguyén Van T va
ba Nguyen Thi T.

Giao cho ong Nguyén Vin T va ba Nguyén Thi T dugc quyén st dung dién
tich dat tranh chap 1a 2,09m? (0,76m? +1,33m?) hién dang nam trong Gidy ching
nhan s6 AP 322419 do Uy ban nhan dén thi xi L cap ngay 10/3/2006, cap nhat bién
dong cho 6ng Trac Xuan P ngay 03/4/2015, theo so d6 hién trang thira dat tranh chap
do Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai thi xa L do vé& duoc duyét ngay 10/11/2023
(kém theo so do hién trang thira dat tranh chdp do Chi nhanh Vin phong Dang ky dat
dai thi xa L do ve dwoc duyét ngay 10/11/2023).

- Budc ong Nguyén Van T va ba Nguyén Thi T phai thanh toan lai cho ong
Trac Xuan D gia tri 2,09m? dat véi so tién 1a 83.600.000 dong.

Ké tir ngdy ngudi duoc thi hanh 4n c6 don yéu cé}u thi hanh an cho dén khi thi
hanh xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1ai cua so tién con phai thi
hanh an theo mtc 1ai suat quy dinh tai Diéu 357, Di¢u 468 ctia Bo luat Dan sy nam
2015, trir truong hop phép luat c6 quy dinh khéc.

Nguyén don va bi don c6 quyén va nghia vu lién hé voi Co quan nha nudc cé
tham quyén dé diéu chinh bién dong dat theo quy dinh.

2. Khong chép nhan yéu cau phan t ctia bi don ong Trac Xuan b vé viéc budc
nguyén don phai thao d& toan by phan xay dung lan chiém trai phep trén phan dat
hop phap cua gia dinh ong tai s6 10 duong L, khu ph6 5, phuong Phude Hoi, thi xa L
c6 tong dién tich 1a 20cm x dai 16m.

3. V& an phi:

3.1 vé 4n phi dan sy so thérp: ong Trac Xuan D phai chiu 300.000 d6ng an phi
dan su so tham vé yéu cau phan to khong duoc chap nhan, giuqc khau trir vao so tién
tam ung an phi 6ng Trac Xuan D da ndp 1a 300.000 dong theo bién lai thu so
0005203 ngay 27/6/2022 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thi xa LaGi.

Mién toan bo 4n phi dan su so thdm cho 6ng Nguyén Vin T va ba Nguyén Thi
T.

3.2 V& 4an phi dan su phuc thim: 6ng Nguyén Vin T va ba Nguyén Thi T duoc
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mién 4n phi; ong Trac Xuan D phai chiu 300.000 dong an phi dan sy phic tham,
dugc khau trir s6 tién ong D da ndp 300.000 dong tam tng an phi di ndp tai bién lai
s 0011817, ngay 30/9/2024 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thi xa L; 6ng D di ndp
du.

4. V& chi phi t6 tung: 6ng Nguyén Van T, ba Nguyén Thi T phai chiu sé tién
8.600.000 dong (d3 ndp du).

Trieong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt
Thi hanh an dan su thi nguoi dwoc thi hanh an ddn sw, nguoi phdi thi hanh an dan sy
c6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tr nguyén thi hanh dn
hodc bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tqi Piéu 6,7, 7A,7B va 9 Ludt Thi hanh
an dan sy thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi
hanh an dan su.

6. Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an (09/5/2025).

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh B; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-TAND thi xa L;

- Chi cuc THADS thi xa L;

- Duong su;

-Luuhd so vu an.

Lé Thi Thanh T
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