TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Péc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sb: 151/2021/DS-PT
Ngay 22-9-2021
“V/v tranh chap Hop ddng dit coc”.

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

Thanh phan Héi dong xét xi phic tham gom co:

Tham phén - Chui toa phién tda: Ba Bang Thi Bong;

Céac Tham phan: Ong Tran Quéc Vi, ba Phan Thi Mai Dung.

- Thuw ky phién toa: Ba Thai Thi Thay Van, Thu ky Toa an nhan dan tinh
Tay Ninh.

- Dai dign Vién kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Thu Trang, Kiém sat vién.

Vao ngay 22 thang 9 nam 2021, tai tru s Toa &n nhan dan tinh Tay Ninh
xét xtr phic tham cong khai vu &n thu ly sé: 78/2021/TLPT-DS ngay 26 thang 4
nam 2021, vé viéc “Tranh chap Hop ddng dit coc”.

Do Ban an Dan sy so tham sb: 18/2021/DS-ST ngay 08 thang 3 nim 2021,
cua Toa an nhan dan thanh phd TN, tinh Tay Ninh bi khang céo, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phic tham sé: 138/2021/QP-PT ngay
07 thang 6 nam 2021, giira cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Tan L, sinh nam 1974, cu tra tai: S6 354, t6 5,
ap GD, x4 MC, huyén TB, tinh Tay Ninh.

Nguoi dai dién theo iy quyén cia 6ng Nguyén Tdan L: Ba Lé Thi Kiéu D,
sinh ndm 1981, cu tra tai: 4p NA, xa BN, Huyén DMC, tinh Tay Ninh, theo Hop
dong uy quyén ngay 06-8-2020. (c6 don yéu cau xét Xir ving mat)

- Bi don: Ong Nguyén Hitu D1, sinh nam 1968; ba Té Thi Thay Ng, sinh
nim 1976. Cung cu tra tai: khu phé M, Phuong M, thanh phé TN, tinh Tay
Ninh. (vang mat khong Iy do)

- Nguwoi khang cao: Ong Nguyén Tan L 1a nguyén don.
- Vién kiém sat khang nghi: Vién kiém sat nhan dan thanh phd TN.

NOQI DUNG VU AN:
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- Theo don khéi kign cia 6ng Nguyén Tdn L va trong qué trinh gidi
quyét vu an, nguwoi dai dign theo sy quyén cia 6ng L 1a ba L& Thi Kiéu D
trinh bay:

Vao ngay 15-6-2020, 6ng Nguyén Tén L va vo chong 6ng Nguyén Hitu
D1, ba T6 Thi Thiy Ng ky “Hop dong dit coc tién chuyén nhuong quyén st
dung dat va tai san gan lién véi dat”, noi dung:

+ Ong D1, ba Ng chuyén nhuong cho 6ng L phan dat toa lac tai: Ap SD, x&
TB, huyén CT, tinh Tay Ninh, cd Gidy chiing nhan quyén st dung dat so:
BE789325, ngay 28-12-2011, do Uy ban nhan dan huyén CT cip, Vvéi gia
3.000.000.000 (ba ty) d¢ong. Giao tién 02 lan: Lan | giao 200.000.000 dong vao
ngay ky hop ddong dit coc 1a ngay 15-6-2020; lan II giao 2.800.000.000 dong
vao ngay 10-7-2020.

+ Trong khoang thoi gian tir ngay 15 thang 6 dén ngay 10 thang 7 nim
2020, hai bén s& dén phong cong chiing ky hop dong chuyén nhuong.

+ Truong hop bén 6ng D1, ba Ng khéng cung cap cac giy to lién quan dén
dat chuyén nhuong hoic dbi y khdng ban thi phai tra lai tién dat coc va phai boi
thuong gap 03 lan tién dat coc.

+ Truong hop bén 6ng L khong dung hen theo thoa thuan dat coc thi s& mat
toan bo so tien da dat coc.

+ Truong hop dat chuyén nhuong bi quy hoach thi bén 6ng D1, ba Ng phai
hoan tra du sé tién 6ng L da dit coc.

Khi dng L dén Phong Tai nguyén va Moéi truong huyén CT lién hé dé yéu
cau do dac thi biét dugc dat chuyén nhuong da bi ké bién dé cudng ché thi hanh
an.

Vi vay, 6ng L khai kién yéu cau ba Ng, ong D1 tra lai tién dat coc
200.000.000 dong va 200.000.000 dong tién phat coc, téng cong la 400.000.000
dong.

- Bi don ba TG Thi Thay Ng trinh bay:

Ba va chong la 6ng Nguyén Hitu D1 c6 thoa thuan chuyén nhugng dat cho
6ng Nguyén Tan L, c6 ky hop ddng dat coc va da nhan 200.000.000 ddng tién
coc. Khi thoa thuan dit coc ba khong biét dat cua vo chong ba da bi ké bién dé
thi hanh an, sau khi ky hop dong dit coc ba dén Van phong Pang ky dat dai
huyén CT dé yéu cau trich luc ban d6 thira dat chuyén nhuong, ho hen 15 ngay
s& cung cap, sau 15 ngay khong cd két qua, khi dén hoi thi méi biét dat bi ké
bién.

Do dat da bi ké bién nén khong thé tiép tuc viéc chuyén nhuong, ba chap
nhan tra lai 200.000.000 ddng tién dit coc va khdng chap nhan phat coc.
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- Bi don 6ng Nguyén Hiu D1 trinh bay: Ong la chéng ba Té Thi Thiy
Ng, 6ng thong nhat theo 1i trinh bay cua ba Ng.

- Bdn an dan sw so tham sé: 18/2021/DS-ST ngay 08 thing 3 nam 2021,
ciia TOa &n nhan dan thanh phé TN, tinh Tay Ninh, quyét dinh:

Chép nhan mot phan yéu cau khai kién caa 6ng Nguyén Tan L ddi véi 6ng
Nguyén Hitu D1 va ba To Thi Thiy Ng vé viéc “Tranh chap Hop dong dt coc”.

Tuyén bb “Hop dong dit coc tién chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai
san gan lien vai dat” ngay 15-6-2020 vo hiéu.

Budc dng Nguyén Hitu D1 va ba T6 Thi Thay Ng tra cho 6ng Nguyén T4n
L 200.000.000 (hai tram triéu) ddng tién dit coc.

Ong L phai chiu 10.000.000 dong tién an phi ddi voi yéu cau phat coc
khong dugc Toa an chap nhan.

Ong D1, ba Ng phai chiu 10.000.000 dong tién an phi doi véi so tién dat
coc phai tra cho 6ng L.

- Ngay 18-3-2021, 6ng Nguyén Tan L 1a nguyén don khang céo yéu cau
budc 6ng D1, ba Ng bdi thuong 200.000.000 dong tién phat coc.

- Vién truong Vién kiém sat nhan dan thanh phd TN khang nghi, theo
Quyét dinh khang nghi s6: 04/QDKNPT-DS ngay 22-3-2021, noi dung:

+ Phan nhan dinh cta ban an so tham ghi khdng chdp nhdn yéu cau phat
coc 200.000.000 dong cua 6ng L nhung phan quyét dinh khong tuyén noi dung
nay ma lai budc dng L chiu &n phi d6i vai yéu cau nay 1a khong ding phap luat.

+ Ban an so tham tuyén hop déng‘ dat coc v0 hi¢u nhung budc nguyén don
va bi don moi bén chiu 10.000.000 dong tien an phi la khdng ding theo quy
dinh tai khoan 4 Diéu 27 cua Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30-
12-2016, cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi, quy dinh vé mac thu, mién, giam,
thu, nop, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

- Tai phién toa phuc tham:

+ Nguyén don, nguoi dai dién theo uy quyén cta nguyén don vang mit,
khong ¢6 van ban gi thé hién co thay doi, bo sung hay rat khang céo.

+ Vi Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh tham gia phién toa git
nguyén Quyét dinh khang nghi sé: 04/QPKNPT-DS ngay 22-3-2021, cua Vién
truong Vién kiém sat nhan dan thanh phd TN.

- Y kién ciia Vi Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh tham gia
phién toa:

+ Vé tha tuc t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xa, Thu ky phién toa da
thuc hién dang trinh tu, tha tuc theo quy dinh cua B luat T4 tung dan su. Cac
duong su chdp hanh dung theo quy dinh caa Bo luat T tung dan suy.



+ V& ndi dung:

Hop dong dat coc ¢d hiéu luc tai thoi diém ky két nhung khong thuc hién
duogc 1a do Co quan Thi hanh an c6 quyét dinh dirng chuyén dich tai san, 1a ly do
khach quan vi tai thoi diém dat coc dng D1 ba Ng khéng biét c6 viéc nay. Theo
quy dinh tai Diéu 328 cua Bo luat Dan su va muc 1 phan | caa Nghi quyét so:
01/2003/NQ-HDTP ngay 16-4-2003, cua Hoi dong tham phan Toa an nhan dan
tbi cao thi bén nhan coc khong phai bi phat coc. Bé nghi khéng chap nhan khang
cao cua 6ng L.

Dé nghi chip nhan khang nghi cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan
thanh phd TN, stra ban an so tham, tuyén khdng chap nhan yéu cau phat coc va
tinh lai tién an phi budc dng L va 6ng D1, ba Ng phai nop.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Cdn cir VA0 CAc chieng ciz, tai lidu co trong hé so vu dn dwoc xem xét tai
phién toa, két qua tranh tung tai phién toa, xét thay:

[1] Ba Lé Thi Kiéu D 1a nguoi dai dién theo iy quyén cua nguyén don c6
don yéu cau xét xtr ving mat. Hoi dong xét xur phic tham can ctr vao khoan 1
Diéu 228 cua B luat TH tung dan su xét xar ving mit ba D; éng Nguyén Hitu
D1, ba T6 Thi Thiy Ng da dugc Toa an téng dat hop & dén lan tha hai nhung
vang mat tai phién toa khéng co ly do. Hoi dong xét xar phic tham cin cir vao
khoan 3 Biéu 228 cua Bo luat TH tung dan sy xét xir vang mit éng D1, ba Ng.

[2] Xét khang cao cia 6ng Nguyén Tan L, thay rang:

Hop dong dit coc gitra 6ng Nguyén Hitu D1, ba Té Thi Thay Ng ky két
ngay 15-6-2020, noi dung 6ng L dat coc cho dng D1, ba Ng 200.000.000 dong
dé nhan chuyén nhuong dat trong khi dat chuyén nhuong da thé chap cho Ngan
hang Pau tu va Phét trién Viét Nam tir ngay 14-6-2019, no da chuyén sang qua
han, dng D1, ba Ng khong du diéu kién chuyén nhuong dat theo quy dinh tai
Diéu 188 cua Luat it dai, 1a v6 hiéu Ngy tai thoi diém ky két.

Hop ddng dit coc ciing 1a mot giao dich dan sy, hai bén ky két ¢é bao dam
cho viéc chuyén nhuong quyén str dung dat nhung viéc chuyén nhugng d6 1a vi
pham diéu cdm cua phép luat nén hop dong dit coc vo hiéu theo quy dinh tai
Piéu 123 cua Bo luat Dan su. Toa an cap so tham tuyén hop dong dat coc vo
hiéu 1a c6 can cr.

Ong D1, ba Ng chap nhan tra lai tién coc 1a dung theo quy dinh tai Piéu
131, Biéu 328 cua Bo luat Dan sy, ban 4n so tham tuyén 6ng D1, ba Ng phai tra
lai cho 6ng L tién dat coc 1a ¢6 can ct.

Xét vé 16i 1am cho hop ddng vé hiéu thi ca hai bén cing c6 15i 1a ky két
hop dong dat coc dé thuc hién viéc chuyén nhuong dét trong khi dat khong du
diéu kién chuyén nhuong, theo thoa thuan trong hop dong dit coc thi trong
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khoang thoi gian 25 ngay (tic 1a han chét dén ngay 10-7-2020) hai bén dén
phong cong ching ky hop dong chuyén nhuong nhung dat chuyén nhuong di bi
Co quan Thi hanh an ban hanh quyét dinh tam dirng viéc ding ky chuyén quyén
tir ngay 22-6-2020, 6ng D1 ba Ng phai thi hanh nghia vu tra no hon 4,4 ty déng
theo quyét dinh cua Toa an, viéc chuyén nhuong dat khong thuc hién dugc. Ong
L ¢4 13i 1 khong kiém tra, khdng yéu cau dng D1, ba Ng cung cap thong tin day
da vé quyén sir dung dét theo quy dinh tai Didu 40 cua Luat Kinh doanh bat
dong san. Mit khac, theo thoa thuan trong hop dong thi néu 6ng D1, ba Ng
khong cung cap cac giay to lién quan vé thira dat thi bi phat coc nhung 6ng L lai
khdng yéu cau ho cung cap. Theo hudng dan tai diém a muc 1.1 Nghi quyét sb:
01/2003/NQ-HDTP ngay 16-4-2003, cua Hoi dong tham phan Toa an nhan dan
t6i cao thi khi ca hai bén cung c6 13i 1am cho hop dong dit coc bi vo hiéu thi
khong phat coc ma chi budc tra lai sé tién dit coc.

Vi vay khong ¢ can ctt chap nhan khang cao caa 6ng L vé yéu cau phat
coc.

[3] Xét khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan thanh phé TN, thay rang:

Péi voi noi dung khang nghi cho rang phan nhan dinh caa ban an ghi
khong chap nhan yéu cau phat coc nhung phan quyét dinh khéng ghi 1a khéng
dung phéap luat. Noi dung khang nghi nay 1a ¢ cin cir béi vi theo huéng dan cia
Nghi quyét s6: 01/2017/NQ-HDTP ngay 13-01-2017, cua Hoi dong Tham phan
Toa &n nhan dan tdi cao, vé ban hanh va huéng dan biéu mau trong té tung dan
su thi tat ca nhiing ndi dung da nhan dinh phai duoc dinh doat trong phan quyét
dinh cua ban an.

Déi véi khang nghi cho riang ban an so tham budc 6ng D1, ba Ng chiu
10.000.000 dong an phi 1a khong dung theo khoan 4 Piéu 27 ciia Nghi quyét so:
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30-12-2016. Noi dung khang nghi nay 1a c¢6 can ctr
boi vi khoan 4 Diéu 27 cia Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30-12-
2016 quy dinh: “...néu bén nhdn coc chdp nhdn trd lai tién coc thi phdi chiu an
phi khéng cé gia ngach”.

Péi voi khang nghi vé viéc ban an so tham buoc 6ng L chiju 10.000.000
déng tién an phi phan yéu cau phat coc khong dugc chap nhan 1a khéng ding
theo khoan 4 Diéu 27 cua Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30-12-
2016. Noi dung khang nghi nay khong c6 can ci vi khoan 4 Biéu 27 cia Nghi
quyét sb: 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30-12-2016 quy dinh yéu cau phat coc
khong duoc Toa an chap nhan thi phai chiu an phi c¢é gia ngach, twong tng véi
s6 tién yéu cau. Ong L yéu cau phat coc 200.000.000 dong khong dugc Toa &n
chap nhan, ban an so tham tuyén buoc éng L phai chiu 10.000.000 dong l1a cé
can Cu.
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[4] Tt nhimg phan tich néu trén khéng c6 can ctr chap nhan khang céo cua
6ng Nguyén Tan L, cé cin ctit chap nhan mot phan khang nghi caa Vién truéng
Vién kiém sat nhan dan thanh pho TN, stra ban an so tham.

[5] Dé nghi caa Vi Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh tham
gia phién toa la c6 can cu.

[6] V& &n phi phic tham: Do yéu cau khang cao khong duoc Toa an chap
nhan nén 6ng L phai chiu 300.000 dong theo quy dinh tai khoan 1 biéu 29 cua
Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30-12-2016.

Vi cac 18 trén,
QUYET PINH:

Can cu khoan 2 Diéu 308 cua Bo luat T tung dan su; biéu 123,131, 328 cua
Bo luat Dan sy, diém a muc 1.1 cua Nghi quyét sé: 01/2003/NQ-HDTP ngay 16-
4-2003 cua Hoi dong tham phan Toa &n nhan dan tdi cao; khoan 4 Diéu 27,
khoan 1 Biéu 29 cua Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30-12-2016,
cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi, quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop,
quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

1. Khéng chap nhan khang co cua 6ng Nguyén Tan L.

2. Khdng chap nhan mot phan Quyét dinh khang nghi s6: 04/QDKNPT-DS
ngay 22-3-2021, cia Vién truong Vién kiém sat nhan dan thanh phd TN vé tién
an phi ban 4n so tham budc 6ng Nguyén Tan L phai nop. Chap nhan mét phan
Quyét dinh khang nghi s6: 04/QDKNPT-DS ngay 22-3-2021, vé sé tién an phi
so tham budc dng Nguyén Hitu D1, ba Té Thi Thiy Ng phai nop va viéc ban an
so tham tuyén thiéu noi dung khdng chap nhan yéu cau phat coc cua ong
Nguyén Tan L.

3. Stra Ban an Dan su so tham so: 18/2021/DS-ST ngay 08 thang 3 nim
2021, cuia Toa 4n nhan dan thanh phd TN, tinh Tay Ninh.

- Chap nhan mot phan yéu cau khai kién caa 6ng Nguyén Tan L d6i voi
6ng Nguyén Hitu D1, ba T6 Thi Thdy Ng vé “Tranh chap Hop dong dit coc”.

Tuyén bd “Hop dong dit coc tién chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai
san gang lién véi dat” ky két ngay 15-6-2020, gitra Nguyén Hitu D1, ba T6 Thi
Thiy Ng va Nguyén Tan L 14 vé hiéu.

Ong Nguyén Hitu D1, ba T6 Thi Thay Ng phai tra cho 6ng Nguyén Tan L
200.000.000 (hai tram triéu) dong tién dit coc.

- Khdng chap nhan phan yéu cau khai kién cia 6ng Nguyén Tan L d6i voi
6ng Nguyén Hiru D1, ba T6 Thi Thiy Ng vé yéu cau boi thudng tién phat coc
200.000.000 ddng.
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Ké tir ngay dng L c6 don yéu cau thi hanh &n, néu 6ng D1, ba Ng chua giao
du so tién nhu da néu trén thi hang thang 6ng D1, ba Ng con phai tra cho 6ng L
tien 1ai do cham thi hanh an theo muec lai suat quy dinh tai Biéu 468 cua Bo luat
Dan su.

- V& an phi so tham:

Ong Nguyén Tan L phai chiu 10.000.000 (mudi triéu) dong d6i voi yéu cau
phat coc khong dugc Toa &n chip nhéan, duoc trir vao 10.000.000 dong tién tam
tng an phi so thAm da nop theo Bién lai thu s6: 0000418 ngay 11-8-2020, cua
Chi cuc Thi hanh &n dan sy thanh phd TN.

Ong Nguyén Hitu D1, ba T6 Thi Thay Ng phai chiu 300.000 (ba trim nghin)
dong ddi véi yéu cau doi tién dit coc caa 6ng L dugc Toa an chap nhan.

4. /& &n phi phtc tham: Ong Nguyén Tan L phai chiu 300.000 (ba trim
nghin) dong, duoc trir vao 300.000 dong tién tam ang an phi phic tham da nop
theo Bién lai thu s6: 0001314 ngay 18-3-2021, ctiia Chi cuc Thi hanh an dan su
thanh phd TN.

5. Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 cua Luat Thi
hanh an dan su, thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 cua Luat
Thi hanh &n dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai biéu
30 cua Luat Thi hanh an dan su.

6. Ban an phc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
AN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Chicuc THADS TP.TN;
- Phong KTNV&THA. TATTN;
- Céc duong sy trong vu an;

- Luu ho so; ~ s
- Luu tap an./. ba ky

Ping Thi Pong









