TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Péc 1ap — T do — Hanh phic

Ban 4n so: 383/2021/DS-PT
Ngay 30 — 11 — 2021
VIV tranh chap hop déng mua ban nha
va chuyén nhuong quyén sir dung dat.

] ] NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH
- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa:  Ong D Pinh Thanh
Cdc tham phan: Ong Ping Van Y
Ong Pham Vin Cong

- Thuw ky phién toa: Ong Lé Vin Duan — Thu ky Toa an nhan déan cap cao
tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhin din cap cao tgi Thanh pho Ho Chi Minh
tham gia phién tda: Ong Nguyén Gia Vién — Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 11 nam 2021 tai tru s& Toa a4n nhan dan cip cao tai Thanh
phé H6 Chi Minh xét xir phic tham c6ng khai vy an dan su phtc thim thu 1y so:
195/2021/TLPT-DS ngay 08 thang 3 nam 2021 vé tranh chip hop dong mua ban
nha va chuyén nhuong quyén str dung dét.

Do Ban n dan su so tham so0: 1316/2020/DS-ST ngay 24 thang 8 nam
2020 cua Toa an nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir phlc tham sb: 2280/2021/QD-PT
ngay 25 thang 10 nam 2021, gitta cac duong sy:

- Nguyén don:
1. Ong Tran T, sinh nam 1971, (vang mat);
2. Ba Hoang Thi Mai X, sinh nam 1973, (vang mdt);

Cung dia chi: s6 2 Buong 16, khu phd Vinh Th, phuong L B, thanh pho T
b, Thanh pho H6 Chi Minh;



- Nguoi dai dién theo sy quyen cia nguyén don (theo Gidy ty quyen ngay
09/3/2018): Ong Tran Hoang N, sinh nam 1983; dia chi: so 20/62A/6 Ph Th H,
Phuong 6, Quan 8, Thanh pho H6 Chi Minh; (c6 mat).

- Bi don: Ba BUi Thi D, sinh nam 1964; dia chi: s6 22 Budng 16, t6 2, khu
pho V Th, phuong L B, thanh pho Th B, Thanh phé H6 Chi Minh, (c6 mat);

- Nguoi dgi dién theo iy quyén cua bi don (theo Giay uy quyén ngay
01/8/2020): Ong Pham Ngoc Q, sinh nam 1974; dia chi: s6 12 Ph V H, phuong
17, quan B Th, Thanh pho H6 Chi Minh; (c6 mat).

- Newoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan:

1. Van phong cong chitng Hoang X N (trudc day la Van phong cong chung
Hoang X);

~ Nguoi dgi dién theo phép lugt: Ong Hoang X N - Truong Vin phong; (xin
vang mat);

Pia chi Van phong: s6 25 T B Tr, Phuong 3, Quan 5, Thanh phé Ho Chi
Minh.

2. Van phong dang ky dat dai Thanh phé H6 Chi Minh;

Try sé: S6 12 Phan Pang Luu, Phuong 7, quan Binh Thanh, Thanh phé Ho
Chi Minh.

Nguoi dai dién theo iy quyén cua Vin phong dang ky ddat dai Thanh phé
Ho Chi Minh (theo Gidy uy quyén ngay 10/10/2018): Ong Nguyén Sanh T -
Chuyén vién Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai Quan 9 (nay la thanh phé
Thi Buc), Thanh phé HO Chi Minh; dia chi: 56 Pang Nhu Mai, phuong Thanh
M5 Loi, thanh phé Tha Duac, Thanh phd HS6 Chi Minh; (xin vang mdt);

3. Ba Tran Hoang T4 U, sinh ndm 2001, (Xin viang mdt);

4. Tré Tran Gia B, sinh nam 2007, c6 ngudi dai dién hop phap: Ong Tran T
va ba Hoang Thi Mai X.

Cung dia chi: 56 2 Buong 16, khu phd Vinh Th, phuong L B, thanh pho T
b, Thanh pho H6 Chi Minh;

- Nguoi lam ching: Ba Hoang Thi C, sinh ndm 1966; dia chi: 88/7/18
buong 16, khu pho Vinh Th, phuong L B, thanh pho T B, Thanh pho H6 Chi
Minh;, (vang mat);

- Nguoi khéng cao:

Nguyén don 6ng Tran T va ba Hoang Thi Mai X.



NOQI DUNG VU AN:

- Theo don khoi ki¢n ngay 09/3/2018, ban tu khai, bién ban hoa glal va
trong qua trinh tham gia t6 tung gidi quyet vu an, nguyen don 6ng T ran T va ba
Hoang Thi Mai X cung nguoi dai dién theo uy quyén cua ong T va ba X la éng
Tran Hoang Ngé trinh bay:

Do la hang x6m ¢6 quan hé quen biét nén ong Tran T va ba Hoang Thi Mai
X d3 nhiéu lan vay tién cua ba Bui Thi D vdi s6 tién tong cong 1a 200.000.000
dong, viéc vay tién khong 1ap gidy to. Sau do, trong nam 2016, 6ng T va ba X
tlep tuc vay ctia ba D s6 tién 887.200.000 dong dé giai ngan cho khoan ng cua
6ng T va ba X v6i ngan hang dé chudc Gidy chimg nhdn cta cin nha sb
22/28/10 Puong 16, To 2, khu phd Vinh Thuan, phuong Long Binh, Quén 9.
Téng cong, dng T va ba X vay ba D s tién 1a 1.087.200.000 dong.

Pén ngay 19 va 25/10/2016, 6ng T va ba X cung voi ba D di ky Hop dong
mua ban nha & va chuyén nhugng quyén sir dung dat & s6 033517 tai Vin phong
cong chung Hoang Xuéan dbi voi nha dét tai dia chi 22/28/10 Pudng 16, To 2,
khu phd Vinh Thuén, phuong Long Binh, Quan 9, Thanh phé H6 Chi Minh. Pay
1a hop dong gia tao, hai bén ky hop dong chuyén nhuong chi véi muc dich dé ba
D thay mat ong T va ba X ban gium can nha trén. Ly do 1a can nha nay khoé ban,
nguodn goc cua cha ong T cho, chi cho & chir khong cho ban; hai bén ky chuyen
nhuong cho ba D dé sau nay bén gia dinh 6ng T c6 hoi thi néi di sang tén hét
cho ba D nén ba D c¢6 quyén ban. Ba D néi vo chong ba X cir tim nguoi mua
nha, ba D s& ky gidy t& mua ban, sb tién ban nha c6 duoc sé& tra no cho ba Dung,
néu du thi vo chéng ba X nhan toan bo, néu thiéu thi phai bu thém trd cho ba
Dung. Sau khi ky xong thi tuc mua ban, ba D noéi vo chong ba X khong can
chuyén di noi khac, ctr & lai can nha trén va di 1am kiém tién tra ng dan cho ba D
cling duoc. Nhung khi vo chong ba X mudn ban nha dé tra dit diém no cho ba
D thi ba D lai kién 6ng ba tai Uy ban nhan dan (UBND) phuong Long Binh,
Quan 9. Tai UBND phuong Long Binh, Quan 9, ba D néi néu vo chong ba X
thira nhan c6 vay cta ba D sb tién 765.000.000 dong thi ba D sé& cho vo chong
ba X ban nha. Chinh vi vay tai bién ban hoa giai cia phuong, ba X da thira nhan
¢6 no ba D khoan tién 765.000.000 dong.

Khoang hai tuan sau khi hoa giai tai phudng, chi ruot ba X 1a ba Hoang Thi
C c¢6 din nguoi t6i mua nha véi gia 2.200.000.000 dong nhung ba D khdng
ddng ¥ ban. Sau d6, ba D khai kién dén Toa an nhan dan Quén 9 doi nha cho &
nho, budc ba Xinh, 0ng T phai giao nha cho ba Dung. Trong lic vu viéc dang
dugc Toa an giai quyet thi ba D cho mdt nhém nguoi khong 1o lai lich tdi do
dac, kéo rao, thao cong, thao ton nha bép. Su viéc nay da dugc Cong an phuong
Long Binh, Quan 9 1ap bién ban, ba D ciing cam két s& khong cho ngudi toi gay
r0i nira va cting dé rat don khoi kién. Toa an nhan dan Quéan 9 cing da ra Quyét
dinh dinh chi giai quyét vu an dan sy s6 19/2018/QDST-DS ngay 17/01/2018.
Sau d6, vo chong ba X d3 ndp don khoi kién tai Toa an nhan dan Thanh phé Ho
Chi Minh. TUr d6 dén nay, vo chong ba X van & on dinh tai cin nha trén, khong



c6 ai toi gay roi, gitta nguyén don va bi don khong thue hién ban giao nha. Toan
bd qua trinh ky két hop dong, gidy to... déu do ba D thuc hién; 6ng Ty, ba X
hoan toan khong biét minh da ky hop dong ban nha ma chi nghi ky hop dong
nho ba D ban nha gium. Hop déng mua ban nha nham che gidu quan hé vay
muon tién gitta hai bén, gid mua ban ghi trén hop dong chi c6 400.000.000 dong
muc dich 1a dé né thué. Vi nhiing 1y do nay nén 6ng Ty, ba X yéu cau Toa &n
giai quyét nhitng van dé sau:

1. Huy Hop d6ng mua ban nha ¢ va chuyén nhuong quyén st dung dt giita
6ng Tran T, ba Hoang Thi Mai X vé&i ba Bui Thi D s6 033517 do Van phong
cong chung Hoang Xuan 1ap ngay 19 va 25/10/2016.

2. Huy viéc cap nhat bién dong trén Glay ching nhan quyén sur dung dat,
quyén so hiru nha & va tai san khac gin lién voi dat s6 vao s6 cidp GCN:
CH02722, dtng tén ong Tran T va ba Hoang Thi Mai X sang tén ba Bui Thi D
ngay 15/11/2016 do Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai Quan 9 cap nhat.

Pbi v6i s6 tién no ba D 12 1.087.200. 000 dong thiong T va ba X dong y tra
ng. Ong T va ba X khong dong ¥ véi yéu cau phan t6 cta bi don.

- Tai don phan t6 ngay 30/7/2018, don yéu cdau bé sung ngay 15/10/2019,
cac ban ty khai, bién ban hoa giai va trong qud trinh tham gia 16 tung gidi quyét
vu dn, bi don ba Bui Thi D va nguoi dai dién theo uy quyén cua ba D la 6ng
Pham Ngoc Quang cung trinh bay:

Tir ndm 2015, ba Bui Thi D d nhiéu 1an cho ba Hoang Thi Mai X muon
tién va dong tién hui gium cho ba X véi téng sO tién 13 765.000.000 dong; viéc
muon tlen khong c6 giay to, khong c6 1ai suat. Nguyén don d3 thira nhin c6 no
ba D sd tién nay tai Bién ban hoa giai cia UBND phuong Long Binh, Quén 9.
Pong thoi, do 6ng T va ba X khong c6 kha ning tra ng Ngan hang, Ngan hang
sap phat mai cin nha s6 22/28/10 Pudng 16, T6 2, khu phd Vinh Thuan, phuong
Long Binh, Quén 9 ctia ba X va 6ng T nén ca hai da dé nghi ba D dua thém mot
khoan tién dé tra ng cho Ngan hang, sau do s€ ky ban nha dat nay cho ba D dé
can trir toan bo s6 no.

Ngay 19/10/2016, ba D dem s tién 887.200.000 dong cung ba X va éng T
dén tat toan no tai Ngan hang Thuong mai c6 phan Quéc té Viét Nam VIB - Chi
nhanh Quén 1. Sau do, cac bén cung dén Vin phong cong chung Hoang Xuén
lap Hop dong chuyén nhuong quyén s¢ hitu nha va quyén st dung dat d6i voi
nha dét trén. Theo yéu cau cua ba X thi gid mua ban gh1 trén hop ddng chi c6
400.000.000 dong dé nhe thué, tuy nhién sau 6 6ng T va ba X ciing khong phai
ndp thué vi ban nha 1an dau tién. Téng cong ba D did mua nha dét cua 6ng T va
ba X véi gia 1.652.200.000 dong.

Ong T va ba X di 1ap hop ddng uy quyén cho ong Tran Van Khanh 1am cac
thu tuc sang tén dang bd cho ba Dung. Ba D c6 yéu cau 6ng T va ba X ban giao
nha nhung ba X xin ba duogc ¢ lai mot thoi gian vi luc nay cha ong T dang bénh



nang. Vi 1a chd quen biét nén ba D dong y. Tuy nhién, sau khi cha 6ng T mat thi
6ng T va ba X cho rang gia nha dat da 1én cao nén khong ddng ¥ ban nita. Ong
Tu, ba X khong giao nha cho ba D ma con tién hanh khai kién tai Toa an. Ba D
xéac dinh hop ddng mua ban 1a that, c6 gia tri phap 1y, khong phai gia tao, do do
ba D khong dong ¥ véi yéu cau khoi kién cua nguyén don. Toan bd qué trinh ky
két hop ddng mua ban déu do ca hai bén cung thuc hién. Tur sau khi dugc ding
tén trén gidy chu quyén, ba D déu thyc hién diy du nghia vu dong tién st dung
nha dat cho Nha nudc.

Ngay 30/7/2018, ba D c¢6 don yéu cau phan t6 yéu cau Toa an budc 6ng T
va ba X phai ban giao toan bd nha va dat tai dia chi s6 22/28/10 Puong 16, T6 2,
khu phé Vinh Thuén, phudng Long Binh, Quan 9, Thanh phé H6 Chi Minh cho
ba Dung, thoi han ban giao trong vong 03 thang ngay sau khi ban an c6 hiéu luc
thi hanh.

Ngay 15/10/2019, ba D b6 sung yéu cau phan to: Budc 6ng T va ba X phai
tra tién 13i ciia khoan tién 1.650.000.000 dong (la tién mua ban nha) vi ong T va
ba X da ban nha ma khong giao nha, thdi han tinh 14i tir ngay 20/10/2016 dén
thoi diém xét xtr so tham 1a 04 nam véi so tién 495.000.000 dong. Tai phién toa
so tham, ba D xin rat lai yéu cau nay.

- Van phong Cong chung Hoang Xudn Ngu (tén cii la Van phong cong
chung Hoang Xudn) co don xin vang mat. Tai Van ban so 48/CV ngay
04/6/2018, Van phong Céng chirng trinh bay:

1. V& hd so cong chimg gdm co:

Phiéu yéu cau cong chimg hop dong, giao dich do éng Tran T ky;

Chtng minh, hd khau cua nguoi tham gia giao dich gém: Ong Tran T, ba
Hoénqg Thi Mai X la bén ban, chuyén nhuong va ba Bui Thi D 1a bén mua, nhan
chuyén nhugng;

Gidy xac nhan chimg minh nhan dan ctia ba Hoang Thi Mai X;

Gidy chung nhan két hon ciia 6ng Tran T va ba Hoang Thi Mai X;

Glay ching nhéan quyén st dung dat quyen s0 hiru nha ¢ va tai san khac
gan lién véi dat sé6 BY 557711, 80 vao s6 cap GCN s6 CH02722 do UBND
Quan 9, Thanh phé H6 Chi Minh cép ngay 31/12/2014

Két qua tra ciru mang Tra ctru ngin chin ciia S Tu phap (khong tim duoc
thong tin vé viéc ngdn chdn do61 voi nha dat giao dich).

2. V& trinh ty, thu tuc cong ching:

Nha & va quyén st dung dat giao dich co dia chi s6 20/28/10 Puong 16,
phuong Long Binh, Quan 9, Thanh pho H6 Chi Minh do Cong chirng vién Van



phong cong ching Hoang Xuan, Thanh phd HO Chi Minh chimg nhén theo diing
quy dinh tai Piéu 42 Luat Cong ching nim 2014. Viéc cong chimg duoc thuc
hién tai tru s¢ Van phong cong chimg Hoang Xuan, Thanh phé H6 Chi Minh
trong thoi han cong chiing theo ding quy dinh. Van ban cong chiing dugc cac
bén ky day du vao timg trang, c 1oi chimg, chir ky cta cong chimg vién theo
quy dinh cua luat cong chung.

Nhu vay, vé trinh ty, thu tuc va hod so cong ching mua ban nha ¢ va
chuyén nhuong quyén st dung dat dugc Coéng ching vién Van phong cong
ching Hoang Xuin Ngu cong chiung ngay 19 va 25/10/2016 s cong ching
033517 1a ding quy dinh cua phap luat.

- Vin phong Pang ky ddt dai Thanh phé Ho”‘, Chi Minh ¢é éng Nguyén Sanh
Tué la nguoi dai dién hop phdp co don xin vang mat. Tai Ban tw khai ngay
15/8/2019, ong Tué co y kién:

_Ngay 31/12/2014, UBND Quén 9 cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat
quyén sO hiru nha ¢ va tai san khac gan lién v4i dat sé BY 557711, sb vao so cap
GCN s6 CH02722 cho ong Tran T va ba Hoang Thi Mai X d6i voi nha dat tai
dia chi 20/28/10 Dudng 16, phuong Long Binh, Quén 9, Thanh phd Hé Chi
Minh thudc thira s6 679 to 39 (tai lieu nam 2003), dién tich dat ¢ 122,2m?, dién
tich xay dyng 81,7m’. Theo x4c nhan ngudn gbc cia UBND phuong Long Blnh
ngay 25/12/2014, dat nay do cha me str dung truéc nim 1975 dén nim 2000 do
6ng Tran T st dung dén nay, nha do ong Tran T xay dung nam 2000.

Ngay 15/11/2016, Chi nhanh Van phong dang ky dat dai Quan 9 cap nhat
ndi dung chuyén nhuong cho ba Bui Thi D, dia chi thuong tra 22/11 To 2
Duong 16, khu ph6o Vinh Thuédn, phuong Long Binh, Quén 9.

Viéc UBND Quéan 9 cap Glay ching nhéan quyén st dung dat, quyén so
hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat va viéc Chi nhanh Vian phong dang ky
dat dai Quan 9 cap nhat bién dong nodi dung chuyén nhuong thuc hién theo ding
trinh tu, thu tuc duoc phap luat quy dinh.

- Ba Tran Hoang Té Uyén ¢é don xin ving mdt. Tai Ban tw khai ngay
01/7/2019, ba Uyén trinh bay:

Ba la con 6ng Tran T va Hoang Thi Mai X, tir khi sinh ra dén nay ba song
tai dia chi nha s6 20/28/10 Pudng 16, khu phd Vinh Thuan, phuong Long Binh,
Quan 9. Qua trinh sinh sdng tai can nha trén, ba khong c6 cong sirc dong gop,
xdy dung, sira chita cin nha nén khéng c6 yéu cau gi.

V& noi dung vu an: Can nha c6 nguon gbc do ong ndi cho ba me ba, ba
hoan toan khéng biét viéc mua ban, chuyén nhuong giita ong Tu, ba X va ba
Dung. Viéc mua ban nha dat 1a khong c6 that bai ba khong thiy ba D dén ban
bac hay thoa thuén vé viéc mua ban nha. Vao thang 10/2017, phia ba D c6 cho



mot s6 thanh nién la mat dén cin nha gia dinh ba dang sinh séng gay roi trat tu,
dap pha cong, thao tam ton nha sau nham muc dich chiém doat can nha.

Ba théng nhat v4i yéu cau khoi kién ctua nguyén don.

Tre erdn Gia Bao c6 ba Hoang Thi Mai X la nguoi dai dién hop phap C,é
don xin vang mat. Tai ban ty khai ngay 01/7/2019 ba X ¢o y kién: Thong nhat
vo1 yéu cau khaoi kién cia nguyén don.

- Tai Ban ti khai ngay 09/9/2019 va tai phién toa so tham, nguoi lam
chitrng ba Hoang Thi C trinh bay:

Vao nim 2016, ba Cuc c6 biét sy viéc em ba 1a Hoang Thi Mai X vay tién
ctia ba Bui Thi D, s6 tién vay muon bao nhiéu ba khong rd. Sau d6, ba Cuc nghe
théng tin 6ng T va ba X ban nha cho ba Dung. Ba D ¢6 noi véi ba Cuc va ba X
rang néu ban duoc nha véi gia 1.800.000.000 dong thi ba D chi 14y sb tién no 13
01 ty dong, con lai sd tién 650.000.000 dong thi ba D ndi khi nao ba X tra ciing
dugc. Ba Cuc khong biét s6 tién 650.000.000 dong 1a tién gi.

Sau d6, ba Cuc c¢6 hoi ba D con y dinh ban nha khong, ba Cuc da tim dugc
ngudoi mua nha véi gia 2.200.000.000 dong nhung ltc nay ba D lai khong dong
y ban nira.

Tai Ban dn dan su so tham so: 1316/2020/DS-ST ngay 24/8/2020, Toa &n
nhan ddan Thanh phé Ho Chi Minh da quyét dinh:

1. Khong chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don 6ng Tran T va ba
Hoang Thi Mai X vé nhitng van dé sau:

- Huy Hop déng mua ban nha & va chuyén nhuong quyén st dung dat sb
033517 do Van phong cong chung Hoang Xuan 1ap ngay 19 va 25/10/2016 gitra
6ng Tran T, ba Hoang Thi Mai X véi ba Bui Thi D dbi véi nha dat tai sd
22/28/10 dudng 16, phuong Long Binh, Quan 9, Thanh phé H6 Chi Minh.

- Huy viéc cap nhat bién dong sang tén ba Bui Thi D ngay 15/11/2016 do
Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai Quan 9 thyc hién trén Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat sd vao so
cap GCN: CH02722 do UBND Quan 9 cap ngay 31/12/2014.

2. Chap nhan yéu cau phan tb ctia bi don ba Bui Thi D:

Budc ong Tran T, ba Hoang Thi Mai X cung nhiing nguoi hién dang cu
ngu tai nha dat sé 22/28/10 duong 16, phuong Long Binh, Quén 9, Thanh phd
Ho6 Chi Minh phai ¢ trach nhiém di doi d6 dac dé ban giao toan bd nha dét cho
ba Bui Thi D. Thoi han giao nha dat 1a 03 (ba) thang ngay sau khi ban an co
hi¢u luc phap luét.



3. Dinh chi xét xir so' tham doi voi yéu cau phan t6 cua ba Bui Thi D budc
ong Tran T, ba Hoang Thi Mai X phai tra so tién 1ai 495.000.000 dong do da
cham ban giao nha.

Ngoai ra, Toa an cp so tham con quyét dinh vé chi phi td tung, vé an phi
dan su so tham va quyén khang cao theo quy dinh phap luat.

Ngay 01/9/2020, nguyén don 0ng Trﬁr} T va ba Hoang Thi Mai X ¢6 don
khang cao toan bg ban an so tham voi yéu cau Toa an cap phic tham huy ban an
an so tham dé xét xu lai theo quy dinh phap luat.

Tai phién toa phiic thim:

Nguyén don 6ng Tran T va ba _Hoang Thi Mai X, c0 dai dién theo uy quyén
la ong Tran Hoang Ngo6 tham gia t6 tung x4c dinh khang cao cia ong T va ba X
la yéu cau Tda an cip phiic thim stra ban an so tham theo hudng chip nhan toan
bd yéu cau khoi kién cua nguyén don ong Tu, ba X va bac toan bo yéu cau phan
t0 cua bi don ba Bui Thi D.

Kiém sat vién tham gia phién toa phat biéu quan diem cua Vién kiém sat:

Vé viéc tudn theo phdp ludt trong qud trinh gidi quyét vu dn ¢ giai doan
phiic tham: Thém phén - Chii toa phién toa va Hoi dong xét xtr da tién hanh t6
tung giai quyet vu an dung theo quy dinh phap luat; cac duong sy chdp hanh
dung quyén va nghia vu theo quy dinh ctia B¢ luat T tung dan sur.

Vé khang cdo ciia nguoi nguyén don ong Tran T va ba Hoang Thi Mai X:
Hop dong mua ban nha & va chuyén nhuong quyén st dung dat dbi v6i nha dat
tai 80 22/28/10 duong 16, phuong Long Binh, Quan 9, Thanh phé H6 Chi Minh
dugc ky giita bén ban 13 vo chdéng 6ng Tran T, ba Hoang Thi Mai X véi bén
mua la ba Bui Thi D do Van phong cong chirmmg Hoang Xuan 1ap ngay 19 va
25/10/2016 1a hop ddng co that va hop phap. Theo do, dén ngay 15/11/2016 ba
D déa dugc Chi nhanh Van phong dang ky dat dai Quan 9 cép nhat bién dong
sang tén do trén Gidy ching nhan quyén su dung dat, quyén so hitu nha & va tai
san khac gan lién voi dat s6 vao s6 cap GCN: CH02722 do UBND Quén 9 cip
ngay 31/12/2014 theo ding quy dinh phap luat. Ong Tran T va ba Hoang Thi
Mal X khang cao cho rang hop dong mua ban nha néu trén I gia tao, nham che
glau quan hé vay muon tién giira hai bén, 1a khong c6 co s, nén dé nghi Hoi
dong xét xu phic tham bac khang céo ctia 6ng T va Ba Xinh, gitt nguyén ban 4n
so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Pon khang céo ctia nguyén don 6ng Tran T va ba Hoang Thi Mai X ndp
trong thoi han va dang thu tuc theo quy dinh cua B luat TO tung dan sy nén hop
1€, dugc xem xét theo thu tuc phic tham.



Tai phién toa phuc thim, nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan Van phong
cong chu.’ng Hoang Xuan Ngu, Van phong dang ky dat dai Thanh pho Hd Chi
Minh va ba Tran Hoang T6 Uyén co yeu cau xin vang mat, nén Ho1 dong x€t xu
phuc tham tién hanh xét xtr vu 4n ving mat cac duong sy ndy theo quy dinh tai
khoan 3 Diéu 296 cua Bo luat TS tung dan su.

Can ctr vao cac tai li€u, chung cur c6 trong ho so vu an da duogc tham tra tai
phién toa, y kién trinh bay va tranh tung cta cac duong su tai phién tda; sau khi
nghe ¥ kién ctia Kiém sat vién tham gia phién toa, Hoi dong xét xir phic thim
cO du co sd xac dinh:

[1] Vé t6 tung:

Toda an cap so tham di xac dinh ding quan hé phap luat tranh chap, thy 1y
va giai quyet vu an ding tham quyén va thu tuc theo quy dinh cuia B luat To
tung dan sy.

[2] Vé néi dung:

[2.1] Doi véi viée 0ng Tran T va ba Hoang Thi Mai X cho rang, toan bo
cac gidy to trong qud trinh ky két hop dong mua bdn nha ¢ va chuyén nhwong
quyén sir dung dat 6 so 20/28/10 Puong 16, phiwong Long Binh, Qudn 9, Thanh
phé Hé Chi Minh (sau day goi tat la nha dat s6 20/28/10 Pwong 16, phuwong
Long Binh) déu do ba Bui Thi D thiee hién; 6ng T va ba X hodn toan khdng biét
minh da ky hop dong ban nha ma chi nghi ky hop dong nho ba D ban nha gium;
hop dong mua ban nha la gia tao, nham che gidu quan hé vay mwon tién giita
hai bén:

[2.12] Ong Tran T va ba Hoang Thi Mai X 1a chu sé hitu hop phap ddi Vol
nha dt tai dia chi s6 20/28/10 Puong 16, phuong Long B1nh thudc thira dat sb
679, to 39 (tai liéu nam 2003), dién tich dat & 122 2m dién tich xay dung
81,7m?, theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyen sO hiru nha ¢ va tai san
khac gin lién véi dat s6 BY 557711, sb vao sO cap GCN s6 CH02722, do
UBND Quan 9, Thanh phd H6 Chi Minh cip ngay 31/12/2014. Theo x4c nhan
nguodn gbc ctia UBND phudng Long Binh ngay 25/12/2014, dat nay do cha me
su dung trude nam 1975 dén nam 2000 do ong Tran T st dung dén nay, nha do
ong Tran T xay dyng nam 2000. Qua do xet thay, 101 trinh bay cua Ong T Va ba
X cho rang nha dat s6 20/28/10 Pudng 16, phudng Long Binh c6 nguén gbe do
cha 6ng T cho dé &, khong cho ban 13 khong c6 so sé dé chap nhan.

[2.1b] Tai Hop dng mua ban nha & va chuyén nhuong quyén sir dung dat
s6 033517 do Vin phong cong chimg Hoang Xuan 1ap ngay 19 va 25/10/2016,
ong Tran T va ba Hoang Thi Mai X da ky ban cho ba Bui Thi D toan bd nha dat
tai s6 22/28/10 Puong 16, phuong Long Binh. Qua xem x¢ét ho so cong chung
thé hién, ong T la ngudi ky Phiéu yéu cau cong ching hop dong ban cho ba D
nha dét tai s6 22/28/10 Puong 16, phuong Long Binh. Ong T va ba X déu ky
tén, lan tay trén Hop dong mua ban nha dat nay. Pong thoi, ong T va ba X con



ky hop dong uy quyén cho 6ng Tran Vin Khanh de lam céc thu tuc sang tén
dang bd nha dat cho ba Dung; 6ng T va ba X truc tiép ky tén tai hai To khai thué
thu nhap ca nhan tir viéc ban nha dit tai s6 22/28/10 Pudng 16, phudng Long
Binh. Qua do, c6 dii co s xac dinh 6ng T va ba X hoan toan ty nguyén va hiéu
rd cac ndi dung va ban chit cua viéc mua ban nha dat. Xét trinh ty, tha tuc va hd
so cong chimg hop ddong mua ban nha & va chuyén nhuong quyén sir dung dat
dugc Cong chimg vién Van phong cong ching Hoang Xuan Ngu cong ching
ngay 19 va 25/10/2016 d6i v6i nha dat tai s6 22/28/10 DBuong 16, phuong Long
Binh 1a dung quy dinh cua phap luét. Ong T va ba X cho rang, toan by cac giay
to trong qua trinh ky két hop dong mua ban nha & va chuyen nhuong quyén su
dung dat ¢ s6 20/28/10 Pudng 16, phuong Long Binh déu do ba Bui Thi D thuc
hién; 6ng T va ba X hoan toan khong biét minh di ky hop dong ban nha ma chi
nghi ky hop dong nho ba D ban nha gitim, 14 khong c6 co so.

[2.1c] Vé gia chuyén nhuong nha dat tai s6 22/28/10 Puong 16, phuong
Long Binh:

Trong qua trinh giai quyét vu 4n, cac bén di thong nhat xac dinh, ba D da
dua cho 6ng T va ba X s tién 887.200.000 dong va ba X da nop so tién
887.200.000 dong nay cho Ngan hang VIB vao ngay 19/10/2016 dé tat toan hop
dong vay s6 0323 ngay 06/7/2016. Vin phong dang ky dat dai Thanh phé Ho
Chi Minh - Chi nhanh Quén 9 ciing di cip nhat xda thé chap vao ngay
20/10/2016 tai Gidy chirmg nhan quyén st dung dt, quyén s& hiru nha & va tai
san khac gan lién v6i dat d6i v6i nha dat s6 22/28/10 Pudng 16, phuong Long
Binh cua 6ng T va ba Xinh.

Tai Bién ban hoa giai ngay 08/3/2017 cua UBND phuong Long Blnh ong
T va ba X ciing da trinh bay: “Trudc day 10i ¢6 muon cua chi Dung SO tlen ciing
nhir nho chi Dung déng giip cdc khodn tién no, theo chi Dung thi so tién trén la
765.000.000 dong. Sau d6 ching t6i cé nho chi Dung chudc lai givip s6 nha voi
s6 tién la 878.000.000 dong. Sau d6 vo chong t6i cé ldp thii tuc chuyén nhiong
quyén sir dung dat va nha & lai cho chi Dung...”. Y kién ctua Hoi dong hoa giai
phuong cling xac dinh: “Viéc cho muwon tien la do hai bén tw nguyén do do nén
c6 sw thirong lrong dé cung nhau gidi quyét si viéc. Viéc lap hop dong chuyén
nhwong can nha ciing do hai bén tw nguyén cung nhau thiét Idp . Bién ban nay,
ong T va ba X déu ky tén, c6 dong dau ctia UBND phuong Long Binh. Tai Bién
ban dbi chit ngay 23/7/2018 va tai phién toa so tham, 6ng T va ba X ciing xac
nhén truée day tai UBND phuong Long Binh c¢¢ thira nhan muon cua ba D s
tién 765.000.000 dong Song, 6ng T va ba X néu ly do cho rang: Tai budi hoa
giai, ba D hira néu thira nhan c6 muon sd tién nay thi s& cho ong Tu, ba X bén
nha, nhung day chi 1a 101 trinh bay cia riéng 6ng Tu, ba X khong duoc Dung
thira nhan; Bién ban hoa giai tai UBND phuong ciing khéng thé hién diéu nay;
6ng T va ba X khong dua ra duoc tai liéu, ching ctr gi thé hién chi muon cua ba
D t6ng so tién 1a 200.000.000 déng. Do d6, Toa an cap so tham di xac dinh d6i
v6i cac khoan nay, 6ng T va ba X muon ctia ba D nhiéu lan véi tong sd tién
765.000.000 dong 14 c6 can ci.
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Véi cac chimg ctr néu trén, Toa an cap so tham da xac dinh, truéc d6 ba D
d3 nhiéu 1an cho 6ng T va ba X muon tién véi tong sé no 1a 765.000.000 dong;
trong khi d6, nha dit lai dang thé chip cho Ngan hang, nén theo thoa thuan ba D
d3 dong y dua thém sb tién 887.200.000 dong dé ong Ty, ba X tra ng cho Ngan
hang VIB, 14y lai gidy to nha dit va hai bén ky hop dong mua ban nha dit nay
vé6i gia 1.652.200.000 dong 1a c6 can cr.

Mat khac, tai phién toa so tham, cic bén déu xac dinh gia tri nha dat tai thoi
diém mua ban dao dong tir 1.600.000.000 dong dén 1.800.000.000 déng nhung
ba X khong tim duoc ngudi mua. Trong khi d6, nha dat lai dang thé chép cho
Ngan hang, nén hai bén ky hop d6ng mua ban nha dat nay voi gia 1.652.200.000
d6ng, 1a phit hop véi gia thyc té trén thi truong tai thoi diém mua ban.

Tur nhimg tai liéu, ching ctr néu trén, cé du co so xac dinh 6ng T va ba X
d3 ban cho ba D nha dat tai sb 22/28/10 Puong 16, phudng Long Binh voi gia
1.652.200.000 dong, 6ng T va ba X da nhan da tién (ng 765.000.000 dong trudc
d6 va khoan tién 887.200.000 dong giai chap Ngan hang). Ong T va ba X trinh
bay cho rang, hop dong mua ban nha 1a gia tao, nham che gidu quan hé vay
muon tién giita hai bén 1a khong co co s6.

Xét gia mua ban nha dat tai s6 22/28/10 Puong 16, phudng Long Binh 1a
1.652.200.000 dong nhung trén hop dong chi ghi 400.000.000 dong Ia theo su
thoa thuan cua bén mua va bén ban nén déy cing khong phai 1a can ctr dé xéac
dinh hop dong nay 1a gia tao nham che gidu quan hé vay muon tién nhu ngudi
dai dién theo uy quyén ctia nguyén don trinh by tai phién toa phuc tham.

~[2.1d] T nhitng phén tich va nhan dinh néu trén xét thay, Toa an cap so
tham da quyet dinh khong chap nhéan yeu cau khoi kién cua nguyén don ong
Tran T va ba Hoang Thi Mai X 1a ¢6 can cu, dting quy dinh phap luat.

[2.2] Déi véi yéu cau phan t6 cia bi don ba Biii Thi D:

[2.2a] Nhu dé phén tich va nhan dinh néu trén, da c6 du co s¢ xac dinh ba
D 13 ngudi nhan chuyén nhuong nha dat nha dat s6 22/28/10 Puong 16, phuong
Long Binh va da thanh toan du tién cho 6ng T va ba Xinh, tha tuc chuyén
nhuong dung quy dinh phap luat. Ba D di dugc Vin phong ding ky dat dai chi
nhanh Quan 9 cdp nhat bién dong trén Giay chimg nhan vao ngay 15/11/2016 va
tir 46 cho dén nay, ba D déu thuc hién nghia vu déng thué nha dat cho Nha
nudc. Tai khoan 1 Piéu 168 cia Bo luat Dan sy nam 2005 da quy dinh: Viéc
chuyen quyén so hitu doi véi bat déng san c6 hiéu luc ké tir thoi diém dang ky
quyén so hitu. Dong thoi, theo ‘quy dinh tai khoan 7 Diéu 95 cua Luat Dét dai
nam 2013 thi: Viéc dang ky dat dai, tai san gdn lién véi dat c6 hiéu luc ké tir
thoi diém dang ky vao Sé dia chinh. Nhu vdy, viéc mua ban nha ¢ va chuyén
nhuong quyén st dung dat tai s 22/28/10 duong 16, phuong Long Binh giita
ong T va ba X vai ba D da c6 hiéu luc phap luat; ba D da la cha so hiru hop
phap dbi v6i nha dat nay.
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[2.2b] Tai phién toa phiic tham, nguoi dai dién theo uy quyen clia nguyén
don cho rang, Hop dong mua ban nha & va chuyén nhuong quyén sir dung dat sb
033517 lap ngay 19 va 25/10/2016 khong quy dinh thoi han 6ng T va ba X phai
giao nha dat cho ba Dung, 13 khong dung. Vi tai Diéu 3 ciia Hop dong nay hai
bén da thoa thuan: “Ngay khi hodn tdt thi tuc céng chitng hop dong va thanh
todn hét tién, bén ong Tu, b& X phdi giao nha dat ding nhw hién trang cho ba
Dung”.

Theo d6, Toa an cap so tham dd quyét dinh chap nhan yéu cau phan t6 cua
ba Dung, budc 6ng Tu, ba X va nhimg ngudi dang cu ngu tai nha dat s6 22/28/10
dudng 16, phuong Long Binh phai ban giao nha dat cho ba Dung. Thoi han ban
giao nha dat 1 03 thang ngay sau khi ban an c6 hiéu lyc phap luét, 1a c6 can ci.

[3] Tai phién toa phuc tham, nguyén don 6ng Tran T va ba Hoang Thi Mai
X khang cdo ban an an so tham, nhung khong dua ra duogc tai liéu, ching ct
m&i, nén khang cdo cta Tu va ba X 13 khong c6 co so. Do d6, Hoi dong xét xur
phlc tham thong nhat véi ¥ kién, quan diém dé nghi cua Kiém sat vién tham gia
phién toa, khong chap nhan khang cdo ctia 6ng T va ba Xinh; giit nguyén ban an
dan su so tham.

[4] Ngudi khang céo 6ng Tran T va ba Hoang Thi Mai X phai nop an phi

dan sy phdc tham theo theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 29 cua Nghi quyét so:
326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi.

[5] Cac quyét dinh khic ciia ban an so thAm khéng c6 khang cdo, khang
nghi da co6 hiéu luc phép luat theo quy dinh.

Vi cac le trén;
QUYET PINH:
Cin cir khoan 1 Piéu 308 cta B luat TH tung dan su.

1- Khdng chap nhan khang c4o cia nguyén don dng Tran T va ba Hoang
Thi Mai X; gitt nguyén Ban an dan so tham so: 1316/2020/DS-ST ngay
24/8/2020 ctia Toa an nhan dan thanh pho H6 Chi Minh:

~ Cain cr vao céc Dicu 34, khoan 1 Dicu 35, khoan 1 Bicu 37, bicu 217,
biéu 218, khoan 1 Biéu 227, Biéu 273 cua B0 luat To tung Dan sy nam 2015;

Can clr vao cac Diéu 401, 410, 430, 450, 500, 501, 502, 503 cua B luat
Dan sy nam 2015;

Can ctr Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quédc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung an phi va I¢ phi Toa an;

Can ctr Luat Thi hanh an dan su.
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Tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don 6ng Tran T va ba
Hoang Thi Mai X, cu thé nhu sau:

- Khong chap nhéan yéu cau huy Hop dong mua ban nha & va chuyén
nhuong quyén sir dung dat sé 033517 do Vian phong cong chirmg Hoang Xuan
1ap ngay 19 va 25/10/2016 giira ong Tran T, ba Hoang Thi Mai X voi ba Bui Thi
D dbi v6i nha dat tai s6 22/28/10 Puong 16, phudng Long Binh, Quan 9, Thanh
phé H6 Chi Minh.

- Khong chap nhan yéu cau hay viéc cip nhat bién dong sang tén ba Bui
Thi D ngay 15/11/2016 do Chi nhanh Vian phong déng ky dat dai Quan 9 thyc
hién trén Glay ching nhén quyen stt dung dat, quyén so hitu nha & va tai san
khac gan lién véi dat sé vao sé cdp GCN: CH02722 do UBND Quan 9 cap ngay
31/12/2014.

2. Chép nhan yéu cau phan té cta bi don ba Bui Thi D:

- Budc ong Tran T, ba Hoang Thi Mai X cung nhitng ngudi hién dang cu
ngu tai nha dat s6 22/28/10 Puong 16, phudng Long Binh, Quan 9 (nay la thanh
phd Thu Puc), Thanh phé HO6 Chi Minh phai ¢6 trach nhiém di doi do dac dé
ban giao toan bo nha dat nay cho ba Bui Thi D. Thoi han giao nha dat 1a 03 (ba)
thang ngay sau khi ban an c6 hi¢u luc phap luat.

3. Pinh chi xét xir so tham d6i vai yéu cau phén td ctia ba Bui Thi D budc
ong Tran T, ba Hoang Thi Mai X phai tra so tién 1ai 495.000.000 dong do da
cham ban giao nha.

4. V& an phi va céac chi phi té tung.

Chi phi dinh gia 14 20.000.000 dong (hai muoi triéu dong) do dng Ty, ba X
chiu. Do ba D da tam tmg chi phi nay nén 6ng Ty, ba X phai trd lai cho ba D s6
tién 20.000.000 dong (hai muoi triéu dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh dn cia ngwoi dwoe thi hanh an, trong
trwong hop nguoi phai thi hanh an chdm thi hanh an thi nguoi phai thi hanh an
con phai chiu so tién ldi doi voi sé tzen cham tra twong ung voi thoi gian chdm
trd; 1di sudt phat sinh do cham tra tien dwoc xdc dinh theo théa thudn ciia céc
bén nhung khong dwoc vuot qua muc ldi sudt dwoc quy dinh tgi khoan 1 Piéu
468 ciia Bé ludt Déan sw; néu khong co thoa thuan thi thyuc hién theo quy dinh tai
khoan 2 Piéu 468 ciia B ludt Dan su.

5. V& an phi dan sy so tham.

+ Ong Tran T va ba Hoang Thi Mai X phai ndp an phi 300.000 dong (ba
tram nghin dong) ddi véi yéu cau Hay hop déng mua ban va nop an _phi 300.000
ddng (ba tram nghin dong) d6i voi yéu cau Huy viée cap nhat bién dong trén
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Gidy ching nhan khong duoc chap nhan. Ong Ty, ba X con phai nop an phi d6i
v6i yéu cau phan td cua ba D duogc chap nhan 1a 112.791.000 dong (mot tram
mudi hai tridu bay trim chin muoi mét nghin dong). Sau khi khiu trir vao sb
tién tam Ung an phi ong Ty, ba X di ndp 1a 10.000.000 dong (mudi triéu dong)
theo Bién lai thu s6 0044393 ngay 27/4/2018 va 300.000 dong (ba trim nghin
d6ng) theo Bién lai thu s6 0044392 ngay 27/4/2018 cua Cuc Thi hanh an dén sy
Thanh phé HO Chi Minh, éng T va ba X con phai nop 103.091.000 dong (mot
tram 1¢ ba triéu khong tram chin muoi mbt nghin dong) tién an phi.

+ Tra lai cho ba Bui Thi D toan bo sd tién tam tmg an phi da ndp 1a
10.000.000 déng (Muoi triéu dong) theo Bién lai thu sé 0049619 ngay
05/9/2018 va 11.900.000 déng (Muoi mot triéu chin tram nghin dong) theo Bién
lai thu s6 0024586 ngay 26/9/2019 cta Cuc Thi hanh an dan sy Thanh phé Ho
Chi Minh.

2- V& an phi dan sy phuic tham:

Ong Tran T va ba Hoang Thi Mai X phai nop 300.000 dong; nhung dugc
trir vao s6 tién 300.000 dong da ndp (do dng Tran Hoang Ngd ndp thay) theo
Bién lai thu s6 0092645 ngay 24/9/2020 cua Cuc Thi hanh 4n dan su Thanh pho
Ho6 Chi Minh; 6ng T va ba X di nop di an phi dan sy phuc tham.

Trudng hop ban an, quyét dinh duge thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét
Thi hanh an dan su duoc stra doi, bo sung nam 2014 thi ngudi duoc thi hanh an
dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén
yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo
quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luét Thi hanh 4n dan sy dugc stra doi, bd
sung nam 2014, thoi hiéu thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an dan sy duoc sira d6i, bo sung nam 2014.

Ban 4n dan sy phiic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an 13 ngay
30 thang 11 nam 2021./.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan toi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai TP.HCM;
- TAND TP.HCM;

- Cuc THADS TP.HCM,;
- Cac duong sy;
- Luu HS, VT.

P6 Pinh Thanh
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