TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LONG AN Poc lap - Tu do - Hanh phic

Ban én s6: 198/2021/DS-PT
Ngay 02-7-2021
V/v tranh chap hop dong uy
quyén, hop. dong chuyen
nhuong quyén st dung dat.

NHAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phdn — Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Kim Nga

Cdc Tham phdn: Ong Tran Tan Quéc

Ong Nguyén Vin Canh

- Thuw ky phién toa: Ba Ngo Hong Thay — Thu ky Toa an nhan dan tinh Long
An,

- Dai dién Vién kt:ém sdt nhin din tinh Long An tham gia phién toa: Ba
bang Thi Cam Chi — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 30 thang 6 va ngay 02 thang 7 ndm 2021, tai try s¢ Toa an
nhan dan tinh Long An xét xur phuc tham cong khai vu an thu 1y s6 97/2021/TLPT-
DS ngay 19 thang 4 nam 2021 ve viéc “Tranh chap hop dong Uy quyén, hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat”.

Do Bén 4an dan sy so thim s6 06/2021/DS-ST ngay 03 thang 02 nam 2021 cua
Toa an nhan dan huyén B bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir phc thim sé 129/2021/QP-PT ngay 10
thang 5 nam 2021 giira cac duong suy:

- Nguyén don:

1. Ong Lé Vin H, sinh ndm 1981;

2. Ba Tran Thj L¢ D, sinh ndm: 1982;

Cung dia chi: Ap X, xa L, huyén C, tinh Long An.

- Bi don:

1. Ong Lé Hong V, sinh ndm: 1968;

Dia chi dang ky ho khau thudng tra: Ap X, xa B, huyén B, tinh Long An.
2. Ba Ho Tuyét Lan B, sinh nam: 1981;

Dia chi: Ap Y, x4 Q, huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh.



Nguoi dai dién hop phdp cua ba Lan B: Ba Lé Thi H, sinh nam: 1991; dia chi:
O Z, khu B, thi trin H, huyén D, tinh Long An.

(Pugc uy quyén theo vin ban ty quyén ngay 05/9/2020).

- Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

1. Ong Thai Van T, sinh nam: 1976;

Pia chi: Ap Y, xa Q, huyén B, Thanh phé HO Chi Minh.

Nguwoi dai dién hop phdp ciia 6ng T: Ba Lé Thi H, sinh nam: 1991; dia chi: O
Z, khu B, thi trin H, huyén D, tinh Long An.

(Puoc ty quyén theo vin ban ty quyén ngay 05/9/2020).

2. BaNguyén Thi T, sinh nim: 1944;

Nguoi dai dién hop phdp cia ba Nguyén Thi T: Ong Lé Vin H, sinh nim:
1981,

Cung dia chi: Ap X, xa L, huyén C, tinh Long An.

(Puoc iy quyén theo van ban uy quyén ngay 24/02/2020).
3. L& Thi Yén V, sinh ndm 2006;

4.1 Thi Yén H, sinh nim 2008;

Nguoi dai dién theo phap ludt ciia Yén Vva Yén H: Ong Lé Vian H va ba Tran
Thi L¢ D, cung dia chi: Ap X, xa L, huyén C, tinh Long An.

5. Van phong Cong ching B.
Dia chi: Puong N, 4p T, x4 T, huyén B, tinh Long An.

Nguwoi dai dién theo phdp ludt cia Vin phong Cong chiing B: Ong Duong Tén
T, Trudng Van phong.

6. Van phong dang ky dat dai tinh Long An.
Ngueoi dai dién hop phdp cua Van phong dang ky dat dai: Ong HO Hoang H,
Giam doc Chi nhanh Van phong dang ky dat dai tai huyén C.
- Nguwoi khang cdo:
1. Céc nguyén don 6ng Lé Van H, ba Tran Thi Lé D.
2. Bi don ba Hb Tuyét Lan B.
NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién ngay 03/12/2018, don khéi kién bé sung ngay
12/12/2018, ngay 26/6/2019 va céac 101 khai trong qua trinh tham gia t6 tung tai Toa
an cép so tham, nguyén don ong Lé Van H, ba Tran Thi L& D trinh bay:

Ngay 10/01/2018, vo chdéng ong cO vay cua Ong L& Hong V s tién
70.000. OOOdong, thot han vay la 6 thang, lai suat thoa thuan la 5%/thang va vo
chong ong ba thé chap cho 6ng V 01 ban chinh gidy chtng nhan quyén st dung dat
s& AEA, s6 vao s6 HI do Uy ban nhan dan huyén C, tinh Long An cdp cho Lé Vin



H ngay 04/7/2006. Tuy nhién, ong V khong dong v ky hop dong vay tién va hop
dong thé chap ma 0ng V yéu cau ong ba phai lap hop déng uy quyén cho ong V
toan quyén dinh doat di véi thira dat sd A, to ban dd s6 B (nay la thia C, to ban d6
s6 D), tai x4 L, huyén C, tinh Long An.

Pé ong ba tin teong thi 6ng V 1ap thoa thuén bang gidy tay co ndi dung: Ong
V ¢o6 nhan uy quyen cua ong Lé Van H va ba Tran Thi Lé D tdi san gom thira dat sé
A, to ban do s0 B, dién tich 493m?, ddt ¢ tai néng thén. Pong thoi 6ng H, ba D ¢6
Muon Ong v sé tién 70.000. 000dong, thoi han 6 thang Ong H, ba D sé tra lai cho
ong H so tien 70.000.000dong va ong V ciing sé trd lai so tai san trén cho 6ng H,
ba D . Thoi diém ky thoa thuan nay thi khong co ghi ngay vi 6ng V chua giao tién.
Sau khi ky hop dong iy quyén tai Van phong cong chimg xong thi dng V méi giao
tién va giao gidy thoa thuan nay cho 6ng ba. Do v6i nén 6ng ba khong doc lai ndi
dung giay thoa thudn va sau do cat vao ti ludn nén khong phat hién 6ng V da ghi
thém ngay 09/01/2017 vao gidy thoa thuan. Den khi phat hién dng V da chuyén
nhuong thira dt cho nguoi khac, 6ng ba yéu cau ngin chin thi méi phat hién éng V
da ghi thém ngay trong gidy thoa thuan 1a 09/01/2017.

Gitra 6ng ba voi ong V khong lam glay vay tién ma chi 1am glay thoa thuan
néu trén, déng thoi, dng V yéu cau vo chong 6ng lam hop dong ty quyén quyen su
dung dat. Do tin tuong ong V va khong luong trude héu qua cua hop dong uy
quyén nén ong ba da dong y iy quyén cho Ong V dugc toan quyén quan ly, st
dung, dinh doat dbi voi quyén str dung 493m?, dat ¢ tai nong thon, thude thira sb A,
to ban d6 s6 B, toa lac tai xa L, huyén C, tinh Long An. Ngoai ra, 6ng V dugc toan
quyen chuyén nhuong, ting cho, thé chap, bao lanh, cho thué va thanh 1y, huy bo,
bd sung cac giao dich trén ddi v6i phan dat néu trén,... Hop dong uy quyén dugc
cong ching ngay 10/01/2018, tai Van phong Cong chung B, s6 cong chung XY,
quyén s6 01-2018-TP/CC-SCC/HPGD.

Thuc chét gidy thoa thuén va hop dong uy quyen 1a ghi cung mdt ngay 1a ngay
10/01/2018. Ong V cb tinh lam sai 1éch ngay trong gidy thoa thuan.

Khodng gitra thang 5/2018, 6ng V hoi ¥ kién 6 ong ba vé viéc dé ong V lam thu
tuc vay tién ngén hang cho giam tién lai thi ong ba dong y. Sau dé, 6ng V c6 dua
mot s6 ngudi dén nha 6 6ng ba, trong s6 d6 c¢6 ba B. Nhung 6ng V néi v6i éng ba 1a
nguoi cua Ngan hang xudng tham dinh dét dé cho vay chu khong noi 1a ngudi mua
dat nén dng H ciing tra 101 véi ho 1a vo chong ong da ty quyén hét cho 6ng V rdi
nén dé 6ng V lo thu tuc. Vi me 6ng dau bénh khong di dugc ma 6ng H ciing khong
c6 thoi gian.

Sau khi 6ng V dua nguoi dén thi khoang 1 tuan sau dng H dién thoai hoi 6ng
V 14 c6 vay dugc khong thi ng V tra 1i 1a 1am hd so khong duoc. Tién 14i thang 6
6ng V van cho nguoi xubng lay binh thuong. Thay tién 1di qua cao nén 6ng c6 lién
hé v&i dng V dé tra hét no va 1am tha tuc hiy hop déng iy quyén nhung ong V cd
tinh ne tranh. Khoang thang 11/2018, 6ng ba duoc biét Ong V da chuyen nhuong
quyén str dung dat ciia 6ng ba cho ba HO Tuyét Lan B vi ba B ¢ xudng nha gap
ong ba ndi la dng V vay cua ba B 600.000. 000d6ng nhung ky bang hop dong
chuyén nhugng, 3 thang rdi 6ng V khong dong 13i, dién thoai khong nghe may nén
ba B yéu cdu ong thuc hién viée chuyén nhuong theo hop déng.



Nay 6ng H, ba D yéu cau Toa 4n giai quyét:

- Huy hop dong ty quyén duoc ky két gitta ong Lé Van H, ba Tran Thi Lé D
voi ong Lé Hong V ngay 10/01/2018, dugc cong chung tai Van phong Cong chimg
B, s0 cong ching XY, quyén so 01-2018-TP/CC-SCC/HDPGD.

- Tuy€n v6 hi¢u hop ddng chuyén nhuong quyen st dung dat duoc ky két gitra
ong L€ Van H, ba Tran Thi Lé D (do ong Lé Hong V dai dién theo uy quyén) va ba
Hb Tuyét Lan B ngay 15/5/2018 dbi vé6i thia dat s6 C, to ban do s6 D (thura cii sd
A, tO ban d6 s6 B), tai X L, huyén C, tinh Long An, dugc cong chimg tai Vin
phong Cong chimg B, s cong chimng XZ, quyén s 01-2018-TP/CC-SCC/HPGD.

- Yéu cau huy chinh ly sang tén tir L& Van H sang H6 Tuyét Lan B, dugce Chi
nhanh Van phong dang ky dat dai tai ‘huyén C xac nhan ngay 20/11/2018 tai mat
sau gidy chimg nhan quyén sir dung dat s AEA, do Uy ban nhan dan huyén C cap
cho Lé Van H vao ngay 04/7/2006.

Hién thira dat tranh chap do vo chf)ng ong cung 2 con tén Lé Thi Yén V, L&
Thi Yén H cung me rudt 6ng H la ba Nguyen Thi T dang quan ly, st dung. Ngoai ra
khong con ai khac. Trén dit co 1 cin nha cap 4 do ba T xay dung (khong nh¢ rd
thoi gian cu thé), sau d6 vo chong 6ng c6 stra chira thém. Hién trang van dung theo
bién ban tham dinh tai chd va théng nhat sir dung gia theo ching thu tham dinh tai
thoi diém thang 8/2019 dé giai quyét, khong yéu cau dinh gi lai.

Ong H, ba D xac dinh chi vay caa éng V 70.000. 000dong, da tra 13i 6 thang,
mdi thang 3.500. OOOdong nhung khong co gidy t0, chimg ctr_chimg minh nén
khong yéu cau xem xét vé tién 1ai da dong ciing nhu khéng yéu cau xem xét Ve hop
dong vay tai san ciing khong yéu cau giai quyét hau qua hop dong Uy quyén véi
6ng V trong vu an ndy. Néu sau ndy c6 phat sinh tranh chép thi ong ba s& khai kién
yéu ciu giai quyét bang vu an khac.

Bi don ong Lé Hong V dd dugc Toa an niém yét cac van ban td tung tai noi
dang ky dia chi thuong tr(, thong bao trén phuong tién thong tin dai chiing nhung
vang mat khong c6 1y do, khong ¢ van ban trinh bay ¥ kién ciing nhu khong ¢ yéu
cau gi trong vu an.

Tai don phan t6 ngay 03/3/2020, cac bién ban hoa giai va tai phién toa, bi don
ba Ho Tuyét Lan B va nguoi dai dién theo iy quyén ba 1a Lé Thi H trinh bay:

Qua sy gidi thiéu cia mo gidi thi ba B ¢o gap Ong Lé Hong V va biét vo
chong 6ng H, ba D ¢6 y dinh ban thira dat C, to ban do s0 D, toa lac tai xa L, huyén
C, tinh Long An. Ong V c6 dan ba B va me rudt ba B xudng dat dé xem dat, luc dé
c¢6 mat ong H ¢ d6 nhung dng H khong c6 ¥ kién gi. Ong V ciing cho ba B xem hop
ddng uy quyén v6i ndi dung 6ng H, ba D uy quyén cho 6ng V toan quyén quan 1y,
st dung, dinh doat d6i véi thira dat nay.

Ngay 15/5/2018, tai Van phong Cong chimg B, ba B va 6ng V tién hanh ky
két hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat thira ¢at A néu trén. Gia chuyen
nhuong 1a 600.000. OOOdong (bao gdm gia chuyén nhuong quyén su dung dat,
khong bao gom gia chuyen nhuong nha &, cong trinh kién trac, cay trong trén dat)
va ba B d3 giao du s tién trén cho 6ng V. Sau khi 6ng V nhén tién da 1am thu tuc
chuyén nhuong thira dat néu trén cho ba B. Ong V cam két khoang 4-5 thang sau s&
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giao dat cho ba B. Khi chuyen nhuong, hai bén chi can ctr di¢n tich trén glay to,
khong do dac thuc té. Pén thang 10/2018, vo chong ba B tim ong V yéu cau giao
dat nhung khong gap ong V. Do do, vo chong ba B dén thura dat trén gap ong H thi
6ng H cho rang khong mua ban dat gl v6i ba B nén khong dong v giao dat. Tuy
nhién, 6ng H c¢6 dua cho ba B xem s6 ho khau va chtirng minh nhan dan cta éng H.
Hién nay thira dit C, t& ban dd s6 D d3 duogc chinh 1y sang tén cho ba B ding tén
trén gidy chirng nhin quyén st dung dit, ban chinh cua gidy chimg nhan quyén sir
dung dat do ba B dang gitt, khong cam cb, thé chip cho ai hoic to chirc tin dung
nao.

Viéc ba B nhan chuyén nhugng quyén sir dung dat tir 6ng V dai dién theo uy
quyén cua Ong H, ba D 1a hoan toan hop phap nén ba B khong ddng ¥ v6i yéu cau
huy hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc ky két ngay 15/5/2018 giita
ba B v6i dng H, ba D (do 6ng V dai dién theo uy quyen) va khong dong y viéc huy
chinh 1y sang tén cho ba B trén gidy chtrng nhan quyén st dung dat.

DPong thoi, ba B ¢6 yéu cau phan td budc 6ng Lé Vin H, ba Tran Thi Lé D
phai di doi tai san trén dat dé giao quyén sir dung dat thudc thira s6 C, to ban dd sd
D, dién tich do dac thuc té 13 479,2m?), toa lac tai X4 L, huyén C, tinh Long An,
theo Manh trich do dia chinh s 04LK-2019, do Cong ty TNHH do dac nha dat H
do v& ngay 17/7/2019, duoc Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén C duyét
ngay 19/7/2019 cho ba B.

Truong hop Toa an chap nhan yéu cau khoi kién cua ong H, tuyén hop dong
chuyen nhuong quyén str dung dat gitra 6ng Lé Van H, ba Tran Thi Lé D (do 6ng
Lé Hong V dai dién theo uy quyen) va ba H6 Tuyét Lan B duoc ky két ngay
15/5/2018 vo hiéu thi ba B yéu cau giai quyet héu qua cua hop dong néu trén. Bude
ong H va ba D phai hoan trd lai cho ba theo gia tri quyén st dung dat ctia chimg thu
thim dinh gia. Ba B khong yéu cau dinh gia lai.

Ngudi c¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi T, Lé Thi Yén V, L&
Thi Yén H do 6ng H dai dién hgp phap trinh bay thong nhat véi toan bd 101 trinh
bay cua 6ng H.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan dng Thai Van T do ba Lé Thi H dai
dién trinh bay:

C)ng T 14 chong cta ba H6 Tuyét Lan B. S6 tién mua dat 13 tai san chung cua
vg chong ong T va ba B. Tuy nhién, 6ng T dong ¥ dé vo ong dung ra ky két hop
dong chuyén nhuong ngay 15/5/2018 véi ong L€ Vian H va ba Tran Thi Lé D. Ong
T khong c6 ¥ kién va yéu cau gi trong vu kién nay.

Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai tai huyén C trinh bay theo vin ban sd
2670/CNVPDK ngay 26/7/2019:

Ngay 14/11/2018 Chi nhanh Van phong dang ky dat dai tai hUyen C tiép nhan
ho so chuyen nhuong quyén sir dung dat giira ong L€ Van H, ba Tran Thi Lé D (do
ong Lé Hong V dai dién theo uy quyen) va ba HO Tuyét Lan B ddi véi thia dat A,
td ban dd s6 B, dién tich 495m? dat ONT tai x4 L, huyén C, tinh Long An theo hop
déng chuyén nhuong quyén st dung dat s XZ quyén s6 01-2018-TP/CC-



SCC/HDbGD duogc Van phong Cong chimg B chimg thue ngay 15/5/218 do Trung
tam hanh chinh cong huyén chuyén sang.

Do ba B khong c¢6 nhu ciu cdp d6i gidy ching nhin quyén sur dung dat nén
ngay 20/11/2018 Van phong dang ky da chinh ly sang tén trén glay ching nhan
quyén st dung dat tir 6ng Leé Vién H cho ba Ho6 Tuyét Lan B s6 AEA dbi véi thira A
do Uy ban nhan dan huyén C cap cho 6ng Lé Vin H.

Trong qua trinh giai quyét hd so cua ba B, Chi nhanh di nhan dugc don yéu
cau ngan chin cua ong Lé Vian H véi ndi dung ngan chan chuyén nhuong, ting cho,
thé chap, cAm ¢ d6i v6i thira dét trén. Chi nhanh d3 tién hanh thu thap thong tin,
1am 1 ndi dung don ctia 6ng H, moi cac bén tham gia hoa giai, giai quyét nhung
cac bén khong thong nhét duoc.

Vi vay viéc Chi nhanh Van phong dang ky dat dai tai huyén C xac nhan ding
ky bién dong nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat d6i voi thira dat néu trén cho
ba Ho Tuyét Lan B 1a dung trinh tu thu tuc.

Van phong Cong ching B trinh bay:

Hop dong uy quyen glua ong Lé Van H, ba Tran Thi Lé D vai ong Lé Hong V
cling nhu hop dong chuyen nhuong quyen str dung dat giita 6ng H ba D do dng V
dai dién theo Gy quyén v6i ba Ho Tuyét Lan B 13 hoan toan dtng trinh tu thu tuc.

Theo thyc té tai dia phuong hién nay thi viéc chuyén nhugng dat thuong dugce
cac nha dau tu 1lam uy quyén dé chuyen nhuong cho nguoi khac cho do mat thoi
gian va nha nudc ciing chap nhan bang viéc thu 2 1an thué thu nhép ca nhan d6i voi
ho. Bé nghi Toa an can cur theo quy dinh phap luét, theo thyc té cac bén giao dich
de giai quyét vu an. Van phong cong ching dé nghi dugc vang mat trong sudt qua
trinh t6 tung.

Vu an dugc Toa an cap so tham ki€m tra viéc giao ndp, ti€p can, cong khai
chung cur va tién hanh hoa giai nhung cac duong su khong thoa thuan dugc véi
nhau.

Tai Ban an dan sy so tham sé 06/2021/DS-ST ngay 03 thang 02 nam 2021 cia
Toa &4n nhan dan huyén B d3 cin ¢ vao cac Diéu 26, 35, 39, 147, 207, 228, 271,
273 BO luat T6 tung Dan su; Didu 122, Didu 123, Dicu 408 Bo luat Dan sy 2015;
Piéu 26, Piéu 27 cua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thuong vu Qudc hoi da tuyén xu:

1. Chap nhan mdt phan yéu cau khoi kién cua 6ng Lé Van H, ba Tran Thi Lé
D. Chap nhan mot phan yéu cau phan t6 ba H6 Tuyét Lan B.

- Huy hop dong iy quyén dugc ky két giita ong L& Van H, ba Tran Thj L¢ D
v0i ong Le Hong V ngay 10/01/2018, duoc cong ching tai Van phong Cong ching
B, s0 cong chiing XY, quyén so 01-2018-TP/CC-SCC/HDGD.

- V6 hiéu hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat gitra 6 ong L€ Van H, ba
Tran Thi Lé D (do ong Lé Hong V dai dién theo uy quyén) va ba Hb Tuyét Lan B
ngay 15/5/2018 dbi v6i thira dat s6 C, to ban d6 s6 D (thira cii s6 A, to ban dd so
B), tai X& L, huyén C, tinh Long An, dugc Van phong Cong chimg B cong ching
clng ngay, b XZ, quyén s6 01-2018-TP/CC-SCC/HPGD.



Cac duong sy c6 quyén, nghia vu va trach nhiém lién hé Co quan Nha nudc co
tham quyén dé lam thu tuc dang ky, ké khai, cap gidy chimg nhan quyén st dung
dat theo quy dinh phap luat vé dat dai. Van phong dang ky dat dai, co quan Tai
nguyén MOoi truong can cu va ban an, quyét dinh cua Toa an dé giai quyét diéu
chinh bién dong hodc cap lai gidy ching nhin quyén st dung dat theo ding quy
dinh phép luat.

- Ong Lé Van H, ba Tr‘?m Thi L€ D c6 nghia vu lién doi hoan tra cho ba HO
Tuyéet Lan B 1.088.763.200d0ng.

Ké tir ngay co don yéu cau thi hanh 4n cua ngudi duoc thi hanh an (d6i véi
cac khoan tién phai tra cho nguoi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong,
tat ca cac khoan tién trén hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién
141 ctia s6 tién con phai thi hanh an theo murc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 468
cua B0 luat Dan sy nam 2015.

2. Vé chi phi t6 tung:

Ong H va ba D phai chju 2.272.000déng chi phi théng bao trén phuong tién
thong tin dai chung va da ndp xong.

Vé chi phi do dac, dinh gi4, xem xét tham dinh tai chd: 13.400.000d6ng, 6ng
H va ba D phai chiu '; chi phi, ba B phai chiu /% chi phi. Do dng H va ba D da tam
tng chi phi t6 tung nén ba HO Tuyét Lan B phai hoan tra lai cho 6ng H, ba D
6.700.000d4ng.

3. Vé an phi dan su so tham:
Ong Lé Hong V phai chiu 300.000 dong an phi dan su so tham.

Ong Lé Vin H va ba Tran Thi L¢ D phai lién déi chiu 44.662.896 dong an phi
dan sy so thim. Khau trir sd tién 600.000dong tam (mg an phi theo cac bién lai s6
0007242 ngay 11/12/2018 va 0007255 ngay 12/12/2018 tai Chi cuc Thi hanh an
Dan sy huyén B, tinh Long An. Ong H, ba D con phai ndp 44.062.896d6ng.

Ba HO Tuyét Lan B phai chiu 300.000d6ng an phi dan sy khong c6 gia ngach.
Khau trir s6 tién 300.000 dong tam tng an phi theo bién lai sé 0001811 ngay
03/3/2020 tai Chi cuc Thi hanh &n Dan su huyén B, tinh Long An. Ba B da nop
xong an phi.

Ngodi ra ban 4n so tham con tuyén vé quyén khang cdo, quyén va nghia vu thi
hanh an cua cac duong su.

Sau khi xét xtr so' tham, ngay 05 thang 02 nam 2021, cac nguyén don 6ng L&
Van H ba Tran Thi Lé D lam don khéng cédo khong dong ¥ boi thuong cho ba Ho
Tuyét Lan B.

~Noay 18/02/2021 bi don ba ch*) Tuyét Lan B lam don khang cdo yéu cau duoc
tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhugng quyén stir dung dat.

Tai phién toa phuc tham, cic duong sy khong thoa thuan duoc voi nhau, cac
nguyén don 6ng Lé Vian H ba Tran Thi Lé D van giir nguyén yéu cau khoi kién va
khong rat don khang cao; khong dong ¥ thanh toan tién cho ba H6 Tuyét Lan B vi
cho rang chi vay ctia dng V 70.000.000d6ng. Bi don ba HO Tuyét Lan B do ba L&



Thi H dai dién van giir nguyen yéu cau khang cao, yéu cau dugc tiép tuc chuyén
nhuong quyen sir dung thira dat s6 A to ban do so B cua ong H ba D, d6i vi can
nha trén dat khi nhan chuyén nhuong dat thi ba Lan B biét trén dit c6 cin nha
nhung do khong c6 thoa thuén gi vé nha nén yéu cau thoa thuén sau, khong dé cap
dén cin nha, dbi véi s6 tién giao dich chuyen nhuong 1a 600.000. OOOdong ba Lan B
da thanh toan cho ong V ngay khi ky hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat
nhung khong 1ap bién ban giao nhan.

Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dén tinh Long An phat biéu y kién cta Vién
kiém sat ve viéc chap hanh phap luét trong giai doan xét xur phiic tham cho rang
Tda an cip phuc tham va cac duong su chip hanh dung quy dinh ctua Bo luat T6
tung Déan su. Khang cdo cua cac nguyén don 6ng Lé Vian H ba Tran Thi Lé D,
khang céo cua bi don ba HO Tuyét Lan B trong tho1 han luat dinh du diéu kién dé
xem x¢ét theo trinh tu phtic tham.

Qua nghién ctru hd so vu an va kiém sat truc tiép tai phién toa, xét yéu cau
khang céo ctia nguyén don, bi don 1a khong c6 co so, ban an ciia Toa an cip so
tham huy hop dong Gy quyén, vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
la ¢6 can cur, budc cac bén hoan tra nhirng gi da nhan cho nhau, buéc éng H ba D
hoan tra cho ba Lan B 600.000.000d0ng va boi thudng % thiét hai 1a c6 co so. Dé
nghi Hoi d6ng xét xir bac yéu cau khang cdo cua cac dwong sy, giit nguyén ban an
so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Pon khang céo cua cac nguyén don 6ng Lé Van H ba Tran Thi Lé D,
khang céo cta bi don ba HO Tuyét Lan B lam dung theo quy dinh tai Diéu 272 va
dugc gui dén Toa an trong thoi han quy dinh tai Diéu 273 B luat TH tung Dan su
nén duoc chép nhan dé xem xét theo trinh ty phuc tham.

[2] V& su tham gia t6 tung ctia cac duong su:

[2.1] Bi don 6ng Lé Hong V vang mit tai noi cu tra 1 Ap X, x3 B, huyén B,
tinh Long An. Theo xac nhan ctia Cong an x& B thi 6ng V c¢6 ding ky ho khau
thuong tru tai dia phuong nhung khéng con sinh song tai dia phuong, khdng thdng
bao cho Toda an biét vé viéc thay doi dia chi noi cu trt va dia chi noi cu tri méi. Do
d6 Toa an cip so thim di tién hanh cac thi tuc niém yét cong khai, thong béo trén
cac phuong tién thong tin dai ching 1a dung quy dinh tai Piéu 179, 180 B¢ luat T6
tung Dan su, bao dam duoc quyén va loi ich hop phap cua cac duong su.

[2.2] Nhiing nguoi cé quyen loi nghia vu lién quan gém Vin phong Cong

ching B, Van phong dang ky dat dai tinh Long An vang mit c6 yéu cau giai quyét

vu 4n vang mat. Can ct Diéu 296 Bo luat TH tung Dan sy, Toa an xét xir ving mit
cac duong sy nay.

[3] Ong Lé Van H va ba Tran Thi Lé D khéi kién tranh chap vé hop dong ay
quyén thira dat s A to ban do s6 B véi ong Lé Hong V, ddng thoi yéu cau Toa an
tuyén bd giao dich hop dong chuyén nhugng quyén sir dung ddi voi thira dét trén
duoc xdc 1ap vao ngay 15/5/2018 giita 6ng H ba D do 0ng V dai dién véi ba Hb
Tuyet Lan B la v6 hi€u, yéu cau haty chinh 1y sang tén cho ba Lan B. Ba Lan B c6
yéu cau phan t6 yéu cau dng H ba D di doi tai san giao quyén sir dung thira dat cho



ba Lan B, truong hop Toa an v6 hiéu hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat
thi yéu cau 6ng H ba D hoan tra cho ba Lan B gia tri quyén su dung dat theo gia thi
truong ctia Chimg thu thdm dinh gia. Toa an cdp so tham chip nhan yéu cau khot
kién cuia cac nguyén don, nhung budc cac nguyén don hoan lai cho ba Lan B s tién
thanh toan tir hop dong chuyén nhuong va boi thuong 2 thiét hai nén cac nguyén
don 6ng H ba D khang co khong ddng ¥ thanh toan tién va bdi thuong. Ba Lan B
khang cao yu cau duoc tiép tuc thyc hién hop dong chuyen nhuong quyén st dung
dat. Can ctr Didu 293 Bo luat T6 tung Dén sy, Toa an cap phuc thim chi xem xét lai
phan cta ban an c¢6 khang cao.

[4] Xét yéu céu khang cdo cua cac nguyén don ong L€ Van H ba Tran Thi Lé D
khong dong y tra tién va boi thuong, yéu céu cua bi don ba Ho Tuyet Lan B yéu cau
tiép tuc thyc hién hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat thiy rang:

[4.1] Hop dong uy quyen ngay 10/1/2018 gitta 6ng H ba D v&i 6ng V va hop
déng chuyén nhuong quyén sur dung dat ngay 15/5/2018 gilta 6ng H ba D do 6ng V
dai dién voi ba Lan B déu c6 cung ddi tuong do 1a quyen st dung thira dat sO A to
ban do sd B, so thira moi la C to ban d6 s6 D trong gidy chimg nhan quyen st dung
dat s6 AEA, s6 vao s6 HI do Uy ban nhan dén huyén C, tinh Long An cap cho Lé
Vén H ngay 04/7/2006. Theo khoan 1 Diéu 4 cua hop ddng ty quyén thi 6ng V co
nghia vu thyc hién cong viéc oy quyén theo iy quyén va bao cho dng H ba D vé
viéc thuc hién cong viéc d6 va 6ng V c¢o6 nghia vu giao cho 6ng H ba D tai san da
nhan va nhiing loi ich thu duoc trong khi thyc hién ty quyén theo thoa thuan hodc
theo quy dinh cua phap luat. Tuy nhién sau khi 6ng V thyuc hién viée chuyén
nhuong quyén sir dung dat da khong bao cho dng H ba D, ciing khong c6 cén cu
cho thay 6ng V giao cac ngudn loi thu dugce tir hop dong chuyén nhuong, chinh vi
vay Toa an cap so thim da hay bo hop dong tiy quyén 1a dung quy dinh tai diém b
khoan 1 Piéu 423 B¢ luat Dan su. Dong thoi khi hop dong Gy quyén bi hity bo thi
hop doéng khong c6 hidu luc tir thoi diém giao két nén viéc 6ng V dai dién cho ong
H ba D ky hop dong chuyen nhuong sau d6 vai ba Lan B trén co s& hop dong uy
quyén thi hop ddng chuyén nhuong nay bi vo ‘hiéu do trai phap luét theo Dleu 123
B0 ludt Dan sy nam 2015. Mat khac trén dat ton tai can nha, ba Lan B yéu cau ong
H ba D thao d& cin nha giao quyén st dung dat ciing khong thé thyc hién duoc.
Chinh vi v@y ba Lan B khéang céo yéu cau tlep tuc thyc hién hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat 1a khong co co s& chdp nhan ma can bac yéu cau nay.

[4.2] Theo quy dinh tai Piéu 131 Bo luat Dan su thi “Giao dich dan sw vé
hiéu khong lam phat sinh, thay déi, cham dirt quyén va nghia vu ciia cdc bén ké tir
thoi diém giao dich dwoc xac ldp” va theo quy dinh tai Diéu 427 B luat Dan sy thi
“Khi hop dong bi hity bo thi hop dong khéng cé hiéu e tir thoi diém giao két, cdc
bén khong phai thuc hién nghia vu da thoa thugn” va “Cac bén phai hoan tra cho
nhau nhitng gi da nhdn”. Nhu vay do hop ddéng uy quyén bi huy bo, hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat bi v hiéu nén khong lam phat sinh nghia vu cua
ong H ba D. Mit khéc, trong giao dich hop dong oy quyén va hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat, 6ng H ba D hoan toan khong nhan tién tir 6ng V cling
nhu tir ba Lan B, chinh vi vay khong c6 co s¢ budc 6ng H ba D phai hoan tra so
tién d4 nhan ciing nhu tra tién thiét hai 13 s6 tién chénh 1éch gia tri chuyén nhuong.
Tir nhitng nhan dinh nay c¢6 co s& chap nhan yéu cau khang cdo caa 6ng H ba D



khong budc trach nhiém cua 6ng H ba D trong viéc budc tra sb tién
600.000.000d6ng va tién boi thuong, stra ban an so tham.

[5] V& &n phi: Ong Lé Van H va ba Tran Thi Lé D khong phai chiu 4n phi dan
su so tham va phic tham. Ong Lé Hong V phai chiu an phi dan sy so tham khong
c6 gia ngach do yéu céu cua nguyén don dugc chap nhan. Ba Ho Tuyét Lan B phai
chiu an phi dan su vé yéu cau vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyen su dung dat
cua cac nguyén don duoc chap nhan va yéu cau 6ng H ba D giao quyén str dung
khong duoc chap nhan dong thoi phai chiu an phi dan sy phac tham.

[6] Cac khoan khéc cta ban an so thim khéng co khang cdo khang nghi co
hi€u luc phap luat thi hanh.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:
Cin ctr khoan 2 Biéu 308, Biéu 309 Bo luat Té tung Dan su.

Stra mot phan Ban 4n dan su so tham sé 06/2021/DS-ST ngay 03 thang 02
nam 2021 cta Toa 4n nhan dan huyén B.

Cin cur cac Diéu 26, 34, 37, 39, 147, 148, 293, 296 Bo luat T tung dan su;
Diéu 122, 123, 131, 408, 427 Bo luat dan sy 2015; Diéu 26, 27, 29 cua Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qubc hoi quy
dinh vé& mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1¢ phi Toa an
da tuyén x1r:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién cta 6ng Lé Van H, ba Tran Thi Lé D.

- Huy hgp dong tiy quyén dugc ky két giita ong Lé Van H, ba Tran Thi Lé D
vGi dng Lé Hong V ngay 10/01/2018, dugc cong chung tai Van phong Cong ching
B, s0 cong chiing XY, quyén s6 01-2018-TP/CC-SCC/HDGD.

- V6 hiéu hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat giira ong Lé Vian H, ba
Tran Thi Lé D (do 6ng Lé Hong V dai dién theo y quyén) va ba Ho Tuyét Lan B
ngay 15/5/2018 dbi véi thira dat sd C, to ban dd s D (thtra cii s6 A, to ban do s6
B), tai X& L, huyén C, tinh Long An, dugc Van phong Cong chimg B cong ching
cung ngay, sé XZ, quyén s6 01-2018-TP/CC-SCC/HPGD.

Cac duong su co quyén, nghia vy va trach nhiém lién h¢ Co quan Nha nudc co
thim quyén dé lam thu tuc dang ky, ké khai, cap gidy chimg nhan quyén st dung
dat theo quy dinh phap luat vé dat dai. Van phong dang ky dat dai, co quan Tai
nguyén Moi truong can cr vao ban an, quyét dinh cua Toa an dé giai quyét diéu
chinh bién dong hodc cip lai gidy chung nhan quyén st dung dat theo ding quy
dinh phép luat.

2. Bac yéu cau phan td cta ba H6 Tuyét Lan B yéu cau 6ng Lé Vian H ba Tran
Thi Lé D théo d& nha giao quyén sir dung thira dat s6 C, to ban dd s D (thira cii sd
A, t& ban d6 sb6 B), tai x4 L, huyén C, tinh Long An hodc yéu cau 6ng H ba Lé
Diém hoan tra sd tién 600.000.000d0ng va bdi thudng thiét hai.

2. V& chi phi t6 tung:
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Ong H va ba D phai chiu 2.272.000d6ng chi phi thong bao trén phuong tién
thong tin dai ching va da ndp xong.

Vé chi phi do dac, dinh gi4, xem xét tham dinh tai chd: 13.400.000 dong, dng
H va ba D phai chiu /% chi phi, ba B phai chiu /% chi phi. Do 0ng H va ba D da tam
Ung chi phi t6 tung nén ba HO Tuyét Lan B phai hoan tra lai cho 6ng H, ba D
6.700.000 dong.

3. V& an phi dan su so thim:
Ong Lé Hong V phai chiu 300.000 dong 4n phi dan su so tham.

Ong Lé Van H va ba Tran Thi Lé D khong phai chiu an phi so thim va an phi
phic thim. Hoan tra 600.000dong tam Gmg an phi so tham theo cac bién lai sb
0007242 ngay 11/12/2018 va 0007255 ngay 12/12/2018 cua Chi cuc Thi hanh an
Dan sy huyén B, tinh Long An cho 6ng H, ba D. Hoan tra 600.000d6ng tam tmg an
phi khéng cdo cho 6ng H ba D theo cac bién lai s6 0002843, 0002844 clng ngay
09/02/2021 cta Chi cuc Thi hanh an Dan su huyén B.

Ba Ho6 Tuyét Lan B phai chiu 300.000 dong an phi dan sy so tham d6i vé4i yéu
cau vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat cua cac nguyén don dugc
chap nhan; 300. OOOdong an phi dan su so tham do bac yéu cau doi ong H ba D giao
quyén st dung dit va 300. OOOdong an phi dan sy phuc tham, téng cong la
900.000d6ng nhung duoc trir vao sb tlen tam (mg an phi d3 ndp theo bién lai s6
0001811 ngay 03/3/2020 va bién lai s6 0002847 ngay 22/02/2021 ciia Chi cuc Thi
hanh &n Dan su huyén B, tinh Long An. Ba B phai ndp tiép 300.000d6ng an phi.

Ban an phdc tham cé hiéu lec phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai Tp.HCM; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Long An; :

- TAND huyén B;

- THADS huyén B;

- Cac duong su;
- Luu ho so, an van.

Lé Thi Kim Nga
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