TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Poc lap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 152/2022/DS-PT
Ngay: 05 - 7 - 2022
“V/v tranh chép quyén str dung dit
va hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dat”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ba Phan Thi Tuyét Mai

Cdc Tham phan: Ong Nguyén Vin Hai

Ba Trwong Thi Lién

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Vii Pwong — Thu ky Toa an nhan dan
thanh phd Can Tho.

- Pgi dién Vign Kiém sdat nhan dian thanh phé Can Tho tham gia phién
toa: Ong Lam Thanh Them - Kiém sat vién.

Ngay 05 thang 7 nam 2022 tai Toa an nhin dan thanh phd Can Tho xét
xtr phiic tham cong khai vu an thy 1y s6: 215/2021/TLPT-DS ngay 25 thang 10
nam 2021 v& “Tranh chdp quyén sir dung dit va hop dong chuyén nhwong
quyén sir dung dat”.

Do ban 4n dan su so tham s6 45/2021/DS-ST ngay 04 thang 6 nam 2021
ctia Toa 4n nhan dan quan Thot N6t bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phtc tham sé: 330/2021/QDPT-DS
ngay 26 thang 10 nam 2021 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Viin T, sinh nim 1939.

Pja chi: Khu vuc L, phuong H, quan N, thanh phé Can Tho.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Nguyén Vin K, sinh nim 1995.

Pia chi: Khu vuc L, phuong H, quan N, thanh phd Can Tho (van ban uy
quyén ngay 27/7/2020).

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Ba Trwong Thi
Thuay K1 - Trg gitip vién phap 1y thuéc Trung tam T.

- Bi don:

1. Ong Nguyén Vin T1 (chéy).

Cu ngu: Khu vuc L, phuong H, quéan N, thanh phé Can Tho.



Ké thira quyén va nghia vu té tung ctia 6ng T1 gom:

1.1. Ong Nguyén Vin G (chét)

Nguoi ké thira quyén va nghia vu ctia 6ng Gidi:

1.1.1. Ba Tran Thi P, sinh nam 1962.

1.1.2. Chi Nguyén Thi T2, sinh nam 1982,

1.1.3. Chi Nguyén Thi D1, sinh nim 1984.

1.1.4. Chi Nguyén Thi N, sinh nam 1987.

1.1.5. Anh Nguyén Vin N1, sinh nim 1992,

Noi cu ngu: Ap L, X3 T, huyén D, thanh phé Can Tho.

1.2. Ong Nguyén Vin M (chét).

Nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia 6ng M:

1.2.1. Ba Pham Thj M1, sinh nam 1965.

1.2.2. Anh Nguyén Vin M2, sinh nim 1985.

Cu ngu: Khu vuc L, phuong H, quan N, thanh phb Can Tho.
1.2.3. Chi Nguyén Thi D2, sinh nim 1987.

Noi cu ngu: Ap L, xa T, huyén D, thanh phd Céan Tho.

1.2.4. Anh Nguyén Vin T3, sinh nam 1990.

Cu ngu: Khu vyc L, phuong H, quan N, thanh phé Can Tho.
1.3. Ba Nguyén Thi M3, sinh nim 1965.

Cu ngu: Ap H, x4 B, huyén D, thanh ph Can Tho.

1.4. Ong Nguyén Viin D, sinh nam 1971.

Cu ngu: Khu vuc L, phuong K, quan N, thanh phé Can Tho
1.5. Ba Nguyén Thi T4, sinh nam 1974.

Cu ngu: Khu vyc L, phuong H, quan N, thanh phé Can Tho.
1.6. Ba Nguyén Thi Tuyét M4. 49 tuoi

Cu ngu: Ap L, x4 A, huyén D, thanh ph Can Tho.

1.7. Ong Nguyén Viin T5, sinh nim 1979.

Cu ngu: Khu vyc L, phuong H, quan N, thanh phé Can Tho.
2. Ong Nguyén Vin M (chét), sinh nam 1968.

Cu ngu: Khu vyc L, phuong H, quan N, thanh phé Can Tho.
Nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung:

2.1. Ba Pham Thi M1, sinh nam 1965.

2.2. Anh Nguyén Viin M2, sinh nim 1985.

Cu ngu: Khu vyc L, phuong H, quan N, thanh phé Can Tho.
2.3. Chi Nguyén Thi P2, sinh nim 1987.

Noi cungu: Ap L, x3 A, huyén D, thanh phé Céan Tho.

2.4. Anh Nguyén Vin T3. Sinh nim 1990.



Cu ngu: Khu vyc L, phuong H, quan N, thanh phé Can Tho.

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Phia cu T1:

1. Ong Nguyén Vin T5, sinh nim 1979.

2. Ba Thai Thi Kim T6, sinh nam 1979.

Cu ngu: Khu vuc L, phuong H, quan N, thanh phé Can Tho.

+ Phia 6ng M:

1. Ba Pham Thi M1, sinh nam 1965.

2. Anh Nguyén Viin T3, sinh nim 1990.

Cu ngu: Khu vuc L, phuong H, quan N, thanh phé Can Tho.

Ong T5, ba T6, ba M1, anh M2 va anh T3 cling uy quyén tham gia to
tung cho ong Tran Hung D1, sinh nam 1966, dia chi: Ap T, thi trdn V, huyén
T, thanh ph Can Tho (vin ban y quyén ngay 08/12/2017).

(Ong Nguyén Van K, Tran Hung D1, ba Truong Thi Thuy K1 c6 mit.
Céc duong su con lai vang mat).

- Nguoi khdng cdo:

1. Ba Pham Thi M1, anh Nguyén Vin M2, anh Nguyén Vin T3, ba
Nguyén Thi D2 13 nguoi thira ké quyén va nghia vu té tung cta bi don.

2. Ong Nguyén Van T5, ba Thai Thi Kim T6 1a nguoi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan.

NOI DUNG VU AN:

* Tai Pon khoi kién dé ngay 20.9.2017 va qud trinh gidi quyét vu kién,
nguyén don éng Nguyén Van T (c6 anh Nguyén Vin K dai dién) trinh bay:

Dét tranh chap hién do cu Pham Thi H (chét, me 6ng T) dung tén quyén
str dung thira s6 167, 590 theo Gidy chting nhan quyén st dung rudng dat sb
60/GCN/RD do UBND huyén Thébt Nt cép ngay 15.9.1990 toa lac tai khu vuc
L, phuong H, quan N, tp. Can Tho.

Trudc nam 1945 cy H va 6ng T séng chung gia dinh trén phan dét thia
590, nam 1947 cy Pham Thi H1 (me cu TI) voi cu T1 vé & nho trén phan dat
nay. Nhung sau d6 do mau thudn nén cu H1 dudi me con cu H khoi nha va
chiém dung dat cho dén nay. Nam 1991, 6ng M duoc cu T1 cho cét nha trén
mdt phan thtra 590, dén nim 2019 cu T1 chét nén nha dat duoc 6ng T5, ba T6
quan 1y st dung. Nay nguyén don yéu cau cu T1 (c6 nguoi ké thira) tra dién tich
452,1m?; yéu cau ng M (c6 nguoi ké thira) tra dién tich 142,9m? theo trich do.

Pbi vé6i thira 167 dién tich theo gidy 3.316m? Vao nim 2004 nguyén don
chuyén nhuong cho 6ng M 2.000m2, phan con lai 6ng T cho 6ng M thué véi gia
1.000.000 dong/ndm. Tir khi thué dén nay 6ng M tra tién thué cho dng T dugc
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02 nam (tir 1994 - 1996), nhung tir nim 1996 dén nay 6ng M khéng thanh toan
tién thué. Nay 6ng T dong y tach quyén st dung cho 6ng M 2.000m?, yéu cau
6ng M tra phan con lai 1.374,5m? theo trich do; Yéu cau 6ng M tra tién thué dat
tir nim 2004 dén nay.

* Tai bién ban ldy 16 khai ngay 22.6.2018 va qud trinh gidi quyét vu kién,
bi don cu Nguyén Van T1 (cé dai dién iy quyén éng Tran Himg D1) trinh bay:

Gia dinh cu T1 st dung dat thira 590 tir khoang nim 1945 dén nay. Qua
trinh str dung bi don c6 stra chita nha 03 1an. Bj don cho rang gia dinh bi don
khong chiém dung dit cua nguyén don ma dat thudc quyén sir dung cua cu Hl
nén khong dong y tra dat theo yéu cau nguyén don. Quad trinh giai quyét, cu T1
chét (nam 2019), c6 nguoi ké thira quyén va nghia vu gom: ba Tran Thi D, chi
Nguyén Thi T2, chi Nguyén Thi 1, chi Nguyén Thi N, anh Nguyén Vin N1 (ké
thira 6ng Nguyén Vin G, chét), ba Pham Thi M1, anh Nguyén Van M2, chi
Nguyén Thi B2, anh Nguyén Vin T3 (ké thira ong Nguyén Vin M, chét), ba
Nguyén Thi M3, dng Nguyén Vin D, ba Nguyén Thi T4, ba Nguyén Thi Tuyét
M4, 6ng Nguyén Vin T5. Cac duong su khong dong ¥ yéu cau doi dat cua
nguyén don vi dat thira 590 do 6ng ba dé lai cho cu T1 quan 1y sir dung tir ndm
1945 dén nay.

* Tai bién ban ldy 16 khai ngay 22.6.2018 va qud trinh gidi quyét vu kién,
bi don 6ng Nguyén Vin M (cé dai dién iy quyén éng Trdan Hing D1) trinh bay:

Vao nam 1991, cu T1 cho vg chong 6ng M phan dét cia gia dinh dé cat
nha &, do dac thuc té dién tich 142,9m2. Nay nguyén don yéu clu tra dat thi bi
don khong dong y. Qua trinh giai quyét, ong M chét (nam 2020), c6 nguoi ké
thira quyén va nghia vu gdm: ba Pham Thi M1, anh Nguyén Vin M2, chi
Nguyén Thi D2, anh Nguyén Vin T3 théng nhat trinh bay: Khong dong ¥ yéu
cau doi dat ciia nguyén don vi dat dugc cu T1 cho gia dinh cat nha sir dung tir
nam 1991 dén nay.

Péi voi thira 167: Nam 1994, 6ng M nhan cam c¢6 02 cong tdm 3m tir 6ng
T, gia cam c¢b 1a 1,5 luong vang 24k. Dén nam 1997, 6ng M mua hét 03 cong
thira dat nay véi gia 09 lugng vang 24k, 6ng M giao dui vang cho éng T (giao
thém 7,5 luong vang) nén dng T dua gidy dat cho 6ng M gitr. Nam 2016 6ng T
lay lai gidy dat va cho rang khong chuyén nhuong ma doi lai dat cho thué thi bi
don khong dong y. Qua trinh giai quyét, 6ng M chét (nam 2020), c6 ngudi ké
thira quyén va nghia vu gdm ba Pham Thi M1, anh Nguyén Vin M2, chi
Nguyén Thi D2, anh Nguyén Vin T3 théng nhat yéu cau phan t6 nhu sau: Yéu
cau tiép tuc hop dong chuyén nhuong phan dit dd mua cé dién tich do dac thuc
té 3.374,5m?.



* Tai bién ban ldy 101 khai ngay 22.6.2018, Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu
lien quan (phia cu T1) c6 6ng Nguyén Vin TS5, ba Thai Thi Kim T6 (c6 éng Tran
Hung D1 dai dién) trinh bay: Gia dinh cu T1 sbng trén thira 590 tir nhitng nim
1945 dén nay. Sau khi cu T1 chét thi 6ng T5 va ba T6 quan 1y st dung nha dat
452,1m? nhu trich do. Qua yéu cau doi dat cua nguyén don thi 6ng ba khong
dong y.

* Tai bién ban ldy 10 khai ngay 22.6.2018, Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu
lien quan (phia 6ng M) gém ba Pham Thi M1 va anh Nguyén Vin T3 (c6 6ng
Trdan Hing D1 dai dién) trinh bay: Vao nim 1991 cu T1 cho dng M cét nha trén
thira 590 dé ¢ tir d6 dén nay nén duong su yéu cau duoc tiép tuc st dung nhu
hién trang. Con ddi véi thira 167 thi vao naim 1994, dng M nhéan cam cd cta 6ng
T 02 cong gia 1,5 lugng vang, nam 1997 6ng M mua dat 03 cong voi gia 09
luong vang 24k, bi don giao vang va sir dung dat tir 46 dén nay nén yéu cau tiép
tuc hop dong chuyén nhuong phan dit 3.374,5m? theo trich do.

Qud trinh giai quyét vu dn, Toa an d3 mé phién hoa giai nhung gitra cac
duong su khong thoéa thuan duoc voi nhau vé viée giai quyét vu an nén Toa an
quyét dinh dua vu an ra xét xir theo quy dinh cua phap luat.

Tai phién toa: Nguyén don/bi don va Ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién
quan van giit nguyén yéu cau nhu qua trinh giai quyét. Ngoai ra nguyén don rit
yéu cau doi tién thué dat tir nim 2004 dén nay mdi nim 1.000.000 dong, yéu cau
huy hop doéng chuyén nhuong dat 2.000m? thira 167.

Quan diém cia Tro givp vién phdp Iy éng Bui Xudn N2 - nguoi bdo vé
quyén va loi ich hop phdp cho nguyén don: Nguyén don 1a ngudi ké thira cua cu
Pham Thi H (chu st dung thira 167, 590 theo gidy dat s 60/GCN/RD ngay
15.9.1990). Do bi don chiém dung dat khong cin ctr nén dé nghi chip nhan yéu
cau khai kién ctia nguyén don. Theo d6, dé nghi phia 6ng T1 tra 452,1m? - dong
y thdi hoan gia tri tai san trén dat vi tri (C), dong y 6n dinh cho phia dng M sir
dung 142,9m? - yéu cau thdi hoan lai cho nguyén don gia tri dat vi tri (B); Huy
hop dong chuyén nhuong quyén st dung déat giao dich bang 10i néi nim 2004
(2.000m? thira 167) dé yéu cau bi don tra nguyén don 3.374,5m? theo trich do -
nguyén don doéng y hoan tra 02 luong vang 24k di nhan va boi thuong 50% theo
gia tri thi truong trén dién tich chuyén nhuong.

Vu viéc dugc hoa gidi nhung khong thanh nén Toa dn nhan dan quan thét
N6t dua vu 4n ra xét xir, tai ban an so tham sb: 45/2021/DS-ST ngay 04 thang 6
nam 2021 cta Toa 4n nhan dan quan Thét N6t di tuyén nhu sau:

Chép nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don dng Nguyén Van T (c6 anh
Nguyén Vin K dai dién) vé viéc tranh chap quyén st dung dat di voi bi don cu



Nguyén Vin T1 (c6 ngudi ké thira) va ong Nguyén Vin M (c6 ngudi ké thira),
d4t toa lac tai Khu vuc L, phuong H, quan N, thanh phé Can Tho.

- On dinh phan dat dién tich 452,1m? tai vi tri (C) theo Trich do dia chinh
cho 6ng Nguyén Vian T duoc toan quyén sir dung.

Ong Nguyén Vian T co trach nhiém thdi hoan gia tri nha/cong trinh xay
dung trén dat cho bi don phia cu T1 (cé nguoi ké thira gom: ba D, chi T2, chi
D1, chi N, anh N1, ba M1, anh M2, chi D2, anh T3, ba M4, dng D, ba T4, ba
M4, 6ng T5) sd tién 220.022.721 dong;

Ong Nguyén Vin T dugc quyén so hitu tai san trén dat gdbm nha chinh
(két cau: khung cot go, mdi ngdi, vach xi mang, nén gach men, khong tran, dién
tich 58,025m?), nha phu (két cdu: khung cét gé - bé téng, mdi tol, vach gach xdy,
nén gach men, khong tran, dién tich 64,99m?), mai che bén (két cau: cot gach,
khung g6, vach gach xdy, mdi tol, khéng tran, dién tich 36,52m?), nha vé sinh
(két cau: vich gach, mdi tol, nén gach men) (tai vi tri (C) nhu trich do dia
chinh).

Ghi nhan sy tu nguyén cua nguyén don hd tro chi phi trang trai, chi phi di
doi cho 6ng T5, ba T6 va nhitng ngudi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cua cu
T1 s6 tién 1a 30.000.000 dong (Ba muroi triéu dong).

- On dinh phan dat dién tich 142,9m? tai vi tri (B) theo Trich do dia chinh
cho ba Pham Thi M1, anh Nguyén Vin M2, chi Nguyén Thi D2, anh Nguyén
Vin T3 duoc toan quyén st dung.

Ba M1, anh M2, chi B2, anh T3 c6 nghia vu théi hoan gia tri dat cho ong
Nguyén Van T s6 tién 142.900.000 dong.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n cta nguoi dugc thi hanh 4n cho
dén khi thi hanh xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con
phai chiu khoan tién 14i ctia sd tién con phai thi hanh an theo mirc 13i suat quy
dinh tai khoan 2 diéu 468 B luat dan sy 2015 tuong mg véi thoi gian chua thi
hanh an.

2. Khong chap nhan yéu cau khéi kién cua nguyén don vé viéc hiy hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ddi voi bi don 6ng Nguyén Van M (c6
nguoi ké thtra) - dét toa lac tai Khu vuc L, phuong H, quan N, thanh phé Can
Tho.

3. Chap nhan mot phan yéu cau phan t6 cia bi don phia 6ng Nguyén Vin
M (gdm ba M1, anh M2, chi D2, anh T3) vé viéc tranh chip hop ddng chuyén
nhuong quyén sir dung dat dbi véi nguyén don ong Nguyén Vin T - dit toa lac
tai Khu vuc L, phuong H, quan N, thanh phé Can Tho.



Cong nhan quyén st dung dat 2.000m?, muc dich st dung: LUC, thtra 167
tai vi tri (A) theo Trich do dia chinh cho ba Pham Thi M1, anh Nguyén Vin M2,
chi Nguyén Thi B2, anh Nguyén Vin T3.

Budc ba M1, anh M2, chi B2, anh T3 c¢6 nghia vu giao tra cho 6ng
Nguyén Vin T phﬁn d4t con lai dién tich 1.374,5m2, muc dich st dung: LUC,
thira 167 theo Trich do dja chinh s6 29/TTKTTNMT ngay 08.5.2020.

Cac duong su duoc quyén lién hé co quan c6 thim quyén dé dang ky, xac
1ap quyén st dung dat theo dién tich str dung.

Kién nghi co quan c6 thAm quyén diéu chinh dién tich dit theo thuc trang
cho 6ng Nguyén Vin T.

Truong hop 6ng T khong ty nguyén giao gidy chimg nhan quyén st dung
dat (thira 167) dé cap gidy dat cho phia 6ng M thi co quan cap gidy dat c6 quyén
thu hoi gidy dat cua ong T dé cép lai cho phia 6ng M theo quy dinh phép luét.

(Giti kém Trich do dia chinh s6: 34/TTKTTNMT ngay 04.5.2019 va Trich
do s6: 29/TTKTTNMT ngay 08.5.2020 ciia Trung tam ky thudt tai nguyén va moi
triong thanh phé Can Tho va Bién ban tham dinh).

4. Thoi hoan gia tri cdy trong trén dat:

Ong Nguyén Vian T ¢o trach nhiém thdi hoan gia tri cay trong trén dét cho
bi don phia 6ng Nguyén Van T1 (c6 ngudi ké thira) so tién 7.272.000 dong.

Ong Nguyén Vin T dugc quyén sé hitu cdy trong trén dat tai vi tri (C)
nhu trich do dia chinh gom: 02 cay Xoai loai A, 01 cAy Man loai B, 40 cdy Tre
Gai loai A, 01 cay Oi loai A, 02 cay Dura loai A, 06 cay Dura loai C, 01 cay Vu
Stra loai A.

5. Pinh chi mdt phan yéu cau khai kién ctia nguyén don 6ng Nguyén Vian
T d6i v6i bi don 6ng Nguyén Vian M vé viéc doi tién thué dat mdi nim
1.000.000 dong tinh tir naim 2004 dén nay.

Ngoai ra, ban 4n con tuyén vé an phi, chi phi thim dinh, dinh gia va quyén
khang céo cua duong su theo quy dinh cia phap luat.

Khong dong ¥ véi ban an so tham, ngay 16 thang 6 nam 2021 bi don ong
Nguyén Vin T35, ba Thai Thi Kim T6, ba Pham Thi M1, 6ng Nguyén Vin M2,
ba Nguyén Thi P2 va 6ng Nguyén Vin T3 khang cio toan b ban an so tham.

Tai phién toa phtc tham:

Bi don Nguyén Van T5 va Thai Thi Kim T6 khang c4o yéu cau cap phuc
tham béac khang céo cta nguyén don, 6ng T5 ba T6 khong ddéng ¥ v6i phan
quyét ctia cip so tham budc bi don tra cho nguyén don dién tich dat 1a 452,1m?
tai thira 590 vi dat nay cha cta bi don 13 dng T1 d3 st dung tir ndm 1945 cho
dén nay.



Bi don Pham Thj M1, Nguyén Van M2 va Nguyén Vin T3 khang céo cac
van dé sau:

Thir nhat, khong dong ¥ budc tra cho nguyén don dién tich 1374,5m? dat
ctia thira 167 vi bi don da nhan chuyén nhuong ctia nguyén don hét thira dat nay.

Thi hai, yéu cau cip phtc thim bac khang cdo ctia nguyén don, khong
ddng y v6i phan quyét caa cap so tham budc bi don tra cho nguyén don dién tich
dat 1a 142,9m? tai thira 590 vi dat nay cha cua bi don 1a 6ng T1 d4 cho bi don sir
dung tir nam 1991 cho dén nay.

Tht ba, khong dong y hoan gid tri cho nguyén don véi sb tién
142.900.000 dong

* Quan diém cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phé Can Tho:

Vé thuc hién phap luat: Tham phéan chu toa phién toa va Hoi dong xét xtr
d3 tuan thu ding cac quy dinh ctia Bo luat T6 tung dan su ké tir khi thu 1y dén
khi xét xtr theo trinh ti phuc tham. Cac dwong su trong vu an da chap hanh ding
cac quy dinh cta B luat T6 tung dan sy d6i voi ngudi tham gia to tung. Pon va
tho1 han ndp tam trng khang cao ctia nhitng ngudi khang céo trong han luét dinh
nén duoc xem la hop 1€ vé mit hinh thirc.

Vé nodi dung khang cdo lién quan dén thira dat 167, nhan thiy: cac duong
su déu thira nhan c6 xac 1ap giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat nhung
khong théng nhét vé dién tich chuyén nhuong. Theo quy dinh tai Piéu 91 Bo
luat to tung dan su, duong su phan doi yéu cau cua nguoi khac ddi v6i minh
phai thé hién bang vin ban va phai thu thap, cung cip, giao ndp cho Toda an tai
lidu, chimg ctr dé chtmg minh cho su phan doi d6. Ong M cho rang nhan chuyén
nhuong toan bo thira dat 167 nhung khong cung cép duoc chung clr ching
minh, trong khi nghia vu ching minh thudc vé 6ng M va 6ng T chi thira nhan
chuyén nhuong 2.000m2. Nhu viy, c¢b co s& dé xé4c dinh, ong T da chuyén
nhugng 2.000m? dat thudc thira 167 cho 6ng M. Mic du viéc chuyén nhuong
khong 13p thanh van ban c6 cong chimg hoac chung thuc theo quy dinh cta
phap ludt nhung céc bén da giao dat va nhan tién, tic da thuc hién xong hop
dong. Can cir diém b.3, tiéu muc 2.3, muc 2, phan IT Nghi quyét s6 02/2004/NQ-
HDTP ngay 10/6/2004 ciua Hoi dong tham phan Toa 4n nhan dan tbi cao hudng
dan ap dung phap luat trong viéc giai quyét cac vu an dan sy, hén nhan va gia
dinh, Toa an cdp so tham chap nhan mot phan yéu cau phan to ciia 6ng M,
khong chdp nhan yéu cau cia 6ng T vé viéc hiy hop doéng chuyén nhuong
quyén sir dung dat 1a c6 co sd.

Vé nodi dung khang cdo lién quan dén thira dat 590, nhan thay: ngudn gbc
thira dat 590 do cu H ding ky s6 muc ké va duoc cp gidy chimg nhan quyén sir



dung rudng dat ngady 15/9/1990, dién tich 780m? loai dat T. Tai Cong van $6
324/UBND-NC ngay 14/02/2019 ctia Uy ban nhan dan quan Thét Nét xac dinh,
thoi diém cu H ké khai thira dat 590 khong c6 tranh chap, khiéu nai lién quan
nén viéc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dét 1a dung trinh ty, thu tuc theo
quy dinh tai khodn 2 muc II, muc III Quyét dinh sb 201/Qb-bKTK ngay
14/7/1989 ctia Tong cuc truong Tong cuc quan 1y dat dai. Mat khéc, thoi diém
nay, cu H1 ciing thuc hién dang ky ké khai thtra dat 591 va duogc cp gidy chimg
nhan quyén st dung rudng dat ngay 14/9/1990, vi tri hai thira dat 590, 591 lién
ké nhau. Nhu vay, ¢6 co s& dé xéac dinh, cha me cta cu H va cu H1 ting cho moi
nguoi mot thira dat, trong do thira d4t 590 do cu H 13 me cua ong T dang tén chu
sir dung, thira dat 591 do cu H1 1a me cta 6ng T1 dung tén chu st dung, 6ng T
1a nguoi thira ké duy nhat cta cu H nén Toa 4n cip so thim chap nhan yéu cau
khoi kién ctia 6ng T 1a phu hop. Tuy nhién, can nha 6ng M hién nay do ba M1,
anh T3 truc tiép st dung nhung cap so tham tuyén 6n dinh cho ba M1, anh M2,
chi B2, anh T3 duoc toan quyén st dung va hoan gia tri dat cho 6ng T 1a chua
phtl hop vi anh M2, chi B2 khong sinh séng trong cin nha nay. Pong thoi, cap
so tham tuyén ba M1, anh M2, chi P2, anh T3 c6 nghia vy thdi hoan gia tri dat
cho dng T nhung khong tuyén s tién cu thé mdi ngudi phai thanh toan 13 chua
dam bao cho qua trinh thi hanh an khi ban an c6 hiéu luc phép luét, tai phién toa
ba B2 khang cédo nhung vang mit nén dinh chi xét xtr khang céo cta ba D2 13
pht hop. Tir nhimg phan tich néu trén, dé nghi Hoi dong xét xir 4p dung khoan 2
Piéu 308 Bo luit td tung dan su, sira mot phan Ban an so tham sd 45/2021/DS-
ST ngay 04/6/2021 cta Toa 4n nhan dan quan Thot Not, chiap nhan mot phan
khang céo ctia anh M2, chi B2 lién quan dén hoan gia tri dat cho ong T tai thira
590; khong chip nhan khang céo ciia 6ng T5, ba T6, ba M1, anh T3 lién quan
dén can nha va thtra dat 590; khong chdp nhan khang co cua ba M1, anh M2,
anh T3, chi P2 lién quan dén thira dat 167.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cur vao cac chung cw da dwoc tham tra tai toa phiic tham; Can cir
vdo két qud tranh ludn trén co sé xem xét day di toan dién y kién cia Kiém sdt
vién; cia ludt sw va nhitng nguwoi tham gia té tung khac.

[1] V& quan hé phap luat: nguyén don khdi kién bi don Nguyén Vin T1
va 6ng Nguyén Vian M yéu cau tra lai dién tich chiém dung thira 590 va mot
phan thtra 167 do nguyén don chi chuyén nhuong mot phan dién tich dit cho
Nguyén Van M. Do dé, cp so tham xac dinh quan hé phép luat 1a “Tranh chap
quyén st dung dat va hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat” 1a phu hop.



[2] V& thu tuc t6 tung: Toa an di triéu tip hop 1& 02 lan ddi véi ba D2
nhung ba P2 van V:fmg mit nén can ct Piéu 312 B luat TH tung dan sy nam
2015, Hoi ddng xét xtr dinh chi xét xtr phiic thAm ddi v6i khang céo cua ba 2.

[3] Xét khang cao cia cac duong su con lai nhu 6ng T5, ba T6, ba M1,
6ng M2 va 6ng T3, tai phién toa phia dai dién theo iy quyén cua bi don cho ring
cha me cua ba H1 va ba H c6 2 thira dét 1a thira 590 va thira 591. Vao nam 1990
ba H va ba H1 di ké khai quyén st dung dat. Thira dat 590 do ba Pham Thi H
dang ky s6 muc ké va duogc cap gidy chung nhan quyén st dung rudng dat ngay
15/9/1990 véi dién tich 780m? loai dat T. Ba Pham Thi H1 (me cua 6ng Nguyén
Vin T1) ciing thuc hién diang ky ké khai thira dat 591 va duoc cap gidy ching
nhan quyén st dung rudng dat ngay 14/9/1990. Tai Coéng vin s6 324/UBND-NC
ngay 14/02/2019 ctia Uy ban nhan dan quan Thét N6t xac dinh, thoi diém cu H
ké khai thira dat 590 khong c6 tranh chéap, khiéu nai lién quan nén viéc cip gidy
chtng nhan quyén sir dung dit 1a dung trinh ty, thi tuc theo quy dinh tai khoan 2
muc II, myc III Quyét dinh s6 201/QD-DKTK ngay 14/7/1989 ctia Tong cuc
truong Tong cuc quan 1y dat dai. Tir d0, c6 co so xac dinh cha me cua ba H va
ba H1 ting cho mdi ngudi mot thira dat, trong d6 thira dat 590 do ba H 1a me cia
nguyén don dimg tén chi st dung, thira dat 591 do ba Huynh 1a me cua 6ng T1
dtng tén cht st dung. Xét, nguyén don 13 ngudi thira ké duy nhat ctua ba H nén
Toa an cap so tham cin ctr Diéu 166 cta Luat dat dai naim 2013 chip nhan yéu
cau khoi kién ctua 6ng T 1a phu hop. Tuy nhién, can nha 6ng M hién nay do ba
M1, anh T3 truc tiép quan 1y st dung nhung cp so tham tuyén 6n dinh cho ba
M1, anh M2, anh T3, chi B2 duoc toan quyén st dung va hoan gia tri dat cho
6ng T 1a chwa pha hop vi anh M2, chi B2 khong sinh sbng trong cin nha nay.
Pong thoi, cap so tham tuyén ba M1, anh M2, chi D2, anh T3 ¢ nghia vy thdi
hoan gia tri dat cho 6ng T nhung khong tuyén sb tién cu thé mdi ngudi phai
thanh todn 1a chua dam bdo cho qua trinh thi hanh &n khi ban an c6 hiéu luc
phap luat.

[4] Xét khang cao dbi v6i hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
thira 167 gitta nguyén don véi bi don 6ng Nguyén Vian M thiy rang cac duong
su déu thira nhan c6 xéac 1ap giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat nhung
khong théng nhat vé dién tich chuyén nhuong. Nguyén don cho rang chi chuyén
nhuong 2.000m? nhung bi don 6ng M cho rang chuyén nhuong hét thira 167, ca
hai giao dich chuyén nhuong nhung khéng 1ap thanh van ban, phia bi don khong
cung cip dugc chimg ct ching minh, trong khi nguyén don chi thira nhan
chuyén nhuong 2.000m2 Nhu vdy, c6 co s& dé xac dinh, 6ng T dd chuyén
nhuong 2.000m? dat thudc thira 167 cho 6ng M. Mic du viéc chuyén nhuong
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khong 13p thanh van ban c6 cong ching hoac chung thuc theo quy dinh cta
phap luat nhung cic bén da giao dat va nhan tién, tirc da thyc hién xong hop
déng. Cian ¢t diém b.3, tiéu muc 2.3, muc 2, phﬁn IT Nghi quyét $6 02/2004/NQ-
HDTP ngay 10/6/2004 ctia Hoi dong tham phan Toa an nhan dan tdi cao, Toa an
cap so thim chap nhan mot phan yéu cau phan t6 caa 6ng M, khong chip nhan
yéu cau cua 6ng T vé viéc hity hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a
cO CO sO.

[5] Tir nhitng phén tich néu trén, c6 cin ctr chap nhan mot phan khang céo
ctia anh Manh lién quan dén hoan gia tri dat cho 6ng T tai thira 590 khéng co
can cu chép nhan khang cao cua 6ng T5, ba T6, ba M1, anh T3 lién quan dén
cin nha va thira dat 590; khong ¢ cin cit chap nhan khang céo ciia ba M1, anh
M2, anh T3 lién quan dén thia dat 167.

[6] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhu d3 néu trén phu hop véi
nhan dinh cta Ho1 déng x¢ét xuir nén duoc Hoi déng xet xur chép nhan.

[7] V& an phi phtic tham: nhiing nguoi khang céo phai chiu theo khoan
1 Piéu 29 ciia Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 quy dinh vé muc thu,
mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1& phi Toa an.

Vi cac 1€ trén,

QUYET DINH:

Cin ctr vao khoan 2 Diéu 308 ctia Bo luat T6 tung dan sy ndm 2015;

Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

Dinh chi xét xir phuc tham d6i véi khang co cta ba Nguyén Thi 2.

Chép nhan mot phan khang céo cua anh Nguyén Vin M2 lién quan dén
viéc hoan gia tri dat cho 6ng T tai thira 590.

Khong chap nhan khang céo cua ong Nguyén Vin T5, ba Thai Thi Kim
T6, ba Pham Thi M1, anh Nguyén Vin T3 lién quan dén cin nha va thira dat
590;

Khong chap nhan khang cdo ciia ba Pham Thi M1, anh Nguyén Vin
M2, anh Nguyén Van T3 lién quan dén thira dat 167.

Stra mot phan ban an so tham.

Chép nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don ong Nguyén Vin T vé
viéc tranh chap quyén sir dung dit ddi véi bi don cu Nguyén Van T1 (c6
nguoi ké thira) va ong Nguyén Vin M (c6 ngudi ké thira), dat toa lac tai Khu
vuc L, phuong H, quan N, thanh phé Can Tho.
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- Cong nhan phﬁn dat dién tich 452,1m? tai vj tri (C) theo Trich do dia
chinh cho 6ng Nguyén Vin T dugc toan quyén st dung.

Ong Nguyén Vian T co trach nhiém thdi hoan gia tri nha/cong trinh xay
dung trén dat cho bi don phia cu T1 (cé nguoi ké thira gom: ba D, chi T2, chi
D1, chi N, anh N1, ba M1, anh M2, chi D2, anh T3, ba M4, dng D, ba T4, ba
M4, 6ng T5) s6 tién 220.022.721 dong (Hai trim hai muoi triéu khong tram hai
muoi hai ngan bay trim hai muoi mdt dong).

Ong Nguyén Vin T dugc quyén so hitu tai san trén dat gdm nha chinh
(két cau: khung cdt go, mdi ngdi, vach xi mang, nén gach men, khong tran, dién
tich 58,025m?), nha phu (két cdu: khung cét gé - bé téng, mdi tol, vach gach xdy,
nén gach men, khong tran, dién tich 64,99m?), mai che bén (két cau: cot gach,
khung g6, vach gach xdy, mdi tol, khéng trdn, dién tich 36,52m?), nha vé sinh
(két cau: vach gach, mdi tol, nén gach men) (tai vi tri (C) nhu trich do dia
chinh).

Ghi nhan sy tu nguyén cua nguyén don hd tro chi phi trang trai, chi phi di
doi cho dng T5, ba T6 va nhitg ngudi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cua cu
T1 s6 tién 1a 30.000.000 dong (Ba muroi triéu dong).

- Cong nhan phan dat dién tich 142,9m? tai vi tri (B) theo Trich do dia
chinh cho ba Pham Thi M1 va anh Nguy&n Vin T3 duogc toan quyén sir dung.

Ba M1 va anh T3 mdi ngudi c6 nghia vu thdi hoan gia tri dat cho ong
Nguyén Van T véi s tién 71.450.000 dong (Bay muoi mét triéu bon trim nim
muoi ngan dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi dugc thi hanh an cho
dén khi thi hanh xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con
phai chiu khoan tién 13i cia s6 tién con phai thi hanh 4n theo mirc 13i suat quy
dinh tai khoan 2 diéu 468 Bo luat dan sy 2015 tuong ung voi thoi gian chua thi
hanh an.

2. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don vé viéc hay hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat doi voi bi don 6ng Nguyén Van M (c6
nguoi ké thura) - dét toa lac tai Khu vuc L, phuong H, quan N, thanh phé Can
Tho.

3. Chap nhan mdt phan yéu cau phan t6 ctia bi don phia 6ng Nguyén Vian
M (gdm ba M1, anh M2, chi D2, anh T3) vé viéc tranh chip hop déng chuyén
nhuong quyén st dung dit dbi véi nguyén don ong Nguyén Vin T - dit toa lac
tai Khu vuc L, phuong H, quan N, thanh phé Can Tho.

12



Cong nhan quyén st dung dat 2.000m?, muc dich st dung: LUC, thtra 167
tai vi tri (A) theo Trich do dia chinh cho ba Pham Thi M1, anh Nguyén Vin M2,
chi Nguyén Thi B2, anh Nguyén Vin T3.

Budc ba M1, anh M2, chi B2, anh T3 c0 nghia vu giao tra cho 6ng
Nguyén Vin T phﬁn dét con lai dién tich 1.374,5m2, muc dich st dung: LUC,
thira 167 theo Trich do dja chinh s6 29/TTKTTNMT ngay 08.5.2020.

Cac duong su duoc quyén lién hé co quan c6 thim quyén dé dang ky, xac
1ap quyén st dung dat theo dién tich str dung.

Kién nghi co quan c6 thAm quyén diéu chinh dién tich dét theo thyuc trang
cho 6ng Nguyén Vin T.

Truong hop 6ng T khong ty nguyén giao gidy chimg nhan quyén st dung
dat (thira 167) dé cap gidy dat cho phia 6ng M thi co quan cap gidy dat c6 quyén
thu hoi gidy dat cua ong T dé cép lai cho phia 6ng M theo quy dinh phép luét.

(Giti kém Trich do dia chinh s6: 34/TTKTTNMT ngay 04.5.2019 va Trich
do s6: 29/TTKTTNMT ngay 08.5.2020 ciia Trung tam ky thudt tai nguyén va moi
triong thanh phé Can Tho va Bién ban tham dinh).

4. Thoi hoan gia tri cy trong trén dat:

Ong Nguyén Vian T ¢o trach nhiém thdi hoan gia tri cay trong trén dét cho
bi don phia ong Nguyén Vin T1 (c6 ngudi ké thira) sé tién 7.272.000 dong (Bay
triéu hai trim bay muoi hai ngan dong).

Ong Nguyén Vin T dugc quyén sé hitu cdy trong trén dat tai vi tri (C)
nhu trich do dia chinh gém: 02 cay Xoai loai A, 01 cay Man loai B, 40 cay Tre
Gai loai A, 01 cay Oi loai A, 02 cay Dira loai A, 06 cdy Dira loai C, 01 cay VU
Stra loai A.

5. Pinh chi mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Nguyén Vin
T d6i véi bi don 6ng Nguyén Van M vé viéc doi tién thué dat mdi nim
1.000.000 dong (Mot triéu dong) tinh tir nam 2004 dén nay.

- Ve chi phi tham dinh, dinh gia tai san va lé phi Trich do dia chinh:

- Nguyén don 6ng Nguyén Van T phai chiu 5.600.000 dong - di thuc hién
xong.

- Bi don 6ng Nguyén Vin M (cé ba Mdn, anh Manh, chi Pao, anh Tric
ké thira) phai chiu 5.700.000 ddng (Nam triéu bay trim ngan dong); Cu Nguyén
Van T1 (co nguoi ké thira gém: ba D, chi T2, chi P1, chi N, anh N1, ba M1, anh
M2, chi B2, anh T3, ba M4, dng D, ba T4, ba M4, 6ng T5) phai chiu 5.700.000
d6ng. Do nguyén don d3 ndp tam tmg nén phia 6ng M ¢ nghia vu tra lai cho
nguyén don 2.700.000 dong (Hai triéu bay trim ngan dong), phia cu T1 tra lai
cho nguyén don 5.700.000 dong (Nam triéu bay trim ngan dong).
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6. V& an phi dan su so tham:

- Mién an phi dan sy so tham cho nguyén don 6ng Nguyén Van T va bi
don cu Nguyén Vin T1 (c6 ngudi ké thira).

- Bi don 6ng Nguyén Vin M (c6 ba M1, anh M2, chi B2, anh T3 ké thira)
phai chiu 600.000 dong (Sau trim ngan dong).

- Nguyén don ong Nguyén Vian T duoc nhan lai tién tam ung an phi
625.000 dong (Sau trim hai muoi lim ngan dong) theo bién lai thu sb:
AA/2016/003510 ngay 02.11.2017 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quan Thot
Nét, thanh phd Can Tho.

7. Vé 4n phi dan su phuc tham: Ong Nguyén Van T5 va ba Théi Thi Kim
T6 phai nop 300.000 dong (Ba trim ngan dong), chuyén tién tam Gng an phi da
ndép 300.000 ddng theo bién lai thu s6 002859 ngay 17/6/2021 cta Chi cuc Thi
hanh 4n dan su quan Thét N6t thanh an phi.

Ba Pham Thi M1, 6ng Nguyén Vin M2, 6ng Nguyén Vin T3 va ba
Nguyén Thi B2 phai ndp 300.000 dong (Ba trim ngan dong), chuyén tién tam
g 4n phi da ndp 300.000 dong theo bién lai thu s6 002858 ngay 17/6/2021 cia
Chi cuc Thi hanh an dan su quan Thébt N6t thanh an phi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2
Luat thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai céc diéu 6,7 va 9
Luat thi hanh an dan syu; Thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

TM. HQI PONG XET XU

Noi nhén: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cac duong su;
- VKSND.TP.Can Tho;
- Chi cyc THADS quan Thét Nét;
- TAND quén Thét Not; (Pa ky)
- Luu ho so.
Phan Thi Tuyét Mai
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