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V/V tranh chép hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dét, yéu
cau boi thudng thiét hai tai san

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 8 - PAK LAK, TINH PAK LAK
- Thanh phian Hdi dong xét xit s¢ thAm gém cé:
Thdm phdn-Chii toa phién toa: Ong Hoang Van Van.
Cdc Hoi thdm nhdn dan:
1. Ong Nguyén Tu Thé.
2. Ba Nguyén Thi Hé.
- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thuy - Thu ky Toa an nhan dan khu

vuc 8 — Pk Lék, tinh Pk Lak.

- Pai dién Vién kiém sdt nhdan dan khu vie 8 — Dak Lak, tinh Pdk Lak tham

gia phién toa: Ong Nguyén Qubc Khanh — Kiém sit vién.

Ngay 29 thang 9 nam 2025, tai tru s Toa dn nhidn dan huyén Kb (cti) xét

XU s6 thAim cong khai vu 4n dan su so tham thu 1y s6 64/2021/TLST-DS ngay 22
thang 02 nam 2021, vé viéc Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sit dung
dat, yéu cau boi thwong thiét hqi tai san, theo Quyét dil}h dua vu an ra xét xu scf)
51/2025/QbXXST-DS ngay 25 thang 8 nam 2025, quyét dinh hodn phién toa so
46/2025/QDPST-DS ngay 12 thang 9 ndm 2025, gitra cdc duong su:

1. Nguyén don: Ong Y K Nié (AmaNg).
Dia chi: Buon Dr, xa C, huyén Kb, tinh Bak Lak (nay 1a Buén Br, xa Kb,

tinh Pak Lak) — c6 mat.

2. Bi don: Ong Y Km MI6 (Ama En), ba H Bin Nié.
Cung dia chi: Buon Dr, xa C, huyén Kb, tinh Pak Lak (nay la Buon Dr, xa

Kb, tinh Dik Lik) — ving mit.

3. Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan: Bf}l H Lg MI6 (A Mi Ng).
Dia chi: Buon Dr, x& C, huyén Kb, tinh Bak Lak (nay 1a Buon Dr, xa Kb,

tinh Pk Lik — c6 mat.

4. Ngwoi lam chimg: Ong Y S MIO. o
Dia chi: Buon Dr, xa C, huyén Kb, tinh Bak Lak (nay la Buén Dr, xa Kb,

tinh Pak Lak) — ving mat (c6 don dé ngi xét xir vang mat).
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- Anh Y D Nié — ving mit.

- Ong Y Ph MI8, sinh nam 1957 — c¢6 miit.

Cung dia chi: Buén Dr, x4 C, huyén Kb, tinh ik Lik (nay la Buén Dr, x&
Kb, tinh Dik Lik).

- Anh Y T Nié, sinh nam 1997.

Dja chi: Bubn Dr, xa C, huyén Kb, tinh Pak Lak (nay l1a Buén Dr, xa Kb,
tinh Pak Lik) — c6 mat.

- Anh Y N MI0, sinh nam 1998.

Dia chi: Buén E, x4 C, huyén Kb, tinh Pak Lik (nay la Buén E, xi C, tinh
Pik Lik) — cO mit.

- Ong Nguyén Kim Ch.

Pia chi: Thon N, xa C, huyén Kb, tinh Pak Lik (nay 1a Thon N, x& Kb, tinh
Pak Lik) — vang mit.

- Anh'Y Kh Mjao (A Ma S).

Dia chi: Buon EaNho, xa Chir Kbo, huyén Kb, tinh Pik Lik (nay 1a Buon E,
x& Kb, tinh Pak Lak) — ving mit (co dé nghi xét xir ving mit).

- Anh 'Y Pn Nié.

Dia chi: Buén Dr, xa C, huyén Kb, tinh Pik Lik (nay 1a Budn Dr, xa Kb,
tinh Pak Lak) — ving mat.

- Anh Y V Kbuodr.

Dia chi: Buon K, xa C, huyén Kb, tinh Pak Lik (nay 1a Budn K, xa C, tinh
Pik Lik) — ving mit (co don xin xét xir ving mat).

- Anh Y Kc Nié.

Dja chi: Bubn Dr, xa C, huyén Kb, tinh Pak Lik (nay l1a Buén Dr, xa Kb,
tinh Pak Lak) — vang mit (c6 don xin xét xir vang mit).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién, qUa trinh tham gia té tung va tai phién toa, nguyén
don trinh bay:

Vao ngay 17/5/1999, toi c6 nhan sang nhugng tir vo chong 6ng Y Km MI6
va ba H B Nié mot 16 dat co dién tich khoang 1,2 héc ta (dién tich theo gidy sang
nhuong 1a 1 héc ta, con dién tich chuyén nhugng bang miéng 1a 02 sio), dét co tir
can: Phia dong giap rdy ong Y S Nié (t&n thuong goi 14 Ama B), canh dai
134,07m; phia tay giap giap rdy ong Y Am Nié (nay la dat ong Y U Nig, 6ng Y K),
canh dai la 97,13m; phia nam giap réy cua Y Km c6 canh dai 98,24m va 39,03m;
phia bic giap dudng di, canh dai 41.65m va 32,13m.

Hai bén thoa thuan gia chuyén nhuong 4 triéu dong/sao x 12 sao (1,2ha) =
48.000.000 dong Tuy nhién, 6ng Y Km, ba H B dong ¥ bot cho toi sb tién
1.000.000 ddng nén toi con lai phai tra 1a 47.000.000 ddng. Db vé6i dién tich dat 1
héc ta chling t6i c6 1ap gidy sang nhuong dét ry viét tay nhung khong qua thu tuc
cong chung, chimg thue cua co quan nha nudce co thAm quyén. Ddi véi dién tich
02 sao hai bén chi mua ban chuyén nhuong bing miéng voi nhau, dén ngay

2



21/5/1999 t6i da thanh toan cho ong Y Km va ba H B sd tién 40.000.000 ddng,
khoang 5 ngay sau ti giao hét sb tién 7.000.000 déng con lai cho 6ng Y Km va ba
H B.

Giéy td sang nhuong dat rﬁy ca phé lap ngay 17/5/1999 va gidy giao tién
mua rdy ca phé ngay 21/5/1999 deu do ong Y S MI6 (tén thu:ong goi la Ama P)
lap, 1y do vi tai thoi diém viét gidy sang nhuong dat 6ng Y Km va ba H B khdng
biét chir nén ong ba déng y dé ong Y S Mlo viét ho chir “A Ma En” ¢ muc nguoi
sang nhu:ong tai gidy sang nhuong dat ray lap ngay 17/5/1999 va muc ngutorl nhan
tai gidy giao nhén tién ray ca phe 1ap ngay 21/5/1999. Qua trinh 1ap gidy sang
nhuong dat riy ca phé va gidy giao nhan tién rdy ca phé c¢6 anh Y Dum Nié ching
kién dong ¥ va ky xdc nhan vdi vai tro la nguoi lam chimg, sau d6 ngay 29/5/1999
cling trong gidy sang nhuong c6 xac nhan cia thon truong thon Drah 1a 6ng Y
Plech.

Sau khi nhan chuyén nhuong t6i duoc 6ng Y Km va ba H B giao toan bd
dién tich dat ray va canh tac 6n dinh tir 46 va khong c6 tranh chap véi ai.

Hién nay toi duoc biét trong tong dién tich dat t6i nhan sang nhugng néu
trén co phan dién tich 7 099,6m” thudc mot phan thira dat sd 30, to ban d6 s 17,
tong dién tich 14.330m?, di dugc Uy ban nhan dan huyén Kb cip glay ching nhan
quyéen su: dung dat vao ngay 30/12/1996 mang tén 6ng Y Km, phan dién tich
4.900,4m? chura dugc co quan nha nude cd thdm quyén cép gidy chimg nhan quyén
str dung dat.

T6i da nhiéu 1an yéu cau ong Y Km va ba H B sang tén gidy chting nhan
quyen str dung dét cho t61 nhung oOng, ba khong thyc hién. Vi vay, t61 khoi kién
yéu cau Toa an giai quyét budc ong Y Km MI6 va ba H B Ni€ thyc hién cac thu
tuc dé sang tén gidy ching nhan quyén sir dung dat d6i voi 16 dat ma t6i da nhan
sang nhugng néu trén. Truong hop 6ng Y Km va ba H B Nié khong thyc hién thi
yéu cau Toa an cong nhan vi¢c chuyen nhuong dat gifra t6i va ong Y Km MIO, ba
H B Nié d6i v6i 16 dat néu trén. Pong thoi dé nghi Toa an kién nghi dén Uy ban
nhan dan huyén Kb cho t6i ké khai dang ky cap lai gidy chiung nhan quyén sir dung
dat.

T6i ddng ¥ véi cac két qua xem xét tham dinh, dinh gi4 tai san cta Toa 4n,
t6i dé nghi Toa an can cu cac két qua xem Xxet, tham dinh tai chd, dinh gia tai san
dé giai quyét vu an va khong coy kién gi vé cac két qua nay.

Qua trinh giai quyét vu an toi co bd sung yéu cau khoi kién vi trude thoi
diém Toa an thy Iy giai quyét vu an tranh chip hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dit giira t61 va bi don 1a 6ng Y Km MI6 va ba H B Nié, vao ngay 07/02/2020
ong Y Km MIo, ba H B Nié da ty y thué ong Nguyen Kim Ch dén 16 dat ma toi
dang quan ly, str dung dé don dep, san bang, mic hd trong méi lai cdy ca phé mic
du chua duoc sy dong ¥ cua t6i, dén ngay 09/02/2020 6ng Ch thué lai anh Y Kh
Mjao, dén va dung may cua, cua 16¢, cat canh cay ca phé cua t6i gay thiét hai 428
cay ca phé Robusta trong tir naim 1999, tri gia theo dinh gia 13 109.440.000 dong.
Sau khi su viéc xdy ra t61 da lam don té céo giri Cong an huyén Kb, yéu cau giai
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quyét xir Iy 6ng Y Km M16 vé hanh vi huy hoai tai san, dén ngay 27/4/2020 co
quan canh sat dleu tra Cong an huyén Kb 6 thong bao két qua giai quyét ngudn
tin bao toi pham s6 626/TB- DTTH, cho rang hanh vi cua 6ng Y Km MI6 khong
ciu thanh t6i pham nén ra quyét dinh khong khai t6 vu 4n hinh sy d6i véi éng Y
Km. Vi vay, toi yéu cau khai kién bd sung v6i noi dung yéu cau Toa 4n giai quyét
budc 6ng Y Km, ba H B Nié boi thuong thiét hai gia tri tai san ddi vai 428 cay ca
phé cua toi voi sé tién 14 109.440.000 dong.

Tai phién toa nguyén don 6ng Y K Nié gilr nguyén cac yéu cau khai kién
yéu cau Toa 4an cong nhan hop ddng sang nhuong dat ray ca _phé ngay 17/5/1999,
budc bi don phai thuc hién thu tuc sang tén quyén sir dung dit cho nguyén don va
trinh bay s6 tién 7.000.000 ddng con thiéu khi nhan sang nhuong dat da dua hét cho
6ng Y Km, ba H B nhung khong ¢ chimg minh cho viéc di dua so tién nay nén dé
nghi Toa 4n xem xét theo quy dinh cta phap luat. D6i véi thoa thuan dua sé tién
200.000.000 dong theo bién ban thoa thuan ngdy 13/6/2019 khi 6ng Y Km khoi
kién doi voi ong Y K thi dng Y K cho rang 1y do c6 thoa thuan nay 13 do hai bén
thong nhat viéc ong Y Km, ba H B s& lam thu tuc sang nhuong dat cho ong Y K va
rat don khoi kién, con 6ng Y K s& dua so tién 200.000.000 dong cho 6ng Y Km khi
lam xong thi tuc sang tén quyén st dung dat nhung sau khi 6ng Y Km rat don khoi
kién, 6ng Y K rdt yéu cau phan t6 thi hai bén khong thue hién dugc thoa thuén.

Bi don qua trinh giai quyét vu an déu vang mit trong qua trinh giai quyét
vu an, mac du da dugc cap, thong bao, téng dat cac van ban t tung theo quy dinh
ctia phap luat, khong c6 y kién ddi voi yéu cau khoi kién ctia nguyén don. Can cir
cac tai liéu chimg ctr do Toa an thu thap tir hd so vu 4n dan sy khi ong Y Km khai
kién ddi v6i 6ng Y K Nié thi ong Y Km MI9, ba H B Nié déu trinh bay:

Gia dinh 6ng Y Km c6 mdt 16 rdy ca phé & Buon Dr, x4 C, huyén Kb, tinh
Pik Lik, 16 dat nay do gia dinh khai pha tur trudc va trong ca phé tu nam 1990,
duoc Uy ban nhan dan huyén Kb cdp gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 H
002942 ngay 30/12/1996, chting nhan ho Y Km MIé duoc quyén s dung
14.330m? thudc thira dét s6 30, to ban dd sb 17, tai xa C, huyén Kb, tinh Dik Lik.
Pau nam 1999, 6ng A Ma Ng hoi mua rdy ca phé ctua 6ng nhung 6ng khong ban,
6ng cd cho dng A Ma Ng thué khoan trong thdi gian 07 nam (tir nim 1999 dén
nam 2006), dién tich 1a 1 ha va 08 hang ca phé (khoang 4 sao), v6i sb tién thué 1a
48.000.000 ddéng. Ngay 17/5/1999, ong A Ma Ng dén nha dua cho 6ng s tién
40.000.000 dong, con lai 8.000.000 dong hen dén 30/02/2000 s& tra du, 6ng c6 hoi
6ng A Ma Ng 1a hop ddng dau thi 6ng Y K ndi 2, 3 ngay nita viét ciing dugc. Ong
nhan sb tién 40.000.000 dong, ong A Ma Ng cam két néu 6ng A Ma Ng tu ban ray
ca phé néi trén thi phai boi thuong (chiu phat) cho gia dinh 6ng s6 tién 20.000.000
dong, dong thoi phai tra lai dién tich ca phé néi trén cho gia dinh 6ng va khong
lam hop dong nita. Ngay 30/02/2000 ong A Ma Ng dén nha dua 6ng sd tién
7.000.000 dong nhung ong khong nhan vi con thiéu 1.000.000 dong nhu di thoa
thuan va 6ng A Ma Ng chua lap hGp dong thué khoan. Sau do, 6ng A Ma Ng dua
cho 6ng mot to gidy co ndi dung: “gidy giao tién mua rdy ca phé” viét vao ngay
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21/5/1999, 6ng khong dong ¥ ky vao gidy nay vi 6ng khong ban dat ray ma chi
giao khoan cho 6ng A Ma Ng trong 7 nam. Ong A Ma Ng néi phai ky dé 1am tin,
chtr khong ky thi ong A Ma Ng mét tién thi sao 2, vi dd nhan sé tién 40.000.000
ddng cua 6ng A Ma Ng nén 6ng chi ghi chit A Ma En dé lam tin 13 6ng d4 nhan sb
tién 40.000.000 dong.

Nam 2007, dng doi lai dat nhung 6ng A Ma Ng khong chiu tra, tai budi hoa
giai ngay 15/02/2012 tai nha 6ng A Ma Ng thi 6ng Y S M16 (pho truong Cong an
xa C 1a cau rudt cua ong A Ma Ng), Ong A Ma Ng c6 dua ra 01 to gidy co tiéu dé

“Gidy sang nhuong ddt rdy ca phé” viét vao ngay 17/5/99 do 6ng Y S MI6 viét va
ky duéi phan “nguwoi sang nhwong ky tén A Ma En”, day khong phai 1a chir ky cua
ong.

Qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa ngwoi cé quyén lpi nghia vu
lién quan ba H Lg MIG trinh bay:

Téi la vo 6ng Y K Ni€, toi hoan toan dong yvoiy kién cua chong toi, dé
nghi Toa an xem xet giai quyét chap nhan cac yéu cau khoi kién ciia chong toi. Toi
cling dong v véi cac két qua xem xét tham dinh tai chd va két qua dinh gia tai san,
t6i khong c6 y kién bo sung gi thém.

Ngwoi lam chibng 6ng Y S MI6 (A Ma Phen) qud trinh gidi quyét vu dn,
dd trinh bay:

Vao ngay 17/5/1999 hai bén 6ng Y Km va 6ng Y Kung Ni€ c6 nh¢ t6i Vlet
glay sang nhuong dat ray ca phé va dén ngay 21/5/ 1999 viét gidy giao tién mua ray
ca phé. Do 6ng Y Km MI6 (A Ma En) khong biét viét chir nén da nho to1 ky vao
noi nguoi sang nhuong — A Ma En trong gidy sang nhuong dat ray ca phé va noi
nguoi nhan tién — A Ma En trong gidy giao tién mua ray ca phé. Ca hai viéc sang
nhuong va giao tién giira hai bén déu tu nguyén, toi va con trai 6ng Y Km MI6 1a
6ng Y D Nié 1a nguoi chimg kién toan bo sy viéc. Hién nay giita 6ng Y Km MI6
va 6ng Y K Nié dang tranh chap t6i khong co yéu cau gi dé nghi Toa an xem xét
theo quy dinh cta phap luat.

Cin civ cdc tai ligu chirng civ do dwong sw dé nghi Toa dn thu thdp,
Nguwoi lam chirg anh'Y Dm Nié trinh bay:

Viéc sang nhuong dat riy ca phé ngay 17/5/1999 gitra cha t6i 1a ong Y Km
MIb va ong Y K Nié t6i khong duoge ching kién va ctng khong biét gi vé Vlec nay.
T6i khang dinh chir ky noi ngudi 1am ching viét tén - Y D Nié trong gidy _sang
nhuong trén khong phai 1a cua toi, chi khi hai bén dua gidy giao tién mua riy ca
phé ngay 21/5/1999 cho t6i, vi thoi gian d6 toi con qua nho nén ciing khong biét
ndi dung trong gidy viét gi, chi biét ngudi 16n bao ky thi toi ky vao. Ngoai ra toi
khong biét gi thém sy viéc nio nira.

Cin cir cdc tai ligu chikng cir do dwong sw dé nghi Toa dn thu thip va tai
phién toa nguwoi lam chirng éng Y PI MIG trinh bay Trudc day toi1 1a thon tru’O’ng
thon Dr, x& C, viéc sang nhuong dat rdy ca phé ngay 17/5/1999 va viéc viét gidy
sang nhu:cmg gitta 6ng Y Km MI6 (A Ma En) va dng Y K Nié (A Ma Ng) dién
bién su viéc thé nao t6i khong chimg kién. Pén ngay 29/5/1999 6ng Y K Nié dua
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t61 01 t gidy c6 tiéu dé gidy sang nhuong dat ray ca phé dén nho t61 xac nhan viée
sang nhuong giita hai bén, sau khi xem thdy gidy sang nhuong c6 ngudi sang
nhuong, bén nhan sang nhuong va ngudi lam ching thi t61 ky xac nhan, ngoai ra
t61 khong biét gi thém.

Qua trinh gidi quyét vu dn ngwoi lam chirng anh Y Ng MI6 trinh bay:

Téi tir nho di hoc dén nam 16p 9 thi nghi hoc (nam 2016), sau khi nghi hoc
thi & nha phu giup bd me t6i 1am rdy, t6i giup bd me 1am trén 16 rdy ma hién nay
gia dinh t6i dang tranh chap voi 6ng Y Km MI@, ba H B Nig, 16 ray nay bd me toi
mua tir 6ng Y Km MI6 va ba H B Nig, viéc bd me t6i mua ray ctia ho thi budn
truong cling co biét, khi t6i 16n Ién cling nhiéu 1an nghe budn trudong ndi vé viée bd
me t6i d3 mua 10 dat ray hién nay dang tranh chap. Ngoai nhimg loi trinh bay néu
trén t6i khong co y kién gi khac, mong Toa an xem xét giai quyét cho bd me ti.

Qué trinh gtat quyet vu dn ngum lam chirng anh Y Tm Nié trinh bay:

T6i lay con gai 6ng Y K Nié va ba H Lg M16, vé sinh song cung gia dinh vo
& Buodn Dr, xa C, huyén Kb, tinh Pik Lak tir nim 2022. Qua trinh song tai nha vo
thi ban than t6i ¢ gitip vo va bd me vo cling 1am ray tai 16 dat dang tranh chap
giita bd me vo toi va 6ng Y Km MI6, ba H B Nié, theo t6i biét thi 16 dat riy nay do
bd me vo tdi mua tir ong Y Km, ba H B tir 1au, van st dung 6n dinh cho dén nay.

Can civ cdc tai liéu do dwong sw dé nghi Toa dn thu thdp, ngwoi lam
chirng 6ng Nguyén Kim Ch trinh bay:

Khoéang 11 gi¢ 00 phit ngay 07/02/2020 t61 dang stra mdy muc & nha thi co
ngudi dan toc E dé (sau ndy toi biét 1a 6ng Y Km MI6 hay con goi 1a A Ma En)
dén hoi toi c6 muc ciy ca phé khong, t6i tra 10i 1a co, 6ng Y Km hoi mac thé nao
thi toi tra 101 néu cay ca phé to thi toi khong 14y tién con cdy ca phé nho thi ong Y
Km tra thém tién viéc cat canh, d6t don do 6ng Y Km MI6 tyr lam. Tuy nhién 6ng
Y Km noi da cat trudc do vai chuc cay nhung dau tay nén nho toi cat giup, dong
thoi néi rang ca phé trong ray goc to trong tir naim 1990 nén t6i dong y. Qua trao
d6i 6ng Y Km cho biét thué t6i mic ciy ca phé dé tai canh lai cAy ca phé moi, toi
hoi dia chi, s6 dién thoai lién lac réi ong Y Km ra vé. Pén trua ngay 08/02/2020
6ng Y Km dén tim t6i hoi vé viéc thué t6i miic cAy ca phé nén t6i hen chiéu cung
ngay vao xem ray, dén 14 gid 00 phut ngay 08/02/2020 toi cing 6ng Y Km dén
mot rdy ca phé thudc Budn Dr, xd C, huyén Kb, tinh Pak Lk, dugc ong Y Km
cho biét dién tich khoang 1,2 hecta, t6i di xem xét xung quanh dé khi cat, mic ciy
khong nham sang rﬁy cua nguoi khac, toi ndi voi ong Y Km viée cat cay ca phe to1
thué nguoi khac cét _nén 6ng phai c¢6 mat khi ngudi cit canh 1am viéc dé giam sat,
chi cat dung phan riy cta 6ng Y Km nén éng Y Km dong y. T6i hen 6ng Y Km
bat dau cat canh vao ngay 09/02/2020. Sau dé tdi c6 thué anh A Ma Sao khong 1
tén that, dia chi & Buén EaNho, xa Chir Kbo, huyén Kb, tinh Pak Lak dé cat canh
trudc & rdy ca phé cua 6ng Y Km, anh A Ma Sao dugc 6ng Y Km dén va dan dén
ray ca phé & Buon Dr, xa C, huyén Kb dé cat cay ca phé vao ngay 09/02/2020 con
t6i khong vao. Pén téi ngay 09/02/2020 t6i nghe thong tin ray ca phé ma 6ng Y
Km thué t6i mic dang tranh chap v6i ngudi khac, viéc A Ma Sao cit cay ca phé bi
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t6 cao dén co quan cong an nén co quan coéng an lién h¢ voi toi dé 1am viéc. Toi
chi hop ddng bang miéng voi ong Y Km, ong Y Km thué t61 cit cay ca phé, mlc
gbc dé don dep, san 14p mit bang véi muc dich trong lai cay ca phé moi va nghe
6ng Y Km néi ray ca phé 1a cua 6ng Y Km nhung thuc té cua ai thi t6i khong 3.
Ngoai ra 6ng Y Km va tdi ciing trao d6i vé véc thué t6i mic hd dé trong lai ca phé
sau khi don dep xong mit bang nhung viéc muic hd ca phé chung t6i s& thoa thuan
sau. Lo riy ca phé co dién tich khoang 1,2 hecta, cy ca phé trén dat trong da gia,
khu vic xung quanh ray cia ong Y Km t6i thdy moi nguoi da tudi hodc di cai tao
dat, con ray ca phé caa ong Y Km ca phé x4u, chua tudi nude.

Qua trinh gidi quyét vu dn ngwoi lam chiing anh Y Von Kbudr trinh bay:

Vao khoang nam 2020 t0i va anh Y Kiém cung di cua cdy ca phé tai 16 ray
sat ray cia ong Y K (sau nay dugc biét 1a ray cua 6ng Y K), co nghe tiéng cua
nhung khong biét d6 1a rdy cua ai, ai dang cua, cua cai gi cling khong 10, chi khi
thay lyc lugng cong an di vao lam viéc, t6i va anh Y Kiém cung dén xem mdi biét
1a c6 ngudi cua cay ca phé ¢ vuon do, ching toi ciing khong quen nguoi cua, sau
do chung t6i cling dugc co quan cong an huyén Kb moi ve lay 10i khai, nhiing gi
chung toi biét, chung kién déu da khai tai co quan cong an, toi khong lién quan gi
dén viéc cua cdy ca phé tai vuon ong Y K Nié, ngoai ra tdi khong biét gi thém.

Qud trinh gidi quyét vu dn ngwoi lam chitng anh Y Kiém Nié trinh bay:

Vao khoang nam 2020 t61 va anh Y Von Kbudr 1a nguoi cung budén da cung
di cua cdy ca phé tai 16 rdy sat ray cua 6ng Y K (sau nay méi dugc biét 1a riy cua
6ng Y K), c6 nghe tiéng cuwa nhung khéng biét d6 1a riy cua ai, ai dang cua, cua
cai gi cling khong rd, chi khi thdy luc luong cong an di vao lam viéc thi toi va anh
Y Von cing dén xem méi biét 13 co ngudi cua cdy ca phé ¢ vuon do, chung toi
khong tham gia, khong dugc thué, ching t6i cling khong quen nguoi cua, sau do
chung t61 cling dugc co quan cong an huyén Kb moi vé lay 10i khai, nhing gi toi
biét, chimg kién déu da khai tai co quan cong an, t6i khong lién quan gi dén viéc
cua ciy ca phé tai vuon ong Y K Nié, vé s6 lugng cdy ca phé bi cua toi khong biét,
ngoai ra toi khong biét, khong ching kién gi thém.

Qua trinh gidi quyét vu dn ngwoi lam chirng anh Y Khuynh Mjao (A Ma
Sao) trinh bay:

Do thoi gian da 1au nén t6i khong con nhd cu thé ngay nao nhung vao nim
2020 to1 dugc ong Nguyén Kim Ch, sinh nam 1965, tr tai Thon N, Xa C, huyén
Kb, tinh Dak Lk thué toi di cua cit cac cdy ca phé, luc d6 éng chu ray ciing c6
mit nhung t6i khong biét d6 12 ai, tén gi va toi ciing khong hoi, t6i duoc 6ng Chau
thué nén toi lam, t6i dung cua 16¢ do 6ng Ch dua cit canh cay ca phé trong r?ly, to1
cling khong biét ray do la cua ai, do ai lam chu, ciing khong 16 c6 tranh chap hay
khong, t6i khong nhé sb luong cdy ca phé bi cit do khong dém.

Cin cik cdc tai liéu do dwong sw dé nghi Toa dn thu thidp, ngwoi lam
chirng anh anh Y Pn trinh bay:

T6i 1a con rudt 6ng Y Km MI8, c6 biét mat ong Y K Nié nhung khong 1o &
Buon Drah 1 hay Budn Dr, vao khoang 12 gio ngay 09/02/2020 sau khi an com
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trua xong bd t6i 14 Y Km MI6 néi toi chiéu chay qua rdy, rdy ma gia dinh dang
tranh chap voi ong Y K Nle (con goi 1a A Ma Ng) ¢ khu vuc Buon Dr, xa C, huyén
Kb dé tréng cho nguoi ta cit cay ca phé. Pén khoang 14 gid chiéu cing ngay toi di
xe mo t6 vao trong riy dang tranh chap voi ong A Ma Ng, lac d6 t6i thay c6 mot
thanh nién khoang 25 dén 27 tudi dang dung cua 16c dé cét ca phé thi c6 hai nguoi
dan 6ng (khong rd tén, dia chi) dang dung cua 16¢ dé cat ré ca pheé. Pén khoang 15
gio 30 phat cung ngay, vo chong nha A Ma Ng dén chd dang cat ciy ca phé va
chung t6i c6 10i qua tiéng lai v6i nhau, trude do khoang 14 gi¢ 30 phut, b t6i
cling chay xe may t6i, hai bd con ching t6i dimg canh rdy dé trong nguoi thanh
nién cit cay ca phé.

Qua trinh giai quyét vu 4n Toa an da tién hanh m& phién hop tiép can, cong
khai chimg ctr va hoa giai nhung bi don déu vang mat nén khong thé tién hanh hoa
giai.

Tai phién toa Ki€m sdt vién dai dién Vién ki€m sat nhan dan khu vuc 8 —
Pak Lak phat bi€u y ki€n vé viéc tuan theo phap ludt trong qud trinh gidi quyét
vu 4n cia Thim phdn, Hoi thim nhin din va clia nhitng ngudi tham gia t&
tung.

Viéc tuan theo phap luat ciia Tham phan trong qua trinh giai quyét vu an
cling nhu tai phién toa, Tham phan, Ho1 déng xét xu, Thu ky da thuc hién dung va
day du trinh tu, thd tuc t6 tung cta phién toa so tham. P6i vai nguyén don, nguoi
¢6 quyén loi nghia vu lién quan di thyuc hién déy du quyén va nghia vu cia minh
theo quy dinh cua Diéu 70, 71, 73 cla B0 luét t tung dan su. Bi don dé dugc cap,
téng dat, thong bao hop 1€ cac thu tuc t6 tung nhung da vang mit trong sudt qua
trinh giai quyét vu an va Vang mat tai phién toa dén lan thi hai ma khong c6 1y do,
khong thuc hién dung va diy da quyén va nghia vu ctia minh theo quy dinh tai
Diéu 70, 72 cta Bo luét td tung dan su, viéc xét xu Véng mat bi don 1a dung quy
dinh theo Diéu 227, 228 cua Bo luat t tung dan su.

V& giai quyét ndi dung vu 4n: Cin clr cc tai lidu, chimg c ¢6 trong hd so
vu 4n, 10i trinh bay ctia dwong sy nhan thay, ¥ kién trinh bay ctia 6ng Km cho rang
giita 6ng va 6ng Y K c6 1ap hop dong giao khoan bang miéng, theo d6 dng giao
cho dng Y K 1,2 hecta ray ca phé trong thoi gian 07 nam (tr nam 1999 dén nam
2006) v6i sb tién thué 1a 48.000.000 dong, hét thoi han giao khoan ong Y K phai
c6 nghia vu tra lai dat 1a khong co can cir, boi I&: Ong khong cung cap duogc ching
ctr ndo lién quan dén hop dong giao khoan va 6ng Y K ciing khong thira nhan, mat
khac tir khi nhan dat dén nay, gia dinh ong Y K van sir dung 6n dinh dién tich dat
nay, dén thoi han hop dong ong Y K khong tra lai dat nhu’ng dén nam 2013 6ng Y
Km moi khoi kién tai Toa an vi cho rang chi giai quyét ndi bo trong dong toc. Hop
dong chuyen nhuong rdy ca phé ngay dugc lap thanh vin ban ngay 17/5/1999 va
gidy giao tién mua ray ca phé ngay 21/5/1999 gitra ho 6ng Y K va h & ong Y Km,
ket luan giam dinh chit ky, chir viét A Ma En trong gidy sang nhuong va glay giao
tién khong phai do cing mot ngudi viét ra. Tuy nhién, ban chat cua hop dong da
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thé hién y chi cta 6ng Y Km 1a sang nhuong cho ong Y K, dugc ngudi 1am ching
la 6ng Y S M16 viét ho vi 1y do 6ng Y Km khong biét chit, sau d6 dén thon trudng
xac nhan nén viéc sang nhuong dat rdy ca phé giita 6ng Y Km va éng Y K 1a ¢6
that.

V& hinh thirc hop déng mac du khong dugc cong ching, ching thuc nhung
dat sang nhuong da dugc cap gidy chimg nhan quyén su dung dat, bén nhan sang
nhuong da canh tac, trong thém nhiéu ciy lau nim, bén chuyén nhuong khong co y
klen va ngu:0’1 nhan chuyén nhuong cling khong bi co quan Nha nudc co tham
quyen xu ly vi pham hanh chinh v& hanh vi nao. Thyc té hai bén da thyc hién hop
déng, ong Y K da nhan toan bo dién tich dat ray sang nhuong va canh tac tir nam
1999 den nay, gidy giao tién ngay 21/5/1999 thé hién bén giao dé dua cho bén
nhan s6 tién 40.000.000 dong c6 chir ky cia hai bén, con so tién 7.000.000 dong
ﬁng Y K cho rang da duoc bdt 1.000.000 dong va da dua du sd tién 7.000.000
dong cho ong Y Km nhung c6 ¢ ching ctr chimg minh viéc dua tién, khong dugc
6ng Y Km thira nhan . Do d6 can cir gidy sang nhugng dat riy ca phé, ghi nhan gia
chuyén nhuong 13 48.000.000 dong thi 6ng Y K da tra duoc 40.000.000 dong, da
thuc hién duoc 83,33%, con lai s6 tién 8.000.000 dong twong tmg 16,67% chua
thuc hién xong. Vi vy can budc ong Y K tiép tuc tra cho Y Km, ba H B s6 tién
con lai theo gia thi truong tai thot diém giai quyét vu an 1a phu hop, gia tri dat va
cdy trong trén dat theo gia thi truong theo két qua dinh gia 1a 1.307.313.000 dong,
16,67 % tuwong tmg sd tién 1a 217.929.077 dong.

Tu nhiing phan tich va nhén dinh trén, dé nghi ap ~dung khoan 3 Piéu 26,
diém a khoan 1 Piéu 35, khoan 1 Diéu 39 cua bd luat t6 tung dan su; cac Diéu
414, 697, 700, 701, 702 cta Bo luat dan su; Diéu 106, 107 Luat dat dai nam 2003
dé chép nhén yéu céu khoi kién ctia nguyén don ong Y K Nié:

Cong nhan hop dong chuyén nhuong dat riy ca phé lap ngay 17/5/1999 giita
vo chong ong Y Km MI6, ba H B Nié va vo chong ong Y K Nié, ba H Lg MIG.
Budc vo chong ong Y Km MI6, ba H B Nié ¢6 nghia vu phdi hop cung vo chong
ong Y K Nié, ba H Lg MI6 lam thu tuc sang t€n gidy ching nhan quyéen st dung
dat theo quy dinh ctia phap luat.

Budc vo chdng 6ng Y K Nle ba H Lg MI6 ¢o nghia vu tra cho vo chéng
ong Y Km MI6, ba H Bin Nié s tién sang nhuong dat con thiéu 1a 217.929.077
dong.

Vé yéu cau khoi kién bd sung: Ngay 07/02/2020 6ng Y Km, ba H B Nié da
tu v thué ong Nguyen Kim Ch dén 16 dat ma ong Y K dang khai kién dé don dep,
san bang, muc ho trong méi lai cay ca phé mic du chua dugce sy dong v cla ong Y
K. Pén ngay 09/02/2020 6ng Ch thué lai anh Y Kh Mjao dén dung cua, cua 16¢c dé
cat canh cay ca phé cua ong Y K, cu thé tong thiét hai ctia 428 ciy ca phé Robusta
trong tir nam 1999, tri gia theo dinh gia 1a 109.440.000 dong. Vi vay, can chép
nhan yéu cau ctia 6ng Y K, budc bi don 6ng Y Km, ba H B Nié phai bdi thuong
thiét hai gia trj tai san ddi v6i 428 cdy ca phé cho ong Y K véi s6 tién 109.440.000
dong.



NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu céc tai liéu c6 trong hd sd vu 4n di dudc thim tra tai
phién tda va cin cif vao k&t qua tranh luin tai phién toa, Hoi dong xét xit nhin
dinh:

[1] V& quan hé phép ludt tranh chap Day la loai viéc tranh chap vé hop
ddng chuyén nhu’ong quyén st dung dat, yéu cau bdi thuong thiét hai vé tai san
thudc thim quyén gidi quyét cia Toa 4n theo quy dinh tai khoan 3, khoan 6
DPiéu 26 Bo luat tb tung dan sy va loai viéc tranh chdp nay thudc thim quyén
gidi quy€t cia Tdoa 4n nhan dan huyén Krong Buk (nay la Toa an nhan dan khu
vuc 8 — Pik Lak) va theo quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1
Diéu 39 B9 luat t6 tung déan sy.

Bi don qua trinh giai quyét vu an da duogc triéu tap tham gia t6 tung nhung
déu Véng mat, khi Toa an dua vu an ra xét xu da cép, téng dat, thong bao hop 1¢
cac van ban t6 tung dé tham phién toa nhung bi don vang mit tai phién toa dén lan
thir hai nén viéc xét xtr vang mat bi don 1a diing quy dinh tai Diéu 227, 228 cta Bo
luat to tung dan sy.

[2] Xét yéu cau khai kién ctia nguyén don, Hoi dong xét xtr nhan dinh.

[2.1] V& hién trang dién tich dat chuyén nhuong, cin ctr két qua xem xét
tham dinh tai chd, dinh gia tai san da xac dinh:

Phan dién tich dat tranh chép thudc thira dat sb 30, to ban do s6 17, ¢6 dién
tich theo gidy ching nhan quyén st dung dat s6 H 002942, cap ngay 30/12/1996
cho ho 6ng Y Km MI6 la 14.330m?, tai Budn Dr, xd C, huyén Kb, tinh Pk Lik
(nay la xa Kb, tinh Pk Lik). Trong d0, dién tich 6ng Y K nhan chuyén nhuong
ctia 6ng Y Km MI8 c6 dién tich theo hién trang str dung 1a: 12.450,6m?, 6 vi tri ttr
can:

Phia dong giap dat 6ng Y S; Phia tay giap dat ma sup, ong Y L; Phia nam
giap phan dat 6ng Y Km MI6 quan ly, st dyng; Phia béc giap duong ¢ dat.

Trong 12.450,6, m? gdm hai phan: Phan di¢n tich nam trong glay ching nhan
quyen str dung dat s6 H 002942 1a 7223,5m?, phan chwa duoc cap gidy ching nhan
quyén st dung dat 1a 5227,1m? c6 dic diém:

- Dién tich dat 7223,5m?, ¢6 vi tri tir can: Phia dong giap phén dat chua co
gidy ching nhan quyén sir dung dat (5227,1m?); phia tdy giap dat ma stp, é6ng Y
Leam; phia nam giap phan dat 6ng Y Km MI6 quan 1y, sir dung; phia bac giap
duong dat;

Trén dat c6 750 cdy ca phé, trong nam 1996, 01 cAy mit trong ndm 1998, 02
cdy xoai trong ndm 1999, 11 céy bo trong nam 2018.

- Dién tich dat 5227, 1m? ¢o dic dlém Phia dong giap dat 6ng Y Sick; phia
tay giap phan dat c6 gidy chimg nhan quyén st dung dit (7223,5m?); phia nam
giap phan dat 6ng Y Km MI6 quan 1y, st dung va duong dat; phia bic giap duong
dat;
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Trén dét co 585 cay ca pheé trong nam 1996, bi chét 428 cay (da nuoi chdi
nam thur 3) con lai 157 cay trong tor nam 1996; 50 cay . sdu riéng trong nam 2022,
01 cay dau, 01 cay trang ga trong nam 2019, 01 cay 61 trong nam 2021, 03 cay
muong trong nam 2022, 01 cay coc trong nam 2022.

Téng g1a tri tai san gdm quyén st dung dat va cac cdy trong trén dién tich
dat 12.450,6m?, c6 gia tri theo gid thi truong 14 1.307.313.000 dong.

Phéan d1en tich dat ong Y Km MI6 dang quan ly, st dung khong c6 tranh
chap 1a 8270,5m” trong d6 dlen tich nam trong gidy chimg nhén quyén su dung dat
so H 002942 la 7520,53m?, phan chua co gidy ching nhin quyén sir dung dat 1a
749,97m>,

[2.2] Xét viéc xac lap gidy sang nhuong dat riy ca phé ngay 17/5/1999:

Can cur cac tai liéu chimg cr dugc thu thap, 101 trinh bay cua cac duong su,
nguoi lam ching, nhan thay viéc ong Y Km cho rang gitra 6ng va ong Y K Nié CO
lap hop dong giao khoan dat bang miéng, giao cho ong Y K lam dién tich dat ray
14.330m” dat ray ca phé trong thoi han 07 nam (tir nam 1999 dén nam 2006) vé6i
s6 tién 1a 48.000.000 dong, thoi han giao tra dat dén nam 2007 thi 6ng Y K Nié
phai tra lai rdy ca phé 1a khong c6 co 80, Vi 0ng Y Km khong cung cap dugc chimg
minh co viéc giao khoan thué ray ca phé, khong dugce bi don thtra nhan. Thyc té
ong Y K Nle da nhan va st dung On dinh dién tich dat theo hién trang 1a
12.450, 6m tor nam 1999 nhung dén nam 2013 ong Y Km méi khéi kién tai Toa 4n
vi cho rang chi gidi quyét ndi bo trong dong tdc. Do d6 ¢ co so xac dinh khong co
viéc giao khoan ray ca phé gitra 6ng ong Y Km va ong Y K la phu hop.

[2.3] Xét hinh thire gidy sang nhuong dat riy ngay 17/5/1999 va gidy giao
tién mua ray ngay 21/5/1999.

Gidy sang nhuong dat ray ngay 17/5/ 1999 va gidy giao tién mua ray ca phé
ngay 21/5/1999 déu duogc lap thanh van ban viét tay, noi dung thé hién viéc sang
nhugng dat rdy ca phé thuc chat 1a chuyén nhuong quyén sir dung dat nhung
khong dugc cong ching, chimg thuce, chi ¢6 xac nhan cua thon trudng. Tuy nhién,
thuc té bi don da ban giao dat cho ong Y K quan 1y, su dung tir thoi diém lap glay
sang nhuong, ong Y K dé st dung dat on dinh, canh tac, trong cac loai céy trong
lau nam trén dat. Viéc ong Y Km (A Ma En) khong dong ¥ chit viét trong gidy
sang nhuong, ket luan giam dinh chir viét trong gidy sang nhuong thé hién chir “A
Ma En” trong gidy sang nhuong va giao tién mua riy ca phé khong do cung mdt
nguoi viét ra. Tuy nhién, can cir viéc ban giao dat, noi dung gidy sang nhuong dat
ray ca phé, gidy giao tién mua dét, 101 khai ctia ngudi 1am ching c6 co so xac dinh
ban chit cia hop dong va giao dich da thé hién y chi cua ong Y Km (A Ma En) la
sang nhuong dat cho 6ng Y K Nié vi ngu:0’1 lam chimg la 6ng Y S MI6 (tén thuong
goi la A Ma Phen) 1a nguoi viét giup gidy sang nhuong dat ray ca phé 1ap ngay
17/5/1999 va gidy giao tién mua ray ca ‘phé ngay 21/5/1999, vi 6ng Y Km va ba H
B khong biét chir nén ong ba dong y dé o ong Y S MIo6 viét ho chit A Ma En & muc
nguoi sang, nhuong tai gidy sang nhuong ray lap ngay 17/5/1999 va muc nguoi
nhan tai gidy giao tién mua ray ca phé lap ngay 21/5/1999, sau d6 dén gip thon
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trudng tai thoi diém d6 xac nhan viée sang nhuong. Ngoai ra, can cur bi€n ban xac
minh gia tri chuyén nhuong theo gia thi truong tai khu vuc Budn Drah, xa C,
huyén Kb, tinh Pik Lik tai thoi diém nim 1999 c6 gid khoang 20.000.000
ddng/ha. Do do viée sang nhuong dat ray ca phé gitta vo chong 6ng Y Km (A Ma
En) va vo chong 6ng Y K Nié (A Ma Ng) 1a c6 that.

[2.4] Xét viéc thuc hién hop dong: Tu thoi diém 1ap gidy sang nhuong dat
rdy ca phé, sau d6 1a gidy giao tién mua ray ca phé thi ong Y Km da ban giao dat
trén thyc dia cho 6ng Y Km quan ly str dung, canh tac, 6ng Y K da trong thém cay
tréng lau nam va bén chuyen nhuong la 6ng Y Km khong phan d6i va cling khong
bi co quan Nha nudc co thAm quyén x@r Iy vi pham hanh chinh theo quy dinh cua
Nha nuée vé xir Iy vi pham hanh chinh trong linh vue dat dai 1a phu hop véi ticu
muc b3, myc 2.3 phan IT ciia Nghi quyét s6 102/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004
ciia Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan dan t6i cao, huéng dan ap dung phép luat
trong viéc giai quyet cac vu an dan sy, hon nhan va gia dinh. Can ctr bién ban xac
minh thay rang dat dang tranh chap gitra Ong Y K Nié va ong Y Km phu hop véi
quy hoach dat nong nghiép, ngudn goc dat thugc 1am truong C, sau do cac ho dan
tu khai pha, trong ca phe, dat c6 thé duoc cap gidy ching nhan quyén str dung dat
néu khong cO tranh chap Tai van van thoa thuan vé viéc lam thu tuc chuyén
nhuong quyén st dung dat va giao tién ngay 13/6/2019 giita 6ng Y Km, ba H B
Nié va ong Y K Nié da ghi nhan thoa thuan, theo d6 6ng Y Km c6 nghia vu phéi
hop, hop tac voi nhau trong viée ky cac gidy to ¢ lién quan lam tha tuc chuyén
nhuong toan bd dién tich 12.000m” (1,2ha) trong d6 c6 phan dién tich thudc gidy
ching nhan quyén sir dung dat sd H 002942, thira dat sé 30, to ban d6 sb 17 va
mot phan dién tich chua duoc cip gidy chimg nhan quyén str dung dit tai Buén Dr,
xa C, huyén Kb, chdm nhat trong thoi gian 02 thang ké tir ngay 13/6/2019, sau khi
ong Y K duoc cap c6 tham quyén cip gidy chung nhan quyén sur dt thi ong Y
Kung Nié the chap vay Ngan hang va 6ng Y K Ni¢ c6 nghia vu giao cho ong Y
Km MId sé tién 200.000.000 dong, qua d6 thiy rang khi ky vian ban thoa thuan nay
6ng Y Km da thé hién rd y chi cua viéc xac nhan co6 viéc sang nhuong dat c6 ong
Y K. Vi vay, vige ong Y K Nié yéu cau _cong nhéan hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat (gidy sang nhuong dat riy ca phé ngay 17/5/1999) 1a c¢6 can ctr
chép nhén.

[2.5] Xét viéc tra tién chuyén nhuong quyén st dung, 6ng Y K Nié cho
rang da theo thoa thuan sang nhuong thi s6 tién sang nhuong la 48.000.000 dong,
dugc ong Y Km bét 1.000.000 ddng, ong con phai tra sd tién 47. 000.000 dong va
da tra du sO tién nay cho ong Y Km 1a khong phu hop, vi cin ctr gidy giao tién mua
rdy ca phé ngay 21/5/1999 chi thé hién 6ng Y K da dua cho 6ng Y Km (bén nhan
A Ma En) s6 tién 40.000.000 dong va co chit ky cua hai bén va ngudi 1am ching,
con phan chit duoc viét thém dong cudi cung trong gidy c6 ndi dung “da giao di
s6 tién néi trén 47.000.000 dong” nhung khong cé chit ky ctia bén nao xac nhan
viée tra du tién. Do d6 chi ¢6 co sd xac dinh ong Y K di dwa cho 6ng Y Km s
tién 40.000.000 dong, twong tmg 83,33 %, con thiéu 8.000.000 dong, tuong tng
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16,67% chua tra cho 6ng Y Km nén can budc ong Y K phai c6 nghia vu thanh toan
sO tién con thiéu, gia tri dat va tai san trén dat dugc dinh gia 1a 1.307. 313.000
dong x 16,67% = 217.929.000 ddng (da 1am tron sd tién) dé dam bao quyén va loi
ich hop phap cua céc bén 1a phu hop.

[2.5] T nhitng phan tich nhén dinh trén, c6 can ctr chap nhan yéu cau khoi
kién cua nguyén don vé viéc yéu cau cong nhan h0’p d6ng chuyén nhuong quyén
stt dung dat (gidy sang nhuong dat ray ca phé ngay 17/5/1999), budc bi don phai
thuc hién thu tuc sang nhuong cho nguyén don ddi v6i dién tich dat theo hién trang
la 12.450, 6m?, trong dién tich 12.450,6,m ? gdbm hai phan: Phém dién tich nam trong
glay chung nhan quyen sir dung déat s6 H 002942 la 7223,5m° phan chua duogc cap
gidy ching nhan quyén sir dung dat 1a 5227,1m? c6 dic diém nhu két qua xem xét,
tham dinh tai chd 1a 6 can ctr can chap nhan. Buoc ong Y K, ba H Lg ¢ nghia vu
tra cho ong Y Km sé tién 217.929.000 dong twong tmg voi gia tri chuyén nhuong
chua thuc hién 1a phu hop.

[4] Xét yéu cau boi thuong thiét hai sb tién 109.440.000 déng ctia nguyén
don:

Can ctr cac tai liéu chung ¢t do Co quan canh sat diéu tra cong an huyén Kb
(ctt) thu thap da cé co so xac dinh vao ngay 07/02/2020 6ng Y Km MIb, ba H B
Nié di ty y thué ong Nguyén Kim Ch dén dién tich dat rﬁy do ong Y K Ni€ quan
ly, sir dyng (phan chua duoc cap gidy chirng nhin quyén sir dung dat) dang c6
tranh chip vé viéc sang nhuong dé don dep, san bang, mac hd trong mai lai ciy ca
phé khong c6 su dong y cua dng Y K Nié, dén ngay 09/02/2020 6ng Chau thué lai
anh Y Kh Mjao dén tai dién tich rdy néu trén va dung may cua, cua lc, cit canh
cay ca phé do 6ng Y K quan 1y, canh tac, dau tw, cham soc, giy thiét hai 428 cay
ca phé Robusta trong tir nam 1999, téng gia tri theo dinh gia 1a 109.440.000 dong.
OngY K Nié da lam don t6 cdo dén Cong an huyén Kb yéu cau giai quyét xir ly
6ng Y Km MI6 vé hanh vi huy hoai tai san. Ngay 27/4/2020 co quan canh sat dleu
tra Cong an huyén Kb c6 thong bao két qua giai quyét ngudn tin bao tdi pham sd
626/TB-DTTH, cho rang hanh vi ciia 6ng Y Km MI16 khong ciu thanh toi pham
nén ra quyét dinh khong khoi t6 vu an hinh sy d6i véi 6ng Y Km. Thay rang bi
don c6 15i trong viéc chat bo cac cay trong trén dit ctia nguyén don dang quan 1y,
stt dung, dau tu, chim soc ma khong co sy dong v cua nguyén don nén vigc
nguyén don 0ng Y K yéu cau bi don phai bdi thudng sd tién gid tri tai san bi thiét
hai ddi v6i 428 cay ca phé voi sd tién 109.440.000 ddng 1a co cin ctr can chip
nhan.

[5] V& chi phi t6 tung: Can c& cac Piéu 157, 158, 165 va Diéu 166 ctia Bo
luat 6 tung dan sy.

Nguyén don da nop tam ung so tién chi phi xem xét, tham dinh tai chd va
dinh gia tai san 1a 9.500.000 ddng, da chi phi xong, do yéu cau khoi kién cua
nguyén don duoc chap nhan nén bji don phai co6 nghia vu hoan tra lai sé tién
9.500.000 d6ng cho nguyén don 1a phu hop.

13



[6] V& an phi: Can ctr khoan 1 Diéu 147 ctia Bo luét té tung dan su; khoan 2
Diéu 26, diém b khoidn 3 Piéu 27 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH 14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban thudng vu Qudc hoi quy dinh vé mutc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Bi don phai chiu 300.000 dong an phi dan sy khong c6 gia ngach va an phi
dan su c6 gia ngach sb tién 5.472.000 dong (theo mirc tinh 109.440.000 ddng X
5%) 1a phu hop.

Nguyén don phai chiu 4n phi din sy so thdm co gid ngach sb tién
10.896.450 ddng ddi véi nghia vu phai thuc hién (theo mirc tinh 217.929.000 dong
X 5%) 1a phu hop, duoc khéu trir vao sb tién 300.000 dong d3 ndp tam tng an phi
theo bién lai s6 AA/2019/0018580 ngay 22/02/2021 va s tién 2.736.000 dong da
ndp tam ung an phi theo bién lai thu tam Gng an phi s6 60AA/2021/0007577 ngay
22/11/2021 ctia Chi cuc thi hanh an dan su huyén Kb, tinh Dik Lik (nay la Phong
Thi hanh an dan sy khu vy 8 — Pik Lik) 1a phu hop. Ong Y K Nié con phai nop sb
tién an phi 1 7.860.450 dong.

Vicdc le trén: )

QUYET PINH

Can cu: Khoan 3 Piéu 26; di€m a khoan 1 Piéu 35; di€m a khoan 1 Piéu
39; cac Diéu 157, 158, 165, 166, Diéu 271 va Diéu 273 cta B luét td tung dan su;

Can cut cac biéu 414, 502, 503, 584, 585, 589, 697 va 700 cua Bo luat dan
su; Diéu 106 va Diéu 127 cua Luat dat dai ndm 2003; Khoan 1 Diéu 147 ciia Bo
luat t6 tung dan su; khoan 2 Diéu 26, diém b khodn 3 Piéu 27 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thudng vu Qudc hodi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung dn phi va 1& phi Tda
an.

Tuyén xi:

1. Chép nhan toan b yéu cau khoi kién ciia nguyén don 6ng Y K Nié.

- Cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dét (gidy sang nhuong
dat rdy ca phé lap ngay 17/5/1999) giira vo chong 6ng Y K Nié, ba H Lg MIb va
vo chdéng 6ng Y Km, ba H B Nié, d6i v6i dién tich dat theo hién trang 13
12.450,6m” tai Bubn Dr, xa C, huyén Kb, tinh Pik Lik (nay la Budn Dr, x& Kb,
tinh ik Lék), trong d6 c6 mot phan dién tich thudc thira dat s6 30, to ban dd sd
17 1a 7223,5m?, dugc cép gidy chirng nhan quyén sir dung dat sé H 002942, do Uy
ban nhan huyen Kb cap ngay 30/12/1996 cho h¢ 6ng Y Km MIG va dién tich chua
dugc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat 1a 5227, 1m?

- Di¢n tich dat 7223,5m?, ¢ vi tri t can: Phia dong giap phan dat chua co
gidy ching nhan quyen su dung dat (dién tich 5227,1m?); phia tiy giap dat ma sup,
6ng Y L; phia nam giap phan dat 6ng Y Km MI6 quén 1y, sir dung; phia bac giap
duong dt.
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- Dién tich dt 5227, 1m? ¢6 vi tri tir can: Phia dong giap dat o ong Y S; phia
tay giap phan dat c6 gidy chimg nhan quyén st dung dat (7223,5m?); phia nam
giap phan dat 6ng Y Km MI6 quan 1y, st dung va duong dat; phia bic giap duong
dat.

- Budc vo chong dng Y Km MI8, ba H B Nié c6 nghia vu pho1 hop cung vo
chong ong Y K Nié, ba H Lg MIG thyc hi¢n thu tuc sang tén giay chimg nhan
quyén st dung dat theo quy dinh cua phap lut; duong su c6 quyén lién hé co
quan nha nudc c6 thim quyén thuc hién thu tuc cip gidy chimg nhan quyén sir
dung dét theo quy dinh cta phap luét.

- Budc nguyén don 6ng Y K Nié va nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan
ba H Lg MI6 c6 nghia vu tra cho ong Y Km MId va ba H B Nié so tién
217.929.000 ddng.

- Budc bi don dng Y Km MI6, ba H B Nié c6 nghia vy bdi thuong thiét hai
cho nguyén don 6ng Y K Nié gia tri tai san bi thiét hai cia 428 cay ca phé la
109.440.000 dong.

Ké tir ngay ban an co hiéu lyc phdp luat (doi véi cdc truong hop co quan thi
hanh an c6 quyen chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngay co don yéu
cau thi hanh dn cia ngwoi dwoc thi hanh dan (doi véi cdac khoan tién phai tra cho
ngueoi dwoc thi hanh én) cho dén khi thi hanh xong tdt ca cdc khodn tién, hing
thang bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khodn tién 1di ciia sé tién con phdi thi
hanh &n theo theo quy dinh tai Piéu 357 ciia Bé ludt dan su.

2. V& chi phi t6 tung: Bi don 6ng Y Km MI®, ba H B Nié c6 nghia vu tra lai
cho nguyén don 6ng Y K Nié s tién 9.500.000 dong chi phi xem xét, tham dinh
tai chd va dinh gia tai san.

3. V& 4n phi: Bi don 6ng Y Km MI8, ba H B Nié phai chiu 300.000 dong an
phi dan sy khong c6 gia ngach va an phi dan sy co gia ngach s6 tién 5.472.000
dong.

- Nguyén don 6ng Y K Nié phai chiu an phi dan su so tham c6 gia ngach s6
tién 10.896.450 dong, dugc khau trir vao sé tién 300.000 dong da ndp tam Gng an
phi theo bién lai s6 AA/2019/0018580 ngay 22/02/2021 va s tién 2.736.000 dong
d3 ndp tam Ung an phi theo bién lai thu tam Gng an phi s6 60AA/2021/0007577
ngay 22/11/2021 cua Chi cyc thi hanh an dan sy huyén Kb, tinh Pak Lak (nay la
Phong Thi hanh an déan sy khu vir 8 — Pak Lik). Ong Y K Nié con phai ndp s tién
an phi 1 7.860.450 dong.

V& quyén khang cdo: Nguyén don, ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan
c6 mit tai phién toa c6 quyén khdng cdo 4n so tham trong thdi han 15 ngay k& tir
ngay tuyén an. Bi don vang mat tai phién tod co quyén khang cio ban an trong
thoi han 15 ngay ké tir ngay nhén dugc ban an hodc ban an dugc niém yét theo quy
dinh cua phap luat.
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Truong hop bdn dn, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Ludt thi hanh dn dan su thi nguoi dugc thi hanh dn ddn sw, nguoi phdi thi hanh
dn ddn su cé quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, tu
nguyén thi hanh dn hodc bi cudng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc DPiéu 6,
7, 7a va Diéu 9 Ludt thi hanh dn dan sy, thoi hiéu thi hanh dn duoc thuc hién
theo quy dinh tai Pieu 30 Ludt thi hanh dn dén su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Dék Lak; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND khu vuc 8 - ik Lik;

- Cac duong su;

- Phong THADS khu vuc 8 - Pak Lik; (da ky, dong ddu)

- Luu hé so, Vin phong.

Hoang Van Van
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