TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Péc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Quyét dinh giam d6c thim

S6: 41/2023/DS-GDT

Ngay 09 thang 3 ndm 2023

VIV tranh chap hop dong chuyen
nhirong quyen sir dung dat, hop
dong ting cho quyén sir dung dt.

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

UY BAN THAM PHAN TOA AN NHAN DAN CAP CAO
TAI THANH PHO HO CHi MINH

_ Thanh ph‘d‘n Uy ban Tham phdn Toa én nhén dan cdp cao tai Thanh phé
Ho Chi Minh gom co:
Tham phan — Chu toa phién tda: 6ng Lai Van Trinh.
Cac Tham phan: ong Vo Van Cuong;
ong Hoang Thanh Diing.
~ Thu ky phién toa: dng Nguyén Thi S§ — Tham tra vién Toa an nhan dan
cap cao tai thanh pho H6 Chi Minh.
Pai dién Vién kiém sat nhan dan cdp cao tai Thanh pho Ho Chi Minh
tham gia phién tda: ba Pham Thi Thanh Hoa — Kiém sat vién cao cap.

Ngay 09 thang 3 ndam 2023, tai try s¢ T0a an nhan dan cap cao tai Thanh
ph6 HO Chi Minh dd mo phién tda giam ddc tham vy an “Tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyen str dung dét, hop dong ting cho, yéu cau huy gidy chimg
nhan quyén str dung dat” giita cac duong su:

1. Nguyén don:

- Ong Nguyén Van T., sinh nim 1974;
- Ba Truong Thi L., sinh nam 1974;

Cung dia chi: ép VK, xa BA, huyén ThTh, tinh Long An.

2. Bi don: dng Tran Hoang V., sinh nim: 1970;

bia chi: ép VK, xa BA, huyén ThTh, tinh Long An.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ba Tran Thi Thu Tr., sinh nim: 1975;
- Ong Huynh Thanh D., sinh nim: 1974;
Cung dia chi: xx Nguyén Kiém, Phuong 3, quan GV, Thanh phd Ho6 Chi
Minh.
Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cia 6ng V., ba Tr.: Luit su Tran



Vian H. ctia Van phong Luat su Tha Thira thudc Poan ludt su tinh Long An.
- S& Tai nguyén va Moi truong tinh Long An;
Dia chi: 137 Quéc 16 1A, Phuong 4, thanh phé Tan An, tinh Long An.
Nguoi dai dién theo uy quyén: 6ng Tran Van S. - Giam ddc chi nhanh
Van phong dang ky dat dai huyén Thu Thua (theo van ban uy quyén so
2474/STNMT-VPDKDD ngay 06/5/2020 ctia Giam doc S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh Long An).
- Uy ban nhéan dan huyén Thii Thira;
bia chi: khu phé Cau Xay, thi trAn Thu Thira, huyén Tha Thira, tinh
Long An.
Nguoi dai dién theo phap luat: ong Dinh Vian S. - Chu tich Uy ban nhéan
dan.
- Van phong cong ching Thu Thura;
Pia chi: O 2/01 Huong 10 6, khu phé Cau Xay, thi tran Thu Thra, huyén
Thu Thura, tinh Long An.
Ngudi dai dién theo phap luat: 6ng Nguyén Xuan Qu. - Truéng Vin
phong cong chiing.
- Chi Nguyén Thi Thanh Tr., sinh nam: 1997,
Pia chi: 4p VK, x4 BA, huyén ThTh, tinh Long An.
- Chi Nguyén Thi Hong P., sinh nam: 2001;
Pia chi: Ap 5, x3 XB, huyen XL, tinh Pong Nai.
- Tré Nguyén Thi Huynh Nh., sinh nim: 2010;
Nguoi dai dién theo phéap luat: ong Nguyén Vin T. va ba Truong Thi L.
(cha, me cua tré Nh.).
Pia chi: 4p VK, xi BA, huyén ThTh, tinh Long An.

NOI DUNG VU AN

Theo ban an so tham, ban 4n phtic thim lién quan dén ndi dung tranh chap
ma duong sy c6 don dé nghi giam déc tham va lién quan dén khang nghi cia
Vién truéng Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phd H6 Chi Minh (tom
tat):

Tai don khéi kién dé ngay 11/6/2019 va qud trinh tham gia t6 tung,
nguyén don la éng Nguyén Vin T. va ba Trwong Thi L. trinh bay:

Vo chong Ong Ba c6 ban phan dit ao phia sau cho éng Tran Hoang V.
nhung khong c6 ban phén dat c6 nha phia trudc, khi mua ban ong V. 1a nguoi
dimg ra giao ket hop dong chuyen nhuong (HDCN) va dung tén gidy ching
nhan (GCN) quyén st dung dat (QSDD), con ngudi giao tién cho Ong Ba 14 dng
Huynh Thanh D.. Hai bén thoa thuan chuyén nhugng phan dat ao phia sau véi
gia 80 triéu dong, ong Dan co6 dit coc 20 triéu dong, khi ra Vian phong cong
chtng 1am thi tuc chuyén quyén nhung GCN QSDP, Ong Ba da cam cb vay bén



ngoai 80 triéu ddng va tién 1di 5 triéu dong, tong gdc 13i 1a 85 triéu dong nén éng
D. dua cho Ong Ba 85 triéu dong dé Ong Ba tra ng bén ngoai liy GCN QSDP
lam tha tuc chuyén nhuong, va tai Van phong cong chimg Ong Ba da ky HDCN
cho 6ng V.. Do chi chuyen nhuong phan dét ao phia sau nén Ong Ba con no éng
D. 25 triéu dong gom 20 tri€u tién coc va 5 triu tién 13i cua khoan no bén ngoai
80 triéu dong. Con phan nha phia trudc, Ong Ba chi thé chép dé vay tién cia ong
D., gdm céc khoan vay: 25 triéu dong con no, vay tiép 1an hai 15 triéu dong, lan
ba 40 triéu dong (tru 6 triéu dong tién 1ai, Ong Ba chi nhén 34 triéu ddng), tong
cong vay 80 tricu d6ng. Ong Ba da tra 8 thang tlen 1ai véi 1ai suat 3%thang (tra
1ai khong ghi gidy to), viéc vay co viét gidy no, glay ng bén 6ng D. git, Ong Ba
khéng giir nén khong thé cung cap cho Toa an. Ong Ba dong ¥ giao phan dat ao
phla sau cho 6ng D., con phan dat phia truée c6 nha thi xin chudc lai bang sd
tién vay 80 triéu dong va tién 14i tir ngay 23/02/2017. Hién phan dat phia trudc
c6 nha, thi ngoai Ong Ba dang & con c6 02 con gai la Nguyen Thi Thanh Tr.,
Nguyen Thi Huynh Nh. va 01 nguoi chau 1a con cua Nguyén Thi Thanh Tr.. Ong
Ba thong nhat giao phan dat phia sau (khu A cua Manh trich do) cho 6ng D.,
trong khu A c6 dién tich nha vé sinh ca Tr. 12 7,3m* ma Ong Ba da thao d& dé
giao cho dng D.. P6i v6i phan dat phia trude (khu B ctia Manh trich do) do trudce
day cam c¢6 GCN QSDD cho bén ngoai vay tién nhung khong co tién chudc lai,
6ng D., ba Tr. tra tién mua phan dat phia sau va Ong Ba dung s6 tién d6 dé tra
cho chu ng bén ngoai chudc lai GCN dé lam thu tuc chuyén nhuong khu A cho
6ng D., ba Tr.. Ong Ba xé4c dinh chi ban phan dat khu A, khong ban hét thua
nhung 6ng D. noi phan dat phia sau khong tach thira duoc, dé cho ong D. dimg
tén hét thira dat, khi ong D. 1am hang rao xong, sé tach giay tra lai phan dat phia
trudc, do tin tuong nén Ong Ba di ky HDCN cho 6ng V. tron thura 86 522, dién
tich 693m?, loai dét lta, thudc t& ban dd sb 20, toa lac tai ap Vam Kinh, xa Binh
An, huyén Thﬁ Thira, tinh Long An. Sau d6 ngay 12/6/2018, 6ng V. ky hop dong
tang cho (HDTC) ba Tr. toan b thura 522 tai Van phong cong chung Thu Thira
va ba Tr. duoc cap GCN QSDP ddi voi thira dat trén. Ong Ba théng nhat Manh
trich do dia chinh do Cong ty TNHH Dich vu do dac Nha dat Phu M¥ Hung,
dugc Chi nhanh Vin phong ding ky dét dai tai huyén Thu Thira ky duyét ngay
25/02/2020.

Nay Ong T., Ba L. yéu cau: vo hiéu HDCN QSDD giita vo chong ba
Truong Thi L., dng Nguyén Vian T. véi 6ng Tran Hoang V. ky ngay 23/02/2017
tai Van phong cong chimg Thu Thura; v6 hiéu HDTC QSDD gitra 6ng Tran
Hoang V. voi ba Tran Thi Thu Tr. ky ngay 12/6/2018 tai Vian phong cong chimg
Thu Thira; huy GCN QSDD do UBND huyén Thu Thura cap cho ong Tran
Hoang V. va hiy GCN QSDPD s6 C0339055 do S& Tai nguyén va moi trudng
tinh Long An cip cho ba Tran Thi Thu Tr. ddi véi thira dat sb 522, dién tich
693m?, loai dét la, thudc to ban do sb 20, toa lac tai 4p Vam Kinh, xd Binh An,
huyén Thu Thira, tinh Long An. Truong hop Toa an xir v hiéu HPCN, thi Ong
Ba dong y hoan tra toan bd gia tri phan dat phia sau cho 6ng D., tién ong D. d6
dat theo dinh gia va tra tién cong bdc mo 3 triéu dong.

- Qud trinh gidi quyét vu dn, bi don 1a éng Tran Hodng V. trinh bay:



Ong 14 anh cta ba Tr.; nam 2017, ba L., éng T. ¢6 kéu éng Huynh Thanh
D. ban nha va dit thudc thira 522, dién tich 693m? néu trén, hai bén thda thuan
gia chuyén nhuong 1a 105 triéu dong, 6ng D. da giao du tién cho vo chong ba L.,
6ng T.. Do 6ng D. va ba Tran Thi Thu Tr. khong c6 hd khau & Thu Thira, khong
dung tén dat rudng nén mdi nhd Ong dung tén. Lac mua ban vo chong ba L.,
ong T. chua ¢6 noi & mdi nén ¢6 xin 6ng D. (6ng V. dai dién) cho ¢ lai 02 thang,
c6 1am To cam két vao ngay 16/6/2017 hen dén ngay 16/8/2017 s& giao nha va
dat nhung vo chong ba L., 6ng T. chi dong ¥y giao phan dat ao phia sau ma khdng
giao nha dat phia trudc, néu 6ng T., ba L. khong ban phan dat phia trudc (mit
tién) thi 6ng D. khong mua phan dat phia sau vi khong c6 16i di vao. Do ong V.
va ba Tr. 1a anh em rudt, nham trén thué, nén éng V. di 1am HDTC toan bo thira
dat nay cho ba Tr..

Péi v6i yéu cau khoi kién ctia nguyén don, thi Ong khong dong y va Ong
Xin rat lai yéu ciu tiép tuc thuc hién HDCN, ban giao toan bg nha dat thura dat sb
522 cho Ong ma dé vo chong ba Tr., dng D. khoi kién ba L., 6ng T..

- Qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi cO quyén loi, nghia vu lién quan:

Ba Tran Thi Thu Tr., 6ng Huynh Thanh D. trinh bay: khong dong y ddi véi
yéu cau khoi kién cta 6ng T., ba L.. Hién tai thira dat s6 522, dién tich 693m°
néu trén ma vo chong ba L., éng T. da lam thu tuc chuyén nhuong cho 6ng V. va
ong V. tang cho ba Tr., thi phan nha dat phia truée (khu B) doba L., ong T. xin &
tam dé tim nha méi, roi (di doi nhung dén nay van khong di doi nhu da thoa
thuan. Nay Ong Ba yéu cau ba L., Ong T. giao toan bo nha dat thudc thira sd 522
(phia trude, phia sau), dién tich 693m’ cho ong D., ba Tr. theo HDCN, HDTC
néu trén; khong dong y nhén gia tri phan dat phia sau, dat d6 va tién bdc mo
cing nhu khong dong ¥ hay yéu cau gi lién quan dén s tién 80 triéu dong ma
6ng T. cho rang 1a tién vay.

S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Long An trinh bay: 6ng Nguyén Vin T.
va ba Truong Thi L.n dugc Uy ban nhan dan (UBND) huyén Thu Thira cap
GCN QSDD thira dét sé 522, dién tich 693m?, loai dit laa, thudc t& ban do sb 20,
toa lac tai ép Vam Kinh, xa Binh An, huy¢n Thu Thura, tinh Long An vao ngay
12/11/2008. Ngay 23/02/2017, 6ng T., ba L. lam HDCN thira dét trén cho 6ng
Tran Hoang V.; ngay 08/11/2017, Chi nhanh Vin phong ding ky déat dai tai
huyén Thu Thu:a chinh 1y bién dong sang tén cho dng V.; ngay 12/6/2018, ong V.
1ap HDTC thira dit trén cho ba Tran Thi Thu Tr.; ngay 04/7/2018 S¢ Tai nguyén
va Moéi truong tinh Long An cap GCN QSDb cho ba Tr.. Pbi véi yéu cau hiy
GCN QSDD cuia nguyén don, dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phap
luat.

Van phong cong chimg Thi Thira: ngay 23/02/2017, Van phong cong
ching Thu Thtra ¢6 nhan yéu cau cong chimg HDCN gitra 6ng Nguyén Van T.,
ba Truong Thi L. v6i ong Tran Hoang V. thira dét s6 522, dién tich 693m? neu
trén. Viéc thoa thuan chuyén nhuong hoan toan tw nguyén, phu hop quy dinh cua
phap luat. Cong chung vién doc hop dong giai thich quyén, nghia vu, hau qua
phap 1y ciia viéc giao két hop dong cho hai bén giao dich da cong nhan, hiéu 13,



ddng y ky, diém chi vao hop dong.

Chi Nguyén Thi Thanh Tr. va chi Nguyén Thi Hong P.: khong dong ¥ yéu
cau cua 6ng D., ba Trang vi ba L., 6ng T. chi ban phan dat phia sau cho 6ng D.,
baTr..

- Tai Ban an s6 47/2020/DS-ST ngay 10/7/2020, Toa an nhan dan huyén Tha

Thira quyét dinh (tom tat):

Khong chdp nhan yéu cau khéi kién ciia éng Nguyén Van T. va ba T ruong
Thi L. doi voi ong Tran Hoang V., ba Tran Thi Thu Tr., ong Huynh Thanh D. ve
viéc yéu cau vo hiéu hop dong chuyen nhuong quyen sur dung dat, hop dong ting
cho quyén sir dung dat va hiy glay chimg nhdn quyén sir dung dat.

Dinh chi toan bo yéu cau khoi kién ciia 6ng Tran Hodng V. vé viéc yéu
cau tiép tuc thwc hién hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat va ban giao
nha, dat thuoc thira dat s6 522, dién tich 693m2, loai dat ia, to ban do sé 20, toa
lac tai dp Vam Kinh, xd Binh An, huyén Thii Thira, tinh Long An doi véi éng
Nguyén Van T. va ba Truo’ng ThiL..

Chdp nhdn yéu cau khéi kién cia ba Tran Thi Thu Tr. va ong Huynh
Thanh D. déi véi ong Nguyen Van T. va ba Truong Thi L. vé viéc yéu cau ban
giao nha, dat thuoc thuwa dat sé 522, dién tich 693m? , loai dat lia, to ban do so
20, toa lac tai dp Vam Kinh, xd Binh An, huyén Thii Thira, tinh Long An.

Bugc ong Nguyen Vian T. va ba Trwong Thi L. va cdc con Nguyén Thi
Thanh TIr. Nguyen Thi Hong P. Nguyen Thi Huynh Nh. glao toan bg nha, dat va
cay trong trén dat thudc thira dat s6 522, dién tich 693m?, logi ddt lWa, to ban do
s6 20, toa lac tai dp Vam Kinh, xd Binh An, huyén Thii Thita, tinh Long An cho
ba Tran Thi Thu Tr. va éng Huynh Thanh D. theo Mdnh trich do dia chinh do
Céng ty TNHH DV do dac Nha ddt Phit My Hung - Chi nhanh Thi Thiva do dac,
dwoc Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai tai huyén Thi Thira ky duyét ngay
25/02/2020.

Ghi nhén sw tw nguyén cia éng Hupnh Thanh D. va ba Trdan Thi Thu Tr.
cho ba Trwong Thi L. va éng Nguyén Vian T. chi phi thué nha tro trong thoi gian
06 thdng véi sé tién la 5.000.000 dong.

Ong Huynh Thanh D. va ba Tran Thi Thu Tr. lién déi hoan trd cho ba
Trirong Thi L. va éng Nguyén Van T. 5.660.000 dong tién cdy trong trén dat.

Ngoai ra, Toa an cp so tham con quyét dinh vé chi phi t tung, 4n phi, quyén,
nghia vy thi hanh 4n va quyén khang cio.

- Ngay 17/7/2020, 6ng Nguyen Van T. va ba Truong Thi L. khang céo ban én so
thim, yéu cau Toa an cp phuc tham xét xir chdp nhan toan bd yéu cau khai kién cua
cac nguyén don.

Ban 4n Dén su phic tham s 119/2022/DS-PT ngay 25/5/2022, Toa &n
nhan dan tinh Long An quyét dinh (tém tat):

Chdp nhdn khéng cdo ciia 6ng Nguyén Van T. va ba Truwong Thi L.;

Chd'p nhan mot phd‘n khang nghi cua Vién kiém sdt nhén dan tinh Long
An;



Sita Ban dn so tham s6 47/2020/DS-ST ngay 10 thang 7 nam 2020 cia
Toa an nhdn dan huyén Thu Thua.
Tuyén xu:
‘ Chdp nhdn yéu caiu‘kho”’i kién cua ong Nguyén Van T.va ba Truong Thi L.
vé vigc tranh chap hop dong chuyén nhwong, hop dong tang cho quyén su dung
dat.

Tuyén bé vO hiéu Hop dong chuyén nhiong quyén sir dung ddt giita ba
Trieong Thi L., 6ng Nguyén Van T. véi ong Tran Hoang V. ky ngay 23/02/2017
tai Van phong cong chitng Thii Thira doi véi thira dat s6 522 dién tich 693m*
logi ddt lia, to ban dé sé 20, ddt toa lac tai dp Vam Kinh, xa Binh An, huyén
Thu Thira, tinh Long An.

Tuyén bé vé hiéu Hop dong ting cho quyén sir dung dat giita éng Tran
Hoang V. véi ba Tran Thi Thu Tr. ky ngay 12/6/2018 tai Vin phong céng chirng
Thii Thira doi véi thira dat sé 522 dién tich 693m° logi dat lia, thuéc to ban do
s6 20, dat toa lac tai d'p Vam Kinh, xa Binh An, huyén Thu Thira, tinh Long An.

Ong Nguyén Van T. va ba Truwong Thi L. dwegc quyén tiép tuc sir dung va
lien hé co quan Nha nudc co tham quyén dé lap thii tuc ké khai, dang ky cdp
Gidy chimg nhdn quyen suw dung dat doi voi thira dat s6 522, dién tich 693m*
loai ddt lia, to ban dé sé 20, dat toa lac tai dp Vam Kinh, xd Binh An, huyén
Thu Thua, tinh Long An

Ba Tran Thi Thu Tr. ¢6 trach nhiém giao ndp Gidy chitng nhdn quyén siv
dung dat sé CN 028702, S6 vdo sé cdap GCN: CS 03660 do So Tai nguyén va
MGi truong cdp cho ba Tr. ngay 04/5/2018 dé ong Nguyén Van T. va ba Truong
Thi L. Ip thii tuc ké khai, dang ky cdp Gidy chitng nhdn quyén sir dung ddt néu
trén theo quy dinh. Truong hop ba Tr. khong giao ngp ban chinh Gidy chitng
nhdn quyen sur dung dat thi éng T., ba L. dwoc quyén yéu cau co quan Nha nioc
c6 tham quyén diéu chinh, thu hoi, hiy Gidy chirng nhdn quyén sir dung dat da
cdp cho ba Tr..

(Theo Manh trich do dia chinh do Céng ty TNHH DV do dac Nha dat
Phit My Hung - Chi nhanh Thu Thua do dac, dwoc Chi nhanh Van phong dang
Ky dat dai tai huyén Thu Thira kY duyét ngay 25/02/2020).

Ong Nguyén Van T. va ba Truwong Thi L. phdi hoan trd cho éng Huynh
Thanh D. va ba Tran Thi Thu Tr. gia tri phdn ddt phia sau cia thira ddt sé 522
(Khu A theo Mdnh trich do) va cdy trong trén dat do vé hiéu hop dong chuyén
nhirong véi sé tién la 631.438.0004.

Khéng chdp nhédn yéu cau khéi kién cia ba Tran Thi T hu Tr. va ong
Huynh Thanh D. d6i véi éng Nguyen Van T. va ba T rirong Thi L. vé viéc yéu cdu
ba giao nha, dat thudc thira dat sé6 522, dién tich 693m?, logi dat Wa, to ban do
s6 20, dat toa lac tai cfp Vam Kinh, xda Binh An, huyén Thu Thura, tinh Long An.

Ngoai ra, Ban 4n con quyét dinh vé chi phi to tung, an phi va quyén yéu
cau thi hanh an.



- Ngay 14/6/2022, 6ng Huynh Thanh D., ba Tran Thi Thu Tr. c6 don dé nghi
xem x¢t theo thu tuc giam do6c tham do1 va1 Ban an phuac tham.

- Tai Quyét dinh khang nghi s6 226/QD-VKS-DS ngay 04/11/2022, Vién
truong Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Thanh phé H6 Chi Minh di khéng
nghi d6i v6i Ban an Dan sy phac tham sé 119/2022/DS-PT ngay 25/5/2022 cua
Toa an nhan dan tinh Long An; dé nghi Toa an nhan dan cap cao tai Thanh phd
H6 Chi Minh xét xtr giam dbc tham, hity ban an dan su phuc tham néu trén, giao
ho so vu 4n cho Tda 4n nhan déan tinh Long An giai quyét phuc tham lai.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat dé nghj Uy ban Tham phéan Toa &n
nhhan dan cap cao tai Thanh pho Ho Chi Minh chap nhan quyet dinh khang nghi
cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phd H6 Chi Minh.

NHAN PINH CUA TOA AN

[1] Qua xem xét cac tai lidu, ching cir trong hd so vu an, cho théy Ong T., ba
L.vaong D., ba Tr. c6 giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat nhung ong
D., ba Tr. khong c6 ho khau tai dia phuong nén thoa thuan dé ong Tran Hoang
V. (anh rudt ba Tr.) tham gia giao dich, dimg tén nhan chuyén nhuong quyén sir
dung dat.

[2] Tuy nhién, Ong T., ba L. cho réng chi chuyén nhuong phan dat phia sau
(khu A), ma khong chuyen nhuong phan dat phia truéc (khu B), chang qua la
vay tién cua 6ng D. nén thé chap phan dat khu B; do 6ng D. néi phan dat phia
sau khong tach thira dugc, dé cho 6ng D. dimg tén hét thira dat, khi 6ng D. lam
hang rao xong, sé& tach gidy tra lai phan dét phia trudc, Vi tin tuong nén Ong Ba
da ky HPCN cho &ng V. tron thira dat. Vé phia Ong D., ba Tr., ng V., thi cho
rang da nhan chuyén nhuong toan bo thira dat 522 theo nhu hop dong chuyén
nhuong, phia ong T., ba L. con 1am Gidy cam két ngay 16/6/2017 4m lich (nhdm
ngay 07/8/2017 duong lich), Gidy giao kéo ban giao nha dat ngay 12/4/2018 ¢6
ndi dung ong T., b L. c6 ban thira dat s6 522 bao gébm khu A, B cho 6ng V. va
d6ng v giao nha, dat cho 6ng V. véi toan b dién tich thira dt.

[3] Nhan thay, tai ho so vu an, thé hién tai liéu vé ndi dung ghi 4m cudc noi
chuyén gitra 6ng T., 0ng V., Ong Truong Quang Ph. (nguoi lam chimg, giao ndp
tai liéu ghi am), thl ca 6ng T., 6ng V. va 6ng Ph. déu xac nhan rang cuc noi
chuyén dugc ghi am 1a c6 that, ndi dung ghi &m duogc chiée luoc bang van ban 1a
dung voi ndi dung trao doi gitra ba nguoi; ong T., dng V. va dng Ph thdng nhat
x4c nhan cudc nodi chuyén cé sir dung tir “nd” 1a ndi d&én ong D.; “cé 7, duwong
7, éng 7" 1a n6i dén ba L., dng T.; tuy nhién, phia 6ng T. xéc dmh viéc ghi am
cudc noi chuyén trong khoang thO’l gian tir sau khi Toa an thu 1y cho d&én trudc
khi xét xu so thAm vu an, tic 1a sau khi cac bén co giao dich chuyen nhuong
quyén s dung dat; con phia dng V. cho rang viée ghi am cudc ndi chuyén trude
khi cac bén giao dich chuyén nhuong quyén su dung dat; do xét thay tai li¢u nay
c6 lién quan dén vu an nén Toda an can phai xem xét, danh gia dé xac dinh su
that khach quan.



[4] Qua t6 chirc nghe doan ghi dm, dbi chiéu van ban chiéc luoc noi dung ghi
am cudc nodi chuyén, thé hién:

Doan diu:

Ph. n6i: “Sé tién né dua dirong bay la né ldy ldi hay sao? N6 duwa dirong
bay mwon ha?”

V. néi: “Vai bita nita né vé né”.

Ph. n6i: “Khéng, Y gid ti cdi s6 tién né dwa c6 ldy ldi khéng? ™

V. néi: “Tao khéng biét".

T noi: “Ong khéng biét gi, bita tui dwa 6ng 2 triéu tw ma éng néi khong
biet”.

Ph. n6i: “Ma bita. éng cé xudng duwdi ldy kndng? .

T. noi: “Thang dau tién 2 triéu tw, tui dwa 6ng 2 triéu rudi, 6ng thoi tui lai
100 ngan dong”.

Ph. n6i: “Anh cé ldy sé tién dé khdng?”

V. noi: “Tao co ld'y hai triéu tuw, ¢6 lan d6”.

Doan 2:

T. noi: “Keéu vé théa thudn gid cd coi sao chir qua téi dién éng néi véi t6i
la ong lay thang ludn”.

V. noi: “Gio noi chung dé vai bita né vé di may oi, chir gio tao ciing
khong biet, sang qua giay né roi n6 lam gi no lam ... Hoi do tui kéu ong cat ra
deé tui vay dum cho, 0ng lam thinh, 6ng khong cat”.

T. n6i: “Cdt ra lic d6 tui khéng cé tién tach”.

~ Ph.noi: “Tach ra la bén kia tach mo néu ma ban cho ong D. né thi miéng
dat do tach la no tach, la con cdi miéng cua duwong la cua dwong chw dwong
tach gi”,

V. noi: “Hoi chong tién d, hoi chong tién tach ra”.

Ph. ndi: “Néu ma béan cho ong D. thi né tich cdi miéng dat do thi n6 tach,
con cai mieng cua duong la cua duwong chuw dwong tach gi ™.

V. noi: “Tao noi véi may la hoz do dwong 1 may ban cho né phai khong?
Khic sau phaz khong! La tao kéu cat ra di, @é khiic trude tao vay tien ngan hang

dim cho ma 6ng 7 khong cat C6 ¢ 7, duong T tao ndi luon do, hoi dé la ong
bdn phia sau réi tao kéu cdt ra di, tao vay tién dim cho, vay tién nha nuéc”

Ph. noi: “Roi ¢6 mot lic dwong 1 co tien dién no, né khong ve”.

Doan 3:

V. n6i: “Gio 6ng ndi tui, tui ciing ddu giai quyét dwoc, néi tui tui ciing ni
né, réi n6 lam thinh khong, tui cing cé lam gi dwgc né dau, gio ciing con nha
nuée chir bo mudn lay dat ong dé hd”.

[5] Véi ndi dung ghi am néu trén, trong d6 c6 doan hoi thoai thé hién da sang
gidy qua tén phia 6ng D., ba Tr., cho nén xac dinh duoc viéc ghi am 1a sau khi
cac bén xéac 1ap giao dich chuyén nhuong, ting cho quyén sir dung dat; dong



tho1 cac doan hoi thoai con cho théy c6 viéc vay muon tién, tra 13i gifra cac bén,
6ng T., ba L. khong chuyén nhuong phan dit phia trude, chi chuyén nhuong cho
phia 6ng D. phan dit phia sau. Do phan dién tich dit nong nghiép cic bén
chuyén nhuong khoéng du dé tach thira theo Vin ban sé 3825/UBND-NC ngay
03/6/2022 ctia Uy ban nhan dan huyén Thu Thira (thudc trudng hop ddi tuong
khong thuc hién duoc), cudi cung Toa an cip phuc thim xac dinh HPCN bi vo
hi¢u toan b9, theo d6 HDTC ciing bi v6 hi¢u va giai quyét hau qua phép 1y cta
hop ddng vo hiéu; tuy nhién, Toa an cap phuc tham lai nhan dinh HPCN bi vo
hiéu toan bd theo Picu 123 cua By luat Dan su la khong chinh xac; xét thay
truong hop cta vu an nay, ddy chi 1a thiéu sét vé hinh thtrc, chi can rat kinh
nghiém, hon nira cac duong su ciing khong c6 khiéu nai vé Vén dé nay.

[6] Tur nhitng phéan tich trén cho thiy viéc 'khang nghi cho rang C4c bén da
chuyén nhugng toan bo dién tich thira dat s6 522 véi ly do hop d6ng chuyén
nhu’ong quyén sir dung dat phu hop voi cam két ban giao nha dat ciia ong T., ba
L. va noi dung ghi 4m thi khong dam bao khach quan dé dugc xem la chung cu
giai quyét vu an, 1a khong thoa dang.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH

Cin ctr Diéu 325, khoan 1 Diéu 337, khodn 1 Diéu 343, Diéu 348 va Dicu
349 cua BO luat TO tung dan sy;

1. Khdng chap nhan khang nghi ctia Vién truong Vién kiém sat nhan dan
cap cao tai Thanh phé H6 Chi Minh.

2. Giit nguyén Ban an Dan sy phac tham sé 119/2022/DS-PT ngay
25/5/2022 cia Toa an nhan dan tinh Long An.

3. Quyét dinh giam dbc tham co hiéu luc phéap luat ké tir ngay ban hanh.

CAC THAM PHAN THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
Vo Van Cuong Hoang Thanh Diing Lai Van Trinh
Noi nhan: ~ TM. UY BAN THAM PHAN
- Vu phép ché va QLKH TANDTC: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai Tp H Chi Minh;
- TAND tinh Long An;

- TAND huyén Thu Thira, tinh Long An;

- Chi cuc THADS huyén Tha Thura, Long An;
- Cac duong sy (theo dia chi);

- Luu: VP, Phong GPKT2, ho so, tiéu hd so.
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