TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Péc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 786/2023/DS-PT

Ngay 22 thang 11 nam 2023

“V/v Tranh chép thira ké va hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Tuyét Trinh
Cdc Tham phdn: Ba Huynh Thanh Duyén
Ong Nguyén Van Tiru

, - Thw ky phién toa: Ong Nguyén Trong Tam - Thu ky Toa 4n nhan dan
cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.
- Dgi dign Vién kiém sit nhén dén cap cao tgi Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Nguyen Van DPuc - Kiém sat vién.
~ Ngay 22 thang 11 nam 2023, tai try s6 Toa an nhan dan cip cao tai Thanh
pho HO6 Chi Minh xet xtr phic thdm cong khai vu an dan sy thy ly so6
398/2023/TLPT-DS ngay 18 thang 7 ndm 2023 vé viéc “Tranh chép thira ké va
hop dong chuyén nhugng quyén stir dung dat”.
Do Ban an dan su so thAm s6 10/2023/DS-ST ngay 25/5/2023 cta Toa an
nhan dan tinh Vinh Long bi khang céo.
Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phic tham s6 2788/2023/QD-PT ngay
23 thang 10 nam 2023 gitta cac duong su:
1. Nguyén don:
1.1. Chj Tran Lam Thy H, dia chi: s6 E, dudng s6 G, Phuong C, Quan G,
Thanh phé H6 Chi Minh (¢6 mat).

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho nguyén don: Ong Pham Minh
T 1a Luat su Van phong Luat su Pham Minh T thudc Poan Luat su tinh V (co
mat).

1.2. Chi Tran Lam Thi P (c6 mat).
1.3. Anh Tran Lam Thy C (c6 mat).
1.4 Chi Tran Lam Thé T1 (c6 mit).

Cung dia chi: s6 E, duong s6 G, Phuong C, Quan G, Thanh phé HO Chi
Minh.



Nguoi dai dién hop phdp cua chi P, anh C, chi T1: Chi Tran Lam Thy H1
theo gidy uy quyén ngdy 24/12/2021 (c6 mit).

2. Bidon: Ba Tran Thu T2 (sinh ndm 1954), dia chi: S6 C dudong L, Phudng
B, thanh pho V, tinh Vinh Long (c6 mat).

3. Nguwoi ¢é quyén, nghia vu lién quan:

3.1. BaLam Thi T’hu Cl (sinh ndm }957), dia chi: s6 E, duong $6 G, Quan
G, Phuong C, Thanh pho H6 Chi Minh (vang mat).

. Nguoi dai dién hop phap cua ba C1: Chi Tran Lam Thy H, theo gidy uy

quyén ngay 22/6/2020 (c6 mat).

3.2. Ong Tran Hién H2 (sinh nim 1951 chét ngay 2022).

Nhitng nguwoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ciia éng Tran Hién H2:

3.2.1. Ba bBang Thi M (sinh nam 1946 vo 6ng H2), dia chi: 1 duong P,
Phuong I, thanh pho V, tinh Vinh Long (vang madt).

Nguoi dai dién hop phap ciia ba M: Ong Tran Hién H3; dia chi: ap L, xa
L, huyén L, tinh Vinh Long, theo van ban uy quyén ngay 10/11/2022 (c¢6 don xin
vang mat).

3.2.2. Chi Tran Pang Tudng V tén goi khic TRAN VI DANG TUONG

(con 6ng H2), dia chi: 3805 29th AVE, K, WI (Wisconsin) 53140 USA (vang
mat).

3.2.3. Anh Tran Pang Vinh H4 tén goi khac TRAN VINCENT DANG (con
ong H2), dia chi: 5708 6th ST, K, WI (Wisconsin) 53142 USA (vang mat).

Ngueoi dai dién hop phdp cua anh H4 va chi V: ba Pang Thi M theo van
ban uy quyén ngay 13/10/2022 (vang mat).

3.3. Ba Tran Thu L tén goi khac THU LOC TRAN, dia chi: S B Nona St
FIL 60131 USA (vang mat).

Ngueoi dai dieén hop phap cua ba L. ba Tran Thu T2, dia chi: 3 L, Phuong
B, thanh pho V, tinh Vinh Long, theo van ban ty quyén ngay 08/12/2022 (c6 mat).

3.4. Ong Tran Thanh V1 (sinh nam 1957), dia chi: 4p L, xa L, huyén L, tinh
Vinh Long (vang mat).

3.5 Ong Tran Hiéq H3 (sinh nam 1964) dia chi: ap L, x4 L, huyén L, tinh
Vinh Long (c6 don xin vang mat).

3.6. Ba Irﬁn Thu B (sinh nam 1959), dia chi: B, ap C, xa M, huyén M, tinh
Vinh Long (vang mat).

3.7. Ba Tran Phudc H5 (sinh ndm 1962), dia chi: s6 D, duong A, khu pho
A, phuong C, Quan B, Thanh phé H6 Chi Minh (vang mat).

3.8. Ong Tran Thanh X, tén goi khac U (sinh nam 1959); dia chi: C 4p A,
xa P, huyén L, tinh Vinh Long (c6 mat).
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- Nguoi khdng cdo: Chi Tran Lam Thy H, Tran Lam Thy P1, Tran Lam Thy
C, Tran Lam The T1.

NOI DUNG VU AN:

* Tai don khoi kién ngay 03/4/2020, don khoi kién sira déi b6 sung ngay
27/01/2021 nguyén don Tran Lam Thy H, Tran Lam Thy P1, Tran Lam Thy C va
Tran Lam Theé T1 trinh bay:

Ong, ba noi cua cac nguyén don la cu Tran Van B1 va cu Tran Thi L1 ¢
tat ca 8 nguoi con gom 6ng Tran Hién H2, ba Tran Thu T2, ong Tran Thanh V1,
ba Tran Thu B, ba Tran Thu L, ba Tran Phudc H5, dng Tran Hién H3 va 6ng Tran
Van T3 (tén goi khac Pugc). C)ng T3 c¢6 04 nguoi con 1a Tran Lam Thy H, Tran
Lam Thy P1, Tran La4m Thy C va Tran Lam Thé T1 (nguyén don), 6ng T3 da chét
vao nam 1999. Cu L1 va cu B1 khong co6 con riéng, khong ¢6 con nuoi. Cu Bl
chét nam 2003 khong dé lai di chiic, cu L1 chét nam 2011 c6 1ap di chuc ngay
04/01/2008.

Theo di chuc cua cu L1 1ap ngay 04/01/2008 thi phan chia cho 6ng T3 (cha
ctia nguyén don) duoc thira huong 3.000m? dat lta thudc thira 667 (cii 388) tai X&
P, huyén L, tinh Vinh Long va 1.000m? dat vuon thudc thira 28 tai xa L, huyén L,
tinh Vinh Long. D6i véi phan dat laa 3.000m? sau khi cu B1 chét, anh chi em cua
ong T3 kéu cac con 6ng T3 ky sang tén cho ngudi khac vi cho rang khi 6ng T3
con song ¢ no tién nguoi ta nén ban dat trir no, do v@y cac nguyén don khong
yéu cau chia thira ké phan nay. Pbi voi phan 1.000m? dat vuon thi ba T3 (chi 6ng
T3), 6ng H3 (em 6ng T3) dang quan ly khong giao lai cho cac con cia 6ng T3.
Do do, nguyén don khéi kién yéu cau dugce hu’O’ng thira ké thé vi phan cta ong T3
(Puoc) thira huong theo di chiic 1a 1.000m? dat vuon thudc thira 28.

Trong qué trinh gidi quyét vu an va tai don khoi kién bd sung ngay
30/5/2022 nguyén don trinh bay: theo don khoi kién ban dau, nguyén don chi yéu
cau duoc hudng thira ké 1.000m? dat vuon, khong yéu cau huong thira ké 3.000m?
dat lta 1a do tin 10i céac c0, chi tuong rang ong T3 di ban dat cho ong X, nhung
trong qua trinh giai quyét vu an nguyén don phat hién cac cd, chi néi 6ng T3 ban
dat cho 6ng Xuan t no 1a khong dung sy that, vi theo gidy sang nhuong dat ciia cu
L1 1ap ngay 13/12/2001 nhung dén ngay 04/01/2008 cu L1 van lap di chiic cho
6ng T3 thira huéng phan dat nay, nghia la viéc mua ban dat khong co xay ra,
3.000m? dat nay tuy 6ng X dang quan ly su dung nhung Van con 1a di san thira ké
ctia cu L1 dé lai. Do d6, nguyén don kién bd sung yéu cau dugc hudng thira ké
3.000m? dét lua theo di chiic, vo hiéu t& sang nhuong dat cua cu L1 lap ngay
04/01/2001 dé budc 6ng X giao tra cho nguyén don phan dét nay, néu 6ng muén
tiép tuc sir dung dét thi phai tra gia tri dat cho nguyén don theo gia thi truong
400.000d/m?.

* Tai don yéu cau Toa dn Xxét chia dat thira ké ngay 04/01/2022 va trong
qud trinh giai quyet vy dn, ba Tran Thu T2, ba Tran Thu B, ba Tran Phudc H5 va
ong Tran Hién H3 trinh bay:



Vé hang thira ké cta cu L1 va cu B1 nhu nguyén don trinh bay 1a ding. Di
san cta cu L1 va cu Bl dé lai gé)m: Quyén su dung dét cac thira 25 dién tich
1.510m? dat vuon, thira 26 dién tich 1.510m? dat vuon, thira 27 dién tich 1.510m?
dat vuon, thira 405 dién tich 5.970m? dat lua, thira 28 dién tich 5.920m? dat thd
qua va can nha gén lién v&i dat tai x3 L, huyén L, tinh Vinh Long; cac thura 671
(ci 354) dién tich 1.790m? d4t lua, thira 673 (cii 355) dién tich 70m? dit 14u nim
khac, thira 672 (cii 356) dién tich 50m? dat 1au nim khac, thira 644 (cii 389) dién
tich 500m? dat lua, thira 674 (cii 357) dién tich 100m? dét cay lau nam khac, thira
668 (cii 387) dién tich 2.530m? dat lua, thira 667 (cii 388) dién tich 3.440m? dat
lta tai xa P, huyén L, tinh Vinh Long. Riéng dbi voi thira 667 (cii 388) 6ng T2 va
cu L1 c6 chiét ban cho ong X 3.000m?,

Nay ba T2, ba B, ba H5 va 6ng H3 thong nhit cong nhén di chtc ctia cu L1
lap ngay 04/01/2018 1a hop phap. Tuy nhién, dé thuan tién cho viéc sir dung dat
thi yéu cau Toa an chia thira ké toan bo di san ciia cu L1 va cy B1 dé lai cho
nguyén don va cac dong thira ké theo su thoa thuan phéan chia cia duong su cin
ctr vao két qua do dac thuc té cac thira dat.

* Trong qua trinh giai quyét vu an, ong Tran Hién H2 chét (16/02/2022),
nhimg nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ctia 6ng H2 c6 ba Ping Thi M (vo),
anh Tran Pang Vinh H4 (con) va chi Tran béng Tuong V (con). Tai gidy Gy quyén
ngay 13/10/2022 anh H4 va chi V théng nhat giao phan dat anh, chi dugc thira ké
thé vi ctia 6ng H2 cho bad M toan quyén sir dung. Tai gidy uy quyén ngiy
10/11/2022 va Bién ban lay 1oi khai ngay 11/11/2022 ba M yéu cau chia cho ong
H2 dugc huong thura ké di san theo di chuc cua cu L1 va oy quyén cho 6ng H3
tham gia t6 tung. Tai bién ban ghi 101 khai ngay 29/11/2022 cting nhu tai phién
toa, ong Hoa dong § y nhan sy Gy quyén ctia ba M va trinh bay, ba M giao cho 6ng
quan 1y, str dung phan dat ong H2 duoc chia thira ké. Do d6, ong yéu cau Toa &n
cong nhan cho éng quyén st dung phan dat ctia 6ng H2 dugc chia.

* Tai bién ban ghi loi khai ngay 02/12/2022 ba Trgn Thu L trinh bay: ba
yéu cau dugc huong thira ké di san ctia cu B1 va cu L1 d€ lai, phan ctia ba duoc
thira hudng ba ty nguyén giao lai cho ba T2 s¢ hiru, st dung toan bd.

* Tai bién ban ghi 10i khai ngay 25/2/2022 6ng Tran Thanh V1 trinh bay:
6ng c6 nhén duoc to di chuc cua cu L1 1ap ngay 04/01/2008, mac du trong di chic
khong co chia tai san cho 6ng nhung 6ng van cong nhén di chuc hop phap, ong
cling khong tranh chap di san ctia cha me dé lai voi cac dong thira ké. Viée cac
anh, chi, em ctia 6ng thoa thuan phan chia di san ctia cha me dé lai thi 6ng ciing
khong c6 ¥ kién vi khi con séng cha me di cho dat 6ng xong, phan duge cho ong
da dung tén riéng khong co lién quan dén nhitng thira dt ma anh, chi, em dang
tranh chap. Tai phién toa 6ng V1 trinh bay, 6ng khong ¢ yéu cau chia thira ké di
san cua cha me dé lai, viéc céc déng thira ké thoa thuan phan chia di san cua cha
me dé lai ong khong c6 y kién.



* Tai don yéu cau déc ldp ngay 11/7/2022 va trong qud trinh gidi quyét vu
an 6ng Tran Thanh X trinh bay:

Nam 1996 cu L1 cho 6ng thué 08 cong dat rudng & xa P dé canh tac, qua
nim 1997 éng T2 bi bénh nén kéu ban cho dng 0 cong trong sd 08 d6 dé lay tién
tr1 bénh, vi phﬁn cua ong T2 duogc cu L1 chia cho 03 cong, gid ban 03 cong dat
rudng 1a 03 cay vang 24k, gia vang 1a 4.500.000d/cdy nén quy ra tién bing
13.500.000d, 6ng X tra du tién cho éng T2 c¢6 cu L1 chimg kién do ho & chung
nha. Sau khi mua dat 6ng X 1én lip cit nha & va trong cay an trai nhu: Nhan, M1,
Vi sita, B2, O dén nay van con. Vi 6ng X 1a chau rudt cta cu L1 nén viéc ban dat
khong c6 ra chinh quyén ky xac nhan va khi tra tién ciing khong c6 ghi bién nhén.
Pén ngay 13/12/2001 cu L1 1ap to sang nhuong dat cho 6ng véi su chimg kién
ctia 6ng Tran Hién H3, sau d6 6ng dinh lam thu tuc tach thtra, sang tén nhung cu
L1 noi chd cu phan chia dat cho cac con rdi tach thira cho ong ludn dén sau khi
cu L1 chét ong dinh cho céac con cua cu L1 phan chia dat thi cung lam thu tuc tach
thira, sang tén cho tién, khong nghi rang chi H tranh chap nhu hém nay.

Nay ong khong chap nhan yéu cau cia nguyén don, 6ng X yéu cau cong
nhan giao dich chuyén nhuong quyén su dung dat gitra 6ng voi cu L1 hop phap,
cong nhan cho dng dugc quyén sir dung 3.000m? dat rudng (thira 388 cli), truong
hop Toa an khéng cong nhan giao dich chuy,en nhugng quyen sur dung‘dat ma
cong nhan cho nguyén don dugc huong thira k€ phan dat nay thi ong yéu cau dugc
tiép tuc st dung dat theo dién tich do thuc té 1a 2.866,2m? s& hoan gia tri dat cho
nguyén don theo gi4 thi truong 400.000d/m?

* Sau khi do dac thuc té phan dat tranh chap, cin cir vao két qua do dac cac
duong su da thoa thuefm’phén chqia lai toan b0 di san cua cu Bl va cu L1 dé thuan
tién cho viéc st dung dat, cu thé nhu sau:

1. DBbi véi phan dat theo gidy chting nhan gém céc thia: 25, 26, 27 va 28
nay theo VLAP la thtra 42, chia cho:

- Ong H3, ba B va ba T2 cung str dung dién tich 2.97‘9,9m2 dé,t ONT-CLN,
thudc tach thira 42 (GCN thira 28) va sé hitu cdn nha gan lién véi dat.

- Ong H3 duoc quyén sir dung 996,4m? dat vuon thudc tach thira 42 (GCN
thura 28).

- Ong H2 dugc quyeén sir dung 923,3m? dét vudn thudc téch thira 42 (GCN
thira 28) nhung nhimg ngudi ké thira quyén, nghia vu t6 tung cua ong H2 tu
nguyén giao phan dit ndy giao cho ong H3 duoc quyén sir dung.

- Ba L duoc quyen su dung 919,2rp dat vuon thudc tach thia 42 (GCN
thura 27), nhung ba L tu nguyén giao phan nay giao cho ba T2 dugc quyén su
dung.

- Ba B duoc quyén st dung 1.414,6m? dat vuon thudc tach thia 42 (GCN
thira 27 va 26).



- Ong T2 (Pugc) duogce quyén str dung 933,5m? dat vuon thudc tach thira 42
(GCN thura 25 va 26), phan nay cac con ctua 6ng T2 (nguyén don) dugc quyén st
dung.

- Ba H5 duoc quyén sir dung 811,3m? dat vuon thudc tach thira 42 (GCN
thura 25).

2. Béi voi phan dét theo gidy chimg nhan thira 405 nay theo VLAP 1a thta
312, chia cho:

- Ong H2 quyén stt dung 3001,7m? dat LUC thudc tach thtra 312 (GCN
thura 405) va 12 4m (thudc kinh GCN thtra 405), nhung nhimmg ngudi ké thira
quyén, nghia vu t6 tung ctia ong H2 tu nguyén giao phan dat ndy giao cho ong H3
duoc quyén st dung.

- Ba L dugc quyen sir dung 2.600,6m? dat LUC thudc tach thira 312 (GCN
thira 405) va 94,7m? (thudc kinh GCN thira 405), ba L tu nguyén giao phan nay
cho ba T2 duogc str dung.

3. Poi vi phan dét theo gidy ching nhan gdm cac thira 671, 672, 673, 674,
664, 667, 668 nay theo VLAP s6 thira dat khong doi, chia cho ba H5 dugc quyén
sir dung 6.213,5m? dat LUC (trong d6 gom: 1985,1m? thudc tach thia 668 +
2823,8m? thudc tach thtra 664 va 667 + 1.404,6m? thudc tach thira 671, 672, 673,
674).

* Riéng phan dat con lai c6 dién 2.866,2m? (trong d6 gom: 807,4m? thudc
tach thira 668 + 1193,7m? thudc tach thira 664 va 667 + 865,1m? thudc tach thira
671) thi nguyén don va ong X tranh chép voi nhau. Ba T2, ba B, ba H5, ba L va
ong H3 cho rang cull va 6ng T2 di ban cho 6ng X nén dong ¥ tach thira sang
tén cho 6ng X quyén str dung 2.866,2m? dat nay.

* Vé gia dat va tai san trén dat cac duong su théng nhat theo két qua dinh
gia nhu sau:

-Pbi voi thira 42 VLAP (thtra cti 25, 26, 27 va 28) va thira 312 VLAP (thua
cti 405) giadat ¢ la 270.900d/m2, gia dat cay lau nam va dat lta 230.000d/m?, cay
trong va can nha, vat kién truc trén thira 42 thong nhat khong dinh gia.

- P6i v6i cac thira 671, 672, 673, 674, 664, 667, 668 nguyén don tranh
chap vé&i ong X, thong nhat gia dat theo gia thi truong la 400. 000d/m?, can nha
cua ong X gid 49.621.3014; gla tri cay trong cua ong X trong trén dién tlch tranh
chap 03 cong (chua hoan d6i vi tri dat voi ba H5) 12 50.012.000d; gia tri cy trong
cua ong X trén di¢n tich sau khi hoan ddi vi tri véi ba H5 14 21.957.000d.

q * Chi‘phi do dac, dinh gia va xem xét tham dinh tai chd té)ng cong béng
tong cong bang 40.106.4004 (trong d6 ba T2 tu nguyén chiu 26.896.000d, chi H
tu nguyén chiu 10.210.800d, 6ng X tu nguyén chiu 3.000.0004). Puong su da nop
du.



Tai Ban én dén sy so tham s6 10/2023/DS-ST ngay 25/5/2023, Toa &n nhan dan
tinh Vinh Long quyét dinh:

Ap dung: biéu 5, Piéu 205, Piéu 246 Bo luét‘ T tung dan su; cac diéu 624,
63‘0, 651, 652 Bo luat, Dé,n su 2015; DBiéu 166, Diéu 170 Luat dat dai 2013; cac
diéu 12, 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Quoc hoi quy dinh muac thu, mién, gidam, ndp, quan 1y va st dung an
phi, 1€ phi Toa an.

Xu:

1. Cong nhan di chiic ca cu Tran Thi L1 14p ngay 04/01/2008 hop phép.

Cong nhan sy thoa thuan ctua cac duong su phan chia di san ctua cu Tran
Van B1 va cu Tran Thi L1 nhu sau:

1.1. Céc con cta ong Tran Vin T3 (Puogc) gom: Tran Lam Thy H, Tran
Lam Thy P1, Tran Lam Thy C va Tran Lam Thé T1 dugc quyén sir dung 933,5m?
dat CLN, gom cac moc: 30, 13, 14, 15,26, 27, 28, 29, 30 thudc tach thira 42 (GCN
thira 25+26), to ban d6s6 02, xa L huyén L, tinh Vinh Long, theo trich do ban dd
dia chinh khu dat ngay 03/10/2022 cta S Tai nguyén va Moi truong tinh V.

1.2. Chia cho Ong Tran Hién H2 923,3m? d¢at CLN, gém cac moc 35, 8, 9,
34, 35, thudc tach thira 42 (GCN thira 28), t& ban d6 s6 02, xa L huyén L, tinh
Vinh Long, theo trich do ban d6 dia chinh khu dat ngay 21/02/2023 cua S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh V va 3001,7m? dat LUC gém cacmdc 1,2, 3,4,5, e,
f,g h,14,15,16, 17,18, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 1, thudc tach thira 312 (GCN thura
405) + 12,4m? gébm cac mbc h, g, f, e, 13, h, dat thudc kinh (GCN thira 405), to
ban do s6 05, xa L huyén L, tinh Vinh Long, theo trich do ban d6 dia chinh khu
dat ngay 03/10/2022 ctia S& Tai nguyén va Moéi truong tinh V. Giao phan dat éng
H2 duoc chia cho 6ng Tran Hién H3 duoc quyén st dung.

1.3. Ong Tran Hién H3 dugc quyén st dung 966,4m? dat CLN, gém cac
moc 36, 7, 8, 35, 36, thudc tach thira 42 (GCN thura 28), to ban dd s6 02, x& L
huyén L, tinh Vinh Long, theo trich do ban d6 dia chinh khu dat ngay 21/02/2023
cua S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh V.

1.4. Ba Tran Thu B dugc quyén st dung 1.414,6m? dat CLN, gdbm cac mdc
32,10, 11, 12, 13, 30, 31, 32 thudc tach thira 42 (GCN thira 27 va 26), to ban do
s6 02, xd L huyén L, tinh Vinh Long, theo trich do ban do dia chinh khu dat ngay
03/10/2022 cua S¢ Tai nguyén va Moi trudong tinh V.

1.5. Ba Tran Phudc H5 dugce quyén sir dung 811,3m? dat CLN, gém cic
mbc 26, 15, 16, 17, 18, ¢, b, a, 22, 23, 24, 25, 26, thudc tach thira 42 (GCN thira
25) td ban dd s6 02, xa L huyén L, tinh Vinh Long, theo trich do ban dd dia chinh
khu dat ngay 03/10/2022 ctia S& Tai nguyén va Moi trudng tinh V va 6.213,5m?
dat LUC (trong do gém: 2823,8m? gém cac moc 2, 3,4, 5, 6,7, 2 thudc tach thia
664 va 667 + 1985,1m? gom cac moc 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 2 thudc tach thira 668 +
1.404,6m? gom cac moc 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 2 thudc tach thira 671, 672, 673, 674),
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to ban dd sb 01, xa P, huyén L, tinh Vinh Long, theo trich do ban dd dia chinh
khu dat ngay 05/7/2022 ctia S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh V.

1.6. Chia cho ba Tran Thu L 919,2m? @it CLN, gém cac mdc 34, 9, 10, 32,
33, 34, thudc tach thira 42 (GCN thira 27), t& ban d6 s6 02, xa L huyén L, tinh
Vinh Long, theo trich do ban db dia chinh khu dat ngay 03/10/2022 cua S¢ Tai
nguyén va Mdi truong tinh V va 2.600,6m? dat LUC, gém cac moc 5, 6,7, 8,9,
a,b,c,d, e, 5, thudc tach thira 312 (GCN thira 405) + 94,7m? dét thudc kinh (GCN
thira 405), gdm cac méc 13, e, d, ¢, b, a, 10, 11, 12, 13, t& ban dd s6 05, x& L
huyén L, tinh Vinh Long, theo trich do ban dd dia chinh khu dat ngay 03/10/2022
ciia SO Tai nguyén va Moi truong tinh V. Giao phan dat ba L duogc chia cho ba
Tran Thu T2 duoc quyén sir dung.

1.7. Ba Tran Thu T2, ba Tran Thu B va 6ng Tran Hién H3 duoc quyén st
dung chung 2.979,9m? ¢4t ONT-CLN (trong d6 250m? dat ONT va 2.729,9m? dat
CLN cin cir theo quyet dinh s6 27/2021/QD-UBND ngay 01/11/2021 cia UBND
tinh V), goém cac moc 1, 2, 3,4, 5, 6,7, 36, 1, thudc tach thira 42 (GCN thura 28)
va quyén s¢ hitu chung cidn nha gan lién trén dat to ban d6 s6 02, xa L huyén L,
tinh Vinh Long, theo trich do ban d6 dia chinh khu dat ngay 21/02/2023 ctia S¢
Tai nguyén va Moi truong tinh V.

2. Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét giita cy Tran Thi
L1 véi ong Tran Thanh X hop phap.

Cong nhan cho 6 ong Tran Thanh X dugc quyén str dung 2.866,2m? dat LUC
(trong do gom: 807 ,4m? gdm cac moc 1, 2, 8, 9, 1, thudc tach thira 668 + 1193 7m
gdm cac moc 1, 2, 7,8, 1 thudc tach thu’a 664 va 667 + 865, 1m? gdm cac méc 1,
2,8,9,1 thu()c tach thira 671), to ban d6 s6 01, x4 P, huyén L, tinh Vinh Long,
theo trich do ban d& dia chinh khu dat ngay 05/7/2022 ciia So Tai nguyén va Moi
truong tinh V.,

3. Cac duong sy dugc quyen str dung dat co quyén, nghia vu lién hé co
quan c6 tham quyén dé dang ky quyén sir dung dat theo quy dinh phap luat.

_ Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé chi phi t6 tung, vé an phi va
quyén khang cao theo quy dinh ctia phap luat.

Ngay 07 thang 6 nam 2023, nguyén don 1a chi Tran Lam Thy H, Tran Lam
Thy P1, Tran Lam Thy C, Tran Lam Thé T1 khang cao ban an so tham. D¢ nghi
Tda an cap phuc tham chap nhéan toan bd yéu cau khai kién ctia nguyén don.

Tai phién toa phiic tham:

Nguyén don 12 ba Tran Lam Thy H trinh bay: Dé nghi Hoi dong xét xu
chap nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cta nguyén don trinh bay: Theo
khang cdo cua nguyén don yéu cau dugce nhan 3 cong dat rudng hién tai do ong
Tran Thanh X dang quan 1y sir dung vi phan dat nay nam trong di chuc cia cu
Tran Thi L1 12 ba ndi cia nguyén don dé lai. Viéc 6ng X cho rang chuyén nhuong
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1a khong phu hop véi thuc té. Cu thé theo dng X cung cap cho Toa to gidy viét
tay ghi to sang nhugng ndm 2001 nhung thuc té nim 2008 cu L1 ra cong chimg
1ap di chtic. Tai co quan cong chimg ghi nhan phan di san con lai caa cu L1 nén
moi thuc hién viéc cong chig cling nhu dén nam 2011 cu L1 md&i chét thi theo
gidy sang nhuong dén khi cu L1 chét 1a 10 nim 1a trong khoang thoi gian rat dai
cho dén hién tai thi ong X khong c6 dong thai gi dé thuc hién viéc sang tén chu
quyén trude ba cho ring ddy 1a phan dit ¢ mua. Dé dugce xem xét ghi nhan 13 da
trong ciy 1au nam, nha ¢ dé duoc cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat c6 vi pham vé mat hinh thirc thi viéc d6 phai thé hién d6 phai 1a mot giao
dich dan su, phai 1a mot hop dong dan su. Qua ndi dung to sang nhuong mua ban
ma 6ng X cung cap thi né khong thé hién gi d6 1a to sang nhuong cu thé nhu 13
d6i twong sang nhuong, nguoi mua, nguoi ban, s tién, phan dat toa lac ¢ dau thi
khéng c6 thé hién rd. Toa an cip so thdm cin ctr vao Nghi quyét s6 02/2004/NQ-
HDTP ngay 10/8/2004 ciia Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan dan t6i cao dé cong
nhan cho 6ng X quyén sir dung dat thi khong phu hop, anh huong dén quyén loi
hop phép cta nguyén don. Viéc 6ng X duge sir dung dat nhu ong X trinh bay 1a
cu L1 cho thué dét, viéc thué dit do van con tiép dién dén hién tai, 8 cong dat thi
6ng X dua ra to gidy cho rang 1a cu L1 truéc khi chét d ban 3 cong cho ong X,
ong X chi con thué 5 cong. Viéc ong X cho rang da mua 3 cong la khong c6 co so
dé cong nhan phan dat ong X dang st dung, anh huong dén quyen lgi1 hgp phép
ciia nguyén don. D& nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau khang cao cua
nguyén don.

Bi don 1a ba Tran Thu T2 trinh bay: Dé nghi Hoi dong xét xir khong chap
nhan yéu cau khang céo cta nguyén don, gir nguyén ban an so tham.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a 6ng Tran Thanh X trinh bay:
Phéan dat ong X thué ctia cu L1 8 cong, cu L1 cho anh Tran Vian T3 3 cong, tir khi
anh T3 ban cho 6ng X dén nam 1997 ong X chi déng lta rudng cho cu L1 mdi
nam 15 gia lta, con phan mua 3 c6ng thi dng X khong dong. Ong X di cat nha &
on dinh trén dat. Ong X dé nghi Toa an cap phiic thAm khong chap nhan yéu cau
khang cdo ctia nguyén don, gilr nguyén ban an so tham.

Quan diém cia Pai dién Vién kiém sat nhéan dan cdp cao tai Thanh phé Ho
Chi Minh tham gia phién toa:

Vé hinh thtc va ndi dung khang co d tuan thu ding quy dinh ciia Bo luat
T6 tung dan su.

V& ndi dung: Ban 4n dan su so thdm 1a ¢ cin ctr va ding quy dinh cua
phap luat. Cac nguyén don co don khang cao mot phan ban 4n so tham nhung
khong cung cap thém chtng ctr méi 1am thay doi ndi dung ban an nén khong chap
nhéan. bé nghi Ho1 dong xét xtr can cir khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat TH tung dan
su ndm 2015 khong chap nhan khang cdo ciia nguyén don, giir nguyén ban an so
tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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Can cu vao cac tai li¢u chung ctr ¢o6 tai ho so vu an, 101 trinh bay cua cac
duong su va két qua tranh tung tai phién toa, trén co s¢ xem x¢&t khach quan, toan
dién va day du chimg cir Hoi dong xét xur phic tham nhan dinh nhu sau:

[1] V& tb tung: Don khang cdo ding quy dinh ctia Bo luat T tung dan sy
nén hop I¢€.

[2] V& noi dung khang céo:

Cin ctr to sang nhugng dat 1ap ngay 13/12/2001 xét thay: co chit ky cta cu
L1 va éng H3 (bat luc 238) va nodi dung cua td sang nhugng c6 ghi: cu L1 déng ¥
tach 3.000m? dat rudng tai ap A, xa P cho 6ng Tran Thanh X lam thu tuc sang tén.
Tai don khdi kién ban dau ngay 03/4/2020 (bt luc s6 01), ban tu khai (bat luc
02), to tuwong trinh (but luc 53, 54) ctia nguyén don, bién ban hoa giai tai Toa an
nhan dan huyén Long Ho (but luc E, 51) nguyén don déu trinh bay 3.000m? dat
rudng thira 388 6ng T3 dd ban cho ngudi khic nén khong yéu cau chia thira ké va
tai bién ban hoa giai co s& ngay 19/02/2020 (but luc 20, 21) ba Lam Thi Thu CI
me cua nguyén don ciing trinh bay chi tranh chdp 1.000m? dat vuon, doi véi
3.000m? dat rudng da ban cho nguoi khac nén khong tranh chap thira ké.

Tai Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 29/3/2023 va Bién ban dinh
gia tai san ciing ngay, thi trén phan dat thira 388 nguyén don tranh chap véi ong
X ¢6 can nha ciia 6ng X va cdy dn qua do ong X trong trén 20 nam. Qua trinh dng
X str dung dat tir 1997 dén nay cu L1 va tat ca nhitng nguoi con cta cu khong ai
phan d6i. Nhu vay, co cin cit xac dinh giao dich chuyén nhuong quyén sir dat
gitra cu L1 voi 6ng X 1a c6 that, vay phan dat nay khong con 1a di san thira ké.

Theo quy dinh tai Piém b.3 Tiéu muc 2.3, Muc 2, Phan II Nghi quyét sb
02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cuia Hoi dong Tham phén Toa an nhan dan
Tbi cao hudng dan ap dung phap luat trong vi¢c giai quyet cac vu an dan sy, hon
nhan va gia dinh: “2.3. Viéc giai quyét tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dat dugc xac 1ap tir sau ngay 15/10/1993

a) ...

b) Xac dinh hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat khong c6 day du
cac diéu kién dugc hudng dan tai diém a tiéu myc 2.3 muyc 2 nay..

b.3) B6i véi hop dong chuyen nhuong quyén str dung dat vi pham diéu kién
dugc hudng dan tai diém a.4 va diém a.6 tiéu muyc 2.3 myc 2 nay, néu sau khi thue
hién hop dong chuyén nhugng, bén nhan chuyén nhuong da trong ciy lau nim,
d3 1am nha kién cd, bén chuyén nhugng khong phan ddi va ciing khong bi co quan
Nha nudc c6 thim quyén xu 1y vi pham hanh chinh theo cac quy dinh cua Nha
nuédc vé xtr 1y vi pham hanh chinh trong linh virc dat dai, thi Toa 4n cong nhan
hop ddng.”

Péi chiéu v6i quy dinh trén, thdy rang: Mic du hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dt gitra cu L1 voi 6ng X khong duoc cong ching/ching thyc theo
quy dinh phap luat (vi pham vé mit hinh thirc tai dién a.6 tiéu muyc 2.3 néu trén),
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tuy nhién giao dich chuyén nhuong quyén st dung dét 1a tu nguyén; ngudi tham
gia giao ket hop dong c6 nang lyc hanh vi dan sy; myc dich va ndi dung giao digh
khong trai phap luat, dao durc xd hoi; tai thoi diém giao dich cu L1 da dugc cap
gidy ching nhén quyén st dung dat; sau khi thuc hién hop dong chuyen nhuong
6ng X 1én liép cit nha ¢ va trdng cdy lau nim trén toan bd phan dat nhan chuyén
nhuong nhung cu L1 va cac con cua cu khong ai phan d6i; ong X ciing khong bi
xu phat vi pham hanh chinh trong linh vyc dat dai. Do do, ¢6 can ctr cong nhan
hop dong chuyén nhugng quyén sur dung dat gitra cu L1 v6i 6ng X c6 hiu luc
phép luat.

Tt phén tich trén, xét thiy Toa an cdp so tham khong chap nhén yéu cau
cua nguyén don veé viéc doi ong X giao tra cho nguyén don 3.00011}2 dat lua theo
di chuc cta cy L1 1a dng. Do d6 cap phuc tham khong c6 cén ctr chap nhan khang
cao cua cac nguyen don.

Pai dién Vién kiém sé‘g nhan dan cép cao tai Thé{nh phé Ho Chi Minh: dé
nghi gitr nguyén ban an so tham la c¢6 can cr nén HG1 dong xét xir chap nhan.

[3] Vé an phi dan sy phuc tham: do khang cao khong duoc ch€:1p nhén nén
cac ong ba Tran Lam Thy H, Tran Lam Thy P1, Tran Lam Thy C, Tran La&m Thé
T1 phai chiu an phi phtic tham.

Céc noi dung khéc clia ban an so tham khong bi khang cao, khang nghi nén
c6 hiéu luc phap luat.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH

Can ctr khoan 1 Piéu 308 Bo luat T tung dan sy nam 2015;

Khong chap nhan khang cao cua cac 6ng ba Tran Lam Thy H, Trér} Lam
Thy P1, Tran Lam Thy C, Tran Lam Thé T1. Git nguyén ban an so tham so
10/2023/DS-ST ngay 25/5/2023 ctia Toa an nhan dan tinh Vinh Long.

Ap dung: Piéu 5, iéu 205, Bicu 246 B luat To tung dén sy; cac diéu 624,
630, 651, 652 B9 luat Dan sy nam 2015; Diéu 166, bicu 170 Luét Dat dai nam
2013; cac diéu 12, 27 Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thuong vu Quédc hdi quy dinh murc thu, mién, giam, ndp, quan 1y va sir
dung an phi, 1€ phi Toa an.

Xu:

1. Cong nhan di chuc cta cu Tran Thi L1 1ap ngay 04/01/2008 hop phap.

Cong nhélr} su thoa thuan cua cadc duong sy phan chia di san cua cu Tran
Van B1 va cu Tran Thi L1 nhu sau:

1.1. Cac con cua ong Tran Van T3 (Buogc) gom: Trﬁq Lam Thy H, Tran
Lam Thy P1, Tran LAm Thy C va Tran Lam Thé T1 dugc quyén str dung 933,5m?
dat CLN, gdbm cac moc: 30, 13, 14, 15,26, 27, 28, 29, 30 thudc tach thua 42 (GCN
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thira 25+26), to jbén dds602,xa L huyén L, tinh Vinh Long, theo trich do ban dd
dia chinh khu dat ngay 03/10/2022 ctia S& Tai nguyén va Moi trudong tinh V.

1.2. Chia cho Ong Tran Hién H2 923,3m? dit CLN, gém cac mdc 35, 8, 9,
34, 35, thudc tach thira 42 (GCN thira 28), t& ban d6 s6 02, xa L huyén L, tinh
Vinh Long, theo trich do ban db dia chinh khu dat ngay 21/02/2023 cua S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh V va 3001,7m? dat LUC gém cacmdc 1,2,3,4,5, ¢,
f, g, h, 14,15,16, 17,18, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 1, thudc tach thira 312 (GCN thura
405) + 12,4m? gom cac mdc h, g, f, e, 13, h, dat thudc kinh (GCN thira 405), to
ban do s6 05, xa L huyén L, tinh Vinh Long, theo trich do ban d6 dia chinh khu
dat ngay 03/10/2022 ctia S& Tai nguyén va Moi truong tinh V. Giao phan dat ong
H2 dugc chia cho 6ng Tran Hién H3 duoc quyén sir dung.

1.3. Ong Tran Hién H3 dugc quyén sir dung 966,4m? dat CLN, gém cac
méc 36, 7, 8, 35, 36, thudc tach thira 42 (GCN thira 28), to ban d6 sb 02, x& L
huyén L, tinh Vinh Long, theo trich do ban d6 dia chinh khu dat ngay 21/02/2023
cua S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh V.

1.4. Ba Tran Thu B dugc quyén st dung 1.414,6m? dat CLN, gdm cac mdc
32,10, 11, 12, 13, 30, 31, 32 thudc tach thira 42 (GCN thira 27 va 26), to ban d6
s6 02, xa L huyén L, tinh Vinh Long, theo trich do ban do dia chinh khu dat ngay
03/10/2022 cua S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh V.

1.5. Ba Tran Phude H5 duoc quyén st dung 811,3m? dat CLN, gém cac
mdc 26, 15, 16, 17, 18, ¢, b, a, 22, 23, 24, 25, 26, thudc tach thira 42 (GCN thira
25) td ban dd s6 02, xa L huyén L, tinh Vinh Long, theo trich do ban dd dia chinh
khu dat ngay 03/10/2022 ctia S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh V va 6.213,5m?
dat LUC (trong d6 gdm: 2823,8m? gdm cac mdc 2, 3, 4, 5, 6, 7, 2 thudc tach thira
664 va 667 + 1985,1m? gém cac moc 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 2 thudc tach thira 668 +
1.404,6m? gdm cac moc 2, 3,4, 5, 6, 7, 8, 2 thudc tach thira 671, 672, 673, 674),
to ban dd s 01, x4 P, huyén L, tinh Vinh Long, theo trich do ban dd dia chinh
khu dat ngay 05/7/2022 ctia So Tai nguyén va Moi trudng tinh V.

1.6. Chia cho ba Tran Thu L 919,2m? dat CLN, gém cac moc 34, 9, 10, 32,
33, 34, thudc tach thira 42 (GCN thira 27), t& ban d6 s6 02, xa L huyén L, tinh
Vinh Long, theo trich do ban d6 dia chinh khu dat ngay 03/10/2022 cuia S¢ Tai
nguyén va Mai trudng tinh V va 2.600,6m? dat LUC, gém cac moc 5, 6, 7, 8, 9,
a, b, c,d, e, 5, thudc tach thira 312 (GCN thira 405) + 94,7m? dat thudc kinh (GCN
thira 405), gdm cac méc 13, e, d, ¢, b, a, 10, 11, 12, 13, t& ban d6 s6 05, x& L
huyén L, tinh Vinh Long, theo trich do ban d6 dia chinh khu dat ngay 03/10/2022
ctia S& Tai nguyén va Moi truong tinh V. Giao phan dat ba L duoc chia cho ba
Tran Thu T2 duoc quyén sir dung.

1.7. Ba Tran Thu T2, ba Tran Thu B va 6ng Tran Hién H3 duoc quyén su
dung chung 2.979,9m? dat ONT-CLN (trong d6 250m? dat ONT va 2.729,9m? dat

CLN can ctr theo quyet dinh s6 27/2021/QD-UBND ngay 01/11/2021 ctia UBND
tinh V), gdbm cac méc 1, 2, 3,4, 5, 6, 7, 36, 1, thudc tach thira 42 (GCN thira 28)
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va quyén so hitu chung cin nha gén‘lién trén dat to ban d6 s6 02, xa L huyén L,
tinh Vinh Long, theo trich do ban do6 dia chinh khu dat ngay 21/02/2023 ctua S¢
Tai nguyén va Moi truong tinh V.

2. Cong nhén hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dit gitta cu Tran Thi
L1 véi ong Tran Thanh X hop phap.

Cong nhan cho 6ng Tran Thanh X dugc quyén st dung 2.866,2m? dat LUC
(trong do gom: 807, 4m? gdm cac moc 1,2, 8,9, 1, thudc tach thira 668 +1193 7m
goém cac moc 1, 2, 7,8, 1 thudc tach thu:a 664 va 667 + 865, 1m? gdm céc méc 1,
2,8,9,1 thuoc tach thira 671), to ban do s6 01, xa P, huyén L, tinh Vinh Long,
theo trich do ban d6 dia chinh khu dat ngay 05/7/2022 ctia S& Tai nguyén va Moi
truong tinh V.,

3. Cac duong sy dugc quyen stt dung dat co quyén, nghia vu lién hé co
quan c6 tham quyén dé dang ky quyén sir dung dat theo quy dinh phap luat.

4. Chi phi to tung: Ba Tran Thu T2 tu nguyén chiu 26.896.000d, chi Tran
Lam Thy H tu nguyén chiu 10.210.400d, 6ng Tran Thanh X tuy nguyén chiu
3.000.000d. Cac duong su da nop du.

5.Vé an phi:
5.1. An phi dan sy so tham:

-Ba T7r5n Thu T2, ba Tran Thu B, ba Tran Phuéc H5 duge mién tién 4n phi
dan su so tham.

- Budc Tran Lam Thy H, Tran Lam Thy P1, Tran Lam Thy C va Tran Lam
Thé T1 chiu 11.035.250d nhung dugc trir vao s tién tam Gmg an phi 1.750.000d
ndp ngay 13/5/2020 theo bién lai thu s6 0005757 ctia Chi cuc Thi hanh an huyén
Long Hb + 300.000d ndp ngay 09/6/2022 theo bién lai thu s6 0000170 ctia Cuc
Thi hanh 4n tinh Vinh Long + 300.000d ndp ngay 09/6/2022 theo bién lai thu sd
0000171 ctia Cuc Thi hanh an tinh Vinh Long + 300.000d nop ngay 09/6/2022
theo bién lai thu s6 0000172 cua Cuc Thi hanh 4n tinh Vinh Long + 300.000d ndp
ngay 09/6/2022 theo bién lai thu s6 0000173 ctia Cuc Thi hanh an tinh Vinh Long.
Tran Lam Thy H, Tran Lam Thy P1, Tran Lam Thy C va Tran Lam Thé T1 con
phai ndp thém 8.085.200d (tam tri¢u khong tram tam muoi [dm ngan hai tram
déng).

- Budc ong Tran Hién H3 chiu 52.790.000dong nhung dugc trir vao s tién
tam mg an phi 300.000d nop ngay 20/6/2022 theo bién lai thu s6 0000184 cua
Cuyc Thi hanh an tinh Vinh Long. Ong H3 con phai nop thém 52.490.000d6ng
(ndm muoi hai triéu bon tram chin muoi nghin dong)

5.2 An phi dan sy phuc tham:

Céc 6ng ba Tran Lam Thy H, Tran Lam Thy P1, Tran Lam Thy C, Tran
Lam Thé T1 mdi duwong su phai chju 300.000 ddng an phi dan su phiic thAm nhung
duogc khau trir tién tam Gmg an phi da nop theo Bién lai thu tam tng an phi, 1& phi
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Toda an s6 0000456 ngay 07 thang 6 ndm 2023 caa Cyc Thi hanh an dan su tinh
Vinh Long.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgin};- i M TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa 4n nhan dan toi cao; A AN - i 1 ¢

- VKSNDCC tai TP.H6 Chi Minh; 1) THAM PHAN - CHUTOA PHIEN TOA
- TAND tinh Vinh Long; (1)

- VKSND tinh Vinh Long; (1)

- Cyc THADS tinh Vinh Long; (1)

- Chi cuc THADS huyén Long Hb, tinh (1)

Vinh Long;

- Nguyén don; (4)

- Bi don; (1)

- NCQLNVLQ; 8)

-Luwu VT (3), HS (2) (BA-Tam). L& Thij Tuyét Trinh
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