TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HAI PHONG Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban an s6: 39/2020/DS-PT
Ngay 18-7-2020
V/v tranh chép vé huy két qua
ban dau gi4 tai san, doi tién dat trude

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HAI PHONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém cd:

Tham phén - Chii toa phién toa: ~ Ba Tran Minh Phuong
Cdc Tham phan: Ong bang Minh Hanh
Ba Pham Thi Thanh Binh

- Thw ky phién toa: Ba Pham Thi Nguyét Minh - Tham tra vién Toa an nhan
dan thanh phé Hai Phong.

- Pai dién Vién Kiém sdt nhan dan thanh phé Hai Phong tham gia phién
toa: Ba Do Thi Hug - Kiém sat vién.

Ngay 18 thang 7 nam 2020, tai try s& Toa an nhan dan thanh phé Hai Phong
xét xtr phuc tham cong khai vu an thu 1y sé 20/2020/TLPT-DS ngay 13 thang 02
nam 2020 vé tranh chap vé hily két qua ban dau gia tai san, doi tién dat trudc.

Do Ban 4n Dan su so tham s6 11/2019/DS-ST ngay 28 thang 11 nim 2019
ctia Toa 4n nhan din quan A, thanh phé Hai Phong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sé 120/2020/QD-PT ngay 13
thang 5 nam 2020 va Thong bao vé thoi gian mo lai phién toa sé 1722/TB-TA
ngay 09/7/2020, giira cac duong su:

- Nguyén don: Chi Nguyén Thi Minh B, sinh naim 1981; noi cu tri: S6 nha 52
C, thi trdn D, huyén E, thanh phé Hai Phong, c6 mat;

- Bi don: Trung tm G; dia chi tru so: S6 112 duong H, phuong I, quan A,
thanh phd Hai Phong;

Nguoi dai dién hop phdp ciia bi don: Ong Nguyén Quang K, sinh nam 1963;
chuc vu: Pau gia vién Trung tdm G 1a nguoi dai dién theo uy quyén ctia Giam doc
Trung tdm G (theo Giay iy quyén ngay 22/6/2020); c6 mat;



Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cia bi don: Ong Nguyén Thanh L -
Luat su Cong ty Luat TNHH MTV M; c6 mat;

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ngan hang TMCP N (viét tdt la Ngdn hang), dia chi try so: Thap BIDV sb
35 phd Hang V6i, quan Hoan Kiém, thanh phd Ha Noi;

Ngueoi dai dién hop phdp ciia nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

Ong Ho Quang O, sinh ndm 1985; chtrc vu: Trudng phong Khach hang doanh
nghiép Ngan hang TMCP N - Chi nhanh Lach Tray (theo Quyét dinh Uy quyén
tham gia td tung, pha san va thi hanh an dan sy s6 804/QD-BIDV ngay 22/8/2019
ciia Ngan hang TMCP N; Quyét dinh uy quyén tham gia t6 tung, pha san va thi
hanh 4n déan sy sd 70/QD-BIDV-LT ngay 19/02/2020 cua Ngan hang TMCP N -
Chi nhénh Lach Tray); c6 mat;

- Nguoi khang cdo:
1. Trung tdm G 1a bi don.
2. Ngan hang TMCP N (BIDV) la ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién nhan ngay 21/5/2019, ban tw khai ngay 02/8/2019,
18/10/2019 va qud trinh gidi quyét tai Toa dn cdp so tham, nguyén don chi Nguyén
Thi Minh B trinh bay:

Ngay 28 thang 11 nim 2017, qua doc bao nén chi B biét Trung thm G (viét
tit 1a Trung tdm dau gid) ban ddu gia quyén sir dung dién tich dat 81m” va tai san
trén dat 1a 01 ngdi nha kién cd tai thira dat 872, to ban do sb 01; dia chi: duong
Bach Pang, Nai Do, huyen E, thanh phd Hai Phong. Do ¢6 nhu cdu mua nén chi
B d3 nop hd so va nop s6 tién dat coc 1a 600.000.000 dong Vao tai khoan cua
Trung tam dau gia dé tham gia d4u gia tai san. Do nha chi B & gan noi c6 tai san
ban dau gia va nghi rang da c6 hinh anh cua tai san ban dau gia duoc mé ta trong
chung thu nén trude ngay dau gia, ngay 01/12/2017, chi B da ty di xem tai san ban
dau gia. Sang ngay 04/12/2017, Trung tim du gia to chirc ban dau gia tai tru so
ciia Trung tdm dau gid. Két qua chi B dugc quyén mua thira dit néu trén véi gia
4.172.000.000 ddng. Sau khi trang du gia, chi B di vé thong bao cho ngudi dang
quan 1y tai san theo hinh anh md ta trong chtng thu thi ho cho biét, tai san nay ho
khong vay muogn, thé chap cho Ngan hang va dang quéan 1y gidy chimg nhan quyén
sir dung dat. Luc nay, chi B méi phat hién ra hinh 4nh trong chimg thu thim dinh
gia va tai san thyuc té ban ddu gia khéng phu hop voi nhau. Tir hinh anh mo ta trong
chung thu chi B di hiéu nham vé tai san ban ddu gia. Chi B da phan anh lai véi
Giam dbc Trung tdm dau gid va tir chdi khong ky hop ddong mua tai san ban dau
gia dong thoi dé nghi Trung tim dau gia tra lai so tién dat coc. Ngay 05/02/2018 va
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ngay 09/02/2018, Trung tdm d4u gia di co vin ban dé nghi Ngan hang hop ba bén
ban cach giai quyét, nhung khong théng nhat dugc. Sau d6 di nhiéu lan chi B dé
nghi Trung tdm d4u gia va Ngan hang tra lai sb tién dit coc nhung khong duoc cac
co quan nay giai quyét. Sau do, chi B da giri don dén co quan coéng an dé nghi giai
quyét nhung duogc tra 101 ddy 1a tranh chp dan sy nén da 1am don khoi kién yéu
cau Toa an huy két qua ban du gia tai san va yéu cau Trung tim dau gia tra lai s6
tién dit coc 600.000.000 ddng.

Chi B khéng ddng ¥ v6i yéu cau doc 1ap ciia Ngan hang vé viéc budc chi B
phai chiu s tién phat coc 600.000.000 dong va tién 14i ké tir khi tring d4u gia tai
san cho dén thoi diém xét xtr so tham vi ly do chi B khong tiép tuc mua thira dt
néu trén 13 do tai san ban dau gia theo hinh anh trong chimg thu va hinh anh tai san
thuc té khong giéng nhau da khién cho chi B nham 14n tai san mua dau gia.

Tai Vin ban s6 314/TTBPG-NV ngay 14/8/2019 ciia Trung tim dich vu dau
gid tai san va qud trinh gidi quyét vu dn tai Toa dn cdp so tham bi don - Trung tam
ddu gid trinh bay:

Ngay 13/11/2017, glua Ngan hang va Trung tam dau gla da ky két Hop dong
dich vu dau gia tai san s6 254/HD-DVDG vé viéc to chiic dau gia tai san 1a quyen
str dung dién tich dit 81,0m® va cong trinh x4y dung trén dét 12 ngdi nha kién ¢b c6
dién tich 48,6m’ thudc thira dit s6 872, td ban d6 sb 01 tai duong Bach Pang, thi
tran D, Thuy Nguyen thanh pho Hai Phong (Giay chu’ng nhan quyen sir dung dat
s6: AK 634725, sb vao s6 cap gidy chimg nhan quyén st dung dat s6: H/00973 do
Uy ban nhéan dan huyén E cép ngay 07/9/2007 cho ho ba Pham Thi R). Thuc hién
hop ddng nay, Trung tdm d4u gia da to chirc niém yét, thong bao dau gia, cho xem
tai san va dang ky tham gia ddu gia theo dung quy dinh. Hét thoi han ding ky co
25 nguoi du diéu kién tham gia. Ngay 04/12/2007, Trung tim dau gia da to chic
dau gia thanh tai san néu trén voi gia 1a 4.172.000.000 dong. Nguoi tring dau gia
1a chi Nguyén Thi Minh B. Nhung sau khi tring dau gia chi B chua thyuc hién viéc
ndp tién trang dau gia theo Quy ché cudc ddu gia ban hanh ngay 17/11/2017.

Pén ngay 21/12/2017, chi B ¢6 don giri Trung tdm dau gia khong dong y ky
hop déng mua ban tai san ddu gia va dé nghi hoan tra sb tién dit trude véi 1y do:
Tai san duoc md ta trong Chung thu tham dinh gia s6 909/TPG-CT-AMAX-HP
ngay 26/9/2017 ciia Cong ty Tu van dau tu va Tham dinh gia AMAX do Ngan
hang cung cap khong dung voi tai san thyc té. Sau khi chi B kién nghi thi Trung
tam ddu gid di c6 van ban trao d6i v6i Ngan hang dé ba bén phdi hop giai quyét
vao ngay 03/01/2018 nhung khong c6 két qua. Theo dé nghi ctia Ngin hang tai
Cong van sd 580/BIDV-PKHCN Ngay 25/12/2017, ngay 27/9/2018, Trung tam
dau gia da chuyén so tién dat trude cua chi B bao gom ca tién 13i 1a 600.771.616
dong vao tai khoan cia Ngan hang TMCP N - Chi nhanh Lach Tray. Toan bo ho so
vé tai san d4u gia Trung tdm dau gia di cung cap cho nhimng nguodi tham gia dau
gia trong d6 co chi B. Trong hd so dau gid c6 Chung thu thdm dinh gia sb
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909/TDG-CT-AMAX-HP néu dung tai san dau gia, chi ¢6 phan hinh anh mo ta tai
san d4u gi tai chtng thu, Co quan thim dinh gia d3 so xuit mo ta ca hinh anh mat
ngoai nha lién ké tai san ban ddu gia nhung ciing khdng vi thé ma gy hiéu 1am
dugc. Trude khi t6 chirc ddu gia tai san nhitng nguoi tham gia ddu gia da duoc
xem tai san dau gia. Chi B da tring du gia va ky vao bién ban cudc ddu gia nghia
la chi B dd chdp nhan giao két hop ddng mua ban tai san v6i Ngan hang. Khoan
tién dat trude va tién 1ai phat sinh dugc chuyén thanh tién dat coc dé bao dam thue
hién giao két hodc thyc hién hop déng mua ban tai san du gia. Trung tAm dau gia
d3 1am dung trinh ty, tha tuc dau gia tai san, con chung thu 13 do ngan hang cung
cap nén viéc chi B khai kién Trung tdm dau gia véi tu cach 14 bi don trong vu &n 1a
khong dung quy dinh cta phap luat.

Vé yéu cau doc 1ap ctia Ngan hang d6i véi chi B thi tuy theo 16i ctia mdi bén
ma xir 1y theo quy dinh ctia phap luat. Con ddi véi sb tién 13i 628.617.333 dong,
Ngan hang budc chi B phai tra cho Ngan hang 1a khong diing véi phap luat vé dau
gia.

Tai ban tu khaz ngay 16/9/2019, ngay 14/10/2019 va qud trinh gidi quyét vu
dn tai Toa dn cdp so tham, nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan - Ngan hang N
trinh bay:

Ngan hang N da ky két cac hop dong tin dung dé cho 6ng Vii Vin P va ba
Trinh Thi Q vay tién theo cac Hop dong tin dung s T.C.0135.10/HPTD ngay
12/5/2010, sb tién cho vay: 2.500.00.000 dong, muc dich: tra tién nhan chuyén
nhuong dat, thoi gian: 60 thang; Hop ddng tin dung s6 N.A.0051.11/HPTD ngay
28/02/2011, s tién vay: 800.000.000 dong, muc dich: B6 sung vén luu dong kinh
doanh quan 4o, thoi gian vay: 12 théng. Tai san dé dam bao cho 02 khoan vay trén
1a quyén sur dung dién tich dat 81,0m” va tai san gén lién voi dat tai thira dat s6
872, t& ban d6 s6 01 tai duong Bach Pang, thi tran D, Thuy Nguyen thanh pho
Hal Phong (Giay chu:ng nhan quyen su dung dat s6: AK 634725, s6 vao so cap
gidy chimg nhan quyén st dung dat s6: H/00973 do Uy ban nhén dan huyén E cép
ngay 07/9/2007 cho ho ba Pham Thi R). Do khong thuc hi¢n dung nghia vu tra ng
theo thoa thuan nén ngay 30/3/2017, Ngan hang va bén bao dam da ky bién ban
thoa thuan vé viéc ban giao va xir 1y tai san bao dam dé thu hoi no. Qua dé bén bao
dam ty quyén cho Ngan hang duoc toan quyén lua chon va quyét dinh phuong
thire xtr 1y tai san thong qua ban dau gia (Theo Bién ban thoa thuan vé viéc ban
giao va xir Iy tai san bao dam ngay 30/3/2017, s6 cong chimg: 2479/VBTT/2017,
quyén sb: 02 TP/CC-SCC/HPGD). Trén co sé thoa thuan vé viée xir 1y tai san dé
thu hdi no véi bén bao dam ngay 13/11/2017, Ngan hang di ky hop dong dich vu
dau gia tai san s6 254/HD-DVDg véi Trung tam dau gi. Theo d6, Trung tam dau
gia bo tri thoi gian dé ngudi c6 nhu cau mua tai san xem thyc té tai san trudc khi
mua vao ngay 21 va ngay 22 thang 11 ndm 2017. Nhu vay, khi biét duoc thong tin
dau gia tai san néu trén, nguoi tham gia ddu gia da hiéu c6 quyén xem tai san thuc
té, danh gia tai san dé ra mc gia phu hop. Ngay 04/12/2017, Trung tim d4u gia da
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t6 chirc ban dau gia tai san. Theo d6 c6 25 ngudi tham gia d4u gia va cing bé mot
mire gia 1a 4.172.000.000 ddng - biang murc gia khoi diém. Sau d6, do khong c6 ai
tra gia tiép nén dau gia vién da bdc tham chon ra ngudi trang dau gia 1a chi B. Tai
bién ban cudc ddu gia d3 mo ta chi tiét tai san d4u gia, chi B va cac bén lién quan
dén cudc dau gia da ky vao bién ban cudc dau gia. Nhung den nay da khoang 02
nam ké tir ngay dau gia thanh nhu:ng chi B van khong ndp du s6 tién mua tai san dé
Ngén hang thuc hién cac thu tuc tiép theo. Theo quy dinh tai Piéu 7 Quy ché dau
gia tai san ngay 04/11/2017 quy dinh: Ngudi tring déu gia dugc coi nhu chap nhan
giao két hop dong mua ban tai san ddu gia ké tir thoi diém dau gia vién cong bd
nguoi tring ddu gia... Theo quy dinh tai diém b, khoan 2 Piéu 48 Luat Pau gia tai
san ndm 2016: Nguoi trang dau gia c6 nghia vu thanh toan day du tién mua tai san
dau gia cho ngudi co tai san dau gia theo thoa thuan trong hop dong mua ban tai
san d4u gia hodc theo quy dinh cua phap luat c6 lién quan. Viéc chi B khong xem
tai san 1a mat quyén loi vé viéc xem tai san trude khi thyc hién ddu gia. Cac mo ta
vé vi tri, kich thuéc, dién tich, hién trang tai san trén dat déu dang vo1 thuc té. Vé
hinh anh c6 su sai sot 1a do so suit ctia Cong ty dinh gia trong viéc ghép hinh anh.
Tai san trong hinh anh va thuc té ciing twong dong nhau, khong cé khac biét déng
ké. Do d6, Ngan hang khong chdp nhan yéu ciu khoi kién cua chi B. Ngay
18/10/2019, Toa an da thu 1y yéu cau doc 1ap cua Ngan hang Nvé viée yéu cau Toa
an quyét dinh so tién 600.000.000 dong dit trude cua chi B thudc vé Ngan hang.
Chi B ¢6 trach nhiém tra s6 tién 1i phat sinh cua cac khoan vay lién quan dén viéc
khong thuc hién trach nhiém cia nguoi trang gia tai san. SO tién 13i phat sinh tam
tinh dén ngay 09/10/2019 1a 628.617.333 dong.

Vé6i ndi dung nhu trén, tai Ban an Dan su so tham sé 11/2019/DS-ST ngay
28/11/2019, Toa &n nhan dan quan A, thanh phé Hai Phong da can cir vao Piéu
427, Piéu 439, biéu 451 B0 luat Dan su; biéu 4, Piéu 6, Diéu 26, Piéu 33, Piéu
34, Piéu 35, Piéu 37, Piéu 39, Piéu 40, Dicu 41, Diéu 44, Piéu 73 Luat Pau gia
tai san; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 tuyén xir: Chap nhan
yéu cau khoi kién cua nguyén don - chi Nguyén Thi Minh B: Huy két qua ban dau
gia tai san ngay 04/12/2017 cta Trung tim ddu gia d6i voi tai san dua ra ban dau
gia 1a quyén sir dung dién tich dat 81,0m? va cong trinh xay dung trén dit 1a nha
kién ¢ co dién tich 48,6m” thudc thira dit sb 872, t& ban dd sd 01 tai Bach Dang,
thi trdn D, huyén E, thanh phé Hai Phong. Budc Ngan hang phai tra cho chi B s6
tién dit trude 1a 600.000.000 dong. Khong chip nhin yéu cau doc 1ap cia Ngan
hang vé viéc yéu cau chi Nguyén Thi Minh B phai tra s6 tién 14i phat sinh cia
khoan vay lién quan dén viéc khong thyuc hién trach nhiém ctia nguoi tring gia tai
san tinh dén ngay 09/10/2019 13 628.617.333 dong.

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé an phi; 1ai cham thi hanh an va
tuyén quyén khang cao dbi véi cac duong su.

Sau khi xét xir so tham, ngay 16/12/2019, Trung tdm dau gia khang céo toan

bo nd1 dung ban an so thadm vi ban &n so tham da vi pham nghiém trong thu tuc tb
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tung, danh gia chimg cr khong khach quan, phién dién nén quyét dinh khéng dang,
xam pham dén quyén va loi ich caa bi don, cu thé: Khong xac dinh Co quan tham
dinh gia tham gia t6 tung trong vu an v&i tu cach 1a nguoi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan mac du Hoi dong xét xtr so tham xac dinh chtng thu tham dinh gié 1a
mot trong nhitng tai lidu co ban, quan trong dé nguoi tham gia ddu gia xac dinh tai
san duoc dua ra ban dau gia, quyét dinh mirc gia tra va mua tai san. Toa an cap so
thAm xac dinh sai quan hé tranh chip, can phai xac dinh quan hé tranh chip giita
ba Hué va Ngan hang méi dung quy dinh cta phap luat. Do d6, dé nghi Toa an cap
phuc tham huy ban an so tham.

Ngay 04/12/2019, Ngan hang khang cido mot phan ban an so tham vi quyét
dinh ctia ban an so tham tuyén khong phﬁ hop V(')’i quy dinh cua cua phap luat va
chung ctr nén anh hudng nghlem trong dén quyen va loi 1ch hop phép cua Ngan
hang va dé& nghi huy mot phan ban 4n so thdm d3 tuyén vé VleC huy két qua ban
dau gia tai san hoan tra tién dit trudc; tuyén chap nhan yéu cau doc 1ap cua ngan
hang: S6 tién dat coc 600.000.000 dong thudc vé ngan hang; chi B ¢ trach nhiém
tra s6 tién 13i phat sinh tam tinh dén ngay 09/10/2019 1 628.617.333 ddng cua céac
khoan vay lién quan dén viéc khong thuc hién trach nhiém cua nguoi tring dau gia
tai san.

Tai phién toa phiic tham:

Nguyén don chi B giit nguyén yéu cau khoi kién, 101 trinh bay tai cap so thAm
va nhét tri voi quyét dinh ciia ban 4n so tham. Ngoai ra, chi B trinh bay: Chi B
dong ¥ tu di xem vi tai san ban dau gid gan nha chi B; chi B cling dong y véi gia
ban tai san dau gia nén da ky vao Bién ban cudc dau gia tai san ngay 04/12/2017.
Ly do chi B khong mudn ky hop dong mua tai san ddu gia 1a vi hinh 4nh mé ta tai
san dau gia trong chimg thu phan anh nham tai san nha va dat nam bén canh tai san
ban dau gia. Theo ching thu mo ta thi dién tich dat va nha ban dau gia c6 mot mit
tiép giap mat duong chinh va mot mat tiép giap ngd nén thuan lgi cho viéc kinh
doanh. Con trén thuc té, tai san ban déu gia chi c6 mot mat tiép giap mat dudng
chinh.

Bi don - Trung tdm dau gia xac nhan toan bd hinh 4nh mo ta trong chimg thu
khong dang véi hinh anh thuce t€ cia tai san dau gia.

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap ciia Trung tdm dau gid trinh bay:
Trung tdm dau gia chi c6 trach nhiém kiém tra thong tin vé quyén dugc ban tai san
do ngudi ¢ tai san ddu gia cung cap ma khong phai chiu trach nhiém vé gia tri,
chat luong, tinh chinh x4c cua tai san ddu gia. Trach nhiém vé viéc dé sai sot thong
tin vé tai san dau gia dan dén viéc chi B khong dong v tiép tuc ky két hop dong
mua ban tai san du gia, doi lai tién dat coc 1a thudc vé Ngan hang va Cong ty dinh
gia. Chi B da tu nguyén ky vao bién ban cudc dau gia, nghia 1a di dong ¥ voi gia
tai san ddu gia nén dugc coi nhu chap nhan giao két hop dong mua ban tai san dau
giad. Nay chi B khai kién yéu cu doi lai sd tién dat coc thi can xac dinh quan h¢
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tranh chip vé hop dong mua ban tai san ddu gia vo hiéu chu khong phai huy két
qua dau gia va can phai x4c dinh tu cach bi don 1a Ngan hang cht khong phai
Trung tdm d4u gid. Toa an cap so tham da xét xir vuot qua pham vi yéu cau khoi
kién: Nguyén don yéu cu phai tra lai sb tién dat coc 1a 600.000.000 dong nhung
ban an so tham lai quyét dinh: Budc Ngan hang phai tra cho chi B 600.000.000
d6ng tién dat trudc.

Nguoi ¢ quyén loi nghia vu lién quan - Ngan hang giit nguyén yéu ciu
khang céo, cic quan diém da trinh bay tai cip so thAm dong thoi xac nhan toan bd
hinh anh mé ta trong chimg thu khong dung véi hinh anh thuc té cua tai san dau
gia. Ngoai ra, Ngan hang con trinh bay: Hién tai Cong ty TNHH Tu van dau tu va
tham dinh gia AMAX d3 tam ngimg hoat dong, Ngan hang khong lién lac duoc véi
ho.

Pai dién Vién Kiém sat nhéan déan thanh phé Hai Phong phdt biéu ¥ kién:

Vé t6 tung: Trong qué trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa phic tham, Tham
phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky Toa an da chap hanh ding cac quy dinh ctua B luat
T tung dan sy. Nguyén don, bi don, nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan da
chap hanh va thyc hién dung cac quyén va nghia vu quy dinh tai Bo luat T4 tung
dan su.

Quan diém ciia Kiém sdt vién doi véi khang cdo ciia Trung tdm ddu gi& va
khang cdo cua Ngan hang:

Chi B da ky bién ban cudc dau gia, khong co khiéu nai gi vé gia tai san dau
gia. Ké tir thoi diém chi B ky vao bién ban cudc dau gia, 1a nguoi tring dau gia thi
can ctr khoan 3 Diéu 46 Luat ddu gia tai san thi dugc coi nhu chi B da chép nhan
giao két hop dong dit coc. Nay chi B c6 yéu cau doi lai sd tién dit coc can phai
xéac dinh quan hé tranh chip ctia vu 4n nay 1a tranh chap hop dong dit coc va can
xéac dinh tu cach bi don 1a Ngan hang, chtr khong phai Trung tam d4u gia nén ban
an so tham da xac dinh sai quan hé tranh chap, can chap nhan yéu cau khang cio
ctia bi don vé viée xac dinh tu cach cua bi don 1a Ngan hang va Trung tdm du gia
la ngu(‘yi co quyén loi, nghia vu lién quan. Kh()ng chép nhan khéng cdo cua Trung
tam dau gla vé viéc phai dua Cong ty Tu Van dau tu va Tham dinh gia AMAX
tham gia to tung trong vu an ndy vi khong can thiét. Ngan hang da khong kiém tra
tinh chinh x4c cua tai san d4u gia trong chimg thu, hinh dnh ban dau gia bi nham
1An dan dén viéc chi B hiéu nham vé tai san dau gia. Theo quy dinh cua Luat du
gia va Quy ché cudc dau gia thi 16i dé xay ra sai s6t vé hinh anh ban dau gia 1a
thudc vé Ngan hang nén khong chip nhan yéu cau khang cao ctia Ngin hang. Cin
ctr khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 ctua B¢ luat TS tung dan sy, dé nghi Hoi dong xét
XU tuyén sira ban an so tham vé quan hé tranh chap, sira an phi dan sy, budc Ngan
hang phai chiu 4n phi dan su so tham, Trung tdm d4u gia khong phai chiu an phi
dan su so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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- V& t6 tung:

[1] Do vu an c6 khang cao va khang cao ctia cac duong su trong thoi han luat
dinh nén thudc tham quyén cua Toa an nhan dan thanh phé Hai Phong - quy dinh
diém b khoan 1 Diéu 38 ctia Bo luat T6 tung dan su.

[2] Trung tam d4u gia da to chirc cude dau gia dang trinh ty, th tuc ddu gia.
Chi B trang dau gia khong c6 thic mac, kién nghi gi vé gia tai san dau gia va da ky
vao bién ban cudc ddu gia tai san ngay 04/12/2017. Can cl theo quy dinh tai khoan
5 Piéu 39 ctia Luat ddu gia tai san thi khi tring d4u gia khoan tién chi B dat trudc
cho Trung tam dau gia duoc chuyén thanh tién dit coc dé dam bao thuc hién giao
két hodc thuc hién hop déng mua ban tai san ddu gia. Theo quy dinh tai khoan 3
Diéu 46 cua Luat dau gia tai san ngudi trang dau gia dugc coi nhu chap nhan giao
két hop dong mua ban tai san ddu gia ké tir thoi diém dau gid vién cong bd ngudi
trang ddu gid. Can ctr khoan 1 Diéu 44 cta Luat ddu gia tai san thi cudc dau gia
cham dut khi dau gid vién cong bd nguoi trang dau gia. Nhu vay, cudce dau gia di
cham dut, chi B dong ¥ voi gia mua ma Pau gia vién cong bd, sb tién dit trudce cia
chi B dugc chuyén thanh tién dit coc. Ngay 12/10/2018, Trung tam dau gia da
chuyén cho Ngan hang s tién dit trude va tién 13i cua sé tién nay 1a 600.771.616
d6ng. Nay chi B yéu cau hiy két qua dau gia dé doi lai sd tién dit coc thi Toa an
can phai xac dinh quan hé tranh chép trong vu 4n nay la tranh chép vé hop dong
dat coc va xac dinh nguyén don la chi B va bi don la Ngén hang, con Trung tam
dau gia 1a ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vy an (khoan 3 Diéu 26 cua
Bo luat T6 tung dan su). Yéu cau cia Ngan hang chinh 13 yéu cau phan t6. Néu
tranh chap vé s tién dit trude thi moi xac dinh Trung tam dau gia 13 bi don, con
tranh chdp vé tién dit coc thi phai xac dinh Ngan hang 13 bi don. Yéu cau huy két
qua du gia cta chi B khéng thudc cac truong hop Huy két qua dau gia quy dinh
tai Piéu 72 cta Luat dau gia tai san; khong phai quan hé tranh chap du’oc quy dinh
tai khoan 13 Diéu 26 ctiia Bo luat T tung dan su. Do Vay Toa an cap so tham xéc
dinh quan hé tranh chip ctia vu 4n 13: Yéu cau hay két qua ban du gia tai san va
hoan tra tién dat trudc 1a khong dung quy dinh cta phap luat. Chinh viéc xac dinh
sai quan hé tranh chap dan dén viéc quyét dinh dwong sy phai chiu an phi khong
dung quy dinh cta phap luat. Ngoai ra, tai don khoi kién ctia chi B doi lai tién dat
coc nhung ban 4an lai xac dinh 1a tién dit trudc 1a khong dung véi yéu cau khoi
kién ctia nguyén don va quy dinh ciia Luat du gia.

[3] Xét khang céo cua Trung tdm G; khang cao ctia Ngan hang Thuong mai
C6 phan N.

[3.1] Cin ctr vao Hop déng tin dung sé T.C.0135.10/HPTD ngay 12/5/2010;
Hop dong tin dung s6 N.A.0051.11/HDTD ngay 28/02/2011; Hop dong thé chép
quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat caa bén thit ba ngay 12/5/2010 thi tai
san thé chip 1a quyén sir dung dién tich dat 81,0m* va tai san gan lién voi dat tai
thira dat so 872, to ban d6 sb 01 tai duong Bach Dang, thi tran D, Thily Nguyén,
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thanh phé Hai Phong (Gidy chimg nhan quyén st dung dit s6: AK 634725, sb vao
s6 cap gidy ching nhan quyén st dung dét s6: H/00973 do Uy ban nhan dan huyén
E cAp ngay 07/9/2007 cho ho ba Pham Thi R). Cin cr vao Bién ban thoa thuin vé
viéc ban giao va xir 1y tai san bao dam ngay 30/3/2017 (sb cong chung:
2479/VBTT/2017, quyén sb: 02 TP/CC-SCC/HPGD) giita Ngan hang N- Chi
nhénh Lach Tray (bén nhén ban giao) va ba Pham Thi R (Bén bdo dam va la bén
ban giao) thi do 02 khoan vay ctia 6ng Vii Van P va ba Trinh Thi Q da qua han nén
bén bao dam 13 ba Pham Thi R dong ¥ ban giao tai san thé chap néu trén cho Ngan
hang dé xir 1y thu hdi no.

[3.2] Ngay 13/11/2017, Ngan hang N- Chi nhanh Lach Tray (nguoi co tai san
dau gia) va Trung tdm G (T6 chirc d4u gia tai san) da ky két Hop dong dich vu déu
gia tai san sd 254/HD-DVDG dé t6 chirc ban déu gia tai san néu trén. Thyc hién
hop dong nay, Trung tim d4u gia di tién hanh thu tuc ban dau gia tai san theo quy
dinh ctia Luat Pau gia tai san. Ngay 04/12/2017, Trung tdm dau gia t6 chirc cudc
dau gia tai san theo trinh ty quy dinh ctia Luat d4u gid tai san va két qua 1a chi
Nguyén Thi Minh B d trang d4u gia duoc quyén mua dién tich dat 81m” va tai san
trén dat tai thira dat sb 872, to ban do sb 01; dja chi: Duong Bach Dﬁng, thi trin D,
huyén E, thanh ph Hai Phong.

[3.3] Ly do chi B yéu cau doi lai sb tién dit coc 600.000.000 dong la vi: Hinh
anh tai san dau gia mo ta trong Chtng thu tham dinh gia s6 909/TPG-CT-AMAX-
HP ngay 26/9/2017 ctia Cong ty Tu van dau tu va Tham dinh gid AMAX c6 trong
bd hd so ban ddu gia phan anh khéng pht hop véi hinh anh thyuc té cua tai san dau
gid. Chi B chi phat hién ra diéu nay sau khi d4 trang dau gia - thoi diém chi B dén
gip ngudi dang quan 1y tai san hop phap theo hinh anh mé ta trong chung thu dé
thong bao cho ho biét 1a di trung dau gia. Ngay sau d6, ngay 21/12/2017, chi B di
c6 don kién nghi vé van dé nay véi Trung tdm dau gia, tir chdi tiép tuc ky hop
d6ng mua tai san ddu gia dong thoi dé nghi phai hoan tra sb tién 600.000.000 dong.

[3.4] Theo Quy ché cudc dau gia ngay 17/11/2017, do Trung tdm G ban hanh
thi thoi gian cho tham khao, ban, tiép nhan ho so dang ky tham gia dau gia cu thé:
Tir ngay 17/11/2017 dén ngay 29/11/2017. Thoi gian, dia diém xem tai san: Ngay
21/11/2017 va ngay 22/11/2017 tai dia chi cta tai san. Thoi gian nop tién dat
trudce: tir ngay 29/11/2017 dén ngay 01/12/2017. Thoi gian td chic cudce dau gia:
Tir 8h30° ngay 04/12/2017. Ngay 28/11/2017 chi B méi mua ho so dé tham gia
cudc dau gid tai san, nghia 13 thoi diém nay da hét thoi gian xem tai san. Tuy
nhién, chi B tu nguyén dong ¥ tu di xem vi tai san ban ddu gia gan noi chi B sinh
song.

[3.5] Do yéu cdu cta nguyén don duoc chdp nhan nén khéng c6 cin cir dé
chap nhan yéu cau va toan by khang cdo cua Ngan hang.

[3.6] TUr nhitng phan tich tai muc [3.1] dén [3.5], Hoi dong xét xir phiic thAm
thay rang: Ngan hang dugc quyén ban dau gia tai san thé chap la quyén st dung
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dién tich dat 81m? va tai san gin lién véi dit tai thira dat sb 872, t& ban dd sb 01;
dia chi: buong Bach D'fmg, thi tran D, huyén E, thanh phé Hai Phong. Viéc Ngéan
hang N- Chi nhanh Lach Tray va Trung tdm G ky két Hop ddng dich vu d4u gia tai
san s6 254/HD-DVDG ngay 13/11/2017 1a phu hop véi quy dinh cua phap lut.
Theo Quy ché cudc ddu giad ngay 17/11/2017 do Trung tdm dau gia 1ap thi chi dugc
xem tai san ddu gia trong hai ngay 1a ngay 21 va 22 thang 11 nam 2017 nhung thoi
han mua hé so thi dén ngay 29/11/2017 méi két thac. Nhu vy, Trung tdm déu gia
d3 bd tri thoi gian tiép nhan ho so dang ky tham gia dau gia va lich xem tai san 1a
chua hop 1y. Ngay 28/11/2017, chi B mua hd so ddu gia 1a thoi diém da sau ngay
t6 chirc xem tai san dau gia. Tuy nhién, chi B dong ¥ tu di xem nén khong xac dinh
16i ctia Trung tam dau gia. Trén thuc té khi chi B tu di xem tai san d4u gia thi chi
6 thé can ¢t vao dau hiéu dé nhan biét nhét theo ching thu mo ta 1a hinh anh cua
tai san dau gia. Ngoai hinh anh tai san phan anh trong chimg thu thi hd so déu gia
cling khong néu dia chi s6 nha, ma chi c6 dia chi thira dat nén khong thé doi hoi
nguoi dan binh thuong nhu chi B phai biét dia chi thira dat dé xac dinh tai san dau
gia. Song hinh anh mo ta vé tai san ddu gia tai Chimg thu tham dinh gia ngay
26/9/2017 lai khong phi hop véi hinh anh thuc té cta tai san ddu gia. Tai phién toa
phtc tham, Ngan hang va Trung tim dau gia déu thira nhan hinh anh tai san du
gid mo ta trong Chung thu do ngan hang cung cép so véi hinh anh tai san dau gia
thuc té khong phi hop, bi nham 1an. Nhu vay, nguoi co tai san dau gia 1a Ngan
hang da thiéu can than, khong kiém tra lai hinh anh tai san mo ta trong Chtng thu
tham dinh gia ngay 26/9/2017 khi tiép nhan tir Cong ty thim dinh gia AMAX dan
dén viéc nguoi tham gia dau gia 1a chi B d4 can cir vao hinh anh mo ta tai san du
gia trong chimg thu dé nhan biét nén di xac dinh sai tai san ddu gia, bi nham 1an vé
tai san mua ban. Ttr 46 dd nham tudng vé vi tri, ddc diém, loi ich kinh té tir tai san
dau gia nén da dong y tham gia dau gia va chip nhan két qua dau gia. Theo quy
dinh tai diém a khoan 2 Diéu 47 cta Luat dau gia tai san; Diéu 10 Trach nhiém vé
tai san ban dau gia cua Quy ché cudc dau gia ngay 17/11/2017 do Trung tdm Dich
vu ban diu gia tai san ban hanh; Piéu 1; Piém 8.2 Piéu 8 cua Hop déng dich vu
dau gia tai san sé 254/HD-DVDG ngay 13/11/2017 thi ngudi c6 tai san dau gia la
Ngéan hang c6 nghia vu chiu trach nhiém vé tai san dua ra dau gia va chiu trach
nhiém dbi voi sai s6t vé thong tin tai san ban dau gia nén can chip nhan yéu cau
khai kién cua chi B vé viéc budc Ngan hang phai tra sb tién dit coc 600.000.000
d6ng. Ban 4n so thim mic du di xac dinh sai quan hé tranh chap nhung quyét dinh
ctia ban an so thdm ddi v6i yéu cau khai kién cua chi B 14 ¢6 can ci. Tuy nhién, do
ban an xdc dinh sai quan h¢ tranh chép dan dén viéc x4c dinh sai tu cach cua
duong sy va quyét dinh vé an phi khong dung quy dinh cta phap luat. Vi vay, can
chap nhan mot phan khang cdo clia Trung tdim d4u gia sira ban an so thAm vé nghia
vu chiu an phi - Biéu 34, biéu 35, Diéu 36, Diéu 39, khoan 1 Diéu 44, khoan 3
Diéu 46, diém a khoan 2 Diéu 47 cua Luat ddu gia tai san; Diéu 451 Bo luat Dan
su; khoan 1 Diéu 308 ctia Bo luat T6 tung dan sy; khoan 2 Diéu 308, Piéu 309 cua
BO luat TS tung dan su.
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[4] V& yéu cau bdi thuong thiét hai, nguyén don khong ¢6 yéu cau nén khong
dat van dé giai quyét.
- V& yéu cau ciia Ngan hang:

[5] Quan hé vay tin dung gitta Ngan hang va 6ng Vi Van P, ba Trinh Thi Q;
quan hé thé chap tai san dé dam bao cho khoan vay cua 6ng Bo, ba Q gitta Ngan
hang va ba Pham Thi R 1a nhiing quan hé phap luat doc 1ap khac, khong lién quan
dén vu 4n nay nén khong budc chi B phai tra khoan tién 1ai phat sinh tir viéc vay
no cua ong B, ba Q véi Ngan hang.

[6] Cong ty tu van dau tu va tham dinh gia AMAX ban hanh Chung thu tham
dinh gia s6 909/TDG-AMAX-HP ngay 26/9/2017 trén co s& hai bén ky Hop dong
tham dinh gia s6 906/2017/HPKT-AMAX-HP ngay 25/9/2017. Trong trudng hop
Ngén hang thiy viéc ban hanh chtng thu néu trén khong dung, lam anh hudng dén
quyén va loi ich ciia Ngan hang, hai bén c6 tranh chéap sé dugc giai quyét bang mot
vu an khac. Do day 1a mot quan hé phap luat khac, khong lién quan dén vy an nay
nén khong can thiét phai dua Cong ty tu van dau tu va tham dinh gia AMAX vao
tham gia t tung trong vu an nhu khang cdo cua Trung tim dau gia.

- V& an phi dan su so tham:

[7] Nguyén don - Chi Nguyén Thi Minh B khéng phai chiu tién an phi dan sy
so tham theo quy dinh ctia phap luat. Tra lai chi B s6 tién tam Grng &n phi dan su so
tham da nop - Diéu 147 cua Bo luat T6 tung dan su.

[8] Trung tam d4u gia khéng phai chiu an phi dan sy so thim theo quy dinh
cua phap luat - Diéu 147 ctia B luat To tung dan su.

[9] Ngan hang phai chiu 4n phi dan su so thAim d6i v6i yéu ciu cua nguyén
don dugc chap nhan va an phi doi voi yéu cau cua Ngan hang khong duoc chap
nhan - Di¢u 147 cua B luat T6 tung dan su; khoan 2,5 Bi€u 26 Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14. khoan 4 Piéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14.

- Vé an phi dan sy phic tham:

[10] Do ban an dan sy so tham bi stra nén Trung tdm d4u gid va Ngan hang
khong phai chiu an phi dan sy phic tham - khoan 2 Di¢u 148 cua B0 luat To tung
dan su; khoan 2 bDiéu 29 Nghi quyét so 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cin ctr vao khoan 2 Piéu 308, Piéu 309 cta Bo luat TH tung dan su;
1. Chap nhan mot phan khang cdo ciia Trung tdm G va khong chap nhan
khéng cdo cua Ngan hang Thuong mai C6 phan N;
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Stra ban an so tham.

Can ctr vao Diéu 10 Trach nhiém vé tai san ban d4u gid cua Quy ché cudc du
gia ngay 17/11/2017 do Trung tdm Dich vu ban d4u gia tai san ban hanh; Diéu 1;
Piém 8.2 Piéu 8 cua Hop dong dich vu dau gia tai san sd 254/HD-DVDG ngay
13/11/2017;

Cin ci vao Diéu 34, Piéu 35, Diéu 36, Pidu 39, khoan 1 Diéu 44, khoan 3
Dicu 46, diém a khoan 2 Diéu 47 cua Luat dau gia tai san; Diéu 451 Bo luat Dan
sur,

Cian ctr vao Diéu 147, khoan 2 Diéu 148 cia Bo luat TH tung dan su; khoan
25 Piéu 26, khoan 4 Diéu 27, khoan 2 Diéu 29 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cuia Uy ban Thuong vu Quoc hdi.

Xu:
1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don - Chi Nguyén Thi Minh B.

2. Budc Ngan hang N phai hoan tra so tién dat coc 1a 600.000.000 dong (Séu
tram triéu dong chan) cho chi Nguyén Thi Minh B.

Ké tir ngay chi Nguyén Thi Minh B c¢6 don yéu cau thi hanh an cho dén khi
thi hanh xong khoan tién néu trén, hang thang Ngan hang N con phai chiu khoan
tién 14i ctia sb tién chua thi hanh 4n theo muc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Piéu
357 cia B9 luat Dan sy twong Umg véi thot gian chua thi hanh an.

3. Khong chap nhan yéu cau ciia Ngan hang N vé viéc yéu cau chi Nguyén
Thi Minh B phai tra so tién 1ai phat sinh cua cac khoan vay lién quan dén viéc
khong thuc hién trach nhi€ém ctuia nguoi trung gia tai san tinh dén ngay 09/10/2019
1a 628.617.333 dong. Quyét dinh so tién 600.000.000 dong cua chi Nguyén Thi
Minh B thudc vé Ngan hang N- Chi nhanh Lach Tray.

4. Vé an phi:

a. V& an phi dan su so tham:

- Chi Nguyén Thi Minh B khong phai chiu tién an phi dan sy so tham. Tra lai
chi Nguyén Thi Minh B 14.300.000 dong (Mudi bon triéu ba traim nghin dong) tién
tam ing an phi dan sy so tham da ndp tai Bién lai thu tién tam tng an phi s6 7299
ngay 31/7/2019 cua Chi cuc Thi hanh an Dan sy quan A, thanh pho Hai Phong.

- Trung tdm G khéng phai chiu tién an phi dan su so tham.

- Ngan hang N phai chiu 28.000.000 dong tién 4n phi dan su so tham do yéu
cau cua nguyén don dugc chap nhan va 29.144.693 dong tién an phi dan sy so
tham do yéu cau cua Ngan hang Nkhong dugc chip nhén; tong cong 57.144.693
doéng. Puoc khiu trir vao sb tién tam tng an phi dan su so tham d3 nop 1a
14.572.000 dong tai Bién lai thu tam Gmg an phi so thim sé 7406 ngay 15/10/2019
ciia Chi cuc Thi hanh an dan su quan A, thanh phd Hai Phong. Ngan hang Ncon
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phai nop 42.572.693 ddng (Bén muoi hai triéu ndm trim bay muoi hai nghin sau
tram chin muoi ba dong) tién an phi dan su so tham.

b. V& an phi dan sy phtc thim:

- Trung tdm G khong phai chiu 4n phi phuc tham. Tra lai Trung tam G s tién
tam tng an phi phtic thAm da ndp 1a 300.000 dong tai Bién lai thu sd 7487 ngay 06
thang 01 nam 2020 cta Chi cyc Thi hanh an dan sy quén A, thanh pho Hai Phong.

- Ngan hang N khong phai chiu tién an phi phtc thim. Tra lai Ngan hang Nsb
tién tam Gng 4n phi dan sy phuc thAm di ndp 1a 300.000 dong tai Bién lai thu sb
7452 ngay 16 thang 12 nam 2019 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy quan A, thanh
phé Hai Phong nhung tam gitr ¢é dam bao viéc thi hanh ban an.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban 4n duoc thi hanh theo quy dinh tai DPiéu 2 Luat Thi hanh &n
dan su thi ngudi dugce thi hanh 4n dan sy, nguodi phai thi hanh dn dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yé€u cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh adn hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Picu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan
su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh
an dan su.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Cac duong su (d€ thi hanh); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP Hai Phong;

- TAND quan A, TP Hai Phong;

- Chi cuc THADS quan A, TP Hai Phong;

- Luu: HO so vu an, HCTP.

Tran Minh Phwong
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