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HUYEN THACH THAT CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VET NAM
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Ban an s6: 08/2018/DS -ST
Ngay: 07/9/2018
VIv: Tranh chdp hop dong tin
dung;

NHAN DANH

NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN THACH THAT — THANH PHO HA NOI

Thanh phin Hpi dong xét xiv so' thdm gom cé:
Thdm phan - Chii tog phién toa: Ba Nguyén Thi TH Thiy
Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Nguyén Vin Chién

2. Ong Nguyén Hiru Hung

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Ha — Tham tra V&n Toa &n nhan dan

huyén Thach That;
- Dgi dign V¢n kiém sdt nhin dén huygn Thach That tham gia phién

toa: Ong Phung Van Chung — Kiém sat Vén.

Ngay 07 thang 9 ndm 2018, tai Try s¢ Toa an nhén dan huyén Thach That
xét xtr so' tham cdng khai vu 4n Dan sy thy 1y so: 75/2018/TLST- DS ngay 13
thang 12 nam 2017, theo quyét dinh dua vu an ra xét xir so 11/QDST- DS ngay
10 thang 8 nam 2018; gitra cac duong su:

Nguyén don: NGAN HANG TMCP PONG NAM A (SEABANK).

Pia chi: S6 25Tr Hung Pao, phuong Phan Chu Trinh, Quan Hoan Kiém,
TP Ha Noi.

Pai dién theo phap luat: Ong Lé Van Tan - Cha tich HPQT Ngan hang
TMCp Dong Nam A.

Pai dién theo ty quyén: Ong Vii Pinh Khoan - Chire vyu: Pho tong giam
dbc; CMND s6: 141890009 do CA tinh Hai Duong cap ngay 16/05/2007 (Theo
Glay uy quyén sé: 359/2018/UQ-SeABank ngay 28/4/2018 cua Chu tich Hoi
dong Quan tri Ngan hang TMCP Péng Nam A).

Pai dién theo uy quyén lai tham gia t6 tung:

Ong Pham Hong Ngoc — Chuc vu: Chuyén Vén xu Iy ng, CMND 50
186821301 do CA tinh Nghé An cap ngay 08/09/2006;



(Theo Glay uy quyén sé: 9678/2018/UQ-SeABank ngay 24/7/2018 ciia Phd
tong giam doc - Ngdan hang TMCP Péng Nam A).

Bi don: AnhNguyén Thanh H, sinh nim 1971 va vo 1a chi Nguyén Thi
TH, sinh nam 1971; c6 mat;

Noi cu tri: Thon 84, xa K, huyén T, Thanh phé H;

Ngudi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1.0ng Nguyén ThanhTr, sinh nim 1948; vang mit;

2. BaTr ThiCh, sinh nam 1943. c¢6 mat.

3.Anh Nguyén Thanh B, sinh ndm 1974; c6 mit;

4. ChiNguyén Thi D, sinh nim 1980; Ving mit;

5. Chau Nguyén Thanh P1, sinh nim 2002 (con anh P, chi D);
6. Chau Nguyén Thanh D1, sinh nim 2005 (con anh D, chi D);

Anh Nguyén Thanh P va chi Nguyén Thi D 1a ngudi dai dién theo phap
luat cho chau B1 va chau D1.

7.Anh Nguyén Thanh Vsinh nim 1977; ¢4 mit;

8. Chi Trinh Thi TH H1, sinh nim 1989; Ving mit;

9. Chau Nguyén Thi Chau, sinh nim 2012 (con anh Vi, chi H1);
10. Chau Nguyén D1 Thanh, sinh nim 2014;(con anh Vi, chi H1);

Anh Nguyén Thanh Vva chi Trinh Thi TH H1 1a nguoi dai dién theo
phap luat cho chau Chau va chau Thanh.

Péu cu tra tai: Thon 84, xa K, huyén T, Thanh phd H;
NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién va cdc 10i khai trong qud trinh gidi quyét vu dn,
cting nhuw tqi phién toa so tham, nguyén don trinh bay:

Ngay 23/04/2011, anhNguyén Thanh H va chi Nguyén Thi TH c6 ky két
Hop dong tin dung ca nhan s6: 030.11.04-47/CN/HPTD véi Ngan hang TMCP
Pong Nam A — Chi nhanh Dich Vong v6i ndi dung chinh nhu sau: S6 tién vay:
500.000.000 ddng (Bdang chit: Nam tram triéu dong chan); Thoi han: 60 thang
ké tir ngdy nhan no;Lai suit cho vay tai thoi diém giai ngan 1a: 23,5%/nam. Lai
suit cho vay dugc thay doi 03 thang 01 1an vao ngay dau tién cta quy, cu thé 1a
bang (=) 13i suét tién gui tiét kiém tra sau ctia SeABank voi ky han ¢6 quy dinh
131 suat cao nhat tai thoi diém diéu chinh cong véi bién do 9,5%/nam.
Thuc hién Hop dong tin dung trén, SeABank da tién hanh giai ngén cho
anhNguyen Thanh H va chi Nguyen Thi TH theo 01 Gidy nhan no véi tong sd
tién nhan ng: 500.000.000 ddng (Bang chit: Nam trdam triéu dong chan).

Tai san thé chdp bao dam cho khoan vay 1a: Quyén sir dung 519m? dat va
tai san gan lién vai dat tai thira dat s6: 86, to ban do so: 8, thon 9, xa Kim Quan,
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huyén Thach That, tinh Ha Tay (nay 1a thanh phd Ha Noi) theo Glay chiang nhan
quyén st dung dit s AD 758234 do UBND huyén Thach That cap ngay
29/12/2006 cho 6ng Nguyén ThanhTr va baTr ThiCh. Tai san dugc thé chip cho
SeABank theo Hop dong thé chip quyén s dung dat sé cong ching:
971.2011/HPTC ngay 23/04/2011 tai Vin phong Cong chimg Nguyén Ta —
thanh phd Ha Noi. Tai san duoc D ky giao dich bao dam theo dang quy dinh cua
phap luat.

Trong qua trinh thuc hién Hop dong tin dung, anhNguyén Thanh H va chi
Nguyén Thi TH di khong thanh toan duoc ng theo diing cam két. Tinh dén ngay
29/03/2018, anhNguyén Thanh H va chi Nguyén Thi TH méi thanh toan dugc
cho SeABank tong s tién 1a: 349.299.909 ddng, trong d6 gom: 93.188.221dong
ng gbc va 256.111.688 dong no 1ai.

Tam tinh dén ngay 06/9/2018, 6ngNguyén Thanh H va ba Nguyén Thi TH
con ng SeABank s6 tién la 750.636.772 dong; trong do: No goc: 406.811.779
dong; no 1ai trong han:146.213.527 dong;no 141 qua han:197.611.466 dong.

Yéu cau khoi kién cua SeABank:

1.Budc anhNguyén Thanh H va chi Nguyén Thi TH thanh toan cho
SeABank tong so tién 1a: 750.636.772 dong (bao gom: 406.811.779 dong no
gbc; 142.378.221 dong no 13i trong han va 197.611.466 dong no 13i qua han tinh
dén hét ngay 6/9/2018).

2. Yéu ciu Toa an tiép tuc cho tinh 131 trén du no géc con lai theo ding
thoa THan trong Hop dong tin dung Hop ddng tin dung ca nhan sé: 030.11.04-
47/CN/HDTD ngay 23/04/2011 va cac khé wdc nhan no kém theo ké tir ngay
07/8/2018 cho dén khi thanh toan xong toan bg khoan no.

3. Ké tir ngay Ban an/Quyét dinh ctia Toa an c6 hiéu luc thi hanh, néu
anhNguyén Thanh H va chi Nguyén Thi TH khong thuc hién nghia vy thanh
toan khoan ng néu trén va lai phat sinh thi SeABank co6 quyén yéu cau co quan
thi hanh an dan su tién hanh ké bién, phat mai tai san bao dam cua khoan vay dé
xtt Iy TH héi ng cho SeABank.

Truong hop toan bd khéi tai san thé chflp sau khi xu ly phat mai ma
khong du d€ tra ng cho SeABank thi anhNguyen Thanh H va chi Nguyen Thi
TH ti¢p tuc thuc hién nghia vu tra ng cho SeABank dén khi tat toan khoan vay.

4.Vé an phi: Dé nghi Toa an budc anhNguyén Thanh H va chi Nguyén
Thi TH phai chiu toan bd an phi Dan su theo quy dinh cua phap luat.

Bi don |a anhNguyén Thanh H va chi Nguyén Thi TH trinh bay:

~ Ngay 23/04/2011 vo chdng t6i c6 vay clia von tai SeaBank, c6 ky két Hop

dong tin dung ca nhén so: 030.11.04-47/CN/HDTD véi Ngan hang TMCP Bong

Nam A — Chi nhanh Dich Vong; S6 tién vay: 500.000.000 dong (Bang chir:
Nam tram triéu dong chan);

bé bao lanh cho khoan vay cua ching t6i tai Ngan hang SeaBank. Bé me

toi 1a Nguyeén ThanhTr vaTr ThiCh c0 thé chap thira dat s6 86, to ban do so 8,
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thon 9, x& Kim Quan, huyén Thach That, tinh Ha T4y (nay 1a thanh phd Ha Noi)
va tai san gan lién véi dat cho ‘Ngan hang dé bao dam cho khoan vay nhu Ngan
hang trinh bay 1a dung. Khi b me t6i thé chip thira dt trén cho Ngan hang thi
trén dt co mot ngdi nha cip 4 dién tich khoang 50m? xay nam 1990; nim 2012
vo chdng anh Vj, chi H1 c6 xay cong trinh phu dién tich khoang 25m?; nim
2011 vo chéng anh Vi, chi H1 c6 xay mot ngdi nha mai bﬁng dién tich khoang
60m?,

Trong qua trinh thuc hién Hop dong tin dung, vo chong toi da khong thanh
toan dugc no theo dung cam két. ching t6i xac nhin no tai SeaBank tam tinh
dén ngay 06/9/2018, s6 tién la: 750.636.772 ddng; trong do: No gbc:
406.811.779 ddéng; no 1ii trong han:146.213.527 ddong:ng 13 qua
han:197.611.466 dong.

Do hién nay kinh té kho khin vo chong chiing t6i chua c6 tién dé thanh
toan tra luén cho SeaBank. Chung t6i xin tra sb tién 1a 500.000.000d (ndm trim
triéu dong) bao gdom toan bod sé tién géc va mdt phan tién 1ai va xin duoc tra dan
trong thoi han 3 nam. S6 tién 14i con lai dé nghi Ngan hang va Toa an mién cho
vo chong toi.

Vé yéu cau xur 1y tai san thé chép trong trudng hop vo chong t6i khong thanh
toan tra ng hodc thanh toan khong day du cho SeaBank thi vo chong toi ching
to1 dong y dé SeaBank k€ bién, phat mai tai san dam bao la toan bd quyén st
dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira dat sé Thaa dat sb: 86, to ban do so:
8, thon 9, xa Kim Quan, huyén Thach That, tinh Ha Tay (nay la thanh ph Ha
Noi) theo Gidy ching nhin quyén str dung dat s AD 758234 do UBND huyén
Thach That cip ngay 29/12/2006 cho 6ng Nguyén ThanhTr va baTr ThiCh. Tai
san duoc thé chap cho SeABank theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat so
cong chung: 971.2011/HDTC ngay 23/04/2011 tai Van phong Cong chimg
Nguyen Ta — thanh ph6 Ha Noi. Trong truong hop phat mai tai san thé chap thi
dé nghi Ngan hang thanh toan tra cic em toi gia tri tai san ma cac em toi da xay
dung trén dit.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la éng Nguyén ThanhTr va baTr
ThiCh trinh bay:

Niam 2011 chung t6i c6 thé chap cho Ngan hang SeaBank thira dat 86, to
ban d6 sb: 8, thon 9, xa Kim Quan, huyén Thach That va tai san gan lién vi dat
ctia gia dinh t6i dé bao dam cho khoan vay ctia anh H1, chi TH (con trai va con
dau ching t61) tai Ngan hang SeaBank.Khi thé chap thi trén dat c6 mot ngdi nha
cap 4 1 tai san cia vo chong t6i, dén nam 2012 vo chong anh Vi c6 xdy cong
trinh phu dién tich khodng 25m?; nim 2011 vo chéng anh P c6 xay mot nha mai
bang dién tich khoang 60m?,

Nay Ngan hang khéi kién yéu cau ké bién phat mai tai san thé chap dé bao
lanh cho khoan vay ctia anh H1, chi TH thi chiing t6i d¢ nghi Ngan hang tao diéu
kién cho anh H1, chi TH tra dan, néu trong truong hop anh H1, chi TH khong
tra dugc ng, Ngan hang c6 ké bién phat mai tai san thi chung toi dé nghi Ngan



hang thanh toan tra cho cac con toi gia tri tai san ma cac con chung t6i da xay
dung, kién thiét trén dét thé chép.

Nguoi ¢é quyén lgi, nghia vu lién quan la anh Nguyén Thanh Vva chi
Trinh Thi TH H1 trinh bay:

Nam 2011 bb me t6i 12 6ng Nguyén ThanhTr va baTr ThiCh c6 thé chap
dat chiing t6i dang & cho Ngin hang SeaBank dé bao 1anh cho khoan vay ciia anh
trai t6i 12 anh H1, chi TH nhu thé nao chung t6i khong biét. Nam 2012 vo chong
t6i €O tu tao Nha cira trén thira dat thé chap gdm: Cong trinh phu dién tich khoang
50m?,

Nay chiing t6i d& nghi Ngan hang tao diéu kién cho anh chi t6i tra ng Ngan
hang va gia dinh ching tdi c6 dat & dé sinh séng. Néu trong truong hop Ngan
hang ké bién phat mai tai san thé chap thi chung t6i dé nghi Ngan hang thanh toan
tra chung t6i gia tri toan bo tai san ma vo chong ching t6i da xay dung trén thia
dat thé chép.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la anh Nguyén Thanh P trinh bay:
Niam 2011 b me tdi 1a 6ng Nguyén ThanhTr va baTr ThiCh co thé chap dat
chung t6i dang ¢ cho Ngan hang SeaBank dé bao lanh cho khoan vay cta anh
trai toi 1a anh H1, chi TH nhu thé nao chiing toi khong biét. Tai thoi diém thé
chap tai san thi vo chong toi dang sinh séng trén dat va trén thira dat thé chap co
tai san cua vo chéng t6i x4y tir naim 2007, dén nam 2011 vo chong toi x4y sira lai
gbém: 01 nha mai bang, dién tich khoang 70m?. Nay Ngén hang khoi kién yéu cau
xtr 1y tai san thé chap thi t61 khong dong ¥ nhung néu Ngan hang ké bién phat
mai tai san thi t6i yéu ciu Ngan hang phai thanh toan tra ching toi gia tri tai san
do chung t6i xay dung trén dat.

Chi Nguyén Thi D da dugc thong bao thy 1y vu an va cac van ban td tung
khac nhung khéng c6 quan diém vé yéu cau khai kién cua Ngin hang.

Quan diém ciia \én kiém sat: Tham phan, Thu ky va Hoi dong xét xir da
thue hién dung quy dinh cua B6 luét t6 tung dan sy. Déi voi cac duong su da
khong thuc hién ding quyén, nghia vu theo quy dinh ctia Bo luat t tung dan su.

Ve ndi dung: AnhNguyén Thanh H va chi Nguyén Thi TH thtra nhan c6
vay von ciia Ngan hang Seabank s tién goc va 1ai trong han nhu Ngan hang yéu
cau 1a dung, do vay can chap nhan yéu cau ciia Ngan hang. Buoc anhNguyen
Thanh H va chi Nguyén Thi TH tra Ngan hang Seabank s tién: No¢ goc:
406.811.779 déng; No lai trong han:146.213.527d6ng; No lai qua han:
197.611.466 dong; Tong no: 750.636.772 dong.

V& tai san dam bao: Theo Hop dong thé chp quyén sir dung dét s6 cong
chtmg: 971.2011/HPTC ngay 23/04/2011 tai Vin phong Cong chimg Nguyén
T — thanh phd Ha Noi 6ng Nguyén ThanhTr va baTr ThiCh da thé chap tai san
cia minh dé bao lanh cho khoan vay, Véc thé chap duoc thuc hién dung theo
quy dinh cua phap luat nén chap nhan yéu cau cua Ngan hang vé xur 1y tai san
thé chap trong truong hop anhNguyén Thanh H va chi Nguyén Thi TH khong
tra ng.

Tai liéu chung cir nguyén don cung cap:



Hop ddng tin dung c4 nhan sd: 030.11.04-47/CN/HDTD ngay 28/04/2011;

Gidy nhan no; Hop ddng thé chip quyén st dung dat sb cong chung:
971.2011/HPTC ngay 23/04/2011; Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sb AD
758234 do UBND huyén Thach That cip ngay 29/12/2006 cho 6ng Nguyén
ThanhTr va baTr ThiCh; Pon yéu cau D ky thé chip; Bang ké tinh 1di va cac
Quyét dinh diéu chinh 13i suét.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1].Vé thi tuc t6 tung: Ngan hang khoi kién yéu cdu Toa an budc
an hNguyén Thanh H va chi Nguyén Thi TH hién cu tra tai x3 Kim Quan, huyén
Thach Thét tra ng gdc, 13i theo Hop dong tin dung da ky két. Do d6, day 1a tranh
chap hop dong tin dung nén theo quy dinh tai Khoan 1 Piéu 30 va Piém b
Khoan 1 Piéu 35 Bo luat t tung dan su THoc thim quyén giai quyét ciia Toa an
nhan dan huyén Thach That, thanh phd Ha Noi. Toa an nhan dan huyén Thach
That, thanh phd Ha Noi thu 1y giai quyét theo thi tuc so tham la dung thi tuc t6
tung.

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan: Ong Nguyén ThanhTr,chi Nguyén
Thi D va chi Trinh Thi TH H1 di duoc triéu tap hop 1& dén lan tha 2 nhung
vang mit khong vi Iy do bat kha khang. Theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu 227 Bo
luat t6 tung dan sy, Toa an tién hanh xét x{r vang mat ho 1a ¢ can cu.

[21Vé néi dung khéi ki¢n cua nguyén don: Ngan hang Seabank yéu cau
anh H1, chi TH tra no tra sd tién con ng (gém no gbc, lai trong han, 1ai qua han)
tinh dén ngay 06/9/2018 la: No gbc: 406.811.779 dong; No lii trong
han:146.213.527 dong; No 1ii qua han: 197.611.466 dong; Tong no:
750.636.772 ddng, tién 14i phat sinh theo muc 13i suit no qua han 13 150% lai
suit trong han do cic bén théa THan trong hop dong tin dung ké tir ngay
07/9/2018 cho dén khi anh H1, chi TH tra xong ng va xt 1y tai san thé chap dé
tra no trong truong hop anh H1, chi TH khong tra dugc no.

[2.1] Xét cdc tai liéu chitng civ do dwong sir cung cdp va toa an TH thdp
thi thiy:

Tai Hop dong tin s6 030.11.04-47/CN/HPTD,ngay 23/04/2011,
anhNguyén Thanh H va chi Nguyén Thi TH thoa THan vay cia Ngan hang
TMCP Pong Nam A — Chi nhanh Dich Vong véi s6 tién vay: 500.000.000 dong
(Bing chir: Nam tram tri¢u dong chan);Thoi han: 60 thang ké tr ngay nhan ng;
Lai suit cho vay tai thoi diém giai ngan la: 23,5%/nam. Lai suit cho vay duoc
thay d6i 03 thang 01 lan vao ngdy dau tién cua quy, cu thé 1a bang (=) lai suat
tién giri tiét kiém tra sau ctia SeABank vé6i ky han c6 quy dinh 13i suit cao nhat
tai thoi diém diéu chinh cong vaoi bién do 9,5%/mnam.

Nhu vay, Hop ddng tin dung dugc 1ap thanh vin ban, muc dich va noi
dung cac théa TH4n 1a hoan toan ty nguyén, khdng V pham diéu cAm cua phap
luat, khong trai dao 1 xa hdi, cO hinh thirc va ndi dung phu hop véi quy dinh
tai Diu 122, Diéu 124 ctia Bo luat dan sy ndm 2005; thoa THan ndy cua hai bén
1a phu hop vo1 quy dinh cta phap luat.



Theo Hop ddng thé chap quyén so dung dat cong chung sO
971.2011/HDTC ngay 23/04/2011 tai Van phong Cong chung Nguyen T4 —
thanh pho Ha Noi. OngTr va baCh da thé chip toan bd quyén sir dung dat va tai
san gin lién v4i dat tai thira dat s6 86, to ban do sb: 8, thén 9, xa Kim Quan,
huyén Thach Thét, tinh Ha Ty (nay la thanh phé Ha N6i) theo Giéy chirng nhan
quyén sir dung dit s6 AD 758234 do UBND huyén Thach That cip ngay
29/12/2006 cho ong Nguyén ThanhTr va baTr ThiCh theo x4c nhin cua Vin
phong B ky quyén sir dung dat huyén Thach That, Thanh phé Ha Noi ngay
25/4/2011. Trude khi ky hop dong thé chap, cac bén da tién hanh cac thu tuc xac
nhan, thim dinh, dinh gia tai san theo quy dinh cta phap luat, Hop ddong thé
chap duogc 1ap thanh vin ban c6 cong ching va duoc P ky thé chip tai Vin
phong D ky quyén sir dung dat huyén Thach Thét theo quy dinh tai Diéu 343 Bo
luat dan sy nam 2005. Tai san thé chap THoc quyén sir dung hop phép cta bén
thé chap, do vay Hop dong thé chap c6 hiéu luc.

-Vé tai liéu do Toa dn TH thdp: Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay
17/ 4 /2018 duoc Toa an thyc hién theo ding quy dinh cia Bo luat to tung dan
su. Theo bién ban tham dinh tai chd thi tai san thé chap THoc quyén sé hitu hop
phap cua ongTr, baCh, hién do 6ngTr, baCh, anh b, chi D, anh Vi, chi H1 va
cac con anh B, cac con anh Vi quan 1y. Tuy nhién, trén tai san da thé chap cho
Ngan hang c6 phéat sinh phan xay dung cta cac thanh Vén trong gia dinh cu thé:
anh Nguyén Thanh P va chi Nguyén Thi D gém nha bé tong mai bang dién
tich khoang 60m? va phan stra chita xay dung lai ciia anh Nguyén Thanh Vva chi
Trinh Thi TH H1 ¢6 25m? nha cong trinh phy, ngoai ra khong c6 ai khac dang
sinh séng trén nha va dat thé chap do.

Trong qua trinh giai quyét vu 4n, tda an da md phién hop kiém tra Véc
giao ndp, tiép can, cong khai ching ctr vao ngay 18/4/2018 thi chi c6 anh H1,
chi TH c¢6 mat con céc bén lién quan déu da dugc thong bao hop 18 nhung vang
mat. Do d6, xac dinh nhitng tai li€u chung ctr trén 1a ching cur cua vu an theo
quy dinh tai Diéu 95 cua Bo luat td tung dan su. Ngoai cac ching cir trén Cac
bén duong su khéng cung cap chimg ctr ndo khac.

[2.3]. Xét yéu cau ciia nguyeén don thi thdy: Theo Hop dong tin dung va
glay nhdn ng thi bén vay cam ket thuc hién nghia vy bao gom nghia vu tra ng
goc va nghia vuy tra 1ai; theo do gbc vao ngay 20 hang thang, 121 tinh trén du ng
gbc giam dan hang thang trong mot quy. Tuy nhién, ké tir ngay 21/6/2014 cho
dén nay anhNguyén Thanh H va chi Nguyén Thi TH khéng tra no cho Ngan
hang Seabank 1a V pham nghia vu tra no theo Hop dong tin dung sé 030.11.04-
47/CN/HPTD, ngay 23/04/2011 nén Ngan hang Seabank yéu ciu anhNguyén
Thanh H va chi Nguyén Thi TH tra ng 1 c6 cin ctr nén duoc chép nhan.

Theo bang tinh 1ai ngay 6/9/2018 do Ngan hang cung cap thi qua trinh
thuc hién Hop dong tin dung, Ngan hang da dleu chinh 1ai theo diing théa THan
cua hai bén tai Hop dong tin dung va sb t1en gbc va 1ai tinh dén ngay 06/9/2018
14:750.636.772 dong; trong do: No gbc: 406.811.779 dong; No lii trong
han:146.213.527 dong; No 13i qua han: 197.611.466 dong. Tai phién toa, anh
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H1 va chi TH dé nghi Ngén hang giam lai nhung Ngén hang khong dong y. Do
vay, khong c6 cin cir & mién giam 13i cho anh H1, chi TH. Budc anh H1, chi
TH phai c6 trach nhiém tra Ngan hang toan b sb ng trén.

[2.3]. Vé ldi sudt phat sinh:Anh H1, chi TH vay tién cia Ngan hang c6
thoa THan vé 14i suét do vay, Ngén hang yéu cau anh H1 va chi TH phai tlép
tuc tra 1ai 1a co can cu. Vi vay, ké tir ngay 07/9/2018, anhNguyén Thanh H va
chi Nguyén Thi TH con phai tiép tuc chiu khoan tién 14i qua han cua sb tién ng
gbc chua thanh toan, theo murc 14i suat ma cac bén thoa THan trong hop dong
cho dén khi thanh toan xong khoan ng gdc nay va 13i suat ma anhNguyén Thanh
H va chi Nguyén Thi TH phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang Seabank ciing
s& duoc diéu chinh cho phu hop véi sy diéu chinh 13i suat cia Ngan hang
SeaBank.

[3] Vé yéu cdu phat mai tai san the chdp xét thdy: Theo Hop ddng thé
chip quyén st dung di cong _ching s6 971.2011/HPTC ngay 23/04/2011 tai
Van phong Cong ching Nguyén Ta — thanh phd Ha Noi c6 gia tri phap 1y. Tai
san thé chap THoc quyén st dung, s¢ hitu ctia 6ngTr, baCh va duge P ky giao
dich bao dam cho khoan vay ctia anh H1, chi TH tai Ngan hang Seabank. Tai
Hop dong thé chap va Hop dong tin dung cac bén dé thoa THan, trong trudng
hop anhNguyen Thanh H va chi Nguyén Thi TH khong thanh toan ng thi Ngan
hang c6 quyén yéu cau phét mai tai san thé chap dé TH hoi no. Do d6, Ngan
hang Seabank yéu cau phat mai tai san thé chap dé TH hoi no trong trudng hop
anhNguyén Thanh H va chi Nguyén Thi TH khong tra no 1 c6 cin cit phu hop
voi quy dinh tai Piéu 351 B luat dan sy ndam 2005 nén dugc chép nhan.

Péi v6i yéu cau vé Véc thanh toan gia tri tai san cua anh Nguyén Thanh
P va chi Nguyén Thi D va ciia anh Nguyén Thanh Vva chi Trinh Thi TH H1 (la
cac con ctia 6ngTr va baCh) xdy dung trén tai san da thé chap xét thiy: Tai khoan 2
Piéu 2 Hop dong thé chip cac bén thoéa THan phan gia tri cong trinh, dién tich cai
tao, dau tu xay dung thém (néu c6) gan lién véi dién tich dat da thé chap ciing THoc
tai san thé chap. Tuy nhién, phan dién tich cai tao, dau tu xdy dung thém khong
TH0c tai san cta bén thé chap va nay anh Vi, anh B |a nhimng chu tai san khong dong
y dé Ngan hang ké bién phat mai toan bo thira dat va tai san gén lién vé6i dat. Theo
cac tai liéu co trong ho so vy an thi thira dat the chap THoc quyén st dung hop phap
ctia bén thé chap, di duoc UBND huyén cap gidy chimg nhan quyén st dung dét,
6ngTr va baCh da thoa THén thé chip cho Ngan hang dé bao 1anh cho anh H1, chi
TH nén nay chi TH, anh H1 khong tra dugc no thi Ngan hang co quyén ké bién phat
mai tai san cua ongTT, baCh d6i v6i nhitng tai san do vo chong anh B va vo chong
anh Vi xay dung trén dét can tré lai gia tri tai san cho chu s¢ hiru la phu hop. Ngoai
ra, ciing can danh quyén wu tién cho anh Nguyén Thanh B,chi Nguyén Thi D, anh
Nguyén Thanh Vva chi Trinh Thi TH H1 (la chu sé hiru tai san trén dét) duoc nhan
chuyén nhuong quyén sur dung dat néu ho c6 nhu cau 1a phu hop véi huong dan tai
An 1¢ 56 11/2017/AL vé cong nhan hop dong thé chap quyén sir dung dat ma trén dat
c6 tai san khong THoc s6 hitu ciia bén thé chap.



Theo bién ban xem xét tham dinh tai chd thi vo chong anh Nguyén Thanh B
va chi Nguyén Thi D c6 xdy dung mot ngdi nha mai bang dién tich 60m?; vo chong
anh Nguyén Thanh Vva chi Trinh Thi TH H1 c6 xay dung 25m? cong trinh phu,
bép. Trong trudng hop ké bién phat mai tai san thi vo chdng anh B, chi D va vo
chéng anh Vi, chi H1 duoc thanh toan gia tri s tai san trén.

Truong hop tai san thé chip sau khi xir Iy phat mai ma khong da dé tra no
cho Seabank thi anhNguyén Thanh H va chi Nguyén Thi TH tiép tuc thuc hién
nghia vu tra no cho Seabank cho dén khi tat toan khoan vay. Néu sau khi thanh
toan tra ng cho Seabank con du thi hoan lai cho 6ng Nguyén ThanhTr va baTr
ThiCh.

[5].Vé én phi: AnhNguyén Thanh H va chi Nguyén Thi TH phai chju an
phi dén sy so tham la 34.025.000d (Ba muoi tu triéu khong trdm hai muoi ndm
nghin dong)

Hoan tra Ngan hang Ngan hang T H1 mai Co phan Pong Nam A
(Seabank) so tién tam Ung an phi la 15.300.000d (Muoi lam tri€u ba trdm
nghin dong).

[6].Vé quyén khing cdo: Cac duong su co quyén khang cdo theo quy dinh
cua phap luat.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Ap dung cdc Dieu 122,124,343,351,355,422, 721 B§ ludt dan sw nim
2005; khoan 2 Piéu 91, Diéu 95 Ludt cac t6 chuc tin dung;

. Can cir : Diéu 26, 35, 39,95; Diéu 146; Pieu 227; Pieu 228, Diéu 271,
Diéu, 27§’ Bo luat to tung dan suw nam 2015, An lé so ]1/?0] 7IAL ; Diéu 26 Ng},zj
quyét so 326/2016/UBTVQOHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc
hoi;.

1. Chép nhan yéu cau khoi kién ciia Ngan hang T H1 mai C6 phan Dong
Nam A (Seabank) doi voi anhNguyen Thanh H va chi Nguyen Thi TH.

2. Bugc anbNggyén Thanh H va chi Nguyéq Thi TH phai tra cho Ngan
hang T H1 mai C6 phan Dong Nam A (Seabank) so ti€n con ng theo Hop dong
tin dung s6 030.11.04-47/CN/HPTD ngay 23/04/2011, tinh dén ngay 06/9/2018
la:

-No gdc: 406.811.779 dong;
-No lai trong han: 146.213.527 dong;
-No 13i qua han: 197.611.466 dong;
-Tong no: 750.636.772 dong;

Bang chil: Bay trim nam muoi triéu, Sau trim ba muoi sau nghin, bay
tram bay muoi hai dong.

3.AnhNguyén Thanh H va chi Nguyén Thi TH tiép tuc phai tra i phat
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sinh cho Ngan hang Seabank trén s6 du ng gdc chua thanh toan theo 13i suat qua
han quy dinh trong Hop ddng tin dung sb 030.11.04-47/CN/HDPTD, ngay
23/04/2011, ké tir ngay 07/9/2018 cho dén khi tra hét ng. Lai sudt ma
anhNguyén Thanh H1 va chi Nguyén Thi TH phai tiép tuc thanh toan cho Ngan
hang Seabank ciing s& duoc diéu chinh cho phu hop véi su didu chinh 13i suit
cta Ngan hang Seabank.

4. Trong trudng hop anhNguyén Thanh H va chi Nguyén Thi TH khong
tra ng duoc thi Ngén hang Seabank co quyén yéu cau co quan Thi hanh an dan
su ¢O tham quyén k& bién, phat mai tai san bao dam dé TH héi no 1a toan b
quyen su dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira dat sb Thira dat sb: 86, to
ban d s6: 8, thon 9, xa Kim Quan, huyén Thach That, tinh Ha Téy (nay 1a thanh
phé Ha Noi) theo Glay chting nhan quyén sir dung dit s AD 758234 do UBND
huyén Thach Thit cdp ngdy 29/12/2006 cho 6ng Nguyén ThanhTr va baTr
ThiCh. Tai san duogc thé chip cho SeABank theo Hop dong thé chap quyén su
dung dat s6 cong chimg: 971.2011/HPTC ngay 23/04/2011 tai Van phong Cong
chtmg Nguyén Ta — Thanh phd Ha Noi.

Trong trudng hop phat mai tai san thi anh Nguyén Thanh D va chi Nguyén
Thi D duoc thanh toan gia tri ngdi nha mai bang dién tich 60m?; anh Nguyén Thanh
WWa chi Trinh Thi TH H1 duoc thanh toan gia tri cong trinh phuy, bép dién tich
25m? (c6 so d6 nha dét kém theo).

Danh cho chi s& hitu nha trén dat 13 anh Nguyén Thanh D Va chi Nguyén
Thi D va anh Nguyen Thanh Vva chi Trinh Thi TH H1 dugc quyén uu tién nhan
chuyén nhuong quyén st dung dat néu ho c6 nhu cau.

5. Trudng hop tai san thé chap sau khi xir 1y phat mai ma khong du dé tra
no cho Sea bank thi anhNguyén Thanh H va chi Nguyén Thi TH tiép tuc thuc
hién nghia vu tra no cho Seabank cho dén khi tit toan khoan vay. Trudng hop
néu thanh toan tra ng cho Seabank con du thi sau khi khau trur nghia vy, s6 tién
con du d6 duge hoan lai cho 6ng Nguyén ThanhTr va BaTr ThiCh.

6. Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi nguodi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa TH4n thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng
ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh 4n dan su;
Thoi hiéu thi hanh an duogc thuc hién theo diéu 30 Luat thi hanh an.

7. Vé an phi: AnhNguyén Thanh H va chi Nguyén Thi TH phai chiu an
phi dan sy so tham 1a 34.025.000d (Ba muoi tu triéu khong trim hai muoi nim
nghin dong)

Hoan tra Ngan hang Ngan hang T H1 mai C6 phan Pong Nam A
(Seabank) s tién tam tng an phi 12 15.300.000d (Mudi 1am triéu ba tram nghin
ddng) theo bién lai s6 0000897 ngay 13/12/2017 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan
su huyén Thach Thét.
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8.Vé quyén khang cdo: Nguyén don, bi don, nguoi co quyén loi, nghia vu
lién quan c6 mat tai phién toa c6 quyén khang cdo trong thoi han muoi lam ngay
ké tir ngdy tuyén an.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ving mit tai phién toa c¢6 quyén
khang c4o trong han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban sao ban an hoic ngay
ban an dugc niém yét tal noi cu tru.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND TP. Ha Noi; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

- VKS ND huyén Thach Thét;

- Chi cyc thi hanh 4n DS huyén Thach Thét;
- Cac duong su;

- Luu: HS - VPTA.

Nguyén Thi TH Thiy
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