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Ban 4n s6: 48/2022/DS-PT
Ngay: 30-8-2022

VIV Tranh chdp yéu cdu

hop dong thué tai san

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH GIA LAI
- Thanh phan Hoi dong xét xir phiic tham gom cé:
Tham phédn — Chii toa phién toa: Ong Lé Pinh Nam.
Cdc Thdam phdan: Ong V& Binh Sém
Ong Luu Anh Tuan.
- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Linh — Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Gia Lai.
- Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Gia Lai: Ong Hoang Vin
Hanh - Kiém sat vién tham gia phién toa.
~ Ngay 30 thang 8 ndm 2022, tai Toa 4n nhan dan tinh Gia Lai xét xtr phuc
tham cong khai vy &n thu 1y s0 46/2022/TLPT-DS ngay 27 thang 6 ndm 2022 vé
“Tranh chap yéu cau hop dong thué tai san”.
Do Ban 4n dan sy so thim s6 36/2022/DS-ST ngay 17 thang 5 nim 2022
ctia Toa an nhan dan thanh phd P, tinh Gia Lai bj khang céo.
Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham s6 86/2022/QD-PT ngay
01 thang 8 nam 2022, giira cac duong su:
1. Nguyén don: NKUB; dia chi: duong Q, thanh phd P, tinh Gia Lai. Do
6ng Truong Minh H — Chu nhiém NKUB lam nguoi dai dAién theo phap lut.
Nguoti dai dién theo uy quyén cua nguyén don: Ong H6 Thanh P — Pho
Chu nhiém NKUB lam dai dién theo uy quyén. Vang mat.
2. Bi don: Anh Tran Pac M; dia chi: duong T, phuong T, thanh phd P,
tinh Gia Lai. CO mat.
3. Nguwoi khdng cdo: Bi don 1a anh Tran Pac M.,
NQI DUNG VU AN:

Theo ban an so thim thi noi dung vu an nhu sau:
Nguoi dai dién theo 1y quyén cia nguyén don NKUB 1a éng Ho Thanh P
trinh bay:

Bit dau tir nam 2011, NKUB Gia Lai c6 lién danh, lién két véi ong Tran
Ptc M dé kinh doanh bén ca phé giai khat, hang ndm déu ky lai hop dong Nam
2021, NK ky hop dong véi ong Tran Puc M cu thé nhu sau: Hop dong sb



08/HP-NK ngay 01/01/2021 véi cac thoa thuan gia thué mat bang nam 2021 1a
15.500.000d/thang (dién, nudc va cac chi phi khac lién quan kinh doanh ca phé
6ng M chiu trach nhiém chi tra). Thoi han thuc hién hop dong 1a 12 thang hinh
thirc thanh toan 13 thanh toan tién mit hang thang, dau thang sau tra tién thué cua
thang thué trudc.

Tinh dén ngay 30/9/2021, 6ng M con ng tién thué mit bang tong s tién
con phai thanh toan sau khi mién giam la 16.070.000d (Muoi sau tri¢u khong
tram bay muoi nghin dong), cu thé:

+ Tién thué mit bang cua ndm 2020 1a 3.000.000d
+ Tién thué mit bang:

Tu thang 7/2021 14 2.750.0004d (da giam 50%).
Théng 8/2021 la 3.100.0004 (da giam 80%).
Thang 9/2021 la 3.100.0004 (da giam 80%).

ot S tién np:c’fc thuc té da st dung 1a 4.120.0004 (st dung 412m° nudce theo
dong ho nudc mac riéng).

Sau nhiéu lan lam viéc voi ér]g M nhung khong c6 két qua. Nay NKUB dé
nghi Toa an gidi quyét budc 6ng Tran Puc M c6 nghia vu trd s6 tién con no lai 1a
16.070.000d.

Riéng tién nudc NK c6 mot dong ho tong, quan thué cé mic thém mot
dong ho phu, cin ctr vao dong hod nay hang thang bén thué tra tién nudc cho NK
theo sd tiéu thy thuc té. Nhitng nim trude ddy (trude nim 2020) éng Tran Dic
M mdi thang tra tién nudc khoang gan 1.000.000d. Khi thanh toan tién nudc hai
bén chi bao qua dong hd rdi 6ng M ndp cho ké toan NK.

Bi don la anh Tran Birc M trinh bay:

Giira anh v6i NKUB Gia Lai c6 Hop dong thué mit bang véi nhau tir nim
2011. Hang nam hai bén ky hop dong thué mat bang véi thoi han mot ndm, bao
gom cac diéu khoan vé gia c4, thanh todn. Nam 2021 hai bén ky hop dong thué
mat b::ing, dia diém thué 1a 10B Tran Hung Dao, thanh phé P, tinh Gia Lai, thoi
han thué 01 nam tinh tir ngay 01/01/2021 dén 31/12/2021, gia thué mit bang
15.500.000d/thang, phuong thirc thanh toan bang tién mat hang thang. Hop dong
ctia nhitng nam 2020 trd vé trudc hai bén da thanh toan song phang hét. Theo
hop dong thué nam 2021 anh con no thang 7, thang 8, thang 9 thi tranh chap, két
thic hop dong (cham dirt hop dong) 30/9/2021. Nay NKUB Gia Lai dé nghj anh
thanh toan so tién 1a 16.500.000d anh khéng dong y. Anh chi dong ¥ thanh toan
tién thué mit bang tir thang 7 dén thang 9/2021 1a 8.950.000d dya trén yéu cau
gidn cach hoat dong hodc dong ctra cia chinh quyén dia phuwong do dich bénh
Covid-19. Pbi véi sb tién ng thué nam 2020 NK kién yéu cau anh thanh toan
3.000.000d nam ngodi hop dong nim 2021; tién nuéc 4.120.000d¢ NK (6ng
Phong) di dong y khong thu ctia anh bang miéng nén anh khong dong y. Anh xéc
dinh sb tién thué nam 2020 v&i con ng 3.000.000d, nhung tinh tién thué thang
9/2021 thi anh khong dong y tra tién thué nam 2020. Riéng tién nudec NK c6 mot



dong ho tong, anh thué mit bang c6 mac thém mot dong hé phu, can cur vao dong
hoé nay hang thang anh tra tién nudc cho NK theo s6 tiéu thy thuce té. Nhiing nam
trude 2020 moi thang anh‘tra t1§:n nuoce khoang 700.000d. Khi thanh toan ‘E1en
nudce hai bén chi bio qua dong ho roi anh ndp cho ke toan NK. Nay anh chi dong
y con ng so tien thué mat bang 8.950.000d va anh c6 nguyén vong tra hang thang
1.000.0004, vi hién nay anh dang rat kho khan. Ngoai ra anh khdng dong y tra so
tién 7.120.0004 (tién thué mat bang ctia nam 2020 va tién nudc nam 2021).

Tai Ban &n dan su so tham sé 36/2022/DS-ST ngay 17 thang 5 nam 2022,
Toa an nhan dan thanh phé P, tinh Gia Lai da quyét dinh:

- Can ¢t khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoéan 1 Diéu 3;
cac Dicu 5, 70, 87, 91, 92, 235, 266 clia Bo luat to tung dan sy ndm 2015;

- Ap dung cac Diéu 275, 200, 357, 385, 472, 481 cua Bo luat dan sy nim
2015;

Tuyén xir: Chap nhéan toan b yéu cau khoi kién cia NKUB Gia Lai. Budc
anh Tran Pac M phai tra cho NKUB Gia Lai tong s tién 1a 16.070.000d (Mudi
sau triéu khong trim bay muoi nghin dong); trong d6 bao gom cac khoan:

- Tién thué mit bang ciia nim 2020 13 3.000.000d.

- Tién thué mat bang cta ba thang 7, 8, 9 nam 2021 13 8.950.0004.

- Tién nude nam 2021 14 4.120.0004.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi duge thi hanh an cho dén
khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cta so
tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai Dicu 357, Diéu 468 cia
B0 luat dan sy nam 2015.

- Can clr cac Diéu 13, 14, 147 271, 273 cla Bo luat to tung dan sy nim
2015; Biéu 24, 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy
ban Thuong vu Qudc hoi.

Budc anh Tran Pirc M phai chiu tién an phi dan su so thim tuwong tng voi
nghia vu phai thanh toan 13 803.500d (T4m trim 1é ba nghin nim trim dong)
sung quy Nha nudc.

NKUB Gia Lai khong phai chiu tién an phi dan su su tham. Hoan tra lai
cho NKUB Gia Lai s tién tam tmg an phi da nop 401.750d (Bon trim 1é mot
nghin bay trim nim muoi déng) theo bién lai sé 0001248 ngay 18/01/2022 cia
Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phé P, tinh Gia Lai.

Ngoai ra, Toa 4n cip so tham con théng bao quyén yéu cau, tu nguyén
hodc bi cudng ché thi hanh 4n va thoi hiéu thi hanh an; tuyén quyén khang céo
cua cac duong su.

Ngay 02/6/2022, bi don la anh T’rﬁn ,Dﬁ:c M c6 don khang cdo v&i ndi
dung: Bé nghi Toa an xem xét giai quyét so tién thué mat bang (la tai san cia
Nha nudc) phai dwa trén co so cac quy dinh chong dich Covid-19 ma chinh
quyén d3 ban hanh; trong d6: thot gian chinh quyén yéu cdu cac co sO hang quan

phai dong cua hodc ban mang vé: anh khong dong y thanh toan tién mat bang vi
anh khong thé st dung tién mat bang, bén cho thué khong thé hoan thanh nghia



vu ctia minh, hop déng khong thé c6 hiéu luc; thoi gian chinh quyén yéu cau cac
co sO hang quan phai gian cach, phuc vu 50% lugng khach: anh thanh toan 50%
tién thué mit bang theo hop ddng. Vé tién nude 4.120.000 ddng khong cb co s
budc anh phai thanh toan. Sau khi tinh toan anh dé nghi Toa tuyén buoc NKUB
phai viét phiéu thu va chu dong lién lac, mang dén dia chi cua anh dé thu.

Tai phién toa phiic tham:

- Ngudi dai dién theo Gy quyén cua nguyén don 1 6ng Hd Thanh P ving
mat.

- Bi don 1a anh Tran Puc M thay doi thay d6i mot phan khang céo vé
khoan tién thué mat bang nam 2020, cu thé: Anh M yéu cau phia nguyén don
phai tra lai cho anh tién thué mat bang nam 2020 anh ndp con thira 1a 6.000.000
dong.

- Kiém sat vién phat biéu y kién:

Vé t6 tung: Tham phan Chu toa phién toa, HO1 dong xét xur, Thu ky phién
toa tuan thu thu ding cac quy dinh tai B luat t6 tung dén sy.

Vé viée giai quyét vu an: D& nghi Hoi dong xét xtr phiic tham khong chap
nhan khang c4o cua bi don, giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Nguyén don NKUB khéi kién yéu cau Tda an budc bi don anh Tran
Dtric M thanh toan cac khoan tién bao gdm:

- Tién thué mat bang ctia nam 2021 theo Hop dong sé6 08/HP-NK ngay
01/01/2021; cu thé thang 7 nam 2021 14 2.750.000d (sau khi di di giam 50%),
thang 8 nam 2021 1a 3.100.000d (da giam 80%), thang 9 nam 2021 la
3.100.000d; tong cong ba thang 1a 8.950.0004.

- Tién nudc ctia nam 2021 13 4.120.000 dong.

- Tién thué mat bang con thiéu ciia nam 2020 1 3.000.0004.

Tham gia t6 tung tai giai doan so tham, bi don anh Tran Dtirc M trinh bay:
Anh chi ddng ¥ thanh toan tién thué mit bang tir thang 7 dén thang 9 nam 2021
1a 8.950.000d dya trén yéu cau gian cach hoat dong hodc dong cua cua chinh
quyén dia phuong do dich bénh Covid-19. D01 v6i sb tién no thué nam 2020 NK
kién yéu cau anh thanh todn 3.000.000d nam ngoai hop dong nim 2021; tién
nude 4.120.000d NK (6ng Phong) di dong y y khong thu cua anh bang miéng nén
anh khong dong y tra. Anh x4c dinh sé tién thué nam 2020 véi con ng
3.000.000d, nhung tinh tién thué thang 9 nam 2021 thi anh khong dong y tra tién
thué nam 2020 (Theo Bién ban ldy 1oi khai ngay 2213/12022 va Bién bdn hoa gidi
ngay 5/4/2022, cac but luc 56-57, 72-74).

Hoi dong xét xir thiy rang:

[1.1] V& tién thué mit bang thang 7, thang 8, thang 9 nam 2021:

Viéc thué mit bang dugc cac bén giao két thoa thuan theo Hop dong sd
08/Hb-NK ngay 01/01/2021 (ban sao chimg thuc, bt luc 06-10), theo do gia
thué mat bang 15.500.000d/thang. Ngay 10/9/2021 anh Tran Btic M c6 don dé
nghi mién giam tién thué mat bang vi 1y do anh huéng cua dich Covid-19 (bt
luc 51, 52). Nguyén don chi khoi kién yéu cau anh M phai tra s tién sau khi da



mién giam: cu thé thang 7 nam 2021 1a 2.750.000d (sau khi da giam 50%), thang
8 nam 2021 1a 3.100.000d (da giam 80%), thang 9 nam 2021 1a 3.100.0004d (da
giam 80%). Anh M ciing thira nhan con no nguyén don nhiing khoan tién nay,
day la sy that khong can ching minh theo quy dinh tai Diéu 92 cua Bo luat td
tung dan su. Do d6, can phai budc anh M c6 nghia vu phai tra nhitng khoan tién
nay cho nguyén don.

[1.2] V& khoan tién tién thué mat bang nam 2020 1a 3.000.000d va tién
nudc cua nam 2021 1a 4.120.0004d:

Xét thdy giita nguyén don v6i bi don c6 théa thuan ky hop ddng thué tai
san tir ndm 2011 dén nim 2021 , nhling ndm dau thoi han thué tir 2-3 nam, tir ndm
2019 ky hop dong mot ndm mot 1an. Tai phién toa phiic tham anh M thay doi
khang cdo yéu cau nguyén don phai tra lai cho anh 6.000.000 dong tién thué mat
bang nam 2020 anh ndp thira, nhung khong dua ra dugc chimg ctr chimg minh,
viéc anh M xéac dinh con ng nguyén don tién thué 3.000.000 déng nam 2020
(Theo Bién ban ldy 101 khai ngay 22/3/2022 va Bién bdn hoa gidi ngay 5/4/2022,
cdc bt luc 56-57, 72-74) nhung khong dong y thanh toan ciing 1a khong c6 cin
ctr. P4 v6i s6 tién nude ndm 2021: Tai phién toa so tham, ngudi dai dién theo ty
quyén ctia nguyén don 1a 6ng H6 Thanh P chi thira nhan thong nhat bang miéng
v6i anh M khong thu tién nudc ciia nam 2020, khong thira nhan viéc dong y
khoéng thu tién nude ctia nim 2021.

Tir nhitng phén tich trén cho thiy, Toa an cip so tham chap nhan don khoi
kién ctia nguyén don, budc anh Tran Ptc M phai tra cho nguyén don tong s tién
16.070.0004 1a c6 can cur, dung phap luat.

Anh Tran Dic M khang céo nhung khong cung cip duoc tai liéu, chimg
ctr gi chimg minh khang cdo 1a ¢6 co s, nén Hoi dong xét xir phiic tham khong
chap nhan khang c4o, git nguyén ban an so tham.

[2] Do Hoi ddng xét xir phuc thim giit nguyén ban 4n so tham, nén ngudi
khang cdo phai chiu an phi dan su phuc tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ct Diéu 148, khoan 1 Piéu 308 cua Bo luat t6 tung dan su; Piéu 29
Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Quéc
hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va st dung an phi va 1¢&
phi Toa an; xu:

1. Khong chap nhan khang céo ctia bi don 13 anh Tran Pic M.

Giit nguyén Ban an dan sy so thdm s6 36/2022/DS-ST ngay 17 thang 5
niam 2022 ctia Toa an nhan dan thanh phd P, tinh Gia Lai.

- Ap dung cac Diéu 275, 200, 357, 385, 472, 481 cta Bo luat dan sy nim
2015;

Chép nhan toan bg yéu cau khoi kién cia NKUB Gia Lai. Budc anh Tran
Ptic M phai tra cho NKUB Gia Lai tong s6 tién 1a 16.070.000d (Mudi sau triéu
khong tram bay muoi nghin ddng); trong d6 bao gdm cac khoan:



- Tién thué mat bang ctia nam 2020 14 3.000.000d.

- Tién thué mat bﬁng cua ba thang 7, 8, 9 nam 2021 1a 8.950.000d.

- Tién nudc ndm 2021 1a 4.120.000d.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi duge thi hanh an cho dén
khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i ciia sd
tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cua
B0 luat dan su nam 2015

Budc anh Tran Dic M phai chiu tién 4n phi dan sy so thim twong Gng voi
nghia vu phai thanh toan 13 803.500d (T4m trim 1é ba nghin nim trim dong)
sung quy Nha nudec.

NKUB Gia Lai khong phai chiu tién an phi dan sy so tham. Hoan tra lai
cho NKUB Gia Lai s6 tién tam tng an phi da nop 401.750d (Bon trim 1é mot
nghin bay trim nim muoi dong) theo bién lai s6 0001248 ngay 18/01/2022 cia
Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phé P, tinh Gia Lai.

2. An phi dan sy phuc tham:

Anh Tran Dtic M phai chiu 300.000 dong an phi dan sy phiic tham, nhung
trir vao 300.000 dong tién tam mg an phi dan su phtic tham da ndp theo bién lai
s6 0001890 ngay 13/6/2022 ciia Chi cuc Thi hanh 4an dan su thanh phé P, tinh
Gia Lai; anh Tran Pic M di ndp du an phi dan su phuc tham.

3. Cac quyét dinh khac ciia ban 4an so thim khéng c6 khang céo, khang
nghi c6 hiéu luc phép luat ciia ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

4. Ban an phtc thim c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Gia Lai; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thanh pho P; :

- Chi cuc THADS thanh phé P;
- Cac dqong su;
- Luu ho so vu an, Toa Dan su, Vin thu.

Lé Pinh Nam

Cac Tham phan Tham phan — Chii toa phién toa












