TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Poc 1ap - Tw do - hanh phic

Ban 4n s6 817/2022/DS-PT

Ngay 22 - 12 - 2022

VIV “Tranh chip Yéu céu hiy hop
dong chuyen nhuong quyen st dung
dat, _yéu cau huy gidy ching nhén
quyén str dung dat”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phdn - Chii toa phién toa:  Ba DPinh Ngoc Thu Huong
Cdc Tham phan: Ong Pham Vin Cong
Ong Ping Van Y

- Thu ky phién toa: Ba Phan Thanh Tric - Thu ky Toa an nhan dan cap
cao tai Thanh ph6 H6 Chi Minh.

- Dgi dign Vign Kiém sit nhan dan cap cao tgi Thanh pho Ho Chi
Minh: Ba Cao Thi Hanh - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 22 thang 12 nam 2022 tai tru s¢ Toa &n nhan dan cap cao tai Thanh
phd HO6 Chi Minh, xét xu phic tham cong khai, vu an thu Iy so:
316/2022/TLPT-DS ngay 02 thang 8 nim 2022 vé viéc “Tranh chap yéu cau
hiy hop dong chuyen nhirong quyeén si dung dat, yéu cau hiy gidy chieng nhdn
quyén si dung ddt .

Do Bén 4n dan sy so tham s6 21/2021/DS-ST ngay 09 thang 11 ndm 2021
cua Toa an nhan dan tinh Pong Nai bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sb: 1878/2022/QD-PT
ngay 08 thang 9 niam 2022; Quyét dinh hodn phién toa sb: 167/2022/QD-PT
ngay 30 thang 9 nam 2022; Quyét dinh dua vu 4n ra xét xur phuc tham sb:
2009/2022/QD-PT ngay 30 thang 9 nam 2022; Quyét dinh hodn phién toa sb:
572/2022/QD-PT ngay 25 thang 10 nam 2022; Quyét dinh dua vy 4n ra xét xtr
phuc tham sd: 2180/2022/QD-PT ngay 25 thang 10 nam 2022; Quyét dinh hodn
phién toa sb: 666/2022/QD-PT ngay 18 thang 11 nim 2022; Quyét dinh dua vu
an ra xét xu phic tham sé: 3252/2022/QP-PT ngay 28 thang 11 nim 2022, giita
cac duong su:

- Nguyén don: Ba Huynh Thi Thanh N, sinh ndm 1956 (c6 mat);



Dia chi: Ap 7, xd G, huyén D, tinh Béng Nai.

- Bj don: Ba Lam Thi L, sinh ndm 1929 (ving mat);

DPia chi: Ap H, thi tran D1, huyén b, tinh Déng Nai.

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Tién T, sinh nim 1952 (c6 mat);

2. Anh Nguyén Tién D, sinh nim 1981 (xin ving mit);
3. Chi Nguyén Thi Hanh G1, sinh nam 1983 (ving mit);
4. Anh Nguyén Tién M, sinh nim 1985 (xin vang mat);
Cung dia chi: Ap 7, xd G, huyén D, tinh Pong Nai.

5. Uy ban nhan dan huyén B, tinh Déng Nai

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Tran Nam B- Chu tich Uy ban nhin
dan huyén P (xin vang mat).

6. Ong Huynh Thanh S, sinh ndm 1975 (ving mat);

_ Dia chi lién lac: Phong pho bién gido duc phap luat - S& Tu phap tinh
Pong Nai.

7. Ba Cung Thi M1, sinh nim 1973 (vang mit);

Dia chi: T6 8, khu phé H, thi trdn D1, huyén b, tinh Déng Nai.

8. Ngan hang N1

Ngueoi dai dién theo phdp Iugt: Ong Trinh Ngoc K- Chu tich Hoi dong
thanh vién;

Ngueoi dai di¢n theo uy quyén: Ong Pham Vin S- Giam déc Ngan hang -
Chi nhanh huyén b (xin vang mat);

Dja chi: Khu phé H1, thi trdn 1, huyén D, tinh Pong Nai.

9. Cong ty C6 phan van tai S1(vang mit);

Pia chi: S6 994, xa 16 H2, phuong B1, thanh phd B2, tinh Pong Nai.

10. Chi cuc Thi hanh an dan su huyén b;

Dia chi: Puong 3/2, phudng P, thi tran D1, huyén D, tinh DPong Nai.

Nguwoi dai dién theo phdp ludt: Ba Trinh Thi T1- Chi cuc truong (xin Véng
mat).

11. Trung tam dich vy ban dau gia tai san tinh D2(vang mat);

Dia chi: 1B duong 30/4 phuong T2, thanh phd B2, tinh Pong Nai.
12. Ba Pang Thi C, sinh nam 1970 (xin vang mat);

13. Ong Vii Thanh B2, sinh nam 1961 (xin V:fmg mat);

14. Ong Vii Thanh L1, sinh nam 1990 (xin ving mat);



15. Ong Vii Thanh C1, sinh ndm 1993 (xin ving mat);
16. Ong Vii Thanh M2, sinh ndm 1995 (xin ving mat);

Cung dia chi: S6 667, t6 13, khu phé H3, thi tran D1, huyén b, tinh Béng
Nai.

17. Ba Huynh Thi Xuan H4, sinh ndm 1952 (ving mat);
DPia chi: Ap H, thi tran D1, huyén b, tinh Déng Nai.

18. Ba Huynh Thi T3, sinh ndm 1953 (ving mat);

Dia chi: Ap H, thi trdn D1, huyén D, tinh Déng Nai.

19. Ba Huynh Thi B3, sinh ndm 1955 (ving mat);

Pia chi: Ap P1, huyén H5, tinh Bac Liéu.

20. Ba Huynh Thi Thanh N, sinh nam 1956 (c6 mat);
Dja chi: Ap 7, x4 G, huyén D, tinh Pong Nai.

21. Ong Huynh Thanh H6, sinh nim 1964 (ving mit);
Dia chi: Ap H, thi tran D1, huyén D, tinh Déng Nai.

22. Ba Huynh Thi Phuong L2, sinh nim 1967 (ving mit);
Dia chi: B3.-STR-48 90762-SUERTH, GERMANY.

~ 23. Ba Huynh Thi Phuong H7(Dang Huynh H7. Phuong), sinh ndm 1967
(vang mat);

Dia chi: P2 TR 23 90459 Nurnberg Deutschland.

24. Ba Huynh Thi Anh L3, sinh ndam 1968 (vang mat);

Pia chi: Ap H, thi trAn D1, huyén D, tinh Péng Nai.

25. Ba Huynh Thi Ngoc M3, sinh ndm 1959 (ving mat);
bia chi: Ap H, thi trin D1, huyén D, tinh Déng Nai.

- Nguoi khang céo: Ba Huynh Thi Thanh N la nguyén don.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién dé ngay 19/12/2016, ban tw khai trong qud trinh
tham gia té tung va tai phién toa Ludt sw Vii Manh H6 va nguyén don Hupnh
Thi Thanh N trinh bay:

Ba N c6 can nha va dat tai thira dat sb: 09, to ban do sb: 01; DBat c6 dién
tich 283m?; Toa lac tai x& G, huyén B, tinh Ddng Nai; D4t da duoc cap Gidy
chitng nhan quyén sa dung dat (sau day viét tit 13 GCNQSDD) ngay
27/11/2003. Nha dat va dat néu trén caa ba N da bi sang nhuong cho ba LAm Thi
L mot cach trai phap luat (mao nhan chit ky nguoi chuyén nhuong) theo Hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat c6 xac nhan tai Uy ban nhan dan (sau
day viét tat 1A UBND) xa G, huyén D, tinh Dong Nai ngay 19/01/2004. Sau do,
ba LAm Thi L da duoc cdp GCNQSDD s6: X 650117 do UBND huyén P cap
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ngay 19/01/2004. Ba L da dem GCNQSDD noi trén dé thé chap va vay tién &
Ngan hang N1- Chi nhanh huyén B. Do khdng cé kha nang chi tra luc dao han
nén nha dat bi Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén D ké bién tai san. Ba N khang
dinh, chua khi nao ban nha d4t cho ba LAm Thi L. Ho so xin chuyén nhuong dét
va xin cdp GCNQSDD la gia mao. Mat khac, vao thoi diém néu trén
GCNQSDP va tai san gan lién véi dat cua ba da duoc thé chap tai Cong ty P4
dé thué chiéc xe s6 030/HD-Bus, loai xe 45 chd ngdi c6 bién kiém soat: 60L —
2282.

Ngay 26/10/2016 ba c6 lam don yéu cau tam ngung thi hanh an ddi véi
can nha trén dong thai khai Kién yéu cau huy bo GCNQSDD cap cho ba Lam
Thi L. Sau d6 ba N lai nhan duoc Quyét dinh sé: 28/QD-CCTHADS cua Chi
cuc Thi hanh an dan su huyén D ky ngay 08/11/2016 V& viéc giam gia tai san
(lan 3). Khong dong y véi quyét dinh trén, ba N khiéu nai Chi cuc Thi hanh &n
dan sy huyén B vé viéc ké bién tai san cia ba. Két qua viéc khiéu nai cia ba N
khéng dugc Chi cuc Thi hanh an dan su huyén P chip nhan. Vi vay ba N 1am
don nay yéu cau Toa an nhan dan tinh Pong Nai xem xét giai quyét. Cu thé:
Yéu cau huy hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat ding tén ngudi
chuyén nhuong 1a ba Huynh Thi Thanh N ngudi nhan chuyén nhugng 1a ba Lam
Thi L do UBND x& G, huyén D, tinh Pong Nai chtng thuc ngay 19/01/2004.
Pong thoi huty GCNQSDP mang tén Lam Thi L s6 X 650117 do UBND huyén
P cip ngay 19/01/2004.

Ba N khong yéu cau giai quyét hau qua cta hop dong vo hiéu, ba yéu cau
Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

Truong hop, hop dong vo hiéu nhung tai san khong tra duoc do lién quan
dén quyét dinh thi hanh an ba N khong chép nhéan. Ba chi yéu cau hity hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat do UBND x& G, huyén D, tinh Pong Nai
chtng thuc ngay 19/01/2004; Cin nha va quyén sir dung dat van thudc quyén so
hitu ctia vo chong ba.

Pit truong hop ca nhan hay co quan to chiic ndo ma mua ban nha dat
khong dung thi ho phai tu chiu trach nhiém xu Iy hau qua, ba N khong dong y
giao nha dat cho ai ca.

Bi don ba Lam Thi L: da dugc Toa an tri€u tap va tong dat hop 1€ cac van
ban t6 tung nhung khong dén Toa 4n lam viéc, khong v uy quyén cho nguoi khac
tham gia t6 tung va cling khong c6 ¥ kién ddi véi yéu cau khai kién ctia nguyén
don.

Ngwoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan ong Nguyén Tié ién T trinh bay:
Ong théng nhat v6i 101 trinh bay cua ba N. Ong khong ky glay t& ban nha, dat
cho ai. Yéu cau huy hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat dting tén ba N,
ba L va huty GCNQSDD dung tén ba L.

Ngwoi co quyen loi, nghia vy lién quan Chi cuc Thi hanh dn dan sy
huyén P do 6ng Nguyén Quang PS5 la ngwoi dwoc Chi cuc truéng iy quyén
dai dién co van ban twong trinh, trinh bay:
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Chi cyc Thi hanh 4n dan sy huyén D dang thy 1y thi hanh Quyét dinh cong
nhan thoa thuan s 05/2013/QDST-KDTM ngay 16/9/2013 cta Toa a4n nhan dan
huyén D va don yéu cau thi hanh an cua Ngan hang N1- Chi nhanh huyén D
theo Quyét dinh thi hanh 4an sb 78/QD-CCTHA c¢6 ndi dung: Ba Lam Thi L va
6ng Huynh Vin N2 ¢6 nghia vu tra ng cho Ngan hang N1- Chi nhanh huyén D.

Hop ddng thé chap quyén sir dung dat va tai san gin lién trén dat s6 314
ngady 19/12/2007 lién quan dén ngudi tht ba ddi véi dién tich dat 240m? thudc
thira 436, to ban d6 01, 4p 7, X& G, huyén D (nay 1a thera 09, to 01 x& G) dugc
UBND huyén B cap GCNQSDD sb X 650117 ngay 19/01/2004 cho ba LAm Thi
L diémg tén dugc bao dam cho nghia vu thanh todn no cho Ngan hang, I3i suat
cham thi hanh an duoc tinh theo 14i suat co ban. Chap hanh vién duoc phan cong
t6 chire thi hanh an da thuc hién cac tha tuc thi hanh an theo quy dinh. Do 6ng
N2, ba L c6 tai san, c6 diéu kién thi hanh an nhung khong tw nguyén thi hanh.
Tai san bao dam dugc Toa an xac dinh bao dam thuc hién nghia vu thi hanh an
nén ngay 09/07/2015, Chap hanh vién di tién hanh ké bién tai san theo Quyét
dinh cudng ché thi hanh an s6 14/QD-CCTHA ngay 02/7/2015 va xu ly tai san
theo quy dinh. Qua 05 lan ban dau gia, ngay 29/3/2017, di ban dau gia thanh tai
san cho ba Pang Thi C, dia chi: Khu phé H3, thi tran D1, huyén B, tinh Pong
Nai vai mic gia 1.150.129.000 déng. Ngay 06/8/2018, Chi cyc Thi hanh an dan
su huyén B ban hanh Quyét dinh cudng ché giao tai san s6 10/QD-CCTHA, du
kién giao tai san ngay 26/9/2018. Ngay 24/9/2018, Tda an nhan dan tinh Bang
Nai c6 Vin ban sé 735/CV-TA yéu cau hodn viéc cudng ché giao tai san do Toa
an dang thu 1y don cua ba Huynh Thi Thanh N khoi kién yéu cau huy viéc
chuyén nhuong tai san cua ba trudc nam 2004 tir ba N sang cho me 1a ba Lam
Thi L theo hd so thu Iy s6 165/TL-TA ngay 07/7/2017.

Nay Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén B dé nghi Toa &4n nhan dan tinh
bong Nai xem xét cac noi dung sau:

Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén P da to chic thi hanh ban an, quyét
dinh cua Toa 4n dung quy dinh phap luat; Tai san ké bién, ban dau gia I tai san
bao dam, dugc Toa an xac dinh bao dam cho nghia vu thi hanh an va duoc ké
bién, ban dau gia theo quy dinh. Hién nay, nguoi mua trang dau gia hop phap
khong dugc nhan tai san da mua du da ndp du tién mua tai san. Do d6, néu Toa
an xem xét giai quyet vu &n tuyén hop dong vo hiéu thi phai xem xét toan dién
cac hau qua cu thé nhu:

- Vige thi hanh an cho Ngén hang theo noi dung Quyét dinh cong nhan
thoa thuan so 05/2013/QDST-KDTM va Quyet dinh thi hanh an s6 78/Qb-
CCTHA va Chi phi thi hanh &n trong viéc t6 chirc thi hanh an theo quy dinh;

- Hau qua cua viéc nguoi mua tai san tring dau gia khong dugc nhan tai
san mua dau gia theo quy dinh.

Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan Ngan hang N1- Chi nhanh
huyén D do 6ng Pham Vin S dai dién c6 vin bdan twong trinh:

Ngén hang da thuc hién dung quy trinh cho vay, Ho s0' va cac chung cu,
ban tuong trinh ngay 03/11/2017, van ban d€ nghi cudng ché giao tai san cho
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nguoi mua dé thu hdi no ngay 10/04/2019 va di cung cap cho Toa an day du noi
dung su viéc, bao gém ca viéc xac minh Pon tb cdo cua ba Huynh Thi Thanh N
t6 cao can bo Ngan hang 1a sai su that, khong c6 can cir (1a vu céo cén bo), da tri
hodn viéc giao tai san cho bén dau gia thanh, gay rat nhiéu phién ha va thiét hai
cho céc bén co lién gquan.

V& viéc ba Huynh Thi Thanh N kién me rudt gia mao chit ky yéu cau:
Hiay GCNQSDP s X 650117 do UBND huyén B cap cho ba Lam Thi L ngay
19/01/2004. Kinh @& nghi co quan chirc ning xac minh 1am sang td va truy ctu
trach nhiém hinh su ddi véi nhimg ai 1am sai dé xt Iy theo quy dinh cua phap
luat cling nhu bdi thudng thiét hai cho céc bén cé quyén lgi, nghia vu lién quan.

Vi ly do ban cong tac nén Ngan hang N1- Chi nhanh huyén b xin vang
mat tai cac phién toa va qua trinh to tung theo quy dinh phéap luat.

Nguwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Pang Thi C, ong Vii Thanh
B2, Vit Thanh C1, Vii Thanh L1, Vii Thanh M2 cb bdn twong trinh:

Ba C 1a ngudi mua tring dau gia tai san quyén str dung dat va tai san gan
lién trén dat s6 314 ngay 19/12/2007 lién quan dén nguoi th ba d6i voi dién
tich dat 240m?* thudc thira 436, to ban do 01, ap 7, X& G, huyén P (nay la thira
09, to 01 xa G) dwoc UBND huyén B cap GCNQSDD dung tén ba LAm Thi L.

~ Trung tam dich vu ban dau gi4 tai san tinh D2da niém yét thdng béo ban
dau gié tai san lan thir 4, 10 tai san ciaa 6ng Huynh Van N2 va ba Lam Thi L, dia
chi 16 tai san: ap 7, xa G, huyén b, tinh Bong Nai.
Gia khoi diém 1.150.129.000 dong. Gia dinh ba Cc6 nhu cau si dung nén
da dang ky, ndp phi va dat tién trudc theo trinh tu, thoi han quy dinh.

Ngay 29/3/2017 Trung tdm dich vu ban dau gi4 tai san tinh B2 t6 chac
cudc ban dau gia tai san, ba C da trang dau gia mua duoc tai san noi trén. Ba C
d3 nop du tién nhung dén nay van chua duoc nhan nha, dat. Tién mua nha dat 13
cua chung vo chong ba C, éng B2 va cac con cung déng gop.

Nay ba C, 6ng B2 va c4c con yéu cau giai quyét theo quy dinh caa phap
luat, giao tai san cho gia dinh ba C 1a ngudi mua dugc quan ly va su dung. Cac
ong ba xin vang mat trong tat ca cac phién hoa giai, xét xtr.

Nguwoi 6 quyen loi, nghia vu lién quan 6ng Hupnh Thanh S ¢é bdn tu
khai trinh bay:

Viéc ba Huynh Thi Thanh N khai kién la quyén khai kién caa ba, con
dung sai 1a do luat phap xem xét.

Theo cé4c ching cr thu thap xac dinh 6ng c6 lién quan dén viéc vay tién
va thé chap tai san dang tranh chap thira dat s6 436, to ban d6 s6 01 x& G tai
Ngéan hang N1- Chi nhanh huyén b.

Toa an da c6 ching cu nhu trong Thong bao Toa an da néu thi 6ng yéu
cau Toa &n cir giai quyét theo quy dinh cua phap luat. Con vé phan nha dé thé
Chap tai san vay ngan hang, dbi véi ban than éng khéng cd tai san gi dé thé
chap. Viéc cha, me ong trudc day vay ngan hang la do cha me 6ng quéa tudi quy
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dinh dugc vay cho nén ong diing ra ky tén cho cha me 6ng vay dé hop thuc hoa
cho hop ddng thé chap. Con vé phan vo dng tén: Cung Thi M1, sinh nim 1973;
hién nay 6ng va ba M1 khong con sdng chung da tir 1au, yéu cau Toa tach ba
Cung Thi M1 ra, khong dé cap ba M1 cling véi dng.

Vé viéc ng c6 ky nhan tién vay ngan hang hay khong thi 8ng khong nho.
Yéu cau Toa giai quyet theo quy dinh phap luat.

V& hop dong chuyén nhuong ngay 19/01/2004 giita ba Huynh Thi Thanh
N vé&i ba La&m Thi L 6ng khong biét. Chir ky cua ba N va ba L ong ciing khong
biét d& nghi Toa giam dinh chir ky cua 2 duong su.

Newoi co quyén lgi, nghia vu lién quan Ba Cung Thi M1 ¢ léi khai
trinh bay: Ba va dng Huynh Thanh S da ly than tir nam 2010. Hién ba van séng
cung ba LAm Thi L. Viéc tranh chap hop dong mua ban nha, dat giira ba N véi
ba L ba khong co y kién, dé nghi Toa &n giai quyét theo quy dinh caa phéap luat.
Ba xin duoc vang mat tat ca cac budi 1am viéc, hoa giai, xét xtr cua Toa an.

Ngwoi co quyén lgi, nghia vu lién quan cac o6ng ba Hupnh Thi Phuwong
Hong, Hupnh Thi Phwong L2, Hupnh Thanh H6, Hupynh Thi Ngec M3,
Huynh Thi Anh L3, Hupnh Thi Xuan H4, Hupnh Thi T3, Hupnh Thi P3 c6
bdn tw khai trinh bay: Cac 6ng ba khong c6 y kién gi d6i véi miéng dat tranh
chap. Nha dat 1a cua ba N. Cac dng ba xin vang mat tai phién tda va tai cac buoi
lam viéc vi ban lam an xa.

Tai Bén dn dén sw so tham s6 21/2021/DS-ST ngay 09/11/2021 ciia Toa
an nhan dan tinh Pong Nai da tuyén xii:

1. Khong chap nhan yéu cau khai kién cta ba Huynh Thi Thanh N vé viéc
tranh chp “Yéu cau hity hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat” dtng tén
ngudi chuyén nhuong Huynh Thi Thanh N, nguoi nhan chuyén nhuong Lam
Thi L do UBND xa G, huyén B, tinh Pong Nai chtng thuc ngay 19/01/2004.

2. Khéng ghép nhan yéu cau cia ba N dé nghi hiy Gidy chung nhén
quyén str dung dat mang t€n Lam Thi L s6 X 650117 do UBND huyé¢n D cép
ngay 19/01/2004.

Ngoai ra, ban 4n so thim con tuyén vé chi phi t6 tung, an phi dan sy so
tham va quyén khang cao theo quy dinh phap luat.

Ngay 23/11/2021 Tda 4n nhan dan tinh Pong Nai nhan don khang céo cua
ba Huynh Thi Thanh N la nguyén don ghi ngay 19/11/2021 khang céo toan bo
ban 4n so tham va ngay 20/11/2021 ba Huynh Thi Thanh N c¢6 don xin mién
giam an phi so tham, phtic thim vi ba N 1 ngudi cao tudi, mac bénh nan y, gia
dinh kinh té khé khan.

Tai phién toa phtic tham, ba Huynh Thi Thanh N van giir nguyén yéu cau
khang cao, nguoi khoi kién van gitt nguyén yéu cau khai kién, cac duong su
khong tu thoa thuan dugc vai nhau veé viéc giai quyét vu an.

Kiém sat vién tham gia phién toa phét bicu y kién cua Vién kiém sat ve
viéc tuan theo phap lugt trong qué trinh giai quyét vu an o giai doagn phac tham:
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Tham phén - Chu toa phién toa va Hoi dong xét xur da thuc hién dung theo
quy dinh cua Bo luat T6 tung dan sy, cac duong sy tham gia to tung chap hanh
ding quyén va nghia vu theo quy dinh ciaa Bo luat To tung dan su.

Noi dung: Vé khang céo cua ba N,

Theo Két luan giam dinh s 2601/KLGD-PC09 ngay 30/11/2020 cia
Phong Ky thuat hinh sy Cong an tinh Bong Nai thi chit ky mang tén Huynh Thi
Thanh N khéng phai chit ky ctaa ba N trong hop dong.

Quyét dinh s6 05/2013/QDST-KDTM ngay 16/9/2013 cua Toa an nhan
dan huyén B cdng nhan thoa thuan cua cac duong sy, vé phan dat ba L thé chap
cho 6ng S, ba M1, ba L thoa thuan phat mai nhung Toa an khong dua vo Ché)ng
ba N tham gia vu kién, thiéu s6t trong qué trinh giai quyét.

Khi ba N phat hién phan dat bi k& bién phat mai, ba N khiéu nai va Chi
cuc Thi hanh &n dan su huyén D cho ba N thoi han 30 ngay dé khoi kién tai Toa
xéac dinh quyén so hiru doi véi tai san thi hanh an. Thong bao s6 64/TB-THADS
ngay 25/11/2016 (BL 953). Ba N nop don khai Kién. Cong vin sé 141/CV-
CC.THA ngay 10/3/2017 gui Toa an, Chi cuc Thi hanh an dan su huyén b thura
nhan ¢ nhan Cong vin s6 68/2016/TB-TA ngay 23/12/2016 cua Toa an nhan
dan tinh Bong Nai vé don khoi kién cua ba N nop ngay 19/12/2016. Chi cyc Thi
hanh &n dan sy huyén B van mang tai san ban dau gia.

Tai san dua ra ban dau gi4, vo chong ba N van quan ly tryc tiép.

Nhitng van dé trén, Toa &n cip so tham chua lam 3. Do d6, dai dién Vién
Kiém sat de nghi chap nhan mot phan khang cao cta ba N, hiy an so tham dé
giai quyet lai.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Toa an (;ép so tham da xac dinh ding quan hé phap luat tranhrchép,
thu ly va giai quyét vu an dang tham quyén theo quy dinh caa Bo luat To tung
dan su.

Cac duong su vang mat va xin vang mit da duoc téng dat hop & nén Hoi
dong xét xur van tien hanh xét xu theo quy dinh tai Biéu 296 B6 luat To tung dan
su.

[2] Xét khang co cua ba Huynh Thi Thanh N, Hoi dong xét xtr nhan thay:

[2.1] Nguon gdc nha dét 14 tai san chung caa ba Huynh Thi Thanh N va
6ng Nguyén Tién T. Bat di duoc cap GCNQSDD mang tén ba Nnam 1996 (BL
434). Ngay 25/8/2004, ba N giao GCNQSDP sé G771559 do UBND huyén P
cap ngay 20/12/1996 dtng tén ba N cho Cong ty D4 dé 1am tai san bao dam cho
viéc thué xe (BL 1-2).

Tuy nhién, ho so ba N cung cap kém don khai kién thi ngay 27/11/2003,
ba Nduoc cap GCNQSDD thura 435 ban d6 so 01 xa G di¢n tich 142m? (da trir
di 16 gi¢i 50m?) va thira 436 ban d6 s6 01 xa G dién tich 240m? (da trir 16 giGi
80md).



GCNQSDD dugc cap nhat trang 4 véi noi dung: Ngay 19/01/2004 d4
chuyén quyén sir dung dat hét 382m? cho 2 ho Nguyén Vian D thira 435 -142m?
va LAm Thi L thta 436 - 240m?. Thuc té, ba N ciing xac dinh vo chdng ba
chuyén nhuong dit cho éng D.

Ba Lam Thi L duoc cip GCNQSDD ngay 19/01/2004 thira 436 ban dd s6
01 x4 G tir Hop ddng chuyén nhwong quyén st dung dat dang tén ba Huynh Thi
Thanh N chuyén nhugng cho ba LAm Thi L ghi ngay 26/12/2003, duoc UBND
xa G chirng thuc vao ngay 19/01/2004 (BL 121, 122). Ba N xac dinh, ba khong
ky hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat véi ba Lam Thi L. Ba N cho
rang chit ky trong hop ddng khdng phai chit ky cia ba. Theo Két luan giam dinh
s6 2601/KLGD-PC09 ngay 30/11/2020 cua Phong K¥ thuat hinh sy Cong an
tinh Bong Nai thi chit ky mang tén Huynh Thi Thanh N khong phai do cung mot
ngudi ky ra. Chir viét mang tén Huynh Thi Thanh N khong tién hanh giam dinh
vi chir viét photocopy.

Ba N va dng T sinh séng voi nhau tir nam 1978, c¢6 dang ky két hon, ¢ 04
con chung gdom c6 Nguyén Thi Thanh H8 sinh nam 1979, Nguyén Tién D sinh
nam 1981, Nguyén Thi Hanh G1 sinh nim 1983 va Nguyén Tién M sinh nam
1985. Hién dang cu ngu tai s6 32A, 4p 7, xd G, huyén D, tinh Pong Nai. Do
gidy dang ky két hon mat nén dén nam 2006, dng T ba N dang ky két hon lai tai
UBND x& G, huyén b.

Nha dat c6 ngudn gdc 1a tai san chung caa ba Huynh Thi Thanh N va dng
Nguyén Tién T nhung hop dong khéng cd chir ky caa dng T, chit ky khéng phai
cua ba N. Hop ddng chuyén quyén st dung dat tir ba Huynh Thi Thanh N sang
ba La&m Thi L do UBND x& G chang thuc ngay 19/01/2004 la vo hiéu, khéng
phU hop vé&i quy dinh cua phap luat, xam pham quyén va loi ich hop phép cua
vo chéng ba N, ong T.

[2.2] Ngay 19/12/2007, ba Lam Thi L va 6ng Huynh Véan N2 dé ky don
yéu cau dang ky thé chap bang quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat dé
vay tién tir Ngan hang N1- Chi nhanh huyén B. Pén nam 2010 thi thé chap bao
lanh cho 6ng Huynh Thanh S ba Cung Thi M1 vay tién caa Ngan hang N1- Chi
nhanh huyén . Do khong tra dugc ng Ngan hang nén dng Huynh Van N2 ba
Lam Thi L da dong y tiép tuc dung tai san thé chap dam bao cho sé ng caa 6ng
Huynh Thanh S va ba Cung Thi M1 tai Quyét dinh s6 05/2013/QDST-KDTM
ngay 16/9/2013 cua Toa an nhan dan huyén B cbng nhan thoa thuan cua céc
duong su (BL 963). Sau dé, tai san bi ké bién va ban dau gia theo Quyét dinh
cta Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén B. Tai san duoc ban dau gia cho nguoi
trang dau gi4 12 ba Biang Thi C theo Hop dong mua béan tai san ddu gia sb
23/HD.MBTS ngay 29/3/2017 (BL 948).

[2.3] Quyét dinh sé 05/2013/QDST-KDTM ngay 16/9/2013 cua Toa &n
nhan dan huyén B céng nhan thoa thuan cia cac duong su (BL 963) khdng cé
x4c minh tham dinh tai san thé chap va khdng c6 moi cac duong sy dang & trén

dat thé chap tham gia t tung véi tu cach ngudi o quyén loi, nghia vu lién quan
la ba Huynh Thi Thanh N, 6ng Nguyén Tién T va céc con cua ba N éng T.
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Do @6, khi thi hanh an lam tha tuc ké bién phat maéi tai san, ba N éng T
khong biét. Khi biét duoc, ba N dd 1am don yéu cau hodn viéc thi hanh &n ngay
26/10/2016 (BL 04), kéu ctu nhiéu noi. Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén B
cho ba N thoi han 30 ngay dé khai kién tai Toa xac dinh quyén sé hitu dbi véi
tai san thi hanh an. Théng bao sé 64/2016/TB-THADS ngay 25/11/2016 (BL
953).

Ngay 19/12/2016 ba N di nop don khai kién (BL 03). Toa &n c6 thong
bdo stra doi, bd sung don khai kién sé 68/TB-TA ngay 23/12/2016 (BL 23).
Bién ban tong dat Thong béo nay cho ba N ngay 01/4/2017 (BL 24). Ba N nop
don lai ngay 04/4/2017 (BL 25).

Tai Cong van sd 141/CV-CC.THA ngay 10/3/2017 gui Toa an (BL83),
Chi cuc Thi hanh 4an dan sy huyén P thtra nhan cé nhan Céng vian sb
68/2016/TB-TA ngay 23/12/2016 cia Toa &n nhan dan tinh Bong Nai vé don
khoi kién cia ba N nop ngay 19/12/2016 va ly giai vé viéc da ky hop dong dau
gia va tai san ban dau gia ngay 29/3/2017.

Toa an nhan dan tinh Pong Nai sau d6 da thu Iy vu &n cia ba N. Ba N kéu
ctu khap noi nén dén nay nguoi mua tring dau gid van chua nhan dugc tai san.
Gia dinh ba N van quan ly tai san dang tranh chap.

[2.4] Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat gitra ba N voi ba L do
UBND xa G xac nhan ngay 19/01/2004 1a khong dung quy dinh cua phap luat
nhung ba L di ding ky, dd duoc cdp GCNQSDD, di thé chap vay tién ngan
hang va tai san da duoc ban dau gia cho ngudi khéc.

Trude khi ban dau gia thanh, ba N, 6ng T d3 khiéu nai. Thi hanh an cho
duong su thoi gian va duong su da ndp don cho Toa trong thoi han quy dinh.
Toa &n cap so tham c6 Thong béo cho Co quan Thi hanh &n biét viéc thu ly don
kién, dung ra Co quan Thi hanh &n phai ngung dé Toa &n phéan quyét tai san cua
ai nhung Co quan Thi hanh &n van ban dau gia. Ba C mua nha dat trén qua tha
tuc ban dau gia dé thi hanh 4n va deén nay van chua nhan dugc nha do ¢6 tranh
chap.

[2.5] Toa &n nhan dan tinh Dong Nai da ¢6 Thong béo s6 60/TB-TA ngay
19/02/2021 ve giai quyét hau qua hop dong vo hiéu (BL 849).

(BL 869, 895, 897, 923, 927) Cac bién ban lam vi¢c thi nguyén don cho
rang quan ly tai san nén khong tranh chap gia tri tai san, khong yéu cau tham
d1nh gia, Ba N khong yéu cau giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu, ba yéu
cau Toa an giai quyét theo quy dinh cua phéap luat. Truong hop hop dong vo
hiu nhung tai san khong tra dugc do lién quan dén quyet dinh thi hanh an ba N
khong chap nhan. Ba chi yéu cau huy hop ddng chuyén nhuong quyén st dung
dat do UBND xa G, huyén D, tinh Dong Nai chung thuc ngay 19/01/2004; Can
nha va quyén st dung van thugc quyén so hitu cua v chdng ba. Pit trudong hop
ca nhan hay co quan to chirc ndo ma mua ban nha dat khong dung thi ho phai ty
chiu trach nhiém xir 1y hau qua, ba N khong dong y giao nha dat cho ai ca.
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Céac duong su khac thi khdng c6 y kién va Toa an cip so tham khdng lap
bién ban vé van dé nay véi ho.

[2.6] Tir nhiing phén tich va nhan dinh néu trén, Toa &n cép so tham da
xét xur khdng dung phap ludt, anh hudng dén quyen loi cua cac duong sy va
cling chua giai quyet hau qua cua Vviéc ban dau gla tai san khong dung va quyén
loi cua ba C. Cac van dé nay, Toa an cap phlc tham khdng thé khac phuc duoc.
Hoi dong xét xtr thdng nhat hay toan bo ban an so tham, giao hd so vé cho Toa
an cap so tham giai quyét lai. Toa an caip so tham ciing can luu ¥y khi thu Iy vu
an, can xem xet c6 thé tam dinh chi vu &n va lam van ban kién nghi ngay toi Toa
an nhan dan cap cao tai Thanh phé H6 Chi Minh dé xem xét lai Quyét dinh sb
05/2013/QBST-KDTM ngay 16/9/2013 cua Toa an nhan dan huyén D vi lién
quan dén tai san tranh chap dung dé bao dam cho dén khi c6 két qua tiép tuc giai
quyét vu an.

Y kien cua dai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh pho Ho Chi
Minh tham gia phién toa d€ nghi huy an so tham phu hop véi nhan dinh cua Hoi
dong xét xur nén dugc chap nhan.

¢ 4n phi dan sy phic tham: Do hily 4n nén ba ong phai chiu an
3] vé hi d huc tham: Do h ba Nkh hai ch
phi.
Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Can ctr khoan 3 biéu 308 cua Bo luat T tung dan sy nam 2015;
~ Can ctr Diéu 26; Diéu 34; Diéu 37; Diéu 147; Diéu 157; Dieu 227 B§ lujt
T6 tung dan sy;
Can ¢t Piéu 133 Bo luat Dan sy nam 2015;
Can ct Diéu 138; Diéu 219; Diéu 223; Diéu 697 Bo luat Dan sy nim
2005;

Can cir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy
ban Thuong vu Quoc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va
st dung an phi va Ié phi Toa an.

Chap nhan khang céo cta ba Huynh Thi Thanh N.

Hiy Ban &n dan su so tham s6 21/2021/DS-ST ngay 09/11/2021 cua Toa
an nhan dan tinh Bong Nai va chuyén ho so vu an cho Toa an cap so tham giai
quyet lai vu an theo thu tuc so tham.

Vé an phi dan sy phic tham: Ba Huynh Thi Thanh N khong phai chiu.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay tuyén an.

Noinhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
'\T/??naﬂiTr?]aga(tjm;ﬁ'dc;?;c*p - THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Vien Kie a N1 an N az £

tai Thanh phé H& Chi Minh; (D& ky tén va dong dau)
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- TAND tinh Bdng Nai;

- VKSND tinh Béng Nai;

- Cuc THADS tinh Bong Nai;
- Duong su;

- Luu (An - Trdc).

Dinh Ngoc Thu Huong
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