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Ban 4n sb: 300/2022/DS-PT
Ngay: 14/12/2022
V/iv: “Tranh chdp HD dat coc”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Truong Thi Lién

Céac Tham phan: - Ong Bui Thanh Qudc

- Ba Vo Bich Hai

- Thw ky phién toa: Ba V6 Thi Phong Lan — Thu ky Toa an, Toa an nhan dan
thanh phd Can Tho.

- Dai dién Vién kiém sdt nhan din thanh phé Can Tho: Ong Lam Thanh
Them — Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong ngay 14 thang 12 nim 2022 tai Tru s& Toa an nhan dan thanh phd Can
Tho xét xir phiic tham cong khai vu an thu 1y s6 177/2022/TLPT-DS ngay 05 thang
10 nam 2022 vé viéc “Tranh chdp hop dong ddt coc”.

Do ban 4n dan sy so tham s 18/2022/DSST ngay 02/6/2022 ctia Toa 4n nhan
dan huyén P bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic thim s6 314/2022/QDPT-DS ngay
07 thang 11 nam 2022; Quyét dinh hodn phién toa sd 267/2022/QDPT-DS ngay
06/12/2022 ctia Tda 4n nhan dan thanh ph Can Tho, giita cac duong su:

- Nguyén don: Ong Lé Phiic H, sinh nam 1988; Dia chi: s6 12B, Hoa Binh,
phuong An Cu, quan Ninh Kiéu, thanh phé Can Tho (Ving mit)

Nguoi dai dién hop phap cho nguyén don: Ong Huynh Chi T, sinh nim
1968; Pia chi: sb 15B, duong s6 8, khu A, khu vuc 4, Khu dan cu Héng Phat, phuong
An Binh, quan Ninh Kiéu, thanh phé Cin Tho (theo vin ban uy quyén ngiy
06/11/2020) (C6 mat)



- Bi don: Ba Nguyén Thi D, sinh nim 1978; Pia chi: s6 215, 4p Thi T, xa N,
huyén P, thanh phd Can Tho (C6 mit)

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong H6 Minh S, sinh nim 1978; Dia chi: s6 215, 4p Thi T, xd N, huyén P,
thanh phd Can Tho (C6 mit)

2. Ngan hang Nong nghiép va Phat trién nong thén Viét Nam; Dia chi: s6
02, Lang Ha, phuong Thanh Coéng, quan Ba Dinh, thanh phé) Ha Noi. Dia chi chi
nhanh: ép Nhon Loc 2, thi trin P, huyén P, thanh phé) Can Tho (Véng mat)

- Nguoi khang cao: Nguyén don 6ng Lé Phic H

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don ong Lé Phuc H trinh bay:

Ngay 05/9/2020 6ng c6 giao dich dit coc véi ba Nguyén Thi D dé nhan
chuyén nhuong quyén st dung dét thira 68, t& ban dd sb 07, dat tai ép Thi T, xa N,
huyén P, thanh ph Can Tho. Hai bén thoa thudn gia chuyén nhuong 14 980.000.000
ddng, tién dat coc 1 100.000.000 dong, sd tién con lai 880.000.000 dong bén mua s&
tra du khi ky hop ddéng chuyén nhuong, thdi gian dit coc tir ngay 05/9/2020 dén ngay
18/10/2020. Tir ngay 18/10/2020 dén nay, ba D ¢ tinh khong thue hién viée ky hop
ddng chuyén nhuong. Nay ong khoi kién yéu cau ba D phai tra tién dat coc la
100.000.000 dong, tién phat coc 1a 100.000.000 ddng, tong cong 1a 200.000.000
dong.

Bi don ba Nguyén Thi D trinh bay:

Ngay 05/9/2020 ba dong ¥ chuyén nhuong phan dat dién tich 99m?, thua 68,
t& ban d6 s6 07 cho 6ng Lé Phuc H véi gia 980.000.000 dong va nhan sd tién dat coc
12 100.000.000 dong. Ngay 17/10/2020 6ng H noéi khong mudn mua dat cia ba va doi
lai tién coc thi ba khong dong y. Sau d6 ba da nhiéu lan lién hé 6ng H ky hop dong
chuyén nhuong nhung 6ng H khong hop tac. Vi vdy, ngay 11/11/2020 ba dén Vin
phong Thira phat lai Tran Khanh Du dé 1ap Vi bang, yéu cau 6ng H trong thdi han tir
09 gio dén 10 gid ngay 13/11/2020 dén Vian phong cong chimg Lé Cam Lanh dé ky
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat. Tuy nhién, dén han 6ng H van khong

dén. Trudce yéu cau khéi kién cua nguyén don, ba khong dong y tra ti€n coc va phat



coc, ba dong v tiép tuc ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat voi gia
1.080.000.000 dong do chi phi phat sinh méi stra nha 1a 100.000.000 dong.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan — éng H6 Minh S trinh bay: thong
nhat y kién cua vo ong 1a ba D.

Tai ban an s6 18/2022/DS-ST ngay 02/6/2022 cta Toa 4n nhan dan huyén P,
thanh phd Can Tho di quyét dinh:

Khong chap nhan yéu cau khoi kién cta 6ng Lé Phic H doi ba Nguyén Thi D
tra 6 tién dit coc va phat coc 1a 200.000.000 déng.

Chi phi do dac, dinh gia: nguyén don nop 4.000.000 dong (dd thuc hién
xong).

Ngoai ra, ban 4n con tuyén vé an phi, va quyén khang cdo cua cac duong sy
theo quy dinh cua phap luat.

Khéng ddng ¥ v6i ban 4n so tham, ngay 15/6/2022 nguyén don ong Lé Phuc
H khang c4o toan bd ban an so tham yéu cau sira 4n so tham, chap nhan yéu cau khoi
kién ctia nguyén don.

Tai phién toa phtic thim,

- Nguyén don vén giit nguyén yéu cau khang cio.

- Bj don khong dong ¥ véi yéu cau khang cao ciia nguyén don, bi don yéu cau
giit y ban an so tham.

BPai dién vién kiém sat phat biéu y kién:

V& t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xir, thu ky va cac dwong su dd chép
hanh dung quy dinh cua B luat td tung dan su. Bi don ndp don khang cdo va ndp
tam Ung an phi trong han luat dinh nén xem xét hop 1¢ vé mit hinh thie.

Vé ndi dung khang cao: Nguyén don 6ng Lé Phuc H khang cdo toan bo ban
an so thim yéu ciu stra an so tham chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don 1a
khong c6 co s¢ dé xem xét, boi 1 nguyén don khong mong mudn tiép tuc thuc hién
hop dong, yéu cau hiy bo hop dong, huy giao dich mua ban va bién nhan dit coc
ngay 05/9/2020, doi bi don tra lai coc va boi thuong coc; vé phia bi don van mong
mudn tiép tuc thuc hién giao dich, dong thdi cd cung cip vi bang cho Toa an; do
nguyén don tir chdi giao két hop dong nén cin ctr khoan 2 Piéu 328 BLDS nim 2015

Tda an cap so thadm khong chip nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don 13 phu hop.



Tir nhitng phén tich trén, Vién kiém sat dé nghi Hoi dong xét xir phiic tham ap
dung Khoan 1 Piéu 308 B0 luat td tung dan sy nam 2015: khong chép nhan yéu cau
khang c4o ctia nguyén don, giit y ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai phién
toa va can cir vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi déng xét xur nhan dinh:

[1] Vé thii tuc t6 tung va vé quan hé phdp ludt:

Nguyén don 6ng Lé Phuc H khdi kién yéu cau ba Nguyén Thi D tra sb tién
dit coc va tién phat coc nén quan hé tranh chép duoc xac dinh 1a “Tranh chép hop
dong dit coc” duoc Toa 4n nhan dan huyén P, thanh phd Can Tho thu 1y giai quyét 1a
ding quy dinh cua phap luat.

[2] Vé néi dung: Nguyén don 6ng Lé Phiic H khang cdo yéu cdu sira an so
thAm chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don.

Hoi dong xét xir nhan thay:

Tai to Bién nhan viét tay ngay 05/9/2020 ndi dung thé hién viéc ba Nguyén
Thi D va ong HO Minh S ¢6 nhén sd tién coc cua ong L& Phuc H dé ban thtra dat sb
68, to ban dd sb 07, gidy ching nhan quyén str dung dat s6 CH02525 ngay 24/4/2014
v6i gia chuyén nhuong 1a 980.000.000 dong, bén ban di nhan du tién coc 1a
100.000.000 dong, s6 con lai 880.000.000 déng bén mua la 6ng H s& tra da khi ky
hop ddéng chuyén nhuong. Tuy nhién, hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
néu trén di khong duoc ky két.

Xét to Bién nhan dat coc ngay 05/9/2020 dugc cac bén tu nguyén thoa thuan
ky két, khong bi ép budc; vé hinh thtrc va noi dung cua bién nhan dat coc 1a hop
phap, khong vi pham diéu cam cta phap luat, khong trai dao dirc x4 hoi, nén hop
déng dat coc nay co hi¢u lyc phép luat.

Theo ndi dung t& Bién nhén viét tay ngay 05/9/2020 thi thoi gian dat coc 1a tir
ngay 05/9/2020 dén ngay 18/10/2020, nhung hét thoi gian nay hai bén khong ky hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat; Nguyén don khai kién yéu cau bi don tra
tién dit coc va tién phat coc. Do do, can xac dinh vi sao giao dich chuyén nhuong
quyén su dung dat nay khong dugc thuc hién, va 16i thudc vé bén nao dé giai quyét

vu an.



Viéc nguyén don trinh bay, tor ngay 18/10/2020 6ng H c6 lién lac véi ba D
hen dén Vin phong cong ching dé ky hop dong chuyén nhugng nhung ba D ¢b tinh
khong dén, 161 trinh bay ndy cta nguyén don khong dugc bi don thira nhén;

Viéc bi don cho rang ngay 17/10/2020 nguyén don da dén nha bi don yéu cau
huy hop dong dat coc, khong nhan chuyén nhuong quyén st dung dat nita ma yéu
cau bj don tra lai s6 tién d3t coc, con bi don van mong mubn tiép tuc thuc hién giao
dich va c¢6 cung cip ching ct 12 Vi bang s6 548/VB-TPL ngay 11/11/2020 do Vin
phong Thtra phat lai Khanh Du 13p, theo d6 Thira phat lai cua Van phong Khanh Du
da dén dia chi nha cia ong H dé giao thong bao thoi gian, dia diém cho ong H trong
thoi han 09 gio dén 10 gio ngay 13/11/2020 dén Vian phong cong chimg Lé Cam
Lanh dé ky két hop ddng chuyén nhugng quyén sir dung dat nhung ong H khong dén.
Diéu nay cho thy bi don khong tir chdi giao két, van thé hién y chi tiép tuc thuc hién
viéc ky hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dit v6i nguyén don.

Ngoai ra, trong qua trinh giai quyét tai Toa an cap so thim bi don van thé hién
mong mudn tiép tuc hop dong nhung véi gia cao hon do c6 cong thém chi phi sira
nha, tai phién toa so tham bi don van mudn tiép tuc thuc hién hop déng Va1 gia cao
hon gia thoa thuan, nhung nguyén don khong dong y.

Do nguyén don khéng mong mudn tiép tuc thuc hién giao dich chuyén
nhugng quyén sir dung dét, don phuwong cham dat hop dong, bi don van mong mudn
thie hién hop dong va da cung cap vi bang cho Toa 4n, nén bi don khong co 16i. Tai
phién toa phuc thAm nguyén don van giit nguyén v kién yéu cau huy giao dich dit coc
va yéu ciu bi don tra lai sb tién coc 1a 100.000.000 déng, va tién phat coc la
100.000.000 dong, téng cong 1a 200.000.000 dong. Nhu vy, nguyén don di thé hién
18 y chi khéng mudn tiép tuc thuc hién hop dong.

Xét to Bién nhan nhan tién ngay 05/9/2000 khong thé hién viéc bén ban phai
bdi thudng coc, ma chi ghi “Bén bdn budn dui”.

Tai phién toa phuc thim nguyén don khéng cung cip dugc ching cir gi thém
dé chimg minh cho viéc bi don tir chdi ky hop déng chuyén nhuong quyén st dung
dat.

Tai khoan 2 Diéu 328 B6 lut dan su ¢ quy dinh: “.. ..néu bén dit coc tr chdi

viéc giao két, thuc hién hop dé)ng thi tai san dit coc thudc vé bén nhan coc...”



Do d6, yéu cau khoi kién ctia nguyén don doi bi don phai tra tién coc va phat
coc khong c6 co s chip nhan.

Viéc Toa an cép so thAm d3 c6 van ban xac minh va triéu tap dai di€én ngan
hang tham du phién toa nhung phia ngan hang vang mat, va khong cé van ban thé
hién y kién. Mit khac, gitra cac bén chi mai ¢6 giao dich dat coc (1a to Bién nhén) dé
bao dam cho viéc tién téi ky két hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat, chir
giita cac bén khong c6 ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat phan dat dang
thé chip; phia nguyén don ciing khong yéu cau thuc hién ky hop déng chuyén
nhugng phan dat. Hon nita viéc bi don thé chap quyén sir dung dat phan dét trén 1a co
truée khi bj don nhan coc ctia nguyén don va nguyén don ciing biét viéc nay. Do do,
viéc Tda an cdp so thim xét xir ving mat Ngan hang Nong nghiép 1a khong anh
huéng dén vu an.

Tir nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xir xét khang céo ciia nguyén don 1a
khong c6 co sé chép nhan. Quan diém cua dai dién Vién kiém sat 1a phu hop véi
nhan dinh ciia Hoi dong xét xir nén duoc chap nhan.

[3] V& chi phi do dac, dinh gia 1a 4.000.000 dong, nguyén don phai chiu
(nguyén don da thuc hién xong).

[4] V& an phi: Do nguyén don khong dugc chip nhan yéu cau khoi kién va
yéu cau khang cdo nén nguyén don phai chiu an phi dan sy so thAm va an phi phtic
tham theo quy dinh ctia phap luat.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cén cir:

- Khoan 1 Piéu 308 cua Bo luat td tung dan sy nam 2015.

- Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu

Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va
1¢ phi Toa an.

Tuyén xtr: Khong chip nhin khang cdo ctia nguyén don 6ng Lé Phuc H. Giir
y ban an so thim sb 18/2022/DS-ST ngay 02/6/2022 ctia Toa an nhan dan huyén P,
thanh ph Can Tho.



1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ong Lé Phiic H doi ba Nguyén Thi
D tra s6 tién dat coc 1a 100.000.000 ddng va tién phat coc 1a 100.000.000 dong.

2. Chi phi do dac, dinh gia: nguyén don phai ndp 4.000.000 dong (dd thuc
hién xong).

3. V& an phi:

An phi dan sy so thAm nguyén don phai chiu 1a nguyén don ndp 10.000.000
ddng, chuyén tién tam tmg an phi theo bién lai s 017838 ngay 24/12/2020 tai Chi
cuc Thi hanh 4n dan sy huyén P, thanh phd Can Tho sang thanh 4n phi.

An phi dan sy phtc tham nguyén don phai chiu 1a 300.000 dong, chuyén tién
tam Ung 4n phi theo bién lai s6 0007343 ngay 16/6/2022 tai Chi cyc Thi hanh 4n dan
s huyén P, thanh phd Can Tho sang thanh 4n phi.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét
Thi hanh an dan sy thi nguoi1 dugce thi hanh an dan su co quyén théa thuan thi hanh
an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an
theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va Diéu 9 Luat thi hanh an déan sy; thoi hiéu thi
hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

4. Ban 4n nay 1a phiic thdm, c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngdy tuyén an./.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
Noi nhdn:
- Cac duong su;
-TAND H P; Paky)

- VKSND TP. Cén Tho;
- Chi cuc THA H P;

- Luu hd so vu an. Trwong Thi Lién






