TOA AN NHAN DAN. CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CHUONG MY Péoc lap - Tw do - H2 phc
THANH PHO HA NOI

Ban an s6: 07/2023/KDTM-ST
Ngay: 23/3/2023
V/v tranh chap Hop dong tin dung
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CHUONG MY, THANH PHO HA NOI

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

Thim phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Tuyét Mai

Cdc Héi tham nhan dan: - Ba Nguyén Thi Luin

- Ong Pham Tién Loi

- Thuw ky phién tda: Ong Lé Pic Hung - Thu ky cia Toa an nhan dan huyén
Chuong My, thanh phé Ha Noi

- Pqi dién Vign kiém sdt nhin dén huyén Chwong My, thanh phé Ha Noi
tham gia phién toa: Ba P Thi Ly - Kiém sét vién

Ngay 23 thang 3 nam 2023, tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén Chuong My,
thanh phd Ha Noi xét xir so tham cong khai vu an thu 1y sé 23/2019/TLST-
KDTM ngay 11 thang 6 nim 2019 vé viéc “Tranh chap Hop dong tin dung; Hop
déng thé chép tai san”, theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xi sd
01/2023/QDXXST-KDTM ngay 11 thang 01 ndm 2023 va Quyét dinh hodn
phién toa s6 01/2023/QDST-KDTM ngay 10/02/2023, Quyét dinh hodn phién
toa sb 02/2023/QDST-KDTM ngay 28/02/2023, Quyét dinh hodn phién toa sb
03/2023/QBST-KDTM ngay 17/3/2023, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang A. Pia chi: Sé x, LH, phuong TC, quan BPD,
Ha Noi.

Dai di¢n theo phép luat: C)ng Pham Toan V, chuc vu: Téng Giam dbc -
Ngan hang A.

Nguoi dai dién Gy quyén lai: Ong Lwong Viét X - Pho Giam ddc va ong
Tran Tuén Al - Chtic vu Trudng phong khach hang Doanh nghiép - Ngan hang
A — Chi nhanh Ha Tay.

2. Bi don: Ong Pd Quang N, sinh niam 1954 — Chit DNTN NB. S
DKKD: 0101002486, do S& Ké hoach dau tu TP. Ha Noi cAp ngay 09/4/2009,
thay doi 1an 1 ngay 13/5/2009.

Dia chi: Thon NH, x& PN, huyén Chuong My, Ha Noi.
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3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong B Quang N, sinh nam 1954 va ba Pham Thi N1, sinh nam 1964
(vo 6ng N)

Dia chi: Thon NH, xa PN, huyén Chuong My, Ha Noi.

3.2. Lién quan dén nha anh Bing Viét L, chi Tran Thi H:

3.2.1. Anh Pang Viét L, sinh ndm 1980

3.2.2. Chj Tran Thi H, sinh ndm 1987 (vg anh L);

3.2.3. Ong Ping Viét L1, sinh naim 1936 (b6 anh L)

3.2.4. Ba Ha Thi D, sinh nam 1948 (me¢ anh L).

Cung cu tra: Thon LX, xd LD, huyén Chuong My, Ha Noi.

3.3. Lién quan dén Hp 6ng P6 Quang T gom:

3.3.1. Ong B6 Quang T, sinh nam 1957

3.3.2. Ba b Thi N1, sinh nim 1960 (vo 6ng T)

3.3.3. Anh Db Quang T1, sinh ndm 1982 (con 6ng T)

3.3.4. Anh Db Quang D, sinh nim 1985 (con 6ng T)

3.3.5. Anh Db Quang T2, sinh ndm 1987 (con 6ng T)

3.3.6. Anh Db Quang T3, sinh ndm 1980 (con 6ng T)

Péu co dia chi: Thon NH, xa PN, Chuong My, Ha Noi

3.3.7. Nguoi ké thira quyén va nghia vu dan sy caa cu Hoang Thi S (do cu
S chét ngay 20/3/2015) gdm 02 ngudi con dé ctia cu S con sdng 1a:

- Ong P4 Quang T, sinh nim 1957.

- Ba Hoang Thi N, sinh nam 1946. PKHK va tra tai: Xom BV 1, xa BS,
thanh phé SC , tinh Thai Nguyén. Ba N dé nghi dinhuoc vang mit trong qua
trinh Toa an giai quyét.

3.4. Lién quan dén Hé éng Hoang Ping C

- Ong Hoang Ping C, sinh nam 1981;

- Ba VUi Thi L2, sinh nam 1982

- Chau Hoang Thi O, sinh ndm 2002 (con 6ng C va ba L2)

- Chau Hoang Thay H1, sinh nam 2011 (con d6ng C va ba L2)

- Chau Hoang Thi H2, sinh nam 2004 (con 6ng C va ba L2)

- Chau Hoang Pang K, sinh ndm 2013 (con 6ng C va ba L2)

Cung c6 dia chi: Thon NH, x& PN, Chuong My, Ha Noi

3.5. Anh D4 Quang B, sinh nam 1976 (Hi¢n dang chdp hanh dn tgi trai
giam Sudi 2) va chi Ta Minh T1, sinh nim 1981(vg anh B)

Péu c6 HKTT: Thon NH, x& PN, Chuong My, Ha Noi

3.6. Lién quan dén Hj 6ng Ping Dinh T4:

- Ong bang Pinh T4, sinh nam 1973

- Ba Nguyén Thi N2, sinh nim 1974

- Chi Bang Thi Thuy T5, sinh nam 2006 (con 6ng T4, ba N)

Cung cu tru tai: XT, xa BY, Chuong My, Ha Noi.
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3.7. Lién quan dén H$ cu Hoang Thi PI1 (cu PI di chét ngay
29/01/2020) gom:

3.7.1. Lién quan dén hop dong thé chap:

- Ong Nguyén Quang A2, sinh nim 1958 (con trai cu B1).

- Ba Nguyén Thi T6, sinh nim 1965 (vo 6ng A2)

- Chi Nguyén Thi Ngoc M, sinh nim 1999 (con 6ng A2 - ba T6)

- Anh Nguyén Quang Tr, sinh nim 2001 (con 6ng A2- ba T6)

Péu PKHK tai: Thon NT, x4 TY, Chuong M¥y, Ha Noi

Noi cu tré hién tai: Thon YT 2, X3 TY, Chuong My, Ha Noi

- Chi Nguyén Thi P, sinh nim 1988 (con 6ng A2- ba T6). Noi PKHKTT
tai: Thon NH, x& PN, huyén Chuong My, Ha Noi

- Chi Nguyén Thi H3, sinh ndm 1990 (con 6ng A2- ba T6)

Dia chi: T6 2 TX, thi trin XM, huyén Chuong My, Ha Noi

- Ba Nguyén Thi B, sinh nam 1969 (con gai cu B1). PKHK tai: Thon NT,
x4 TY, Chuong My, Ha Noi. Hién dang cu tri: Trung tdm cham séc va phuc hoi
churc ning tam than s6 1 Ha Noi.

3.7.2. Lién quan dén tai san va nguwoi sinh séng trén dat thé chap:

- Ong Nguyén Quang L3, sinh nim 1953

- Ba Nguyén Thi M1, sinh nim 1958 (vo 6ng L2)

- Chau Nguyén Quang L4, sinh ndm 1991 (con 6ng L2).

- Ong Nguyén Quang T9, sinh nim 1967 (con cu P1)

- Ba Bui Thi T10, sinh nam 1971 (vo 6ng T9)

Péu cu tri: Thon NT, x4 TY, huyén Chuong My, Ha Nbi.

3.7.3. Lién quan la Nguwoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia cu
Hoadng Thi B1 (hang thira ké thir nhdt ciia cu P1), gom:

- Ong Nguyén Quang S1, sinh nam 1950

- Ong Nguyén Quang L3, sinh nim 1953

- Ong Nguyén Quang A2, sinh nim 1958

- Ba Nguyén Thi T7, sinh nim 1959

- Ba Nguyén Thi T8, sinh nim 1964

- Ong Nguyén Quang T9, sinh nim 1967

- Ba Nguyén Thi B, sinh nim 1969.

3.7.4. Nguoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cdau doc ldp: Ong
Nguyén Quang L3.

C)ng A2, ba Nguyén Thi T6, chi M, anh Tr, chi P, chi H, 6ng S1, 6ng L2,
ba M1, ba T7, ba T8, 6ng T9, ba Bui Thi T10, chi L4 déu uy quyén cho 6ng HB,
sinh nam 1951, CCCD 001051014505, cip ngay 14/9/2021. Dia chi: S6 nha 4x,
phuong YH, t6 9 YH, Cau Gidy, Ha Noi.



3.8. Vin phong céng chirng MB. Dia chi: S6 1A TPN, phuong Quang
Trung, quan Ha Poéng, thanh phd Ha Noi. Nguoi dai dién hop phap: Ong
Nguyén Vin L5 - Truong Van phong. C6 don xin vang mat.

NOI DUNG VU AN:

1. Theo don khéi kién va cac 1oi khai trong qua trinh giai quyét vu
an, dai dién theo iy quyén ciia nguyén don trinh bay: Nam 2009 dén nam
2013, Ngan hang A — Chi nhanh Ha Tay (goi tit 1a “Agribank”) va Doanh
nghiép tu nhan NP (goi tat 1a “DNTN NP”) da ky cac Hop dong tin dung nhu
Sau.

1.1. Hop dong tin dung s6 2200LAV200905229 ky ngay 17/7/2009 (sau
day goi tat 1a Hop dong tin dung ngay 17/7/2009):

Phuong thirc cho vay: Theo du an dau tu. S6 tién cho vay:
11.000.000.000 (Mudi mét ty dong). Muc dich vay: XAy dung Nha may ché
bién néng san va kinh doanh vt tw néng nghiép. Lii suit cho vay:
10,5%/nam va s& diéu chinh ting twong tmg theo thong bao cua Agribank Chi
nhanh Ha Tay khi 14i suat trén thi truong bién dong ting nhung khong thap hon
131 suat 10,5%/nam. Thoi han tra ng 84 thang ké tir ngay 20/7/2009.

Thuc hién theo Hop dong, Agribank dd giai ngan cho DNTN NP la
9.433.470.000 dong, theo cac gidy nhan no nhu sau:

+ Gidy nhan no ngay 22/7/2009 1a 4.972.320.000 dong. Thoi han tra no:
Truée khi co cau lai thoi han tra no 1a 20/07/2016; sau khi co céu I3
20/07/2018.

+ Gidy nhan ng ngay 25/09/2009 1a 2.961.150.000 dong. Thoi han tra no

trude khi co ciu lai thoi han tra ng 14 20/07/2016; sau khi co cau 1a 20/07/2018.
+ Gidy nhan ng ngay 02/02/2010 1a 1.500.000.000 dong. Thoi han tra no
trude khi co ciu lai thoi han tra ng 1a 20/07/2016; sau khi co cau 1a 20/07/2018.

Pé bao dam cho khoan vay trén, DNTN NP di thé chap: Cong trinh nha
diéu hanh, nha xuéng kinh doanh ché bién vat tu nong nghiép, cic mit hang
ndng san va cic tai san gin lién véi dat khac, duoc hinh thanh tir ngudn vén vay
trén. Cong trinh dugc xay dung theo Gidy phép xay dung sé 63/GPXD do
UBND huyén Chuwong My cap ngay 08/7/2009 trén thira dat dugc cap Gidy
chtng nhén quyén sir dung dit s6 AN091080 do UBND huyén Chuong My cip
ngay 21/07/2008 mang tén dng P& Quang N, s6 thira: 01; T ban d6 sb: Trich
do dia chinh khu dét; Dién tich dat: 8.887,4m? tai dia chi: diém Cong nghiép —
TTCN xa PN, huyén Chuong My, tinh Ha Tay (nay thuoc TP. Ha Noi). Hop
ddng thé chip tai san hinh thanh trong twong lai duoc cong ching sé 1076
Quyén s6 04 TP/CC-SCC/HPGD ngay 13/7/2009 tai Phong cong ching sb 7
Thanh phé Ha Noi va da dugc dang ky thé chip tai Vian phong ding ky quyén
str dung dat huyén Chuong My, Thanh phd Ha Noi ngay 14 thang 7 nam 2009.
Pham vi dam bao cta tai san 11.000.000.000 dong.
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Ngay 18/4/2013, hai bén da ky Phu luc hop dong s6 01.2013/PLHPTD
stra d6i, bd sung Hop ddng tin dung s6 2200-LAV-200905229 ngay 17/7/2009
(sau day goi tit 1a Phu luc hop ddng ngay 18/4/2013) nhu sau: Co cau lai thoi
han tra no, han tra ng cudi cing la ngay 20/7/2018. Tra no gbc: Theo biéu phan
ky tra no dinh kém. Tra no 14i: Cung ky tra ng gbc.

STT Ngay tra n¢g S6 tién tra no Duw no cudi ky
6.111.470.000 (Du n¢ cua
HDPTD ngay 17/07/2009 tai
thoi diém co cu thoi han tra
no)
1 20/01/2014 211.470.000 5.900.000.000
2 20/07/2014 400.000.000 5.500.000.000
3 20/01/2015 500.000.000 5.000.000.000
4 20/07/2015 500.000.000 4.500.000.000
5 20/01/2016 750.000.000 3.750.000.000
6 20/07/2016 750.000.000 3.000.000.000
7 20/01/2017 750.000.000 2.250.000.000
8 20/07/2017 750.000.000 1.500.000.000
9 20/01/2018 750.000.000 750.000.000
10 20/07/2018 750.000.000 0

1.2. Hop dong tin dung s6 2200-LAV-201002558/HPTD ky ngay
19/412012 (goi tat la Hop dong tin dung ngay 19/4/2012):

Phuong thirc cho vay: Cho vay theo han muc tin dung. Téng han muc tin
dung duoc cap: 6.000.000.000 (Sau ty déng). Thoi han hiéu luc ctia han muc tin
dung: 12 thang ké tir ngdy ky han mirc. Thoi han cho vay cu thé cia mdi 1an giai
ngan do hai bén thoa thuan, dugc ghi trén ting gidy nhan no. Muc dich vay
von: Kinh doanh va ché bién hang néng san. Phuong thirc ap dung 13i suét: 13i
suat bién doi; mirc 13i suat theo quy dinh ctia Agribank chi nhanh Ha Tay tai thoi
diém nhan no. Thoa thuan khac: toan bd du no cho vay ngan han dén ngay
18/4/2012 dugc chuyén sang theo doi va diéu chinh bai Hop dong tin dung nay.

DNTN NP d3 nhan ng theo cic gidy nhan no sau:

+ Nhan no ngay 21/06/2012, giai ngan 13 1.500.000.000 dong. Thoi han tra
no 20/12/2012.

+ Nhan no ngay 16/07/2012, giai ngan la 750.000.000 dong. Thoi han tra
no 10/01/2013

+ Nhan no ngay 19/07/2012, giai ngan 1a 750.000.000 dong. Thoi han tra
no 20/01/2013

+ Nhan no ngay 16/08/2012, giai ngan 1a 1.650.000.000 déng. Thoi han tra
no 10/02/2013.
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1.2.1. Ngay 16/8/2012 hai bén da ky Phu luc hop dong sé 01/PLHDP (goi
tat la Phu luc ngay 16/8/2012) sira d6i, bd sung ndi dung Hop ddng tin dung
ngay 19/4/2012: Tong han mirc tin dung dugc cép 1a 20.000.000.000 (Hai muoi
ty dong).

1.2.2. Ngay 25/10/2013 hai bén di ky Phu luc hop dong sb
2013/PLHPTD (goi tdt la Phu luc ngay 25/10/2013) sia doi, bd sung Hop dong
tin dung ngay 19/4/2012: Thoi han hiéu luc cua han mie tin dung dén hét ngay
20/11/2013.

Thuce hién theo Hop dong, Agribank d3 giai ngan 1a 13.870.000.000 dong
theo 11 gidy nhan ng nhu sau:

+ Gidy nhan no ngay 11/7/2013, giai ngan 14 1.000.000.000 dong. Thoi han
tra ng 10/07/2015.

+ Gidy nhan ng ngay 16/7/2013, giai ngan 14 1.500.000.000 dong. Thoi han
tra ng 27/07/2015

+ Gidy nhan no ngay 18/7/2013, giai ngan 1a 1.500.000.000 dong. Thoi han
tra no 16/08/2015

+ Gidy nhan ng ngay 29/7/2013, giai ngan 14 1.500.000.000 dong. Thoi han
tra ng 25/08/2015

+ Gidy nhan ng ngay 31/7/2013, giai ngan 14 1.500.000.000 dong. Thoi han
tra ng 15/09/2015

+ Gidy nhan no ngay 06/8/2013, giai ngan 1a 1.400.000.000 dong. Thoi han
tra ng 25/09/2015

+ Gidy nhan ng ngay 09/8/2013, giai ngan 14 1.500.000.000 dong. Thoi han
tra ng 10/04/2015

+ Gidy nhan ng ngay 20/8/2013, giai ngan 14 1.700.000.000 dong. Thoi han
tra ng 27/04/2015

+ Gidy nhan ng ngay 25/10/2013, giai ngan 1a 1.000.000.000 dong. Thoi
han tra ng 11/05/2015

+ Gidy nhan no ngay 28/10/2013, giai ngan 1a 1.000.000.000 ddng. Thoi
han tra ng 25/05/2015

+ Gidy nhan no ngay 30/10/2013, giai ngan 1a 270.000.000 ddng. Thoi han
tra ng 25/05/2015

Tai san bao dam cho khoan vay ctua Hop dong tin dung ngay 19/4/2012,
kém theo Phu luc ngay 16/8/2012, Phu luc ngay 25/10/2013 1a:

1/ Quyén sir dung dat va tai san gan lién trén dat tai Thira dat s6 618, to ban
d6 s 5, dién tich 220m?, dia chi thon LX, x LD, huyén Chuong My, TP. Ha
Noi, theo Gidy chimg nhan quyén st dung dit, quyén so hiru nha ¢ va tai san
khac gin lién véi dat sé BB 361095, do UBND huyén Chuong My cip ngdy
20/5/2010 dtmg tén ong Pang Viét L, ba Tran Thi H.

Hop ddng thé chp tai san ctia bén thir ba dugc cong chimg s6 4128, Quyén
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s6 02.2010 TP/CC-SCC/HPGD, ngay 29/6/2010 tai Phong cong chung sb 7
Thanh phd Ha Noi va da dang ky thé chap quyén sir dung dét, tai san gin lién
v6i dét tai Phong Tai nguyén va Mai trudng huyén Chuong My, Thanh phd Ha
Noi ngay 29 thang 6 nam 2010. Pham vi ddm bdo cua tai sin la 490.000.000
dong.

2/ Quyén sir dung dat va tai san gan lién trén dat tai Thira dat s6 1091, to
ban do s6 02, dién tich 564m?, dia chi: XD, thdn NH, x4 PN, huyén Chuong My,
Thanh phd Ha Noi, theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 E0051570 do
UBND huyén Chuong My cap ngay 19/10/1996 cho 6ng D6 Quang N.

Hop ddng thé chap tai san cta bén thir ba duoc cong chimg sd 1090, Quyén
s6 01.2012/TP/CC-SCC/HPTC ngay 20/4/2012, tai Vian phong cong chimg MB,
Thanh ph Ha Noi va Pang ky thé chdp quyén str dung dat, tai san gan lién véi
dat ngay 23/4/2012 tai Vin phong dang ky quyén st dung dat huyén Chuong
M7, Thanh phé Ha Noi. Pham vi bdo dam ciia tai sin la 1.267.500.000 dong.

3/ Quyén sir dung dat va tai san gin lién trén dat tai Thia dat s6 290, to ban
d6 sb 10, dién tich 1.388m? dia chi: Thon XS, x4 TXT, huyén Chuong MY,
Thanh phé Ha Nbi, theo Gidy chtng nhan quyén st dung dat, quyén s& hitu nha
& va tai san khac gan lién voi dat sd BL 008182 do UBND huyén Chuong My
cap ngay 07/6/2012 cho 6ng DS Quang B, ba Ta Minh T1.

Hop ddng thé chp tai san cta bén thir ba duoc cong chimg sd 2725, Quyén
s6 02.2012/TP/CC-SCC/HPTC ngay 10/8/2012, tai Vian phong cong ching MB,
Thanh phé Ha Noi va da Ding ky thé chdp quyén sir dung dat, tai san gin lién
v6i dat ngay 11/8/2012 tai Van phong dang ky quyén st dung dat huyén
Chuong My, Thanh phd Ha Noi. Pham vi bdo dim ciia tai sdn la 597.750.000
dong.

4/ Quyén str dung dat va tai san gan lién trén dat tai Thira dat s6 1611, to
ban do sd 2, dién tich 274m?, dia chi: Thon NH, x& PN, huyén Chuong MY,
Thanh phd Ha Noi, theo Gidy chting nhin quyén st dung dat quyén so hitu nha
& va tai san khac gan lién voi dat sé BI 485577 do UBND huyén Chuong My
cap ngay 28/6/2012 cho Ho dng Hoang Pang C va ba Vii Thi L2.

Hop dong thé chip bang tai san ciia bén thi ba dugc cong chimg sb 2726,
Quyén sd 02.2012 TP/CC-SCC/HPTC ngay 10/8/2012, tai Van phong cong
chtirng MB, Thanh phd Ha Nbi va di dang ky thé chip quyén str dung dét, tai san
gan lién voi dat ngay 11/8/2012 tai Van phong diang ky quyén sir dung dat huyén
Chuong MY, Thanh phé Ha Noi. Pham vi bdo dam ciia tai sin la 1.037.625.000
dong.

5/ Quyén sir dung dat va tai san gan lién trén dat tai Thira dat s6 268A, to
ban dd s6 1, dién tich 208m?, dia chi: Thén NT, YT - x4 TY, huyén Chuong My,
Thanh phé Ha Noi, theo Gidy ching nhan quyén st dung dat sé S012787 do
UBND huyén Chuong My cip ngay 21/10/2001 démg tén chu st dung HO ba
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Hoang Thi B1.

Hop dong thé chap bang tai san ciia bén thir ba duoc cong chimg sé 2860,
Quyén sd 03.2012/TP/CC-SCC/HPTC ngay 21/8/2012, tai Van phong cong
ching MB, Thanh phé Ha Noi va Pang ky thé chip quyén sir dung dat, tai san
gan lién voi dat ngay 22/8/2012 tai Van phong dang ky quyén sir dung dat huyén
Chuong M¥, Thanh phé Ha Noi. Pham vi bio dam ciia tai sdn la 1.167.000.000
dong.

6/ Quyén st dung dat va tai san gan lién trén dét tai Thira dat s6 1097, to
ban do s6 02, dién tich 208m? dia chi thon NH, x& PN, huyén Chuong MY,
Thanh phé Ha Noi, theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé6 U402529 do
UBND huyén Chuwong My cap ngay 28/12/2001 dung tén chi str dung HO 6ng
Db Quang T.

Hop ddng thé chip bang tai san ctia bén thir ba cong chimg sd 2964, Quyén
s6 03.2012 TP/CC-SCC/HPTC ngay 30/8/2012, tai Vian phong cong ching MB,
Thanh ph Ha Noi va Pang ky thé chdp quyén str dung dat, tai san gan lién véi
dat ngay 04/9/2012 tai Vian phong ding ky quyén st dung dat huyén Chuong
M7, Thanh phé Ha Noi. Pham vi bio dam ciia tai sdn la 990.000.000 déng.

7/ Quyén st dung dat va tai san gan lién trén dat tai Thira dat s6 73, to ban
d6 s6 5, dién tich 128m?, dia chi: XT, xa DY, huyén Chuong My, Ha Ngi, theo
Gidy chung nhan quyén st dung dat, quyén s hitu nha & va tai san khac gin
lién voi dat s6 Bl 485686 do UBND huyén Chuong My cap ngay 28/5/2012 cho
ong Dang Pinh T4.

Hop ddng thé chap bang tai san ctia bén thir ba cong chimg sé 1426, Quyén
s6 02.2013 TP/CC-SCC/HPGD ngay 24/5/2013, tai Van phong cong ching
MB, Thanh phé Ha Noi va Pang ky thé chp quyén sir dung dat, tai san gan lién
v6éi dat ngay 27/5/2013, tai Vin phong ding ky quyén st dung dat huyén
Chuong My, Thanh phd Ha Noi. Pham vi bdo dim ciia tai sin la 420.000.000
dong

8/ Quyén st dung dat va tai san gan lién trén dat tai Thua dat s6 14, to ban
d6 s 00, dién tich 300m?, dia chi: L6 s6 07 Khu TPC Dan Dung BPC, xa Thach
Hoa, huyén Thach That, TP Ha Noi, theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat,
quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 BB 423766 do UBND
huyén Thach Thét cip ngay 23/10/2012 cho 6ng Hoang Dinh V.

Hop dong thé chip biang tai san cta bén tha ba cong chimg sb
1557/2013/TC, Quyén s6 03 TP/CC-SCC/HPGD ngay 20/06/2013, tai Vin
phong cong chimg Toan Tam va DPang ky thé chip quyén st dung dat, tai san
gin lién voi dat ngay 22/06/2013, tai Vin phong diang ky quyén st dung dat
huyén Thach That, TP Ha Noi. Pham vi bdo dam cua tai san la 3.750.000.000
dong.

9/ Quyén st dung dat va tai san gin lién trén dat tai Thira dt s6 26, to ban
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dd s6 00, dién tich 32m, dja chi: KTT cong ty luong thuc, t6 dan phé 7- Phuong
VP - quan Ha Péng, TP Ha Noi, theo Gidy chirng nhan quyén st dung dat, s6
BH 919815 do UBND quén Ha Péng cép ngay 01/11/2011 cho éng Hoang Dinh
V, ba B Thi Nh.

Hop dong thé chap bang tai san ctia bén thir ba cong ching sé 1032 Quyén
s6 01.2012/TP/CC-SCC/HPTC ngay 17/04/2012, tai Vian phong cong ching
MB va Ping ky thé chip quyén sir dung dat, tai san gan lién voi dat ngay
17/04/2012, tai Van phong dang ky quyén st dung dat quan Ha Pong, TP Ha
Noi. Pham vi bdo dam ciia tai san la 1.260.000.000 dong.

* Ngay 25/6/2013, hai bén di ky Hop dong tin dung (bd sung) sb
2200LAV201301507/BS-HPTD (goi tdit la Hop dong bé sung ngay 25/6/2013)
dé co cAu mot phan du no ngan han sang du ng trung dai han, cu thé: Mot phan
du ng ngan han theo Hop dong tin dung ngady 19/4/2012 s& duoc chuyén sang
vay trung dai han. Du no tin dung dugc co cau 1a 4.650.000.000 (Bén ty, sau
tram, nam muoi triéu déng); Du ng duoc co cau bao gém du no géc va lai phai
thu theo quy dinh tinh dén ngady duoc co ciu. Thoi han tra no sau khi co céu:
dén ngay 20/7/2018. Muc dich co cau: Bu dap nhu cau von dap ung cho du an
dau tu xay dung nha may ché bién nong san va kinh doanh vat tu néng nghiép.
Phuong thtrc ap dung 13i sudt: 13i suat bién ddi. Mirc 13i suét tai thoi diém co
cau: 13%/nam. Tai san bao dam Ia tai san duoc hinh thanh tir von vay theo hop
d6ng thé chap tai san hinh thanh trong tuwong lai s6 cong ching 1076 quyén sd
04TP/CC-SCC/HPGD ngay 13/7/2009 tai Vin phong cong ching sé 07, TP Ha
Noi.

Theo d6, du ng co cdu tir thoi diém dwoc co ciu theo Hop dong nay
(hop dong ngay 25/6/2013) sé khong chiu sw diéu chinh cia Hop dong tin
dung ngay 19/4/2012 ma dwoc chuyén sang theo ddi tai Hop dong nay. Cu
thé so tién Agribank Chi nhanh Ha Tay da co cdu theo ddi tai Hop dong nay la
4.650.000.000 ddong, bao gém cac gidy nhin no sau:

+ Gidy nhan no ngay 21/6/2012, giai ngan 1a 1.500.000.000 dong.

+ Gidy nhan ng ngay 16/7/2012, giai ngan 1a 750.000.000 dong.

+ Gidy nhan ng ngay 19/7/2012, giai ngan 1 750.000.000 dong.

+ Gidy nhan no ngay 16/8/2012, giai ngan 1a 1.650.000.000 ddng.

Qua trinh thuc hién tra no ciac Hop dong tin dung cia éng P Quang
N - Chi DNTN ND nhu sau:

* Hop dong tin dung ngay 17/7/2009, da tra: Goc la 3.441.970.000 dong;
1di la 5.194.541.468 dong, cu thé:

+ Gidy nhan ng ngay 22/7/2009, s tién nhan no 4.972.320.000 dong, da tra
Géc: 3.352.320.000 dong; 14 2.502.011.179 dong. Du ng goc con
1.620.000.000 ddng.

+ Gidy nhan ng ngay 25/9/2009, sb tién nhan no 2.961.150.000 dong, da tra
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Géc: 89.650.000 dong; 1ai: 1.842.084.456 dong. Du ng gbe con 2.871.500.000
dong.

+ Gidy nhan ng ngay 02/02/2010, s6 tién nhan ng 1.500.000.000 dong, da
tra: Goc 0 dong; 13i 850.445.833 dong. Du ng gdc con 1.500.000.000 ddng;

* Hop dong tin dung ngay 19/4/2012, kém theo Phu luc ngay 16/8/2012,
Phu luc ngay 25/10/2013, di tra dwoc: Goc: 4.865.517.500 dong va so lii
486.985.139 dong, cu thé:

+ Gidy nhan ng ngay 11/7/2013, sb tién nhan ng 1.000.000.000 dong, da
tra: Goc 607.517.500 dong; 13i 81.666.666 dong. Du no gbc con 392.482.500
dong.

+ Gidy nhan ng ngay 16/7/2013, s6 tién nhan no 1.500.000.000 dong, da
tra: Goc 1.499.000.000 dong; 1di 70.416.667 dong. Du no gbe con 1.000.000
dong.

+ Gidy nhan ng ngay 18/7/2013, s6 tién nhan no 1.500.000.000 dong, da
tra: Goc 1.499.000.000 dong; 14i 80.020.834 ddng. Du no gbe con 1.000.000
dong.

+ Gidy nhan ng ngay 29/7/2013, sb tién nhan ng 1.500.000.000 dong, da
tra: Goc 1.260.000.000 ddng; 1ai 98.333.333 dong. Du no gbe con 240.000.000
dong.

+ Gidy nhan ng ngay 31/7/2013, s6 tién nhan no 1.500.000.000 dong, da
tra: Goc 0 dong; 13i 47.083.333 dong. Du no gdc con 1.500.000.000 dong.

+ Gidy nhan ng ngay 06/8/2013, s6 tién nhan no 1.400.000.000 dong, da
tra: Goc 0 dong; 13i 21.777.778 ddng. Du no gdc con 1.400.000.000 dong.

+ Gidy nhan ng ngay 09/8/2013, s6 tién nhan no 1.500.000.000 dong, da
tra: Goc 0 dong; 13i 9.583.333 dong. Du no gdc con 1.500.000.000 dong.

+ Gidy nhan ng ngay 20/8/2013, s6 tién nhan no 1.700.000.000 dong, da
tra: Goc 0 dong; 13i 19.833.334 dong. Du no gdc con 1.700.000.000 dong.

+ Gidy nhan ng ngay 25/10/2013, s tién nhan no 1.000.000.000 dong, da
tra: Goc 0 dong; 13i 21.722.222 d6ng. Du no gdc con 1.000.000.000 dong.

+ Gidy nhan ng ngay 28/10/2013, s tién nhan no 1.000.000.000 dong, da
tra: Goc 0 dong; 13i 20.763.889 dong. Du no gdc con 1.000.000.000 dong.

+ Giay nhan ng ngay 30/10/2013, sé tién nhan ng 270.000.000 dong, da tra:
Géc 0 dong; 13i 15.783.750 ddng. Du no gde con 1a: 270.000.000 dong.

* Hop déong tin dung ngay 25/06/2013, di tra dwoc: Géc: 0 dong va sé lai
533.000.000 dong, cu thé:

+ Gidy nhan ng ngay 21/6/2012, s6 tién nhan no 1.500.000.000 dong, da
tra: Goc 0 dong; 13i 196.750.000 dong. Du ng gbe con 1.500.000.000 dong.

+ Gidy nhan ng ngay 16/7/2012, sb tién nhan ng 750.000.000 dong, di tra:
Géc 0 dong; 14i 71.250.000 ddng. Du no gbe con 750.000.000 dong.

+ Gidy nhan ng ngay 19/7/2012, sb tién nhan ng 750.000.000 dong, di tra:
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Géc 0 dong; 1ai 122.687.500 dong. Du ng gde con 750.000.000 dong.

+ Gidy nhan no ngay 16/8/2012, sb tién nhan no 1.650.000.000 dong, da
tra: Goc 0 dong; 13i 142.312.500 ddng. Du ng gdc con 1.650.000.000 dong.

* Tong s6 tién 6ng P Quang N — Chit DNTN NP d4 tra cho Agribank Chi
nhanh Ha Tay (theo Hop ddng 17/07/2009, Hop dong tin dung ngay 19/4/2012
kém theo Phu luc ngay 16/8/2012 va Phu luc ngay 25/10/2013, Hop dong tin
dung ngay 25/06/2013) tinh dén ngay 11/01/2023 1a: 14.522.014.107 dong, (gbc
1a 8.307.487.500 ddng, tra 13i 13 6.214.526.607 dong). Trong do:

- S6 tién 6ng PS Quang N — Chu DNTN NP ty tra ké tir ngdy vay dén ngay
24/01/2018: Géc 1a 3.625.570.000 dong; Lai 1a: 6.174.626.607 dong.

- S6 tién Agribank chi nhanh Ha Tay thu dugc tir xu 1y tai san bao dam:

+ Ngay 25/01/2018, thu dugc 3.421.917.500 dong tir viéc ban dau gia TC
tai san bao dam 1a Thira dat sd 14, to ban dd s6 00, dia chi: Lo s6 07 Khu TBC
Dan Dung BPC, xa HT, huyén Thach Thét, TP Ha No6i cua 6ng Hoang Pinh V,
ba P4 Thi Nh.

+ Ngay 31/3/2020, 6ng Hoang Pinh V, ba B4 Thi Nh d3 ty nguyén ndp sb
tién gbc 1.260.000.000 dong va 1ai 40.000.000 dong cho tai san bao dam 13 Thira
dat sd 26, to ban d6 sb 00, dia chi: KTT cong ty luong thuc, td dan phé 7-
Phuong VP - quan Ha Pong, TP Ha Noi; dong thoi Agribank — Chi nhanh Ha
Tay da ra quyét dinh mién, giam 1.221.135.126 ddng 14i, phi ddi véi tai san bao
dam nay va lam tha tuc giai chap tai san bao dam nay cua 6ng V — ba Nh.

Tai Ban ty khai va phién hoa giai, Agribank da yéu cau ong N - chu DNTN
ND phai tra no sé tién tam tinh dén ngay 11/01/2023 1a 29.964.120.883 dong,
trong d6 ng gc 19.645.982.500 dong, no 14i 10.318.138.383 ddng. Tuy nhién
dén nay, Agribank ap dung tinh muc 13i sudt chung 13 4,86%/nim ké tir ngay
giai ngan theo cac gidy nhan ng theo huéng dan tai Van ban s6 12333/NHNo-
TD ngay 29/12/2021 va vin ban s 195/NHNo-KHNV ngay 11/01/2022 cua
Ngan hang A. Va trén co sd sb tién goc 6ng N da tra va thu duoc tir viee xu 1y
02 tai san dam bao cia dng Hoang Dinh V, ba P4 Thi Nh.

Do viy, khoin n¢ ciia DNTN NP tam tinh dén ngay 11/01/2023 con lai
la: 27.627.995.484 dong, trong d6: No goc 19.645.982.500 dong; No lai
7.982.012.984 dong.

Agribank dé nghi Toéa 4an nhin din huyén Chwong My budc ong Db
Quang N — chit DNTN NP phai tra no so tién tam tinh dén ngay 11/01/2023
la: 27.627.995.484 ddng, trong d6: No gbc 19.645.982.500 dong; No lai
7.982.012.984 ddng va tiép tuc chiu 13i sudt theo Vin ban sd 12333/NHNo-TD
ngdy 29/12/2021 va van ban s6 195/NHNo-KHNV ngay 11/01/2022 cia
Agribank ké tir ngay 12/01/2023 trén du ng gdc chua thanh toan cho dén khi thi
hanh xong.

Ngay 18/6/2020, Nguyén don di thay d6i, rat mot phan yéu cau khoi kién
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vé viée xtr Iy 02 tai san bao dam cua 6ng Hoang Pinh V, ba B3 Thi Nh. Do vay,
ké tir ngdy Quyét dinh/ban 4n c6 hiéu luyc phap luat, ong Pd Quang N khong
thuc hién/thyc hién khong dy du nghia vu thanh toan khoan no néu trén va toan
b6 1ai phét sinh Agribank c6 quyén yéu cau Chi cuc Thi hanh 4n déan su c6 thim
quyén tién hanh ké bién, phat mai cac tai san bao dam sau dé thu hdi toan bod
khoan ng vay bao gom, cu thé:

- Cong trinh nha diéu hanh, nha xuéng kinh doanh ché bién vat tu noéng
nghiép, cac mat hang nong san va cac tai san khac gin lién voi dat theo Gidy
phép xay dung sé 63/GPXD do UBND huyén Chuong My cap ngay 08/7/2009
trén thira dat; S6 01, to ban d6 Trich do dia chinh khu dét, dién tich 8.887,4m?,
dia chi: diém Cong nghiép — TTCN x4 PN, huyén Chuong My, tinh Ha Tay (nay
thudc TP. Ha Noi) theo Gidy chimg nhin quyén st dung dat s6 AN091080 do
UBND huyén Chuong My cap ngay 21/7/2008 mang tén 6ng D6 Quang N.

Nghia vu bdo dam cho khoin ng cia éng P6 Quang N 1a: Goc
11.000.000.000 dong, ldi tam tinh dén ngay 11/01/2023 la 4.469.216.178 dong.

- Quyén sir dung dat va tai san gan lién trén dat ctia Thua dat s6 618 theo
Gidy chung nhan quyén st dung dat, quyén s hitu nha & va tai san khac gin
lién véi dat s6 BB 361095 do UBND huyén Chuong My cip ngay 20/5/2010
cho 6ng Diang Viét L va ba Tran Thi H.

Nghia vu bdo dam cho khodn no ciia éng D6 Quang N la: Goc 490.000.000
dong, 1di tam tinh dén ngay 11/01/2023 la 199.083.266 dong.

- Quyén sir dung va tai san gan lién trén dat cua Thira dat s6 1091 theo
Gidy chtng nhin quyén st dung dat s E0051570 do UBND huyén Chuong My
cap ngay 19/10/1996 cho 6ng DS Quang N.

Nghia vu bdo dam cho khoin no cia éng P6 Quang N la: Goc
1.267.500.000 dong, 1di tam tinh dén ngay 11/01/2023 la 514.975.591 dong.

- Quyén str dung dat ctia Thira dat sb 290 theo Gidy chimg nhan quyén st
dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién v6i dat sé BL 008182 do
UBND huyén Chuong My cép ngay 07/6/2012 cho 6ng D4 Quang B va ba Ta
Minh T1.

Nghia vu bdo dam cho khodn no ciia éng D6 Quang N la: Goc 597.750.000
dong, 1di tam tinh dén ngay 11/01/2023 14 242.861.270 dong.

- Quyén sir dung dét cua Thira dat s 1611 theo Gidy chimg nhan quyén st
dung dit quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién vé6i dat s BI 485577 duoc
UBND huyén Chuong M¥ cip ngay 28/6/2012 cho Ho ong Hoang Pang C va ba
Vii Thi L2.

Nghia vu bdo dam cho khoin no cia éng P6 Quang N la: Goc
1.037.625.000 dong, ldi tam tinh dén ngay 11/01/2023 la 421.579.131 dong.

- Quyén str dung dat ctia Thira dat s6 268A theo Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat s6 S 012787 do UBND huyén Chuong M¥ cip ngay 21/10/2001 cho
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Ho ba Hoang Thi D1.

Nghia vu bdo dam cho khoin no cia éng P6 Quang N la: Goc
1.167.000.000 dong, ldi tam tinh dén ngay 11/01/2023 la 474.143.207 dong.

- Quyén sir dung dét cua Thira dat s6 1097 theo Gidy chirg nhan quyén sir
dung dat s6 U 402529 do UBND huyén Chuong My cap ngay 28/12/2001 cho
Ho ong D6 Quang T.

Nghia vu bdo dam cho khodn no ciia éng D6 Quang N la: Goc 990.000.000
dong, 1di tam tinh dén ngay 11/01/2023 la 402.229.456 dong.

- Quyén st dung dat va tai san gin lién trén dat cua Thua dat s6 73 theo
Gidy chung nhan quyén st dung dat, quyén s hitu nha & va tai san khac gan
lién voi dat s6 Bl 485686 do UBND huyén Chuong My cap ngay 28/5/2012 cho
ong Dang Pinh T4.

Nghia vu bdo dam cho khodn no ciia éng D6 Quang N la: Goc 420.000.000
dong, 1di tam tinh dén ngay 11/01/2023 14 170.642.800 dong.

Toan bd sb tién thu dugc tir viée ban/xir 1y tai san bao dam duoc dung dé
thanh toan nghia vu tra ng cua 6ng DS Quang N, néu khong du thi 6ng Db
Quang N c6 nghia vu tiép tuc thanh toan cho dén khi tra xong khoan no vay, bao
gdm ca gdc va l3i.

2. Bi don 6ng D6 Quang N — chi DNTN ND trinh bay: Ttr nim 2009
dén nam 2013, DNTN NP c6 ky két 03 hop dong tin dung véi Agribank — chi
nhanh Ha Tay: Hop dong tin dung s 2200LAV200905229, ngay 17/7/2009;
Hop dong tin dung s 2200-LAV-201002558/HPTD, ngay 19/4/2012; Hop
dong tin dung (b6 sung) s6 2200LAV201301507/BS-HPTD, ngay 25/6/2013).
Xéc nhan c6 no gde 13 20.905.982.500 dong theo thong bao thy Iy vy an ctia Toa
an. Xac nhan c6 cac tai san thé chéap 1a: ctia ong Hoang Pinh V; 6ng P4 Quang
N; 6ng D6 Quang B; 6ng Hoang Ding C; Ho ba Hoang Thi D1; 6ng P Quang
T; 6ng Ding Dinh T4; ba Nguyén Thi N2.

3. Nhirng nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan trinh bay:

3.1. Ong HB — La ngudi dai dién theo iy quyén ciia ngudi cé quyén loi
nghia vu lién quan cé yéu cau ddc 1ap — 6ng Nguyén Quang L3 va dai dién
cho cac thanh vién con lai trong gia dinh cu Hoang Thi D1 trinh bay:

Dé nghi Toa an tuyén bd “Hop ddng thé chip bang tai san cta bén tht ba”,
gitta bén thé chap l1a ho ba Hoang Thi P1 voi bén nhan thé chap la Agribank -
Chi nhanh Ha Tay; bén vay von 1a DNTN NB; dugc cong ching tai Van phong
cong chimg MB, thanh phé Ha Noi, s cong ching 2860, quyén s
03.2012/TP/CC-SCC/HPTC ngay 21/8/2012; dang ky thé chéap tai Van phong
ding ky quyén st dung dat huyén Chwong M¥, thanh phé Ha Noi ngay
22/8/2012 bi v hiéu véi 1y do: Mot sb ngudi con cia cu B1 gdm 6ng L2, dng
S1, 6ng T9, ba T7, ba T8 - 1a nhitng ngudi con cua cu D1 nén c6 quyén dbi véi
tai san thé chap nhung khong dugc tham gia ky két Hop dong thé chap. Tai thoi
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diém ky két hop dong thé chap thi: Cu P1 1a nguoi gia, mat tri nhd, khong du
nang lyc tham gia giao dich dan su. Ba Nguyén Thi B ky vao hop dong khi dang
di diéu tri bénh tAm than tai Trung tdm chim soc va nudi dudng nguoi tan tat,
nhung khong c6 dai dién ctia Trung tdm noi ba B chira bénh lam giam ho cho ba
B.

Cu Hoang Thi P1 di chét ngay 29/01/2020. Cu P1 c6 07 ngudi con la:
Nguyén Quang S1, Nguyén Quang L3, Nguyén Quang A2, Nguyén Thi T7,
Nguyén Thi T8, Nguyén Quang T9, Nguyén Thi B.

3.2. Ong Ping Viét L trinh bay:

Thira nhan 6ng va vo 1a ba Tran Thi H da cho dng N muon Gidy CNQSDD
va c¢6 ky két “Hop dong thé chip bang tai san cia bén thir ba”, sb
20100628/HPTC ngay 28 thang 6 nam 2010, cong ching s 4128 quyén sb
02.2010 TP/CC-SCC/HPGD ngay 29/6/2010, tai Vin phong cong chimg sb 7
Thanh ph Ha Noi ¢é dam bao cho DNTN NP vay vén ctia Agribank; pham vi
dam bao 13 490.000.000 dong. Trudc yéu cau khoi kién ctua Agribank, ong dé
nghi Toa 4n yéu cau dng N tra Gidy CNQSDD dang thé chap tai Agribank cho
gia dinh 6ng vi ong khong sir dung s tién vay cua Agribank.

3.3. Ong Ping Pinh T4 trinh bay:

Thira nhan c6 cho dng P4 Quang N muon sd do va vo chdng dng 6 ky vao
“Hop ddng thé chap bang tai san ctia bén thir ba”, sb 32 cong ching s6 1426.
Quyén sd 02.2013 TP/CC-SCC/HPGD ngay 24 thang 05 nam 2013, tai Vian
phong cong chimg MB, Thanh phé Ha Noi dé dam bao cho DNTN NP vay von
ciia Agribank; pham vi dam bao 1a 420.000.000 dong. Ong khong st dung s6
tién vay cua Agribank nén dé& nghi Toa an yéu cau 6ng N tra tién no cho
Agribank d¢é tra lai Gidy CNQSDPD dang thé chap tai Agribank cho gia dinh ong.

3.4. Ong P4 Quang B trinh bay:

Ngay 10/08/2012, v chdng ong c6 ky két hop dong thé chap tai san cua
bén thir 3 v6i Agribank - chi nhanh Ha Tay dé dam bao cho khoan vay cta
DNTN NBD. Tai san thé chap 1a Thira dit sé 290, to ban do sb 10, dién tich
1388m?, tai dia chi thén XS, xa TXT, huyén Chwong My. Tp Ha Noi; Gidy
chtng nhén quyén st dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gin lién véi
dat s6: BL008182, do UBND huyén Chuong My cép ngay 07/06/2012 cho 6ng
Pd Quang B va ba Ta Minh T1 da ky thé chip tai VP Cong ching MB, Tp Ha
Noi. Trude yéu cau khoi kién ctia Agribank d6i véi DNTN NP — do 6ng N (la
bb 6ng) 1am chu, 6ng dé nghi Toa an hoa giai d& DNTN NP c¢6 phuong 4n tra ng
hodic dbi trir vao tai san caa 6ng DS Quang N dé thira dat trén ctia vo chong 6ng
dugc giai chap. Truong hop 6ng N khong tra ng theo phuong an hoa giai ma
Tda an phai mé phién toa thi dé nghi Toa an xem xét thira dét trén theo quy dinh
cua phap luat.

Hién tai 6ng dang phai chip hanh an tai Trai giam Sudi Hai nén 6ng ty
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quyén giai quyét cho 6ng P& Quang P1, sinh ndm 1979 (em trai) giai quyét vu
an. Truong hop 6ng P1 khong nhan ity quyén thi 6ng xin duoc ving mit trong
qua trinh giai quyét vu an.

3.5. H) 6ng P6 Quang T:

- Trong ho 6ng T khong c6 ai trinh bay quan diém, ciing nhu khong ¢6 van
ban gi gtri dén Toa an trudc yéu cau khai kién cuia Nguyén don.

- Ong Db Quang T xac nhin cu Hoang Thi S (me d¢ 6ng) da chét nam
2015. Hang thira ké thtr nhét ctia cu S hién con 02 nguoi con dé 1a: Ong (T); ba
Hoang Thi N. Ba Bd Thi K1 (1a vo 6ng D3 Quang N) 1a con dé cu S di chét
nam 1982.

- Ba Hoang Thi N trinh bay: Cy Hoang Thi S c¢6 03 ngudi con dé 1a: Ba B
Thi K1 (1a vo 6ng DS Quang N), da chét naim 1982; ba (Hoang Thi N), 6ng Db
Quang T. Trudc yéu cau khai kién ctia Nguyén don dé nghi xir 1y tai san 1a thia
dat cua HO 6ng DS Quang T trong trudng hop ong DS Quang N khong tra duoc
ng thi ba tir chdi hudng nhan di san thira ké ciia cu Hoang Thi S nén ba xin tir
chéi tham gia t6 tung véi tu cach ngudi cd6 quyén loi, nghia vu lién quan.
Truong hop Toa 4n dua ba vao tham gia t6 tung trong vu 4n nay, ba dé nghi
dinhuoc ving mat trong qué trinh Toa an giai quyét vu an.
dé nghj dinhuoc vang mat trong qua trinh Toa an giai quyét.

3.6. H) 6ng Hoang Pang C va ba Vi Thi L2:

Trong ho 6ng C, ba L2 khong c6 ai trinh bay quan diém, ciing nhu khong
c6 vin ban gi gii dén Toa an trude yéu cau khai kién cia Nguyén don. Ong C
dai dién cho ho nhan cac véan ban to tung cua Toa an, nhung khong ky bién ban
giao nhan.

4. Lién quan dén yéu cau doc lap cia ong Nguyén Quang L3 (con trai
cu Hoang Thi P1) dé nghi tuyén bé Hop dong thé chip so cong chirng 2860,
quyén s6 03.2012/TP/CC-SCC/HPTC ngay 21/8/2012 vé hiéu:

4.1. Bién ban xdc minh ngay 04/11/2022 tai Trung tdm chdm séc va nudi
dudng nguoi tam than Ha Noi ddi véi ba Nguyén Thi B sinh nim 1969 (con gai
cu P1); noi dang ki ho khau thuong tra xa TY huyén Chuong My Tp Ha Noi thé
hién: Trong khoang thoi gian ba B dugc nu6i dudng tai Trung tam tir ngay
08/11/2011 dén ngay 21/08/2012, ba B c6 hd so Bénh an ndi bo cua Khu diéu
dudng tam than Ha Noi ngay 08/11/2011. Trong khoang thodi gian tir ngay
08/11/2011 dén ngay 21/08/2012 ba B khong vé tham nha tai X3 TY. Ciing trong
thoi gian nay gia dinh ba B c6 nhiing ai dén tham gap ba B khdng thi trung tam
khong ndm dugc do tai thoi diém dé trung tdm khong c6 bo phan chuyén trach
theo dbi hoat dong tham gip cua gia dinh dbi tuong dén tham than tai trung tam.
Pén nam 2015 thi trung tim méi thanh 1ap phong nghiép vu cong tac xi hoi va
t6 chtrc hoat dong tham gip tap trung.

4.2. Van phong cong chirng MB trinh bay: Ngay 21/8/2012, Van phong
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cong ching MB tiép nhan, thy 1y va lam thi tuc cong chimg Hop dong thé chap:
Bén nhan thé chap 1a: Agribank - Chi nhanh Ha Tay. Bén thé chép la: Ho ba
Hoang Thi P1, gdm c6: Hoang Thi P1, Nguyén Quang A2, Nguyén Thi T6,
Nguyén Thi B, Nguyén Thi P, Nguyén Thi H3, Nguyén Thi Ngoc M, Nguyén
Quang Tr (Nguyén Thi Ngoc M, Nguyén Quang Tr do bd dé va me dé 1a Ong
Nguyén Quang A2 va ba Nguyén Thi T6 1a ngudi dai dién theo Phép luat dé 1ap,
ky Hop dong). Bén vay von: DNTN NB, do Ong P& Quang N - Chu Doanh
nghiép 1a ngudi dai dién. Tai san thé chap 1a: Quyén str dung dét, tai san gan lién
v6i dat (néu co) tai dia chi: NT, YT, x4 TY, huyén Chuong My, tinh Ha Tay
(cli) theo Gidy chuing nhan quyén st dung dat s6: S 012787 do UBND huyén
Chuong My cap ngay 21/10/2001 cho Ho Ba Hoang Thi P1; Sé thira: 268A; S6
to ban do: 1; Thoi han st dung: Lau dai: Muyc dich sir dung: T; Vao ) cép giéy
ching nhan Quyén sir dung dat sé: 00013 QSDD/267/QPUB dé dam bao cho
khoan vay va nghia vu tra ng cua Doanh nghiép tu nhan ND tai Ngan hang. Hop
ddng duogc 1ap, ky va chimg nhan cong chimg ngay 21/08/2012, sb cong chimg:
2860, quyén s6 03.2012/TP/CC-SCC/HPTC. Noi dung, cic diéu khoan va hinh
thire hop dong do hai bén ty nguyén thoa thuan theo quy dinh cta phap luat.
Cong chung vién nhan thdy, viéc thoa thuan lap va ky Hop dong thé chip giita
hai bén theo diing quy dinh caa phap luat.

Pai dién ctia Vin phong cong chimg MB xin dugc ving mit trong cac budi
hoa giai, lam viéc va xét xir tai Toa an Nhan dan huyén Chuong MY, thanh phd
Ha Noi.

5. Xem xét tham dinh tai ch§ ddi v6i cac thira dat ma Agribank dé nghi
phat mai nhu sau:

5.1. Tai bién ban xem xét tham dinh tai ché ngay 13/12/2022 déi véi thira
dat so 01, To ban do sé: Trich do dia chinh khu ddt, tai dia chi: diém Céng
nghiép — TTCN x& PN, huyén Chuwong My, TP. Ha Néi, theo Gidy chitng nhdn
quyén sir dung ddt s6 AN091080 do UBND huyén Chwong My cdp ngay
21/07/2008 mang tén 6ng D6 Quang N:

- Do 6ng P& Quang N vang mit, nén Toa an va chinh quyén dia phuong
khong xem xét dugc ting tai san trén dat.

- Can ¢t Bién ban xem xét thAm dinh tai chd ngay 16/8/2019 thé hién cac
tai san trén dat gom:

+ 02 nha 1am viéc: Péu 1a nha 01 t?mg, tuong gach, tran bé tong trén c6 mai
t6n chdng nong.

+ 05 nha kho: Trong d6 02 nha kho c6 khung thép, mai ton, xung quanh
xay tuong gach; 02 nha kho c6 khung thép, mai ton, xung quanh quiy ton; 01
nha kho thiét ké try bé tong, mai khung bang g lop ton, xung quanh c¢6 01 phan
tuong gach, bén trén tuong la khung thép quay ton;

+ Nha & cong nhan; Nha bép; nha vé sinh
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+ 03 méi ton;

+ 01 Tram can dién ttr;

+ San bé tong

+ Hé théng tudng rao xung quanh dat; hé thdng cong.

+ DNTN NbD cho coéng ty TNHH thuong mai va dich vu LQ thué 04 nha
kho trong s6 05 nha kho néu trén va nha & cong nhan.

- Ngay 17/3/2023, Céng ty TNHH thuong mai va dich vu LQ da c6 van
ban gui Toa an huyén Chuong My xac nhan tu thang 11/2022 da khong con thué
mit bang cia DNTN NP nita va xin tir chdi tham gia t6 tung véi tu cach ngudi
¢ quyén loi, nghia vu lién quan.

5.2. Tai bién ban xem xét tham dinh tai ché ngay 12/12/2022 déi véi thira
ddt s6 2864, to ban dé sé 01, dia chi thén NT x& TY, ding tén chi sir dung HJ
ba Hodng Thi P1:

- Cong trinh trén dat gdm cé:

+ 01 ngdi nha cii 05 gian lop ngodi, dd xudng cip, khong c6 ai sinh séng.

+ 01 ngdi nha 02 ting do vo chéng 6ng Nguyén Quang L3 — ba Nguyén
Thi M1 xay dung thang 3/2022, trong d6 c6 01 gian mit tién ting 1 dién tich
khoang 30m2 6ng L2 — ba M1 da cho chi Bui Thi L2 thué lam ctra hang kinh
doanh. Chi L2 tir chdi tham gia t6 tung véi tu cach nguoi c6 quyén loi nghia vu
lién quan do viéc thué ctra hang theo thoi vu.

+ 01 phan cong trinh nha & (khoang gan 06m?) cta vo chong 6ng Nguyén
Quang T9 — ba Bui Thi T10 (em trai 6ng L2) x4y sang thira dat sb 286A.

- Nhitng ngudi dang sinh sdng tai thira dat s6 286A 1a: Ong Nguyén Quang
L3, ba Nguyén Thi M1, anh Nguyén Quang L4.

5.3. Tai bién ban xem xét tham dinh tai ché ngdy 12/12/2022 doi véi thira
ddt s6 73, to-ban do sé 5, dia chi: XT, X& BY, huyén Chwong My, Ha Noi, ding
tén 6ng Pang Dinh T4:

- Cong trinh trén dat gdm co: 01 nha cap 4 — 03 gian lop ngoi; 01 nha kho
lop méi ton; 01 nha bép, céng trinh phuy; 01 sin bé tong.

- Nhitng ngudi dang sinh séng trén dat: Vo chong dng T4, ba N va con
Ping Thi Thuy T5, sinh nim 2006. (riéng con trai Pang Tién H4, sinh nim
2000 di di xuat khau lao dong tai Nhat Ban tir nim 2019 chua vé).

5.4. Tai bién ban xem xét tham dinh tai ché ngay 13/12/2022 déi véi thira
dat s6 1097, to ban do so 02, dia chi thén NH, x& PN, huyén Chirong My, Thanh
phé Ha Ngi ding tén ho ong P6 Quang T:

- Cong trinh trén dat gdm c6: 01 nha cp 4 lop ngdi; 01 nha ngang sir dung
lam bép an, khu v¢ sinh; 01 khu nha chan nu6i lgp ngéi; 01 mai ton lam nam
2014; 01 giéng khoi; san lat gach.

- Nhitng ngudi dang sinh séng trén dat: Vo chong 6ng P Quang T, ba B
Thi N1.

17



5.5. Tai bién ban xem xét tham dinh tai ché ngay 13/12/2022 déi véi thira
dat s6 1091, to ban do sé 02, dia chi: xom Pong, thén NH, x& PN, huyén
Chirong My, Thanh pho Ha Néi, dirng tén 6ng P6 Quang N, b& Pham Thi NI:

- Cong trinh trén dat gébm co6: 01 nha 02 tang; 01 nha cap 4 lop mai ton; 01
nha ngang lop ngoi; 01 nha mai ton; 01 Bé nudc; san lat gach, bé tong; 01 cay
Cau.

- Nhitng nguoi dang sinh sdng trén dat: Do dng N quén 1y st dung.

5.6. Tai bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 13/12/2022 doi véi thira
ddt s6 1611, to ban do s6 2, dia chi: Thén NH, xa PN, huyén Chiong My, Thanh
phé Ha Ngi ding tén Ho 6ng Hoang Péng C va ba Vii Thi L2.

- Cong trinh trén dat gdm c6: 01 nha 02 ting; 01 nha cap 4 lop ngdi; 01 nha
cap 4 lop ngbi lam noi chtra d6; 01 khu vé sinh d6 mai bang; 01 mai tén; 01 Bé
nudc; San bé tong; 03 cay Budi.

5.7. Tai bién ban xem xét tham dinh tai ché ngay 13/12/2022 déi véi thira
dat s6 290, to ban do sé 10, dia chi: Thén XS, x& TXT, huyén Chwong My,
Thanh phé Ha Ngi, diing tén éng D6 Quang B, ba Ta Minh T1:

Khong ¢ cong trinh, tai san gi trén dat. Khong co ai sinh séng trén dat.

5.8. Tai bién ban xem xét tham dinh tai ché ngay 12/12/2022 doi véi thira
ddt s6 618, to bdn dé sé 5, dia chi thén LX, X& LD, huyén Chuwong My, TP. Ha
Néi, ding tén éng Dang Viét L, ba Tran Thi H:

- Cong trinh trén dat gdm co: 01 nha cip 4 lop ngdi mai xay dung niam
2017; 01 nha ton lgp Proximang; San lat gach; 02 cay Nhan; 03 cay Mit.

02 tang; 01 nha cép 4 lop mai ton; 01 nha ngang lgp ngodi; 01 nha méi ton; 01 Bé
nudc; san lat gach, bé tong; 01 cay Cau.

- Nhitng ngudi dang sinh séng trén dat: Ong Pang Viét L1; ba Ha Thi D;
anh Bang Viét L; chi Tran Thi H.

* Tai phién toa:

- Pai dién Nguyén don trinh bay:

+ P& nghi Toa an budc 6ng DS Quang N — chu DNTN NP phai tra no cho
Agribank sb tién tam tinh dén ngay11/01/2023 1a: 27.627.995.484 dong, trong
d6: No gbc 19.645.982.500 dong; No 13i 7.982.012.984 ddng va tiép tuc chiu 1ai
sudt theo Vian ban sé 12333/NHNo-TD ngay 29/12/2021; vin ban sb
195/NHNo-KHNV ngay 11/01/2022 cta Agribank ké tir ngay 12/01/2023 trén
du ng gbc chua thanh toan cho dén khi thi hanh xong.

+ Truong hop 6ng N khong thuc hién/thyc hién khong day di nghia vu
thanh toan khoan ng néu trén va toan bo 13i phat sinh thi Agribank c6 quyén yéu
cau Chi cuc Thi hanh 4n dan sy c6 thAm quyén tién hanh ké bién, phat mai céc
tai san bao dam la:

++ Cong trinh nha diéu hanh, nha xudng kinh doanh ché bién vat tu nong
nghiép, cac mit hang ndng san va cac tai san gin lién véi dat khac trén thira dat:
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S6 01, to ban d6 Trich do dia chinh khu dat, dién tich 8.887,4m2, dia chi: diem
Cong nghiép — TTCN xa PN, huyén Chuong My, theo Gidy chimg nhan quyén
str dung dat s AN091080 do UBND huyén Chuong My cip ngay 21/7/2008
mang tén 6ng D5 Quang N.

++ Quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat tai cac Thua dat coa: 1,
Ong P6 Quang N, ba Pham Thj N1; 2, Ong P6 Quang B, ba Ta Minh T1; 3,
C)ng bang Viét L, ba Tran Thi H; 4, Ho ba Hoang Thi P1; 5, H§ 6ng Hoang
Ping C, ba Vii Thi L2; 6, Ho ong DS Quang T; 7, Ong Pang Pinh T4.

- Ong HB — dai dién uy quyén cua 6ng Nguyén Quang L3 va nhiing thanh
vién khac trong Ho cu Hoang Thi D1 trinh bay va vién dan céc cin ctr phap luat
la khoan 2 Diéu 55; Diéu 122; 127; 137; 212; 131; 181; 275 B0 lut dan su
2015, cho rang Hop dong thé chip bang tai san ctia bén thir ba sb cong ching
2860, quyén s6 03.2012/TP/CC-SCC/HPTC ngay 21/8/2012 tai Van phong
cong ching MB, thanh phé Ha Noi, bi v hiéu Ia:

+ Tai thoi diém ky thé chap ba B dang diéu tri bénh tim than tai Trung tam
cham soc va nudi dudng nguoi tam than Ha Noi nhung khong c6 dai dién cua
Trung tAm lam nguoi giam ho cho ba B khi ky thé chdp. Cu D1 1a nguoi gia, mat
tri nhé, khong du nang lyc tham gia giao dich dan su.

+ Cac con cua cu b1 gém ong L2, 6ng S1, 6ng T9, ba T7, ba T8 la thanh
vién trong Ho cu D1 nhung khong tham gia ky hop dong thé chap.

- Ong Ping Pinh T4 trinh bay: Ngudn gbc thira dat sd 73, to ban d6 sd 5,
dia chi: XT, xa DY, huyén Chuong My, Ha Noi 1a cta to tién 6ng dé lai cho vo
chdng dng va cac con 6ng nén thira dat nay 13 tai san chung cta ho gia dinh ong.
Tuy nhién, trong hop dong thé chap chi c6 vo chong 6ng ky ma khong c6 hai
con 6ng ky nén Hop ddng thé chap nay bi vo hiéu, nén dng khong chdp nhan
yéu cau phat mai thira dat trén cia gia dinh ong.

- Pai dién Vién kiém sat phat bi¢u y kién:

+ Vé tb tung:

++ Vi¢c tuan theo phap luat ctua Tham phan, hoi tham nhan dan, Thu ky
Toa an va cac duong su trong qua trinh giai quyét vu an tir khi thu 1y vu an cho
dén trudc thoi diém Hoi dong xét xir nghi an: Tham phan, Hoi thim nhan dén,
Thu ky Toa an chap hanh ding quy dinh cta phap luat. Nguyén don chip hanh
day du quy dinh cta phap luat. Ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan co yéu
cau doc 1ap va nhitng nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan do dng HB dai dién
d3 chap hanh diy du quy dinh cta phap luat. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan 1a 6ng Ping Pinh T4 d3 chap hanh day du quy dinh cta phap lut. Bi don
va nhitng nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan con lai chua chip hanh diy du
quy dinh cua phép luat.

++ D& nghi dinhinh chi yéu cau doc 1ap ctia ba Nguyén Thi T6 do di rut
yéu cau doc lap.
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+ Vé ndi dung:

++ Vé Hop dong tin dung: Dé nghi Hoi dong xét xir chip nhan yéu cau
khaoi kién ciia Nguyén don, budc 6ng N phai tra ng cho Nguyén don sb tién tam
tinh dén ngay 11/01/2023 1a: 27.627.995.484 dong, trong d6: No gbc
19.645.982.500 ddng; No 1ai 7.982.012.984 dong va tiép tuc chiu 1ai suét theo
Vin ban s6 12333/NHNo-TD ngay 29/12/2021 va van ban sé 195/NHNo-
KHNV ngay 11/01/2022 ciia Agribank ké tir ngay 12/01/2023 trén du ng goc
chua thanh toén cho dén khi thi hanh xong.

++ V& yéu cau xtr Iy tai san dam bao: DPé nghi khong chdp nhan yéu ciu
doc lap cua ong Nguyén Quang L3. Dé nghi chdp nhan yéu cau ctia Nguyén don
dugc xtr Iy 08 tai san bao dam trong truong hop 6ng N khong tra ng/tra ng
khong day du. D& nghi Bi don phai chiu 4n phi kinh doanh thuwong mai so tham
theo quy dinh cta phap luat. D& nghi 6ng L2 phai chiu an phi d6i véi yéu cau
doc 1ap khong duogc chép nhan. pé nghi hoan trd lai tam Umg an phi cho Nguyén
don. bBé nghi hoan tra lai tam Uing an phi yéu cau doc 1ap cho ba Nguyén Thi Té6.

XET THAY:

Sau khi nghién ciru cac tai liéu ¢é trong hd so vu an dwoce tham tra tai
phién toa va cin cir vao két qua tranh luén tai phién toa:

[1]. V& t6 tung:

[1.1] Agribank khai kién 6ng Pd Quang N — cha DNTN NP theo Hop
d6ng tin dung, muc dich vay bd sung vén kinh doanh hang néng san; DNTN NP
c6 dang ky kinh doanh, nén day la vu an kinh doanh thuong mai va quan hé
phap luat 1a tranh chap hop dong tin dung, hop dong thé chap QSDD theo quy
dinh tai khoan 1 DBiéu 30 B6 luat t6 tung dan sy. Bi don, ong D6 Quang N ¢6 noi
dang ky ho khau va noi ¢ hién nay tai xa PN, huyén Chuong M¥ nén cin cir
diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luat T tung dan sy nam
2015, xac dinh vu 4n thudc thim quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan huyén
Chuong My, Thanh phb Ha Noi.

[1.2] V& viéc bd sung ngudi co quyén loi, nghia vu vao tham gia t6 tung:
Can ¢t vao Bién ban xem xét thim dinh tai chd d6i véi tai san thé chép; Can cu
viéc duong su chét trong qua trinh tham gia t6 tung; Can cit Piéu 615 Bo luat
dan su nam 2015, khoan 1 Diéu 74 B6 luat TS tung dan sy 2015:

- B6 sung ong Pang Viét L1, ba Ha Thi D: Do sinh sbng tai Thira dat sé
618, to ban dd sb 5, dia chi thon LX, xd LD, huyén Chuong My, TP. Ha Noi,
dung tén 6ng Piang Viét L, ba Tran Thi H.

- B4 sung Ong Nguyén Quang L3 (con cu 1), bd Nguyén Thi M1 (vo 6ng
L2), anh Nguyén Quang L4 (con 6ng L2), 6ng Nguyén Quang T9 (con cu D1),
ba Bui Thi T10 (vo 6ng T9), 6ng Nguyén Quang S1, ba Nguyén Thi T7, ba
Nguyén Thi T8: Do sinh séng va co tai san tai Thira dat s6 286A, t& ban d6 sb
01, dia chi thon NT x& TY, dung tén Ho ba Hoang Thi D1 va la nguoi ké thira
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quyén va nghia vu té tung ctia cu P1 (do cu P1 chét ngay 29/01/2020).

- B6 sung ba Hoang Thi N: Do cu Hoang Thi S (14 thanh vién trong ho 6ng
Pd Quang T) da chét ngay 20/3/2015, nén nguoi thyc hién nghia vu tai san do
cu S dé lai la hang thtra ké thtr nhét ctia cu S hién con séng la: C)ng D6 Quang T,
ba Hoang Thi N.

- Vin phong cong chimg MB do dng Nguyén Quang L3 ¢6 yéu cau tuyén
b Hop ddng thé chap dugc cong ching tai Van phong cong ching MB bi vo
hiéu.

[1.3] V& viéc rat yéu cau doc 1ap: Ngay 08/8/2019, 6ng A2, ba Nguyén Thi
T6, chi Nguyén Thi Ngoc M, anh Nguyén Quang Tr, chi Nguyén Thi P, chi
Nguyén Thi H3 c6 don yéu cau doc 1ap dé nghi tuyén bd hop dong thé chap
cong chimg sd 2860 bi vo hiéu va da ndp 300.000 dong tién tam vng 4n phi yéu
cau doc lap. Ngay 02/11/2022, ong A2, ba Nguyén Thi T6, chi Nguyén Thi
Ngoc M, anh Nguyén Quang Tr, chi Nguyén Thi P, chi Nguyén Thi H3, do 6ng
HB dai dién uy quyén c6 don rdt yéu cau doc 1ap dé nghi tuyén bd hop dong thé
chap cong chimg s6 2860 bi v6 hiéu. Do vay, Hoi déng xét xir dinh chi yéu cau
doc lap ctua 6ng A2, ba Nguyén Thi T6, chi Nguyén Thi Ngoc M, anh Nguyén
Quang Tr, chi Nguyén Thi P, chi Nguyén Thi H3.

[1.4] V& su vang mit cia Bi don - Ong P4 Quang N va nhimg ngudi c6
quyén lg1, nghia vu lién quan 1a: Ba Pham Thi N1, HO 6ng b6 Quang T, HO Ong
Hoang Pang C, ba Vit Thi L2, ba Nguyén Thi N2 (vo 6ng T4), anh Pang Viét
L: Toa an di giao cac van ban t6 tung hop 1& cho nhitng nguoi nay nhung van
vang mit trong sudt qua trinh td tung ctia vu an (trir anh L c6 mit trong mot sb
bubi lam viéc).

Pbi véi ong DS Quang B: Hién dang di chip hanh an, c6 quan diém uy
quyén cho ong DS Quang P1 (em trai) dén Toa an giai quyét, néu 6ng P1 khdng
nhan Gy quyén thi dé nghi giai quyét vang mat. Toa an da lién lac dién thoai véi
6ng P1, nhung 6ng P1 khong dén lam tha tuc nhin dy quyén, do vay xac dinh
6ng B1 dé nghi giai quyét vang mat. Dbi véi ba Ta Minh T1 (vo 6ng B1), hién
dang ving mait tai dia phuong, di dau lam gi dja phuong khong biét nén Toa &n
da lam thu tuc niém yét cac van ban t6 tung.

Nhu vay, nhitng nguoi trén da tu tude bd viéc thuc hién quyén td tung cua
duong su quy dinh tai Diéu 70, 72, 73 BO luat td tung dan sy va s€ phai chiu hau
qua cta viéc khong thuc hién quyén va nghia vu ctia minh theo cac quy dinh
trén. Hoi dong xét xir can ctr khoan 2 Piéu 227 Bo luat t6 tung dan sy tién hanh
xét xUr vang mit nhitng nguoi trén.

[1.4] V& ap dung phap luat ndi dung: Thoi diém giao két Hop dong tin
dung ngay 20/4/2011, nén can phai ap dung Bo luat dan sy ndm 2005 va Luat
cac t6 chure tin dung nam 2010 dé giai quyét tranh chp.

[2]. N61 dung khai kién:
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[2.1]. Xét yéu cau cua Nguyén don doi tién: ng gdc, no 14i theo cac Hop
dong tin dung s6: Hop ddng tin dung ngay 17/7/2009. Phu luc hop dong ngay
18/4/2013. Hop ddng tin dung ngay 19/4/2012. Phy luc ngay 16/8/2012. Phu lyc
ngay 25/10/2013, thi thay:

- V& hinh thirc cia Hop dong tin dung: di tuan tha dung quy dinh cua Diéu
121, 124, 401 B0 luat dan sy 2005.

- V& noi dung: Cac diéu khoan thoa thuan trong cac hop dong, phu luc hop
ctia hai bén déu hoan toan tuy nguyén, khong vi pham diéu cdm cua phap luat,
khong trai dao dirc xa hoi, phu hop véi cac Dicu 388, 389, 390, 391, 402, 405,
406, 471 Bo luat dan sy nam 2005, Piéu 98 Luat t6 chiic tin dung; phia
Agribank di giai ngan theo dung thoa thuan trong Hop dong tin dung, phu luc
hop dong tin dung.

Do vy, cac Hop dong tin dung va phu luc Hop ddng tin dung néi trén co
hi€u lyc thi hanh, nén 6ng N phai thuc hién nghia vu tra ng theo thoa thuan
trong Hop dong tin dung, kém theo khé wéc nhan no néi trén.

Qua4 trinh thyc hién hop dong tin dung, 6ng N da khong thuc hién dung
nghia vy trd ng géc, 131 trong han theo théa thuan cac giéy nhan no, khoan no
ctia 6ng N bi chuyén sang ng qua han va dang 18 phai bi ap dung 1ai suit qué han
150% 1i trong han (fwong dwong 15 — 22,5%/ndm) theo quy dinh tai Diéu 4
Hop déng tin dung; muc 9, 10 cua Khé wdc nhan ng; DPiéu 290, Piéu 474 B
luat dan su 2005; Pidu 91 Luat cac td chuc tin dung, nhung Nguyén don di ap
dung Vin ban sé 12333/NHNo-TD ngay 29/12/2021 va vin ban sé 195/NHNo-
KHNV ngay 11/01/2022 cta Ngan hang A, tinh lai 13i suat chung 1 4,86%/mam
ké tir ngay giai ngan cua timg gidy nhan no. Xét thdy viéc ap dung murc 13i suat
chung 4,86%/nam cia Nguyén don tir ngdy giai ngan cua timg gidy nhan no 1a
c6 loi cho khoan ng ctia 6ng N nén Hoi déng x€t xir ghi nhan sy ty nguyén nay
cua Nguyén don.

Budc 6ng P6 Quang N phai tra ne cho Ngan hang A s tién tam tinh
dén ngay 11/01/2023 la: 27.627.995.484 dong, trong dé: No gbc
19.645.982.500 dong; No 1ai 7.982.012.984 dong va tiép tuc chiu lai suat theo
Vin ban sd 12333/NHNo-TD ngay 29/12/2021 va van ban sé 195/NHNo-
KHNV ngay 11/01/2022 ctia Agribank ké tir ngay 12/01/2023 trén du ng gdc
chua thanh toan cho dén khi thi hanh xong.

[2.2] Xét yéu cau xir Iy tai sin bao dam theo cac Hop dong thé chip
quyén sir dung dat:

2.2.1. Xét Hop dong thé chdp, giita: Bén thé chip la DNTN NP (bén B);
Bén nhan thé chap la Agribank — Chi nhanh Ha Tay (bén A). Tai san thé chap 1a
tai san dwoc hinh thanh tir vén vay trong twong lai cia DNTN NP bao gom:
Cong trinh nha diéu hanh, nha xudng Kinh doanh ché bién vat tu nong nghiép,
cac mat hang ndng san va cdc tai san khac gan lién véi dat theo Gidy phép xay
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dung s6 63/GPXD do UBND huyén Chuong My cip ngay 08/7/2009. Tai san
thé chip dugc xay dung trén thira dat s6 01, To ban do s Trich do dia chinh khu
dét, dién tich dat 8.887,4m? co ngué)n géc Nha nudc cho thué tra tién hang nam,
tai diém Cong nghiép — TTCN xa PN, huyén Chuong My, Ha Nbi, theo Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat s6 AN091080 do UBND huyén Chuong My cip
ngay 21/07/2008, s6 vao sd cap GCN 00038 mang tén 6ng P Quang N.

Hop dong thé chap trén da dugc cong chimg sd 1076, Quyén s6 04 TP/CC-
SCC/HPGD, ngay 13/7/2009 tai Phong cong ching sd 7 Thanh phd Ha Noi.

Tai san thé chap da dang ky tai Van phong diang ky quyén st dung dat
huyén Chuong M¥ ngay 14/7/2009.

Xét thily Hop dong thé chap trén da tuan thu khoan 1 Piéu 322, Diéu 323,
342, 343 quy dinh vé thé chap tai san va diém c khoan 1 Diéu 114 Luat Dét dai
dugc sira ddi bo sung ndm 2009.

Do d6 thoa thuan trong Hop dong thé chap tai san trén dit cong chimg sd
1076, Quyén s6 04 TP/CC-SCC/HPGD, ngay 13/7/2009 c6 hiéu luc thi hanh.

Tai diém 4.1.3 cua Diéu 4 Hop dong thé chip ndi trén cac bén cd thoa

thuan vé viéc xir Iy tai san dé thu hoi no trong cac truong hop “Bén B vi pham
cam két trong cdc hop dong tin dung dwoc dam bao bang hop dong thé chdp
nay...”
Theo d6, truong hop 6ng D4 Quang N khong tra ng hoic tra ng khong day
dua thi Agribank c6 quyén dé nghi Chi cuc thi hanh 4n dan su c¢6 thim quyén ké
bién, phat mai tai san bao dam la: Cong trinh nha diéu hanh, nha xudng Kinh
doanh ché bién vat tu néng nghiép, cic mat hang néng san va cac tai san khac
gin lién véi dat thudc quyén so hitu cia DNTN ND tai thira dat s6 01, TO ban
dd sb6 Trich do dia chinh khu dét, dién tich dat 8.887,4m2 cb nguén géc Nha
nudc cho thué tra tién hang nam, tai diém Cong nghiép — TTCN x4 PN, huyén
Chuong My, Ha Néi, theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 AN091080 do
UBND huyén Chuong My cdp ngay 21/07/2008, sb vao sd cap GCN 00038
mang tén ng D6 Quang N. Nghia vu bdo dam cho khodn no ciia 6ng D6 Quang
N la: Géc 11.000.000.000 dong, ldi tam tinh dén ngay 11/01/2023 la
4.469.216.178 dong.

2.2.2. Xét, Hop dong thé chdp, giita: Bén thé chip la 6ng P6 Quang N,
ba Pham Thi N1 (bén B). Bén nhan thé chap 1a Agribank — Chi nhanh Ha Tay
(bén A). Bén vay vén 1a DNTN ND (bén C). Tai san thé chap 1a Quyén st dung
dat va tai san gan lién voi dét tai thora dat s6 1091, to ban dd sb 02, dién tich
564m?, dia chi X6m Dong, thon NH, xa PN, huyén Chuong My, 1a Thanh phé
Ha Noi, theo Gidy CNQSDP s6 E 0051570 do UBND huyén Chuong My, tinh
Ha Tay (nay 1a Thanh phd Ha Nbi) cAp ngay 19/10/1996 ding tén ong Dd
Quang N.

Hop ddng thé chdp trén d3 duoc cong chung sé 1090, Quyén sb
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01.2012/TP/CC-SCC/HDTC, ngay 20/4/2012 tai Van phong cong chung MB.

Tai san thé chap di ding ky tai Van phong dang ky quyén sir dung dat
huyén Chuong M¥ ngay 23/4/2012.

2.2.3. Xét Hop dong thé chdp, giiva: Bén thé chdp la 6ng P6 Quang B va
ba Ta Minh T1 (bén B). Bén nhan thé chip la Agribank — Chi nhanh Ha Tay
(bén A). Bén vay vén 1a DNTN ND (bén C). Tai san thé chap 1a Quyén sir dung
dat va tai san gan lién v4i dat tai thira dat s6 290, to ban db s6 10, dién tich
1.388m?, dia chi: Thon XS, xa TXT, huyén Chuong My, Thanh phé Ha Noéi,
theo Gidy CNQSDD, quyén s& hitu nha & va tai san khic gin lién véi dat s BL
008182 do UBND huyén Chuwong My cap ngay 07/6/2012, s6 vao s cdp GCN
01288 dung tén 6ng D6 Quang B, ba Ta Minh T1.

Hop ddng thé chép trén di dugc cong ching s6 1090, Quyén sd 01.2012
TP/CC-SCC/HBGD, ngay 20/4/2012 tai Van phong cong chiing MB.

Tai san thé chap da dang ky tai Van phong diang ky quyén st dung dat
huyén Chuong My ngay 23/4/2012.

2.2.4. Xét Hop dong thé chdp, giiva: Bén thé chdp la éng Ping Viét L, ba
Tran Thi H (bén B). Bén nhén thé chap 1a Agribank — Chi nhanh Ha Tay (bén
A). Bén vay von 1a DNTN NP (bén C). Tai san thé chap 1a Quyén st dung dat
va tai san gan lién v4i dat tai thira dat s6 618, to ban d6 sd 5, dién tich 220m?,
dia chi thon LX, x3 LD, huyén Chuong My, TP. Ha Noi, theo Gidy CNQSDD,
quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 BB 361095 do UBND
huyén Chuong M¥ cp ngay 20/5/2010, sé vao s6 cip GCN 00030 ding tén 6ng
Ping Viét L va ba Tran Thi H.

Hop dong thé chép trén da duoc cong ching sé 4128, Quyén sd 02.2010
TP/CC-SCC/HPGD, ngay 29/6/2010 tai Phong cong ching s6 7 Thanh phd Ha
Noi.

Tai san thé chap da dang ky tai Van phong diang ky quyén st dung dat
huyén Chuong My ngay 29/6/2010.

2.2.5. Xét Hop dong thé chdp, giita: Bén thé chip la Hp 6ng Hoang
Ding C, ba Vii Thi L2 (bén B) (6ng C, ba L2 dai dién cho chi Nguyén Thi O,
chi Hoang Thuy H1, Hoang Thi H2 ky hop ddng). Bén nhan thé chap la
Agribank — Chi nhanh Ha Tay (bén A). Bén vay vn 1a DNTN NP (bén C). Tai
san thé chdp 1a Quyén s dung dat va tai san gan lién véi dat tai thira dat sd
1611, t& ban dd sb 2, dién tich 274m?, dia chi thon NH, xa PN, huyén Chuong
My, Ha Noi, theo Gidy CNQSDD, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién
v6i dat s6 BI 485577 do UBND huyén Chuong M cép ngay 28/6/2012, sb vao
s6 cap GCN 00749 dimg tén Ho 6ng Hoang Pang C va ba Vii Thi L2.

Hop dong thé chép trén di duoc cong ching sd 2726, Quyén sd 02.2012
TP/CC-SCC/HDPTC, ngay 10/8/2012 tai Van phong cong chirng MB.

Tai san thé chap da dang ky tai Vin phong dang ky quyén st dung dat
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huyén Chuong M¥ ngay 11/8/2012,

2.2.6. Xét Hop dong thé chdp, giiva: Bén thé chdp la Hp ong Pé Quang T
(bén B) gém ong T, ba Hoang Thi S (me 6ng T), ba B3 Thi N1 (vg), anh DS
Quang T1 (con), anh P Quang D (con), anh Pd Quang T2 (con), anh Do
Quang T1 (con). Bén nhan thé chip 1a Agribank — Chi nhanh Ha Tay (bén A).
Bén vay vn 1a DNTN NP (bén C). Tai san thé chap 1a Quyén st dung dat va tai
san gén lién véi dat tai thira dat sd 1097, to ban do sd 02, dién tich 208m?, dia
chi thon NH, xa PN, huyén Chwong My, Ha Noi, theo Gidy CNQSDD sb U
402529 do UBND huyén Chuong My cip ngay 28/12/2001, s6 vao s6 cap GCN
s6 00152 QSDP/447 QD/UB dung tén Ho 6ng D6 Quang T.

Hop ddng thé chép trén da duoc cong ching sé 2964, Quyén sb 03.2012
TP/CC-SCC/HDTC, ngay 30/8/2012 tai Van phong cong chirng MB.

Tai san thé chap da dang ky tai Van phong diang ky quyén st dung dat
huyén Chuong My ngay 04/9/2012.

2.2.7. Xét Hop dong thé chip, giiva: Bén thé chdp la 6ng Ding Dinh T4,
ba Nguyén Thi N2 (bén B). Bén nhan thé chip 1a Agribank — Chi nhanh Ha Tay
(bén A). Bén vay von 1a DNTN ND (bén C). Tai san thé chip 1a Quyén st dung
dat va tai san gin lién voi dat tai thira dat s6 73, to ban dd s6 5, dién tich 128m?,
dia chi XT, x4 DY, huyén Chuong My, Ha Noi, theo Gidy CNQSDD, quyén sd
hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat sé BI 485686 do UBND huyén
Chuong My cap ngay 28/5/2012, sb vao s6 cdp GCN 00417 dung tén 6ng Diang
Dinh T4.

Tai phién toa, dng T4 cho rang Thira dat sd 73 noi trén 13 thudc quyén sir
dung hop phép cua ca Ho gia dinh 6ng, nhung chi c6 vo chong 6ng ky, khéng co
02 con ky nén Hop dong thé chap vo hiéu thi thay: Thira dat s6 73 noi trén 1a do
ca nhén 6ng Pang Pinh T4 dtng tén, chir khong phai HO 6ng Pang Dinh T4
dung tén quyén chu st dung dat. Do viy, vo chong 6ng T4 — ba N di ky két Hop
dong thé chap 1a dung theo quy dinh tai Diéu 106 Luat dat dai duoc stra d6i, bd
sung nam 2009.

Hop dong thé chép trén da dugc cong chung sd 1426, Quyén sd 02.2013
TP/CC-SCC/HDBGD, ngay 24/5/2012 tai Van phong cong chiing MB.

Tai san thé chap da diang ky tai Vin phong dang ky quyén st dung dat
huyén Chuong My ngay 27/5/2013.

Nhu vay:

Xét thdy ca 06 Hop dong thé chip néu trén da tudn thi theo cac Diéu 318,
322, 323, 342, 343 va cac Diéu tir 715 dén 721 B6 luat Dan sy nam 2005 quy
dinh vé thé chép tal san la Quyén s dung dat vé “trinh tu, thu tuc dang ky, xo0a
dang ky thé chap, bao 1anh bang quyén sir dung dat”; Nghi dinh 181/2004/ND-
CP ngay 29/10/2004; Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 vé giao
dich bao dam; Nghi dinh 11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012 ctua Chinh phu vé
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viéc sira d6i mot sd diéu ciia Nghi dinh 163/2006/NB-CP ngay 29/12/2006 cua
Chinh phua vé giao dich bao dam. Do d6 thoa thuan trong Hop dong thé chap
quyén st dung dat cong ching ngay 03/01/2013 di ky giita cac bén c6 hiéu luc
phap luat dé thi hanh.

Do d6 thoa thuan trong 06 Hop dong thé chap néu trén co hiéu lyc thi hanh.

Tai diém 4.1.1 Diéu 4 ctia 06 Hop dong thé chép trén cac bén c6 thoa thuan
vé viée xtr 1y tai san thé chip “Khi dén han trda no cua bdt ky khoan vay ndo
dwoc dam bdo bdng cdc tai san cia hop dong nay ma bén C khong thie hién,
thuce hién khong dung hodc thuc hién khong ddy du nghia vu doi véi bén A

Theo d6, truong hop 6ng P4 Quang N khong tra ng hodc tra ng khong day
du thi Agribank c6 quyén dé nghi Chi cuc thi hanh an dan sy c6 thim quyén ké
bién, phat mai 06 tai san bao dam sau:

- Quyén sir dung dat va tai san gin lién v&i dat tai thira dat s6 1091, to ban
d6 s6 02, dia chi Xom Pong, thon NH, xd PN, huyén Chuong My, Ha Noi cua
6ng D6 Quang N, ba Pham Thi N1. Nghia vu bdo dam cho cac khodn no ciia
6ng D6 Quang N la: Goc 1.267.500.000 dong, ldi tam tinh dén ngay 11/01/2023
14 514.975.591 dong.

- Quyén str dung dat va tai san gan lién v4i dat tai thira dat s6 290, to ban
d6 s6 10, dia chi: Thon XS, x& TXT, huyén Chuong My, tinh Ha Tay (nay la
Thanh phé Ha Noi) cua 6ng DS Quang B va ba Ta Minh T1. Nghia vu bdo ddm
cho cac khodn no ciia éng P6 Quang N la: Goc 597.750.000 dong, ldi tam tinh
dén ngay 11/01/2023 la 242.861.270 dong.

- Quyén str dung dat va tai san gin lién voi dat tai thira dét s6 618, to ban
d6 s6 5, dia chi thon LX, x4 LD, huyén Chuong My, TP. Ha Noi clia 6ng Ding
Viét L, ba Tran Thi H. Nghia vu bdo dam cho khodn no ciia éng P6 Quang N
la: Goc 490.000.000 dong, ldi tam tinh dén ngay 11/01/2023 la 199.083.266
dong.

- Quyén sir dung dat va tai san gin lién v&i dat tai thira dat s 1611, to ban
d6 s6 2, dia chi thon NH, x& PN, huyén Chuong My, Ha Noi ctia Ho ong Hoang
Ping C, ba Vii Thi L2. Nghia vu bdo dam cho Cac khodn no ciia 6ng D6 Quang
N la: Goc 1.037.625.000 dong, i tam tinh dén ngay 11/01/2023 la 421.579.131
dong.

- Quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat tai Thira dat s6 1097, to ban
d6 s6 02, dia chi thon NH, x4 PN, huyén Chuong My, Ha Noi cua Ho 6ng P
Quang T. Nghia vu bdo dam cho Cac khodn ng ciia 6ng P6 Quang N la: Goc
990.000.000 dong, ldi tam tinh dén ngay 11/01/2023 la 402.229.456 dong.

- Quyén sir dung dat va tai san gan lién trén dat cua Thira dat s6 73, to ban
d6 s6 5, dia chi XT, x3 DY, huyén Chuong My, Ha Noi ciia dng Pang Dinh T4,
Nghia vu bdo dam cho c&c khodn ng ciia éng Bé Quang N la: Goc 420.000.000
dong, 1di tam tinh dén ngay 11/01/2023 la 170.642.800 dong.

26



Theo d6 ngoai cac duong sy trong vu an, néu tai thoi diém xu ly tai san
dam bao ma c6 ngudi khac sinh sdng, quan 1y, sit dung tai san dam bao ciing
phai c6 trach nhiém ban giao tai san thé chap dé thu hoi ng cho Agribank.

2.2.8. Xét Hop déng thé chdp, giira: Bén nhdn thé chdp (bén B) 1a Hj ba
Hoang Thi P1, gém: cu Hoang Thi P1, dng Nguyén Quang A2 (con cu D1), ba
Nguyén Thi T6 (vo 6ng A2), ba Nguyén Thi B (con cu P1), chi Nguyén Thi P,
chi Nguyén Thi H3, chi Nguyén Thi Ngoc M, anh Nguyén Quang Tr (Ia cac con
6ng A2, ba T6) (chi M, anh Tr do éng A2, ba T6 dai dién theo phap luat dé lap,
ky Hop dong). Bén nhan thé chap (bén A) 1a Agribank — Chi nhanh Ha Tay. Bén
vay von 1a DNTN ND (bén C). Tai san thé chip 1a Quyén sir dung dat va tai san
gan lién v6i dat tai thira dat s6 2684, to ban d6 s6 1, dién tich 208m?, dia chi NT,
YT - TY, Chuong My, Thanh ph Ha Noi, theo Gidy CNQSDD s6 S 012787 do
UBND huyén Chuong My cdp ngay 21/10/2001, s6 vao sd cip GCN 00013
QSDD/267/QDbUB dtng tén Ho ba Hoang Thi D1.

Hop ddng thé chéap trén da duoc cong chiung sé 2860, Quyén sb 03.2012
TP/CC-SCC/HPTC, ngay 21/8/2012 tai Vian phong cong chimg MB. Tai san thé
chap d3 dang ky tai Van phong diang ky quyén str dung dat huyén Chuong My
ngay 22/8/2012.

HB dai dién uy quyén cho ong Nguyén Quang L3 dé nghi tuyén bd hop
dong thé chap trén vo hiéu véi cac can cir, 1y do sau: Tai thoi diém ky két hop
dong, cu D1 1a nguoi gia, mat tri nhd, khong du nang luc tham gia giao dich dan
su. Ba Nguyén Thi B ky vao hop dong khi dang di diéu tri bénh tai Trung tim
cham séc¢ va nudi dudng nguoi tan tat, nhung khong c6 dai dién cua Trung tdm
noi ba B chita bénh lam giam ho cho ba B. Mot sb ngudi con cia cu P1 gém
6ng L2, ng S1, 6ng T9, ba M1, ba T8, ba Nguyén Thi T6 - 1a nhitng nguoi co
quyén d6i véi tai san thé chap nhung khong duoc tham gia ky két Hop dong thé
chap.

Xét cac can ctr cia Ong HB:

Dbi v6i cu P1 1a: Gidy kham strc khoe ctiia cu Hoang Thi P1 vao ngay
19/9/2017 (BL 526) (tirc sau 05 nam ké tir ngay ky két hop dong) — Gidy kham
suc khée nay két lun tai thoi diém kham cu D1 giam kha nang ty phuc vu ban
than, khong phai la tai liéu chimg minh cu D1 khong du nang lyc tham gia giao
dich dan sy tai thoi diém ky hop dong ngay 21/8/2012. Hon nira, dng Bién ciing
thira nhan, trudc va trong tai thoi diém ky thé chap thi cu D1 chua bi tuyén bé 1a
nguoi bi han ché/mat nang lyc hanh vi dan su ctia Co quan Nha nudc co tham
quyeén.

Péi voi ba Nguyén Thi B: Ong HB ciing khong phu nhan chir ky, diém chi
ctia ba B trong Hop dong thé chap noi trén. Tuy tai thoi diém ky thé chap, ba B
dang diéu tri bénh tai Trung tdm chim soc va nudi dudng nguoi tan tit, nhung
ba B khong phai 12 nguoi bi han ché/mat nang lyc hanh vi dan su. Trong trudng
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hop néu ba B 1a nguoi bi han ché/mat nang luc hanh vi dan su thi theo quy dinh
khoan 3 Piéu 62, khoan 2 Diéu 141 Bo luat dan sy 2005 thi cu Hoang Thi D1
(me dé) s€ 1a nguoi giam ho/dai dién hgp phap cho ba B chir khong phai 1a
Trung tAim chiam soc va phuc hdi chirc ning tdm than sé 1 Ha Noi.

Pdi véi viee ong L2, 6ng S1, 6ng T9, ba M1, ba T8, ba T7 (la cac con cua
cu P1) khong duoc tham gia ky két Hop dong thé chap thi thay: Tai Bién ban
xac minh ngay 02/3/2023, Cong A2 xa TY, huyén Chuong My cung cap: “(1)
Qua ra sodt s6 dang ky thwong trii (Mdau HK11) nam 2000 ciia Thén NT, TY,
Chuong My, Ha Noi, tai Quyén sé 01, trang 77, thé hién cu Hoang Thi PI 1a
Chii h, gom cdc nhdn khau trong hé Nguyén Quang L3 (MQH: la Con),
Nguyén Thi M1 (MOH: Con dédu), Nguyén Thi Tam (MQOH: la Chdu), Nguyén
Quang L4 (MOH: la Chdau). Tai phan néi dung diéu chinh, thay déi da ghi
“nhan khdau Hoang Thi B1, Nguyén Thi B dd cé ¢ hé 6ng A2, thude quyén 03/56
chuyén dén”". (2) Qua ra sodt sé dang ky thirong trii (Mau HK11) nam 2000 cia
Thon NT, TY, Chuwong My, Ha Néi, tai Quyén sé 03, trang 56, thé hién ong
Nguyén Quang A2 la Chi ho, trong hé c6 nhdn khau Hoang Thi PI1, Moi quan
hé véi chit hé la Me. Tir nam 2000 dén 01/01/2009 tai quyén 03, trang 56 hé gia
dinh 6ng Neguyén Quang A2 ¢é nhédn khdau Hodng Thi B1”.

Nhu vay, tai thoi diém cip Gidy CNQSDD ngay 21/10/2001 dbi voi thira
dat s6 268A dung tén Ho ba Hoang Thi D1 thi cu D1 1a thanh vién trong Ho 6ng
A2; con dng L2, 6ng S1, 6ng T9, ba M1, ba T8, ba T7 tuy 1a con d¢ ctua cu Bl
nhung khong phai la thanh vién trong hd ctiia 6ng A2. Nén viéc ong L2, ong S1,
6ng T9, ba M1, ba T8, ba T7 khong ky hop dong thé chap khong lam cho hop
d6ng bi vo hiéu.

Do vy khong co cin ctr dé chdp nhan yéu cau doc 1ap cua 6ng Nguyén
Quang L3.

Xét thdy Hop dong thé chap bang tai san cua bén tht 3 cong chimg sb
2860, ngay 21/8/2012 n6i trén da tuan thi theo cac Dicu 318, 322, 323, 342, 343
va cac Piéu tir 715 dén 721 Bo luat Dan sy nam 2005 quy dinh vé thé chap tai
san 1a Quyén st dung dat vé “trinh tu, thu tuc ding ky, x6a ding ky thé chip,
bao lanh bing quyén st dung dat”; Nghi dinh 181/2004/ND-CP ngay
29/10/2004; Nghi dinh sd 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 vé giao dich bao
dam; Nghi dinh 11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012 ctia Chinh phu vé viéc sta
d6i mot sé diéu cua Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 ciia Chinh
phu vé giao dich bao dam. Do d6 thoa thuan trong Hop dong thé chap di ky giira
cac bén co hiéu lyc phap luat dé thi hanh.

Tai diém 4.1.1 cua Diéu 4 Hop ddng thé chap trén cac bén c6 thoa thuan vé
viée xur 1y tai san thé chap “Khi dén han tra no ciia bat ky khodn vay nao dwoc
dam bdo bang cdc tai san cia hop dong nay ma bén C khéng thiee hién, thuc
hién khong ding hodc thuc hién khong day dit nghia vu ddi véi bén A,
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Theo d6, truong hop 6ng P4 Quang N khong tra ng hodc tra ng khong day
du thi Agribank c6 quyén dé nghi Chi cuc thi hanh an dan sy c6 thim quyén ké
bién, phat mai tai san bao dam 1a Quyén sir dung dat va tai san gin lién véi dat
tai thira dat s6 268A, td ban dd sb 1, dia chi NT, YT (nay la thén NT), x& TY,
Chuong My, tinh Ha T4y (nay 1a Thanh phd Ha Noi) dtng tén Ho ba Hoang Thi
P1. Nghia vu bdo dim cho cac khodin no cia éng B Quang N la: Goc
1.167.000.000 déng, 1di tam tinh dén ngay 11/01/2023 la 474.143.207 dong.

Theo d6 ngoai cac duong sy trong vu an, néu tai thoi diém xir 1y tai san
dam bao ma c6 ngudi khac sinh sdng, quan 1y, sit dung tai san dam bao ciing
phai c6 trach nhiém ban giao tai san thé chap dé thu hdi ng cho Agribank.

[3]. V& an phi:

- Yéu cau khoi kién ciia Agribank duoc chap nhan nén khong phai chiu an
phi, hoan tra lai tién 4n phi cho Agribank d3 ndp.

- Ong B4 Quang N phai chju an phi kinh doanh thuong mai so tham theo
quy dinh tai Diéu 147 Bo luat t6 tung dan sy va Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 vé an phi, 18 phi Toa an 1a: [112.000.000 dong + 0,1% x
(27.627.995.484 ddng — 4.000.000.000 dong)] =135.623.000 dong (da lam tron).

- Yéu cau doc 1ap cta ong Nguyén Quang L3 khéng duoc chap nhan nén
6ng L2 phai chiu 300.000 dong an phi kinh doanh thuong mai so tham theo quy
dinh tai Piéu 147 Bo luat t5 tung dan sy va khoan 1 Piéu 26 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14; d6i trir s6 tién 300.000 dong 6ng L2 da nop theo Bién
lai ndp tién s6 0076375 ngay 11/11/2022

- Pbi véi yéu cau doc 1ap cua 6ng Nguyén Quang A2, ba Nguyén Thi T6,
chi Nguyén Thi Ngoc M, anh Nguyén Quang Tr, chi Nguyén Thi P, chi Nguyén
Thi H3: Ngay 02/11/2022, 6ng HB — ngudi dai dién iy quyén di c6 Pon rdt yéu
cau doc 1ap (BL 646), nén hoan tra lai cho ba Nguyén Thi T6 300.000 dong tién
tam tng 4n phi da ndp theo Bién lai s6 0004303 ngay 27/9/2019 (BL 534).

Vi cac lé trén;
QUYET PINH

Can cu:

- Piém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39; Diéu 147; 157; khoan
2 Piéu 227; 228; 271; 273 Bo luat T6 tung dan sy;

- Piéu 318, 322, 323, 342, 343; Piéu 412, 471, 474 va cac Diéu tir 715 dén
721; Piéu 615 Bo luat Dan sy nam 2005;

- Piém ¢ khoan 1 DPiéu 114 Luat dét dai duoc stra doi bd sung nam 2009

- Ap dung Piéu 91 Luat cac To chic tin dung ndm 2010;

- Ap dung Nghi dinh 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004; Nghi dinh s
163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 ctia Chinh phii vé Giao dich bao dam; Nghi
dinh s6 11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012 cua Chinh Phu vé sira ddi, b sung
mot s diéu ciia Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 cta Chinh phi
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vé Giao dich bao dam;

- Ap dung Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy
ban Thudng vu Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va
st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Xu:

1. Chap nhéan yéu cau khoi kién ctiia Ngan hang A dbi v6i 6ng D6 Quang N
— Chu DNTN NbD.

2. Budc 6ng D6 Quang N — Chit DNTN NP phai tra no cho Ngan hang A
tong sd tién tam tinh dén ngay 11/01/2023 1a: 27.627.995.484 dong, trong do:
No gbc 19.645.982.500 dong; No lai 7.982.012.984 dong va tiép tuc chiu 13
suat phat sinh theo Vin ban s6 12333/NHNo-TD ngay 29/12/2021 va van ban sb
195/NHNo-KHNV ngay 11/01/2022 cia Ngan hang A, ké tir ngay 12/01/2023
trén du no gdc chua thanh toan cho dén khi thi hanh xong.

3. Pinh chi yéu cau doc 1ap ciia 6ng Nguyén Quang A2, ba Nguyén Thi T6,
chi Nguyén Thi Ngoc M, anh Nguyén Quang Tr, chi Nguyén Thi P, chi Nguyén
Thi H3.

4. Khong chip nhan yéu cau doc 1ap cua 6ng Nguyén Quang L3 d6i voi
Ngan hang A vé viéc tuyén b Hop dong thé chip bang tai san ctia bén tht ba
dugc cong chimg sé 2860, Quyén sé 03.2012/TP/CC-SCC/HPTC, ngay
21/8/2012 tai Van phong cong ching MB, gitta: Bén thé chap 1a Ho ba Hoang
Thi P1. Bén nhan thé chap 1a Agribank — Chi nhanh Ha Tay. Bén vay vén 1a
DNTN ND. Tai san thé chap 1a Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat tai
thira dat s6 268A, to ban dd so 1, dién tich 208m?, dia chi NT, YT - TY, huyén
Chuong My, Thanh phd Ha Noi, Gidy ching nhan quyén st dung dat sd S
012787 do UBND huyén Chuong My cip ngay 21/10/2001, sé vao s cap GCN
s6 00013 QSDD/267/QPUB ding tén Ho ba Hoang Thi P1; bi vo hiéu.

5. Trudng hop 6ng Pd Quang N — Cha DNTN NP khong tra no hodc tra no
khong day du thi Ngan hang A ¢ quyén yéu cau Chi cuc thi hanh an dan sy c6
tham quyén ké bién, phat mai cac tai san bao dam sau dé thu hoi no:

5.1. Tai san duoc hinh thanh tir von vay trong twong lai cia DNTN NP bao
gém: Cong trinh nha diéu hanh, nha xuéng kinh doanh ché bién vat tu nong
nghiép, cac mat hang ndng san va céc tai san khac gan lién v6i dat tai thira dat
s0 01, To ban dd so Trich do dia chinh khu dat, dién tich dét 8.887,4m? c6
ngudn gdc Nha nude cho thué tra tién hang nam, tai diém Cong nghiép — TTCN
x& PN, huyén Chuong M¥, Ha Noi, theo Gidy ching nhan quyén st dung dit s6
AN091080 do UBND huyén Chuong My cép ngay 21/07/2008, s vao s cap
GCN 00038 mang tén 6ng D6 Quang N.

Nghia vu bdo dam cho Cac khodn no ciia éng 6 Quang N tai Ngan hang A
— chi nhanh Ha Tay la: Goc 11.000.000.000 dong, ldi tam tinh dén ngay
11/01/2023 14 4.469.216.178 dong.

5.2. Quyén sir dung va tai san gan lién trén dat cua Thira dat s6 1091, to
ban d6 s6 02, dia chi: xom Pong, thén NH, x& PN, huyén Chuong My, Thanh
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phd Ha Nbi. Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 E0051570 do UBND huyén
Chuong My cip ngay 19/10/1996 cho 6ng DS Quang N.

Nghia vu bao dam cho Cac khodn no ciia éng Pé Quang N tai Ngdn hang A
— chi nhanh Ha Tay la: Géc 1.267.500.000 dong, ldi tam tinh dén ngay
11/01/2023 14 514.975.591 dong.

5.3. Quyén str dung dat va tai san gan lién trén dat ctia Thua dat sé 290, to
ban d6 sb 10, dja chi thén XS, x& TXT, huyén Chuong My, Thanh phd Ha Nai.
Gidy chimg nhan quyén str dung dat, quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gin
lién voi dat sé BL 008182, s6 vao s6 cdp GCN 01288 do UBND huyén Chuong
MjF cap ngay 07/6/2012 cho 6ng DS Quang B va ba Ta Minh T1.

Nghia vu bdo dam cho Cac khodn no ciia éng D6 Quang N tai Ngdn hang A
— chi nhanh Ha Tay la: Goc 597.750.000 dong, ldi tam tinh dén ngay
11/01/2023 1a 242.861.270 dong.

5.4. Quyén sir dung dat va tai san gan lién trén dat cua Thira dat s6 1097, to
ban d6 s6 02, dia chi thon NH, xa PN, huyén Chuong M§, Thanh phé Ha Noi.
Gidy chtng nhan quyén st dung dat s6 U 402529, sb vao s6 cap GCN s 00152
QSDD/447 QD/UB do UBND huyén Chuong My cap ngay 28/12/2001 cho Ho
ong Db Quang T.

Nghia vu bdo dam cho Cac khodn no ciia éng 6 Quang N tai Ngdn hang A
— chi nhanh Ha Tay la: Goc 990.000.000 dong, ldi tam tinh dén ngay
11/01/2023 1& 402.229.456 dong.

5.5. Quyén sir dung dit va tai san gan lién trén dat cua Thura dat s6 1611, to
ban do sd 2, dién tich 274m2, dia chi: Thon NH, x4 PN, huyén Chuong My, Ha
Noi. Gidy chimg nhan quyén sir dung dét, quyén s¢ hitu nha & va tai san khac
gan lién véi dat s BI 485577, s6 vao sd cdp GCN 00749 do UBND huyén
Chuong M5 cap ngay 28/6/2012 cho Ho 6ng Hoang Pang C va ba Vii Thi L2.

Nghia vu bao dam cho Cac khodn no ciia éng 6 Quang N tai Ngdn hang A
— chi nhanh Ha Tay la: Géc 1.037.625.000 dong, ldi tam tinh dén ngay
11/01/2023 14 421.579.131 dong.

5.6. Quyén str dung dat va tai san gin lién trén dat cua Thira dat s6 618, to
ban d6 sb 5, dia chi thon LX, xd LD, huyén Chuong My, TP. Ha Noi. Gidy
chtmg nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién véi
dat s6 BB 361095, s6 vao s6 cap GCN 00030 do UBND huyén Chuong My cép
ngay 20/5/2010 cho 6ng Pang Viét L va ba Tran Thi H.

Nghia vu bao dam cho C&c khodn no ciia 6ng P6 Quang N tai Ngdn hang A
— chi nhanh Ha Tay la: Goc 490.000.000 dong, ldi tam tinh dén ngay
11/01/2023 1a 199.083.266 dong.

5.7. Quyén sir dung dat va tai san gan lién trén dat ciia Thira dat s6 268A,
to ban d6 s6 1, dia chi: Thon NT, YT (nay la thén NT), xa TY, huyén Chuong
My, Thanh phd Ha Néi. Gidy chimg nhin quyén st dung dat s6 S 012787, sb
vao sd cap GCN s 00013 QSDP/267/QDUB do UBND huyén Chuong My cap
ngay 21/10/2001 cho HO ba Hoang Thi D1.
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Nghia vu bao dam cho C&c khodn no ciia 6ng P6 Quang N tai Ngdn hang A
— chi nhanh Ha Tay la: Goéc 1.167.000.000 dong, ldi tam tinh dén ngay
11/01/2023 14 474.143.207 dong.

5.8. Quyén st dung dat va tai san gan lién trén dat ciia Thua dat s6 73, to
ban d6 s0 5, dia chi: XT, xa BY, huyén Chuong My, Ha Noi. Giéy chimg nhén
quyén str dung dat quyen so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 BI
485686, s6 vao s6 cap GCN 00417 do UBND huyén Chuong My cap ngiy
28/5/2012 cho 6ng Bang Dinh T4.

Nghia vu bao dam cho Cac khodn no ciia éng Bé Quang N tai Ngdn hang A
— chi nhanh Ha Tay la: Goc 420.000.000 dong, ldi tam tinh dén ngay
11/01/2023 1& 170.642.800 dong.

Toan bo s6 tién thu dugc tir viéc ban/xu ly tai san bdo dam dugc dung dé
thanh toan nghia vu tra ng cia ong DS Quang N, néu khong du thi 6ng Do
Quang N c6 nghia vu tiép tuc thanh toan cho dén khi tra xong khoan no vay, bao
gbém ca goc va lai.

Theo d6 ngoai cac duong sy trong vu an, néu tai thoi diém xu 1y tai san
dam bao ma c6 ngudi khac sinh sdng, quan 1y, sir dung tai san dam bao ciing
phai c6 trach nhiém ban giao tai san thé chap dé thu hdi ng cho Agribank.

6. Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi ngudi duoc thi hanh an, ngudi phai thi hanh an c¢6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cu thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b, 9 Luat Thi hanh an
dan sy; thot hiéu thi hanh an dugce thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

7. Vé an phi:

- Ong B4 Quang N phai chiju 135.628.000 dong an phi kinh doanh thuong
mai so tham.

- Hoan tra lai cho Ngan hang A s tién tam tng an phi d3 nop la
73.735.858 dong theo Bién lai thu tién tam Gng an phi, 1& phi Toa an s6 0004071
ngay 10/6/2019 tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Chuong My.

- Ong Nguyén Quang L3 phai chiu 300.000 dong an phi ddi véi yéu cau
doc 1ap khéng dugce chap nhan. Déi trir 300.000 dong d3 ndp theo Bién lai thu
tién tam Ung an phi, 1& phi Toa an s6 0076375 ngay 11/11/2022 tai Chi cuc thi
hanh 4n dan sy huyén Chuong My.

- Hoan tra lai cho ba Nguyén Thi T6 300.000 dong tién tam tmg an phi yéu
cau doc da ndp theo Bién lai thu tién tam ung an phi, 1€ phi Toa an s6 0004303
ngay 27/9/2019 tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Chuong My.

8. V& quyén khang céo:

Nguyén don; ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau doc 1ap;
ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan c6 mit, c6 quyén khang cio trong han 15
ngay ké tir ngay tuyén an.

Bi don; nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ving mit, ¢ quyén khang
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cao trong han 15 ngay ké tur ngay nhan dugc ban &4n hodc ban 4n dugc niém yét
theo quy dinh ctia Bo luat T4 tung dan su.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
thi hanh &n dan sy, thi nguo1 dugc thi hanh an, nguoi phai thi hanh an dan sy ¢o6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh 4an
hodc bi cudng ché thi hanh 4an theo quy dinh tai céac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luét
thi hanh an dan sy, thoi hi¢u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai biéu
30 Luat thi hanh an dan su./.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND TP. Ha Noi. THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Chuong My;

- Chi Cyc THADS huyén Chuong My;
- Cac duong su;

- HSVA.

- Luu VP, VT.

Nguyén Thi Tuyét Mai
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