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V/v: “Tranh chdp hop dong
thué nha”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO PHU LY - TINH HA NAM

Thanh phian Héi dong xét xir so thdm gom co:

- Thdm phdn - Chii tog phién toa: Ba Nguyén Thi Kim Ngan.

- Cdc Héi tham nhan dan: Ong Lé Chi Trung va ba Nguyén Thi Chuong.

Thuw ky phién toa: Ba Pham Hong Lién - Thu ky Toa an nhan dan thanh phd
Phu Ly, tinh Ha Nam.

Dai dién Vién kiém sdt nhan dan thanh phé Phii Ly tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Oanh - Kiém st vién.

Ngay 02 thang 11 ndm 2023, tai Tru s& Toa an nhan dan thanh phd Pha Ly,
tinh Ha Nam xét xur so thém cong khai vy an thu 1y sé: 12/2023/TLST-DS ngay
02 thang 6 nam 2023, v€ “Tranh chap hop dong thué nha” theo Quyét dinh dua
vu an ra xét xir s6: 18/2023/QDXXST-DS ngay 18 thang 9 nim 2023 va Quyét
dinh hodn phién toa s6 16/2023/QDST-DS ngay 17 thang 10 nim 2023, giira cac
duong su:

1. Nguyén don: - Ba Bui Thi T, sinh nam 1979;

- Ong Tran Vin Q, sinh nam 1978;

Noi PKHKTT: Xom H, xa N, huyén N, tinh Nam Dinh; chd & hién nay: S6
nha 5 ngd 17 dudong L, to 4, phuong L, thanh phd P, tinh Ha Nam.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua ba T, ong Q: Ong Nguyén Pinh
Thi - Luat su thudc Cong ty Luat TNHH Ha Nam.

2. Bi don: Ba Pham Thi D, sinh nam 1970.

Dia chi: S6 nha 21 ngd 17 duong L, to 4, phuong L, thanh phé P, tinh Ha
Nam.

3. Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Chi Nguyén Thu H, sinh nim
1995.

Dia chi: T6 9, phuong L, thanh phd P, tinh Ha Nam.

(Phién toa c6 mat ba T, ong Q, 6ng Thi, ba b; Véng mat chi H khong co6 1y
do).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién va trong qua trinh giai quyét vu 4n tai Toa an, nguyén
don ba Bui Thi T va éng Tran Vin Q trinh bay:

Vao ngay 08 thang 11 nim 2021, vo chong 6ng ba c6 nhan chuyén nhuong
cta ba Pham Thi D thira dét s 5, to ban do s6 7, dién tich 59,5m2; dia chi thtra
dét tai t6 4, phudng L, thanh phd P, tinh Ha Nam; hai bén c6 1ap Hop déng chuyén



nhuong quyén st dung dét, duoc cong ching tai phong cong chimg sé 1 tinh Ha
Nam ngay 08/11/2021, thira dat ¢ duoc S¢ Tai nguyén va méi trudng tinh Ha
Nam cép Gidy chirng nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac
gan lién voi dat sd DC 892484 ngay 12/11/2021 mang tén 6ng Tran Vin Q va ba
Bui Thi T. Do ba P khong c¢6 chd & nén vo chong dng ba da cho ba b thué nha
dat néu trén, hai bén c6 1ap hop ddng thué nha, v4i ndi dung thoa thuén: Ba T,
ong Q (bén A) cho ba D (bén B) thué toan bo nha dat tai thira dat sé 5, to ban do
s6 7, dia chi to 4, phuong L, thanh phé P, tinh Ha Nam, dién tich 59,5m2 va tai
san trén dat 1a 01 nha 01 tang dién tich st dung 59,5m2; thot han thué 1a 03 nam,
gia tién thué 14 25.000.000d/nam, phuong thirc thanh toan 01 thang 01 1an cta déu
ky thanh toan; Hop dong thué nha duoc céng chimg vao ngay 26/11/2021 tai Van
phong cong chimg Ha Nam. Sau d6 hai bén da thoa thuan bang miéng v4i nhau
gia tién thué nha mdi thang 1a 1.700.000d. Ba P di tra tién thué nha cho ong ba
dén hét thang 9/2022, tir thang 10/2022 dén nay ba P khong tra tién thué nha cho
ong ba nita. Do ba b khong tra tién thué nha nén ngay 27/3/2023, ba T di c6 vin
ban thong bao cho ba P vé viéc cham dit hop dong thué nha, hai bén xay ra tranh
chép, cii chiri nhau, ba T d3 nhiéu lan lam don dé nghi UBND phuong L giai
quyét. Nay ba T va 6ng Q xac dinh ba B d3 vi pham nghia vu thoa thun trong
hop ddng thué nha, cu thé: Trong qua trinh sir dung nha thi ba B d xay dung
tuong bao, thao cira nha ma khong dugc sy dong ¥ cia ba; dong thoi ba B khong
tra tién thué nha cho ba tir thang 10/2022 dén nay. Do d6 dé nghi Toa an tuyén bd
chdm dut hop dong thué nha 14p ngay 26/11/2021 gitta ong ba voi ba Pham Thi
D; Budc ba P phai tra lai nha cho ong ba; Budc ba D phai tra tién thué nha trong
nhitng thang con ng 13 12.500.000d va ba D phai tra tién phat do vi pham hop
d6ng theo khoan 5.4 Diéu 5 ctia hgp dong thué nha.

Ngoai ra 6ng Q, ba T trinh bay: Trudc khi vo chong ba vai ba D 1ap Hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat voi nhau vao ngay 08/11/2021, c6 duoc
cong chung tai Phong Cong ching s6 1 tinh Ha Nam dé chuyén nhu’O'ng nha dat
dién tich 59,5m2, thira dat s6 5, to ban d6 s6 7 tai to 4, phuong L, thanh phé P,
tinh Ha Nam thi gitra ba D va 6ng Q co ky két v6i nhau hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat va sd hiru nha vao ngay 07/4/2021; v6i ndi dung ba P ban cho
ong Tran Van Q 40m2 dat & va hién trang nha ¢ trong tong dién tich dat theo sb
va toan bo dién tich dat luu khong lién ké mat huéng bo ké (hudng bo song), theo
do bén ong Q s& chiu trach nhiém toan b cac van dé phap ly sau nay v€ di¢n tich
dat lvu khong nay, véi gia tién 1a 750.000.000d4. Hop dong nay khong dugc cong
chtg, ching thyc tai co quan c6 thim quyén. Ong ba xac dinh do khong hiéu
biét vé phap luat nén ong Q méi ky két vai ba B dé chuyén nhuong phan dat luu
khong vé phia bo ké bo song (phia sau nha); vo chong ba chua giao tién cho ba B
va ba b cing chua giao d4t va nha cho 6ng ba. Sau khi tim hiéu phap luét thi ong
ba duoc biét phan dat luu khong phia sau nha giap voi bo song la dat UB do Uy
ban quan ly, ba B khong cé quyén chuyen nhuong nén gitta vo chong ba va ba B
chdm dut hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét nay, hai bén khong thyc
hién theo nhimg thoa thuén trong hop dong chuyen nhuong dé ngay 07/4/2021.
Ba khong dé nghi Toa an xem xet giai quyét dbi véi hop dong chuyen nhuong
quyén sir dung dét gitra hai bén 1ap ngay 07/4/2021, ciing khong dé nghi xem xét



d6i voi Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat
1ap ngay 08/11/2021.

Ba T trinh bay: Ba co vay tién ctia chi Nguyén Thu H (1a con dau ba D), ¢6
gidy viét tay v6i nhau. Nay ba xac dinh day la quan h¢ vay ng gitra ba va chi H,
khéng lién quan gi dén ba b, ba khong dé nghi Toa an giai quyét trong vu an nay.

Trong qua trinh giai quyet vu an, bi don ba Pham Thi D trinh bay: Ba nhat
tri nhu ba T, ong Q trinh bay vé viéc ba chuyen nhuong quyén st dung dat va tai
san gin hen v6i dat cho vo chong ong Tran Van Q va ba Bui Thi T thura dat sd 5,
td ban d6 s6 7, dién tich 59,5m2; dia chi tai t6 4, phuong L, thanh pho P, tinh Ha
Nam va toan bd tai san gin lién véi dét, ba khong co y kién gi vé viéc chuyén
nhuong thira dat nay. Sau khi chuyén nhuogng nha dt trén thi ba T, ong Q di cho
ba thué lai nha dat néu trén, hai bén c6 1ap hop déng thué nha véi nhau, véi ndi
dung hai bén thoa thuan nhu ba T trinh bay 13 dung. Ba d3 tra tién thué nha cho
ba T dén hét thang 12/2022, tir thang 01/2023 dén nay ba khong tra tién thué nha
cho ba T nita vi Iy do 1a ba T con no tién cta con dau ba 1a chi H nén ba khong
tra tién thué nha cho ba T nira. Nay ba T, 6ng Q khoi kién yéu cau Toa an tuyén
b6 chidm dit hop dong thué nha ky két ngay 26/11/2021 giita hai bén do ba vi
pham hop ddng; budc ba phai tra nha dat; budc ba phai tra tién thué nha trong
nhitng thang con no 1 12.500.000d va ba phai tra khoan tién phat hop dong do vi
pham hop dong. Ba khong nhat tri v6i yéu cau khai kién ctia ba T, ong Q; néu ba
T tra ba s6 tién 180.000.000d ma ba T vay cua chi H thi ba sé& tra nha dat cho ba
T, ong Q.

Ngoai ra ba P trinh bay: Giita ba va ong Q c¢6 ky két hop dong ban chuyén
nhuong quyén st dung dat va s hitu nha dé ngay 07/4/2021, véi ndi dung nhu ba
T trinh bay 1a dung. Ba xac dinh hop ddng nay khong c6 gia tri phap ly, hai bén
chua thyc hién theo nhig ndi dung thoa thuén cua hop ddng nay; ba khong dé
nghi Toa 4n xem xét giai quyét dbi véi Hop dong chuyén nhuong giita hai bén lap
ngay 07/4/2021.

Ba D xac dinh ba T c6 no chj H 1a con dau ba s tién 180.000.000d, nén khi
nao ba T tra cho ba s6 tién ndy thi ba méi tra nha dat cho ba T, ong Q.

Tai bién ban 1ay 101 khai ngay 07/9/2023, ngudi c¢6 quyén loi, nghia vy lién
quan chi Nguyén Thu H trinh bay: Chi c6 cho ba T vay tong sb tién 1a
180.000.000d, cu thé nhu sau: Lan 1: Vao ngay 21/7/2022, chi cho ba T vay sd
tién 120.000.000d; lan 2: Vao ngay 01/10/2022, chi cho ba T vay sb tién
30.000.000d; 1an 3: Vao ngay 06/11/2022, chi cho ba T vay s tién 30.000.0004.
Hai bén c6 thoa thuan miéng vi nhau 13 13i suat 1000d/1triéu/1 thang, ba T d3 tra
tién 1ai dén hét thang 01/2023, tién gbc ba T chua tra cho chi. Ngudn gbe sb tién
trén la do me chéng chi 1a ba Pham Thi B ban nha cho ba T c¢6 va cho chi, chi
chura ¢6 nhu cau sir dung nén di cho ba T vay. Nay chi xac dinh s6 tién chi cho ba
T vay khong lién quan gi dén vu an nay, chi khong yéu cau Toa an giai quyét
trong vu an nay; chi s& khoi kién yéu cau Toa an giai quyét dbi voi sb tién trén
bang vu kién dan su khéc.

* Tai phién toa:

- Nguyén don ba Bui Thi T, ong Tran Vin Q thay doi quan diém: Ong ba
xéac dinh thoi diém ba D khong tra tién thué nha cho 6ng ba 1a tir thang 01/2023



va 6ng ba yéu ciu ba D tra tién thué nha tir thang 01/2023 dén khi ba B tra lai nha
cho ong ba. Cac noi dung khac 6ng ba giir nguyén quan diém.

- B don ba Pham Thi D giit nguyén quan diém nhu d3 trinh bay, khong thay
d6i b sung gi.

- Pai dién Vién kiém sat tham gia phién toa phat biéu quan diém vé viéc tudn
theo phap luat cua Tham phan, Hoi dong xét xu (sau day viét tat 1a: HDXX), nhiing
ngucn tham g1a t6 tung; y kién vé viée g1a1 quyet vu an.

Y kién vé viéc tuan theo phép luat t6 tung ctia Tham phan, HDXX, Thu ky:

+ Vi€e tuan theo phap luét trong thoi gian chuan bi xét xir: Thim phan da thye
hién dtng nhiém vy, quyén han nhu: Thy 1y giai quyét vu 4n dung tham quyén, ding
trinh tu, thi tuc trong giai doan chuén bi xét xir.

+ Viéc tuan theo phap luat cia HbDXX va Thu ky tai phién toa: Tai phién toa
HPXX va Thu ky d4 tuan theo dung cac quy dinh ctia B luat T6 tung dan sy vé viée
xét xr so tham vu 4n.

+ Viéc chap hanh phap luét cua nhimg nguoi tham gia t6 tung gdm nguyén
don, bi don, ngudi co quyen loi, nghia vy lién quan trong vu an ke tur khi thu ly
vu an cho dén thoi diém HPXX nghi an da thyc hién day da quyén va nghia vu
tb tung dan su theo quy dinh cua phap luét.

Y kién vé viéc giai quyét vu an: Sau khi trinh bay va phan tich céc tai liéu co
trong ho so vu 4n va xem xét quan diém, nguyén vong cua cac duong su tai phién toa.
Dé nghi HDXX: Ap dung khoan 3 Pidu 26, cac diéu 35, 39, 147, 184, 185, 227, 228
ctia BO luat T tung dan sy nam 2015; Diéu 117, 481, 482 Bo luat T6 tung dan su;
Diéu 119, 120, 121 cta Luat Nha &; Luat phi va 1¢ phi Toa an va Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi:

+ Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Bui Thi T.

+ Bugc ba D phai tra nha cho ba T.

+ Tuyén bd chdm dut Hop dong thué nha ngay 26/11/2021 gittaba T va ba b.

+ Budc ba D phai thanh toan toan b tién thué nha cho ba T thoi diém tir thang
01/2023 dén thang 10/2023.

+ Budc ba D phai thanh toan tién phat vi pham Hop dong cho ba T 14 02 thang.

+ V& 4n phi dan su so tham va tham dinh: Ba  phai chiu theo quy dinh ctia phap
luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c¢6 trong hd so vu an dugc thim tra tai phién toa
va cin ctr vao két qua tranh ludn tai phién tod. Sau khi thao luin va nghi an, HDXX
nhan thay:

[1] Vé quan hé tranh chdp va thim quyen giai quyet Tranh chip gitta cac
duong sy trong vu an la tranh chap Hop dong dan su vé thué nha; bi don ¢ noi
cu trd tai t6 4, phuong L, thanh phd P, tinh Hd Nam. Cin c& khoan 3 Piéu 26,
khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 B lut T6 tung dan sy thi tranh chép
vé giao dich dan sy gitta cac bén duong su thudc tham quyén thu 1y, giai quyét
cia Toa an nhan déan thanh phé Phu Ly, tinh Ha Nam.

[2] V& sy ving mit ctia duong su: Ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan
vang mat 1an tht hai khong c6 1y do, nhung da c6 10i khai va quan diém vé viéc



giai quyét vu an nén HDXX cin cr vao cac Diéu 227, 228 B6 luat T6 tung Dan
su tién hanh xét xir ving mit.

[3] Vé ndi dung:

Xét “Hop dong thué nha” lap ngay 26/11/2021, giita 6ng Tran Vin Q, ba Bui
Thi T v6éi ba Pham Thi B, thay rang: Ong Tran Van Q, ba Bui Thi T ¢6 cho ba
Pham Thi D thué 01 nha 1 tang dién tich 59,5m2 dugc xay dung trén thura dat sb
5, t0 ban do sb 7; dia chi tai t6 4, phuong L, thanh phé P, tinh Ha Nam; thtra dét
da dugc So Tai nguyén va moi truong tinh Ha Nam cap Gidy ching nhan quyén
st dung dét, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat sé DC 892484
ngay 12/11/2021 mang tén ong Tran Van Q, ba Bui Thi T. Hai bén c6 lap Hop
ddng thué nha, duoc cong chimg vao ngay 26/11/2021 tai Van phong cong ching
Ha Nam; n6i dung thoa thuén: Ong Q, ba T (bén A) cho ba D (bén B) thué toan
bo nha dét tai thira dat s6 5, to ban d6 sb 7, dia chi t6 4, phuong L, thanh phd P,
tinh Ha Nam, dién tich 59,5m2 va tai san trén dat 13 01 nha 01 tang dién tich st
dung 59,5m2; thoi han thué 13 03 nim, gia tién thué 1a 25.000.000d/ndm, phuong
thire thanh toan 01 thang 01 14n cua dau ky thanh toan. Mic du trong hop dong
hai bén théng nhét gia tién thué nha 13 25.000.000d/nim, nhung sau d6 hai bén da
thoa thuan bang miéng véi nhau gid tién thué nha mdi thang 1a 1.700.000d, cac
bén déu thira nhan co viéc thoa thuan néu trén. Can cir Piéu 92 Bo luat T tung
dan sy cac tinh tiét, su kién trén cic duong su déu thira nhan nén khong phai
chirng minh.

[4] V& hiéu luc ctia hop dong thué nha: Ong Q, ba T dung nha & thudc quyén
so hitu hop phap ctia minh cho ba b thué, khi thué hai bén c6 1ap Hop dong thué
nha, dugc cong chimg tai Van phong cong ching Ha Nam; cac bén tu nguyén ky
két hop dong va cac thoa thuan trong hop dong khong trai v6i quy dinh ctia phap
luat. Do d6, Hop dong thué nha 1ap ngay 26/11/2021 giita cac bén ¢ hiéu luc theo
quy dinh tai Diéu 117 B6 luat Dan sy nam 2015 va cac Diéu 10, 117, 118, 119,
120, 121, 122 Luat Nha ¢ ndm 2014.

[5] Ve yéu cau khoi kién: Ba T, ong Q xac dinh ba B vi pham nghia vu thoa
thuan trong hop dong, khong tra tién thué nha tir thang 01/2023. Yéu cau don
phuong chdm dut hop dong thué nha 1ap ngay 26/11/2021; yéu cau ba b tra lai
nha dat va tra tién thué nha tir thang 01/2023 dén thoi diém ba D tra nha; tra tién
phat vi pham muc 5.1 Diéu 5 ctia hop dong. Phia ba P xac dinh ba di ding viée
tra tién thué nha cho 6ng Q, ba T tir thang 01/2022 dén nay véi 1y do 1a ba T dang
no tién cua chi H (1a con dau ba) nén ba khong tra tién thué nha cho 6ng Q, ba T
nita. Theo quy dinh tai Diéu 428; khoan 2 Diéu 481 Bo luat Dan sy nim 2015;
diém b khoan 2, khoan 4 Piéu 132 Luat Nha &, bén thué nha & phai tra tién thué
ding thot han da théa thuan; néu bén thué nha & khong tra tién thué nha & theo
thoa thuan tir 03 thang tré 1én ma khong ¢6 1y do chinh dang thi bén cho thué nha
& c6 quyén don phuong cham dit thuc hién hop dong thué nha va thu hdi nha ¢
dang cho thué, bén cho thué phai thong bao cho bén thué biét viéc don phuong
chdm dut thue hién hop dong thué nha trudc it nhat 30 ngay. Xét, ba B khong tra
tién thué nha theo thoa thuan tir 03 thang trd 1én ma khong ¢ 1y do chinh dang;
ba T, ong Q di théng bao bang vin ban cho ba P biét viéc cham dit hop dong tir
ngay 27/3/2023; do d6, can cr cac quy dinh d3 vién dan néu trén, can chip nhan



yéu cau cua 6ng Q, ba T, tuyén cham dit Hop ddong thué nha giita 6ng Q, ba T
voi ba D, budc ba P phai ban giao lai cho 6ng Q, ba T nha ¢ cho thué va budc ba
D phai tra cho 6ng Q, ba T tién thué cho dén khi ban giao nha theo gia thué da
duoc hai bén thong nhat, mdi thang 1a 1.700.0004.

[6] D6i v6i yéu cau doi tién thué nha: V& tién thué nha cac duong sy déu
thong nhat thoa thudn trong hop déng thué nha ma hai bén di ky két va thoa thuan
bang miéng v6i nhau 1a mdi thang ba P phai tra cho ba T, 6ng Q 1.700.000d. Cac
duong sy déu xac dinh tir thang 01/2023 ba B khong tra tién thué nha cho ba T,
6ng Q va hién tai ba D van dang ¢ tai nha thué ctia 6ng Q, ba T. Do d6 can chap
nhan yéu cau doi tién thué nha cia 6ng Q, ba T ddi v4i ba B ké tir thang 01/2023
dén thoi diém xét xir so tham hét thang 10/2023 1a 10 thang x 1.700.000d/thang
=17.000.000d va ba P phai tra tién thué nha cho ba T, ong Q dén khi ba B tra nha
choba T, ong Q.

[7] Dbi véi yéu cau phat vi pham hop dong: Tai muc 5.4 Diéu 5 cia Hop
ddng thué nha thi hai bén c6 thoa thuan: “Murc phat vi pham ap dung d6i voi cac
bén trong khoan nay twong duwong véi 02 thang tién thué nha”. Xét thoa thuan trén
gitta hai bén la ty nguyén, khong trai quy dinh cua phap luat; sau khi ky | két hop
dong thi hai bén ¢o thoa thuan bing miéng voi nhau gia tién thué nha mdi thang
1.700.000d. Do d6, can chip nhan yéu cau ctia nay ba T, ong Q; budc ba P phai
thanh toan tra cho ba T, 6ng Q 1a: 02 thang x 1.700.000d/thang = 3.400.000d.

[8] D6i véi cac Hop dong chuyen nhuong quyén str dung dat: Cac duong su
trinh bay, gitra 6ng Q vaba b co ky két “Hop dong ban chuyén nhuong quyén st
dung dét va so hiru nha” vao ngay 07/4/2021, trong d6 tai muc 4 Piéu 1 ¢6 ghi
“Bang hop dong nay, bén A dong y ban cho ben B 40m2 dién tich dat ¢ va hién
trang nha ¢ trong téng dién tich dét theo s6 va toan bo dién tich dat luu khong lién
ké mat huong bo ke (huong bo song), theo d6 bén B se chiu trdch nhi¢m toan bo
cac van de phap 1y sau nay vé s6 dat luu khong nay”. Tuy nhién trong qua trinh
giai quyét vu an va tai phién toa, cac duong su déu thong nhat do khong hiéu biét
phap luat nén hai bén di ky két hop dong nay, hop dong khong dugc cong ching,
ching thyc tai co quan co thim quyén, cac bén ciing khong thyc hién theo thoa
thuan trong hop dong Cac duong su deu khong dé nghi Toa an xem xet d6i véi
Hop dong ban chuyen nhuong quyen su dung dat va so hiru nha lap ngay
07/4/2021, khong dé nghi giai quyét phan dat luu khong phia sau nha, khong dé
nghi xem xét dén Hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngay
08/11/2021, nén HDXX khong dat ra xem xét.

[9] Doi v6i 6 tién ba Toan vay cta chi H: Qu4 trinh giai quyét vu an, ca ba
T va chi H déu x4c dinh day 1a quan h¢ vay ng gitra ba T va chi H khong lién quan
dén vu an nay, cac bén khong de nghi giai quyet trong vu an nay nén khong dit ra
xem xét. Néu cac bén o yéu cau sé duoc giai quyet bang vu an dan sy khac.

[10] V& chi phi t6 tung va an phi dan su so thAm: Do yéu cau khoi kién cua
ong Tran Van Q va ba Bui Thi T dugc chip nhan nén ba Pham Thi P phai chiu
toan bd chi phi xem xét, thAm dinh tai san va an phi dan su so thAm theo quy dinh
cua phap luat.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:



Can clr cac Diéu 26, 35, 39, 144, 147, 227, 228 clia Bo luat TO tung dan sy
nam 2015.

Can clr cac Diéu 472, 473, 474, 476, 477, 478, 479, 481, 482 cta B luat Dan
su nam 2015.

Cin ctr cac Didu 118, 119, 120, 121, 129, 131, 132 Luat nha & nam 2014.

Can ctr Luat phi va 1& phi s6 97/2015/QH13 ngay 25 thang 11 nim 2015 caa
Qudc hoi va Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban
thuong vu Qudc hodi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu ndp quan 1y va st dung
an phi, 1€ phi Toa an.

1/ Chap nhén yéu cau khoi kién ctia 6ng Tran Vian Q va ba Bui Thi T.

2/ Tuyén: Cham dit “Hop ddng cho thué nha ¢” 1ap ngay 26/11/2021 giira
ong Tran Van Q, ba Bui Thi T v&i ba Pham Thi B, dbi v6i 01 nha toa lac tai thira
dat sd 5, to ban do sd 7; dia chi thira dat tai: T6 4, phuong L, thanh phd P, tinh Ha
Nam; dién tich 59,5m2; dugc So Tai nguyén va moi truong tinh Ha Nam cap Gidy
ching nhan quyén sir dung dét, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi
dat s6 DC 892484 ngay 12/11/2021 mang tén 6ng Tran Vian Q va ba Bui Thj T.

3/ Budc ba Pham Thi D phai giao tra cho éng Tran Vin Q va ba Bui Thi T
tai san thué 1a 01 nha, di¢n tich stir dung 59,5m2, toa lac tai thira dat sb 5, to ban
do s6 7; dia chi thira dat tai to 4, phuong L, thanh phé P, tinh Ha Nam.

4/ Budc ba Pham Thi P phai thanh toan tién thué nha cho 6ng Tran Vin Q
va ba Bui Thi T tir thang 01/2023 dén hét thang 10/2023 1a: 17.000.000d (mudi
bay triéu dong).

Ba D con phai tiép tuc thanh toan cho ong Q, ba T tién thué nha tir thang
11/2023 cho dén khi ban giao nha véi gia thué 1a 1.700.000d/thang.

5/ Budc ba Pham Thi P phai thanh toan tra cho 6ng Tran Van Q va ba Bui
Thi T tién phat vi pham nghia vu théa thuan trong hop dong 1a: 3.400.000d (ba
triéu bon trim nghin dong).

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat (d6i véi cac truong hop co quan thi
hanh 4n c6 quyén cha dong ra quyét dinh thi hanh an) hoic ké tir ngay c6 don yéu
cau thi hanh an ctia nguoi duogc thi hanh an, (d6i véi cac khoan tién phai tra cho
ngudi thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh 4n xong tat ca cac khoan tién, hang thang
bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cua s tién con phai thi hanh 4n
theo mirc 13i suét quy dinh tai khodn 2 Diéu 357 va Diéu 468 ctia B luat dan su.

6/ Vé chi phi xem xét tham dinh tai san: Ba Pham Thi D ¢6 trach nhiém thanh
toan tra cho ba Bui Thi T, ong Tran Vin Q sb tién 3.000.000d (ba triéu dong).

7/ Vé an phi dan sy so tham: Budc ba Pham Thi B phai chiu 1.320.000d (mot
triéu ba trim hai muoi nghin dong).

An xtr cong khai so tham, ba T, 6ng Q, ba B ¢6 mit dugc quyén khang cdo
ban 4n trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Chi H ving mit dugc quyén
khang co ban an trong han 15 ngay ké tir ngdy nhan dugc ban an hoic ké tir ngay
ban an duoc niém yét theo quy dinh phap luat.

Trudng hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an
dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh 4n dan su c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cic diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh 4n dan



sur; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh
an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Ha Nam; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thanh ph6 Phu Ly; Piky)

- Chi cyc THADS thanh phé Phu Ly;
- Cac duong su; x L. A
- Luu HSVA, VP. Nguyén Thij Kim Ngén



