TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Poc lap - Tu do - Hanh phiic

Ban an s6: 453/2024/DS-PT
Ngay 05-9-2024
V/v tranh chap hop dong dat coc

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phin Héi dong xét xir phiic tham gom co:

Thim phdn — Chii toa phién toa:  Ong Nguyén Thanh Trung

Cdc Tham phdn: Ong Bui Ngoc Thach

Ong Nguyén Thanh Tung

- Thw ky phién toa: Ong Nguyén Qudc Song Toan — Thu ky Toa an nhan
déan tinh Binh Duong.

- Dgi dign Vign Kiém sat nhan dan tinh Binh Dwong tham gia phién
toa: 6ng Phan Van Loi - Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 8 va 05 thang 9 nam 2024, tai tru so Toa an nhan dan tinh

Binh Duong, xét xr phuc tham cong khai vu an dan sy thy ly s6
280/2024/TLPT-DS ngay 03/7/2024 vé viéc “Tranh chap hop dong dat coc”.

Do Ban an dan sy so thim s6 10/2024/DS-ST ngay 24/4/2024 ctia Toa an
nhan dan huyén PG, tinh Binh Duong bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr s6 397/2024/QP-PT ngay 02 thang 8
nam 2024, gitra cac duong su:

- Nguyén don: ba Lé Thi Thanh H, sinh nam 1,973; dia chi: s6 994 duong
Huynh Vin Lity, khu pho 8, phuong PM, thanh pho TD, tinh Binh Duong; c6
yéu cau giai quy€et vang mat.

- Bi don:

1. Ong V6 Trung B, sinh nim 1984; dia chi: sb 25/59 t6 3, ép Tan Thinh,
xa AB, huyén PG, tinh Binh Duong; c6 mat.

2. Ong Nguyén Chi D, sinh nim 1983; dia chi: 894/3/6 ap Tan Thinh, xa
AB, huyén PG, tinh Binh Duong; c6 mat.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan: 6ng Nguyen Quang Q, sinh nam
1982 va ba Lé Thi H1, sinh nam 1983; cling dia chi: s6 nha 68 Nguyén Hitu

Tho, khu phé Tan An, thi tran TP, huyén D Phu, tinh Binh Phudc; ong Q co
mat, ba H1 c6 yéu cau giai quyét ving mit.

- Nguoi khang cqo: bi don 6ng V3 Trung B va ong Nguyén Chi D.
NOI DUNG VU AN:



2

* Theo don khdai kién, cac ban tw khai, qua trinh hoa giai nguyén don
trinh bay: Vao ngay 20/3/2021, tai xa Tan Lap, huyén D Phu, tinh Binh Phudc,
ba c6 ky hop dong dit coc v6i 6ng V6 Trung B va ong Nguyén Chi B ddi véi
thira dat s6 35, t ban d6 s6 62 dién tich 15.128,4m? tai xi Tan Lap huyén b Phu
vOi gia chuyén nhuong 8.500.000.000 déng. Bén ban cam két thira. dat khong
nam trong quy hoach nén nguyén don dat coc 1.000.000.000 dong, sO con lai s&
dugc thanh toan khi ky hop dong cong ching vao 20/5/2021 dong thoi cam két
néu dat bi quy hoach thi bén ban s€ tra lai tién cho ba. Trong thoi gian chd cong
chtng, ba biét khu dét trén bi quy hoach khu cong nghiép va dan cu B Phi theo
quyét dinh 198 ctia Uy ban nhan dan tinh Binh Phudc. Nhiéu 1an ba lién lac véi
bén ban nhung bén ban khong tra lai tién coc nén ba khoi kién yéu cau 6ng B,
6ng b tra lai cho ba s tién 1.000.000.000 dong.

* Tai ban tw Khai, qua trinh hoa giii bi don 6ng VO Trung B trinh
bay: Vao ngay 20/3/2021 dugce sy dong § ¥y cua ba Lé Thi H1 va dng Nguyen Chi
b dong st dung thira dat sd 35, to ban d6 s6 62, ong va ong D ky két hop dong
dit coc chuyén nhuong quyén st dung dat véi tong s6 tién chuyén nhugng
8.500.000.000 dong, ba H dat coc 1.000.000.000 dong. Pén ngay 20/4/2021, ba
H thong bao khéng mua thira dat nita v6i Iy do dua ra 1 thira dat nam trong quy
hoach khu cong nghiép va khu dan cu B Pha va doi lai so tién dit coc
1.000.000.000 d6ng, 6ng khong déng ¥ vi thira dat chua cd quy hoach chi tiét,
m&i thue hién & cac budce khao sat, 1ap hd so trinh cdp c6 thAim quyén phé duyét,
sau khi quy hoach dugc phé duyét, UBND huyén s& cap nhat ranh gi¢i khu dat
quy hoach trong ké hoach sir dung hang nim va quy hoach st dung dat dén ky
diéu chinh gan nhat. Theo Céng van 1138 va 865 ctia Uy ban nhan dan huyén D
Phu thi dit nam trong ranh quy hoach nhung chua c¢6 quy hoach chi tlet maéi O
budc khao sat, 1ap hod so trinh cip co tham quyén phé duyét nén van chuyén
nhuong duoc do d6 khong ddng ¥ tra lai tién coc.

* Tai ban ty khai, qua trinh hoa giai, tai phlen toa bi dO'n ong D trinh
bay: Théng nhét ¥ kién cta ong B, ong khong ddng y y tra lai tién coc vi hién
tai chua ¢6 vin ban ndo chi tiét thé hién thira dit trén ndm trong khu quy hoach.

* Tai ban tuy khai nguoi co quyen lgi, nghia vu lién quan ba Lé Thi
H1 trinh bay: Vao ngay 20/3/2021, ba cung véi ong B, 6ng P c6 ban dat cho ba
H thira dat sb 35, to ban dd sd 62 toa lac tai Tan Lap, huyén D Phq, tinh Binh
Phudc véi gia 8.500.000.000 dong, ba H co dit coc 1.000.000.000 dong, Sau d6
ba H cho rang manh dat trén nam trong quy hoach khu cong nghiép va khu dan
cu P Phu va yéu cau bi don tra lai tién coc 1a khong dung, yéu cdu ba H dua ra
bang chimg tai liéu chimg minh dit nim trong khu quy hoach. Ba H lam don giri
UBND xa Tan Lap, tai budi hoa giai UBND x4 van chwa nhan dugc quyét dinh,
dé an, ban vé& chi tiét quy hoach khu cong nghiép va khu dan cu D Phii ma chi ¢6
Quyét dinh 198 ctia UBND tinh Binh Phudc vé viéc phé duyét nhiém vu quy
hoach tac 13 du kién quy hoach van cho giao dich, sang nhuong binh thudng.
Khi ky két hop ddng dit coc khu dat nay dang bi thé chap tai Ngan hang, hién
nay da tra xong. Cong van 1138/ UBND-NC ngay 23/5/2022 cua UBND huyén
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P Phu cho ring dién tich dat chuyén nhuong ndm trong khu quy hoach khu cong
nghiép va dan su huyén D PhU, ba cho rang Cong vin 1138 tra 10i khong cu thé,
khong phu hop voi Quyét dinh s6 198 chua c6 ban d6, chua c6 quyét dinh quy
hoach chi tiét dién tich dat néu trén nén khong dong y vo1 Van ban 1138 cua
UBND huyén P Phi. Do d6, ba khong ddéng v yéu cau khoi kién ciia nguyén
don.

* Tai ban tw khai va tai phién toa ngu’0’1 co quyén lgi, nghia vu lién
quan ong Nguyen Quang Q trinh bay: Théng nhat y kién bi don, khong dong
y d6i voi yéu cau cua nguyén don nén khéng dong vy tra lai tién coc. Ly do:
Quyét dinh s6 198 ctia UBND tinh Binh Phuéc quy hoach khu cong nghiép va
dan cu D Pha nhung chua c6 ban do chi tiét, chua c6 quyét dinh quy hoach chi
tiét dién tich dat giao dich nén khong vi pham coc.

Tai Ban an dan sy so thim s6 10/2024/DS-ST ngay 24/4/2024 ciia Toa an
nhan dan huyén PG, tinh Binh Duong da tuyén xu:

1. Chdp nhdn yéu cau khéi kién cua nguyén don ba Lé Thi Thanh H doi
voi bi don ong Vo Trung B, ong Nguyén Chi D vé viéc “tranh chap hop dong dat

»

coc’”.

2. Bugc 6ng Vo Trung B, ong Nguyén Chi P phdi ¢é nghia vy lien doi tra
cho ba Lé Thi Thanh H s6 tién dat coc 1.000.000.000d (mot ty dong).

Ngoai ra, ban an so thim con quyét dinh vé an phi, nghia vu cham thi
hanh an va quyén khang cao theo quy dinh ctia phap luat.

Sau khi xét xir so thim, ngay 09/5/2024, éng V& Trung B, ong Nguyén
Chi b 1a bi don c¢6 don khang cao ndi dung cho rang: bi don khong cé 16i trong
viéc thuc hi¢n hop déng dit coc. Nguyén don co 16i. pé nghi Hoi déng xét xu
stra 4n so thAm, khong chap nhan yéu cu khoi kién ctia nguyén don. Tai phién
tda, bi don giir nguyén yéu cau khang céo.

Y kién cua Kiém sat vién dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh
Duong: Nhiing nguoi tién hanh t6 tung va nguoi tham gia td tung tai Toa an cap
phuc tham da thyc hién diung quy dinh cua B luat T6 tung dan su. Vé noi dung:
Hop ddng dit coc tién chuyen nhuogng quyén sir dung dit, quyen s& hiru nha &
va tai san khac gin lién véi dat ngay 20/3/2021 v6 hiéu. Toa an cap so tham xir
budc bi don tra lai cho nguyén don 1.000.000.000 dong la c6 can ctr. Tuy nhién,
Toda an cap so tham khong tuyén hop dong vo hiéu 1a thiéu sét. Pé nghi khong
chap nhan khang cdo cta bi don va chinh lai cach tuyén an cua ban an so tham.

Sau khi nghién ctru tai liéu, chimg ct ¢6 trong hd so vu an dugc thim tra
tai phién toa, can ctr vao két qua tranh tung, y kién cua Ki€m sat vién;
NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] Theo Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai
san khac gan lién vo1 dat do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Binh Phude uy
quyén cho Phé Gidm doc Van phong Dang ky dat dai tinh Binh Phudce cap ngay
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01/6/2020 cho 6ng Nguyén Vin Diép, thira dat sb 35, to ban dd sé 62, dién tich
15.128,4m? tai xa Tan Lap, huyén D Phu, tinh Binh Phudc da duge Chi nhanh
Van phong Pang ky dat dai huyén B Phu cap nhat bién dong ngay 21/ 10/2020
c6 ndi dung: chuyen nhugng cho ba Lé Thi H1 dugc st dung 40% gia tri quyen
str dung dat cung dong sir dung 1a 6ng V5 Trung B va 6ng Nguyén Chi B mdi
ngudi duge st dung 30% gia tri quyén st dung dat. Hinh thuc st dung 1a sir
dung chung. Ngay 20/3/2021, 6ng B, 6ng D (sau déy viét 1a bi don) va ba H (sau
day viét 1 nguyén don) thoa thuan 1ap hop dong dit coc tién chuyen nhugng
quyén str dung dat, quyén s hiru nha & va tai san khéac gan lién véi dat cO ndi1
dung: bi don chuyén nhuong cho nguyén don 15.128 ,4m? thudc thira s6 35, to
ban d6 s6 62 theo gidy ching nhan quyén st dung dat voi gia 8.500.000.000
déng. Bi don da nhan tién coc cta nguyén don 1.000.000.000 dong. So tién con
lai 7.500.000.000 dong thoéa thuin trong vong 60 ngay ké tir ngay 20/3/2021 dén
ngay 20/5/2021, 02 bén ra phong cong ching dé ky hop dong chuyen nhugng
quyén st dung dat thi nguyén don phai thanh toan cho bi don so tién con lai
7.500.000.000 dong Bi don khong ban thi phai tra lai tién coc va chiu phat coc.
Nguyén don thuc hién khong diung thdéa thuan thi sé mét tién dit coc. D thoi, cac
bén thoa thuin trong truong hop dit bi quy hoach thi bi don phai tra lai cho
nguyén don sb tién da dit coc.

[2] Hoi dong xét xir thay rang thoi diém tr ngay 20/3/2021 (thoi gian
nguyén don va bi don ky két hop dong dit coc tién chuyén nhuong quyén st
dung dat) dén ngay 30/5/2021 (thoi gian nguyén don va bi don thoéa thuin ra
phong cong chimg ky két hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat) thi theo
Quyét dinh s6 198/QD-UBND ngay 25/01/2021 ctiia UBND tinh Binh Phudc vé
viéc phé duyét nhiém vu, quy hoach chung khu céng nghiép va dan cu B Phd,
huyén D Phq, tinh Binh Phudc; trong d6 ¢6 nd1 dung: pham vi ranh gidi lap quy
hoach: pham vi quy hoach khu cong nghi€p va dan cu B Pht thudce dia phan xa
Tan Lap, xa Tan Hoa, huyén B Phu va sau ngay 30/5/2021. Tai Cong vin sb
1138/UBND-NC ngay 23/5/2022, UBND huyén B Phu cung cép thong tin: dién
tich dat 15.128,4m? thudc thira dat sb 35, to ban d6 sb 62 theo giéy chirng nhan
quyén st dung dat cip ngay 01/6/2020 nam trong ranh quy hoach khu cong
nghiép va dan cu huyén P Pht di dugc phé duyét tai Quyét dinh sd 198/QD-
UBND ngay 25/01/2021 caa UBND tinh Binh Phuéc. Nhu vay, thira dat s 35,
to' ban d6 s6 62 ma cac bén thoa thuan hop dong dat coc tién chuyén nhuong
quyén st dung dat ngay 20/3/2021 nam trong pham vi quy hoach theo quyét
dinh cua co quan co thAm quyén. Ngoai ra thira dit sb 35, to ban do s6 62 thudc
quyén str dung dat chung ctia 03 ngudi trong d6 ba H1 dugce quyén sir dung dat
40% gia tri quyén st dung dat nhung hop dong dit coc ngay 20/3/2021 khong
c6 sy tham gia ky két ctia ba H1 va ba H1 ciing khong c6 uy quyén bang vin ban
cho bi don thuc hién quyén giao dich hop déng dat coc voi nguyén don. Ba H1
va 6ng Q (chong cua ba H1) khai: tai thoi diém nguyén don va bi don ky ket hop
dong dat coc ngay 20/3/2021 thi ba H1 da thé chap glay chu:ng nhan quyen sur
dung dit cho Chi nhanh Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Nong thon huyén
P Phi (bat luc 89, 90, 91) va Chi nhanh Vian phong Ding ky dat dai huyén D
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Phu xac nhan bién dong ngay 05/3/2021 trén gidy ching nhan quyén sit dung
dat. Tai phién toa, bi don ciing xac dinh tai thoi diém giao dich hop dong dit coc
thi gidy ching nhan quyen su dung dat da thé chap cho ngan hang. Do vay, giao
dich hop dong dit coc tién chuyén nhugng quyén st dung dat ngay 20/3/2021
giita nguyén don va bi don vo hiéu theo cac Piéu: 131, 209, 218 Bo luat Dan suy;
khong lam phat sinh, thay d6i, chdm dit quyén va nghia vu dan su cua cic bén
ké tir thoi diém giao dich duoc xac 1ap. CAc bén co 16i phai tir chiu trach nhiém.
Toa an cép so thAm xur: budc bi don ¢6 nghia vu li€n déi trd lai cho nguyén don
sO tién 1.000.000.000 dong da nhan coc 1a c6 cin cilr, dang phap luat, phu hop
cac Diu: 122, 123, 131, 328, 407 Bo luat Dan su va di€ém d khoan 1 Phan I
Nghi quyet s0 01/2003/NQ-HPTP ngay 16/4/2003 ciia Hoi dong Tham phan
Toa an nhan dan t6i cao. Tuy nhién, Toa an cap so tham khong tuyén hop dong
dat coc tién chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 20/3/2021 v6 hiéu 13 thiéu
sot, can chinh lai cach tuyén an, khéng can thiét phai sira ban 4n so thim.

[3] Xet yéu cau khang cdo ctia bj don 1a khong ¢6 co Y chap nhan. Y kién
cua Kiém sat vién la phu hop. Bi don phai chiu an phi so tham, phic tham theo
quy dinh. Nguyén don khong phai chiu an phi.

Vi céc 1€ trén;

QUYET DINH:

- Can clr céc Diéu: 122, 123, 131, 328, 407 B¢ ludt Dén su;

- Can ctr cac Diéu: 147, 148, khoan 1 Diéu 308 Bo luat TH tung dan su;

- Can cu diém d khoan 1 Phan I Nghi quyét sb 01/2003/NQ-HDTP ngay
16/4/2003 cua Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan to6i cao;

- Cin cr cac Bicu: 26, 27, 29 Nghj quyét s0 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hodi quy dinh vé muic thu, mién, gidm,
thu, ndp, quan Iy va st dung an phi va I¢ phi Toa an;

- Can cir khoan 1 Dicu 13 Nghi quyét s 01/2019/NQ-HDTP ngay
11/01/2019 cua Hoi dong Tham phan Toéa an nhan déan t61 cao hudng dan ap
dung mdt s6 quy dinh ctia phap luat vé 1ai, 1ai suat, phat vi pham.

Tuyén xir

1. Khong chap nhan yéu ciu khang cdo cua dng V6 Trung B va 6ng
Nguyén Chi D. Git nguyén Ban &n so 10/2024/DS-‘ST ngay 24/4/2024 cia Toa
an nhan dan huyén PG nhu sau: Chap nhan yéu cau khoi kién cua ba L& Thi
Thanh H d6i v&i ong Vo Trung B va 6ng Nguyen Chi b vé viéc tranh chap hop
dong dat coc. Tuyén bd Hop dong dit coc tién chuyen nhuong quyén st dung
dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat ngay 20/3/2021 v hiéu.
Giai quyet hau qua cua hop dong vo hiéu nhu sau: budc ong Vo Trung B va 6ng
Nguyén Chi D c6 nghia vu li€n déi tra lai s ti€n da nhan coc 1.000.000.000
dong cho ba Lé Thi Thanh H.

2. V& an phi:
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- An phi so tham: Ong V& Trung B va 6ng Nguyén Chi D c¢6 nghia vu lién
d6i nop 300.000 dong. Ba Lé Thi Thanh H khong phai chiu. Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén PG tra lai cho ba H 21.000.000 déng theo Bién lai thu tam ting
an phi, 1& phi Toa an s6 0028724 ngay 22/02/2022.

- An phi phac tham: Ong V& Trung B phai ndp 300.000 dong duoc trir
vao 300.000 dong da ndp theo Bién lai thu tam Gng an phi, 1& phi Toa 4n sd
0003916 ngay 17/5/2024 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén PG. Ong
Nguyén Chi D phai ndp 300.000 ddng dugc trir vao 300.000 dong di ndp theo
Bién lai thu tam tng an phi, 1& phi Toa an s6 0003917 ngay 17/5/2024 cta Chi
cuc Thi hanh 4n dan sy huyén PG

Ké tur ngay co don yéu cau thi hanh an cua ngudi duoc thi hanh an (d6i
v6i cac khoan tién phai tra cho nguoi duge thi hanh an) cho den khi thi hanh an
xong, bén phai thi hanh an con phai chju khoan tién 1ai cua sé tién con phai thi
hanh &n theo mirc 14i suét quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cta Bo luat Dan su
nam 2015, trur trudng hop phap luét cd quy dinh khac.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su cé
quyén thoa thudn thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan su; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
- Cdc duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Binh Duong;

- Toa an nhan dan huyén PG;

- Chi cuc THADS huyén PG;

- Luu: HS, HCTP.

Nguyén Thanh Trung



