TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH KIEN GIANG Doc lap - Tw do - Hanh phic

Ban an sb: 127/2023/DS-PT
Ngay: 31/5/2023
V/v: Tranh chip quyén sir dung dat
va quyén sé hitu nha

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH KIEN GIANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Nhién;

Cdc tham phén: Ong Vii Thé Manh

Ba Pang Thi Bich Van

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Van - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Kién Giang.

- Dgi di¢n Viénqkié:m sdt nhan dan tinh Kién Giang tham gia phién toa:
Ba Tran Thi Lanh - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 25 va 31 thang 5 nam 2023, tai try so Toa an nhan dan tinh
Kién Giang, xét xir phuc tham cong khai vu an thy Iy s6 37/2023/TLPT-DS ngay
09 thang 3 ndm 2023, v€ viéc “Tranh chdp quyén sw dung dat va quyén so hitu
nha”.

Do ban 4n dan sy so tham s6 49/2022/DS-ST ngay 12/12/2022 cua Toa én
nhan dan thanh phd Rach Gi4, tinh Kién Giang bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 76/2023/QD-PT ngay 03 thang 4
nam 2023, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Truong THPT N2.
Pia chi: S6 A duong M, phuong R, thanh phé R, tinh Kién Giang.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Hoang Hitu T, chirc vu: Hiéu trudng
truong THPT N2 (Vang mat).

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Hb Chi D, sinh nam 1970, chie vu: Pho
Hi¢u trudng truong THPT N2 theo van ban uy quyén ngay 22/12/2019 (C6 mat).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don: Luat su Duong
Minh B, Van phong L2, thuoc Poan Luat su tinh K (C6 mat).

2. Bi don: Ba Banh Thi Kim B, sinh nam 1972 (C6 mat).
Dia chi: S6 A duong M, phuong R, thanh phd R, tinh Kién Giang.



Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don: Luat su Nguyén Tran
Thuy Q, Van phong L3, thudéc Poan Luat su tinh K (C6 mat).

3.Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1.80 Nong nghiép va Phat trién Nong thon tinh K

Pia chi: S6 E duong M, phudng V, thanh phé R, tinh Kién Giang.

Nguoti dai dién theo phap luat la 6ng Quang Trong T1- Pho giam dbc phu
trach (C6 don yéu cau xét xir vang mat).

3.2. Ba Tran Thi Minh T2 (C6 don yéu cau xét Xt vang mit).

Pja chi: S6 A duong U, phudng R, thanh phd R, tinh Kién Giang.

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ba Banh Thi H, sinh nim (Cé don yéu cau
x€t XU vang mat).

Dia chi: S0 A dudng U, phuong R, thanh pho R, tinh Kién Giang. Theo van
ban uy quyén ngay 06/9/2019.

3.3. Ong Nguyén Thanh G va ba Nguyén Thi Kim T3 (Co6 don yéu ciu xét

XU vang mat).

Pia chi: S6 A duong U, phudng R, thanh phd R, tinh Kién Giang.

3.4. Ong Tran Manh H1 (C6 don yéu cau xét xir vang mat).

Pia chi: S6 G duong T, phuong A, thanh phd R

- Nguoi khang cdo: Ba Banh Thi Kim D - Bi don.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ngay 09/01/2019, don khéi kién bd sung ngay
08/02/2021 va trong qua trinh gidi quyéet vu an nguyén don Trwong THPT N2
trinh bay:

Vao nam 1989, truong N2 (Nay la truong THPT N2) c6 lam don xin phép
UBND thi x4 R (nay la thanh phd R), UBND phuong R va S¢ gido duc tinh K xin
dugc xay dung can nha san bang gd trén ao c4 thudc phan dat cua truong dé 1lam
cin tin tao thém thu nhdp cho Cong doan nha trudng. Cin nha gd nay dai 07m,
rong 5,5m, dién tich 38,5m? do Xi nghiép P1 1a don vi két nghia véi1 Truong
THPT N2 hd tro xay dung (nhu ban v& hién trang khu dat Truong THPN2; don xin
phép va y kién chap thuan cia UBND thi xa R, UBND phudng R va S¢ gido duc
kém theo).

Sau khi xdy dung xong, Xi nghiép D1 di ban giao toan bd cin nha gb va
thiét bi bén trong cho truong N2 quan 1y (nhu bién ban ban giao ngay 31/10/1990
kém theo). Truong THPT N2 da khoan kinh doanh can tin cho ba Lé Thi L1, sinh
nam 1936 voi mic dong cho Cong doan nha truong 1a 200.000 ddng/thang.

Pén thang 11/ 1998, Cong doan nha truong yéu gﬁu nang muc khoan kinh
doanh 1én 500.000 dong/thang. Ba Lé Thi L1 khong dong y, chi chap nhén muc
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dong la 300.000 dong/thang. Thoa thuan khong thanh, ba Lé Thi L1 khong tiép tuc
dong tién cho nha truong nira, truong THPT N2 c¢6 yéu cau UBND phuong R ho
trg viéc thu hoi lai can tin dé thuc hién dau thau lai.

Ngay 20/10/1999 ba Lé Thi L1 d3 1am to trinh giri UBND phudng R khiéu
nai, khéng dong ¥ nang muc dong 500.000 ddng/thang 1a qua cao, chi chdp nhan
mirc dong 300.000 dong/thang va phan ddi viée thu héi, ddu thau lai cin tin (nhu
t& trinh kém theo). Trong td trinh ndy, ba Lé Thi L1 ciing di xac nhan con thiéu sb
tién dong cho nha truong 13 3.200.000 dong (twong duong 16 thang).

Trong qua trinh giai quyét tranh chap, ba L1 cho rang di mua lai cin tin tir
S Thiy san voi sd tién 1416.000.000 déng, minh chimg bang phiéu thu “ndp trudc
phan mua cdn tin” 12 4.000.000 d6ng. Ngoai ra ba Lé Thi L1 c6 lam td ay quyen
cho nguoi em 1a 6ng Nguyén Hiru N, sinh ndm 1949 duoc thay mit hoi hop, giao
té vé cac van dé budn ban va hop déng lam an (nhu to Gy quyén kém theo). Dai
dién truong THPT N2 x4c nhan viéc mua ban gitta 6ng N va S& T 1a mua ban kién
tric trén dat, khong c6 mua dat. Viéc mua ban trén 1a nha truong khong biét.

Ong H6 Chi D x4c nhan trudong THPT N2 da dugc cip gidy ching nhén
quyén su dung dat hop phap, nay ba P 1an chiém phan dat cua trudng nén yéu cau
Toa an bugc ba Banh Thi Kim D tra lai phan dit 14n chiém c6 dién tich 87,2m?
nam trong gidy ching nhan cta nha trudng, nha trudng khong hd tro di doi.

Tai phién toa so tham: Ong H6 Chi D 1a nguoi dai dién theo uy quyén cua
nguyén don yéu cau ba B phai di doi can nha g0 tra lai dién tich quyen st dung dat
ma truong THPT N2 dugc cap glay chtng nhan quyén st dung dat. Cu thé theo
bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 17/10/2020 ctia Toa an nhan dan thanh
phd Rach Gia, tinh Kién Giang thé hién nhu sau: Canh AD = 5,65m; canh DC
=15,15m; canh B'C = 5,95m; canh A B = 15,08m. Truong THPT N2 déng ¥ cho
ba D luu cu trong thoi gian 3 thang ké tur ngay xet xu. Ong D cho rang s¢ di ¢ cin
nha gb hién nay 13 do khoang nim 1990 nhiam ting thu nhap cho can bd gido vién
clia truong nén nha trudng két nghia véi so T, so Thily san cat nha g va giao lai
cho trudng dé nha truong cho thué lai.

Tai don phén t6 ngay 21/8/2020 va trong qua trinh giai quyét vu an bi
don ba Banh Thi Kim D trinh bay:

Nguyén vao nam 1990, ong Nguyen Hiru N va ba Lé Thi L1 thué nha, dat
cua Xi nghi€ép D2 (hién toa lac tai s0 A M, phuong R, thanh pho R, tinh Kién
Giang), voi muc dich kinh doanh va ¢. Sau d6, Xi nghiép D2 giai thé nén 6ng N va
ba L1 dé nghi xin dugc mua nha dit néu trén. Nam 1994 ho so mua nha, dat cua
ong N va ba L1 duogc thong qua, tir d6 6ng N va ba L1 tiép tuc sinh sbng tai cin
nha va dat néu trén. Nam 1997, do tudi cao strc yéu khong thé truc tiép kinh doanh
nén 6ng N va ba L1 cho vo chong ba B thué dé kinh doanh va ¢ cing ong N va ba
L1. Nam 2004, chong ba B 1a 6ng Nguyén Van H2 chét, ba B van tiép tuc sinh
song va kinh doanh tai dia chi trén. Nam 2013, ba L1 chét, ong N va ba B van tiép
tuc s dung, quan 1y tai san nay. Pén nim 2017, éng N thuong xuyén dau bénh,
can tién diéu tri bénh nén 6ng N di ban nha, dat cho ba B véi gia 1a 800.000.000
dong (T4 tram triéu dong), trén hop dong c6 dé tén Tran Thi Minh T2 nhung thyc
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té ba T2 khong c6 hun tién vao dé mua nha, dat nay va ong N van tiép tuc & cling
ba b tai day dén khi 6ng N chét nam 2018.

Nhu vay, ong N va ba L1 da st dung can nha, dat mot cach cong khai, lién
tuc tir ndm 1990 va mua nha, dit vao ndm 1994. Ttr ndam 1997 ba P di dén cung su
dung v6i 6ng N va ba L1, trong sudt thoi gian dai khong ai tranh chap. Pén nam
2002 truong THPT Nguyén Hung S moi tranh chap, vao nam 2004 Nha truong lai
lam thu tuc cap gidy chung nhan quyen sir dung dat. Nay Nha truong can cir vao
gidy ching nhan quyén sir dung dat dé yéu cau tra lai quyén st dung dat néu trén 1a
khong hop ly. Do d6, ba B yéu cau Toa an bac don yéu cau khai kién cta nguyén
don; yéu cau cong nhan quyén sir dung dat va quyén s¢ hiru nha theo bién ban xem
tham dinh ctia Toa an nhin dan thanh phd Rach Gi4 cho ba B, néu Toa an khong
cong nhan nha va dat néu trén cho ba P thi yéu cau truong THP Nguyén Hung S
hoan tra lai gia tri can nha va dat theo gia tri thi truong, két qua dinh gia la
2.741.588.000 dong (Hai ty bay tram bon muoi mot tridu nim trim tAm muoi tam
nghin dong), trong do gia tri quyen str dung dat dién tich 87,2m* 1a 2.689.248.000
dong, gia tri nha 1a 52.340.000 dong. Ba P xac nhan khong yéu cau dinh gia tai san
lai.

Tai phién toa so tham: Ba B Van gilt nguyén yéu cau phan t. Ba yéu cau
cong nhan quyén su dung dat va quyén sé hitu nha theo bién ban xem tham dinh
ciia Toa an néu Toa an khong cong nhan nha va dat néu trén thi yéu cau truong
THPT N2 hoan tréa lai gia tri nha va dat theo gia tri thi truong. Ba xac dinh thng
nhat két qua dinh gia, khéng yéu cau dinh gia lai.

Ngudi ¢é quyén loi nghia vu lién quan:
- S& Nong nghiép va Phat trién Nong thon tinh K trinh bay:

S6 N (S T hop nhit v6i So Nong nghiép va Phat trién Nong thon thanh S&
N) thdng nhat v6i y kién cia UBND tinh K tai Cong vin s6 489/UBND-NCPC
ngay 09/4/2020, S& x4c nhan vao nim 1994 S& T khong duyét ban cin nha gb cho
ba Lé Thi L1 ma do Ban Thanh ly giai thé Xi nghiép P2 dua cin nha gd ban cho
ba L1 (thudc tai san co dinh cia Xi nghiép khong bao gom dién tich dat). Gia ban
can nha 1a 16.000.000d, ba L1 chi mé&i ndp dugce 4.000.000d.

- Ba Tran Thi Minh T2 trinh bay tai ban y kién ngay 31/8/2022 nhu sau:

Ba T2 cho rang hién tai ba khong c6 tranh chép gi d6i véi nguyen don va bi
don trong vu kién tranh chap nha va dat gitra truong THPT Nguyén Hung S véi ba
Banh Thi Kim D, néu sau nay can thiét ba s& khoi kién thanh vy kién khac va xin
dugc vang mat trong sudt qua trinh Toa an nhan dan cic cip giai quyét vu kién
trén.

- Ong Nguyen Thanh G, ba Nguyen Thi Kim T3 (con ba D) va ong Trén
Manh H1 (chéng ba T2): c6 don xin xét xir vang mat va khong yéu cau gi gi
trong vu kién nay.

Tai ban 4n dén sy so tham so so 49/2022/DS-ST ngay 12/12/2022 ciia Toa 4n
nhan dan thanh pho Rach Gi4, tinh Kién Giang quyét dinh:



- Chﬁp nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don - Truong THPT N2 vé viéc “Tranh
chdp quyén su dung dat, quyén so hitu nha’ do6i voi bi don ba Banh Thi Kim b.

- Cong nhén quyén st dung dét co dién tich 87,2m? tai s6 A duong M, phuong R,
thanh pho R, tinh Kién Giang cho truong THPT N2.

- Dién tich quyén st dung dat thudc hanh lang 16 giéi c6 hinh ABA B truong
THPT N2 duoc tiép tuc sir dung, phan hanh lang 16 gidi.

- Budc ba Banh Thi Kim P phai di doi can nha tam, tran g0, mai tol, nén xi mang
tai dja chi s6 A M, phuong R, thanh phé R, tinh Kién Giang va cac cong trinh phu
khac nhu: mai che phia sau, 02 kho chtra dd, bdn chira, giéng khoan, ho c4 tra lai
quyén st dung dit cé dién tich 170,7m? (trong d6 c6 83,5m’ 1a hanh lang 10 gidi;
87,2m? quyén sir dung dét dugc cong nhan) cho truong THPT N2.

Bac yéu ciu phan té cia ba Banh Thi Kim B vé viée yéu cau cong nhén
quyen sir dung dat 87,2m? néu trén, dong thoi bac yéu cau cua ba B vé viéc yéu
cau truong THPT N2 hoan tra gia tri quyén so hitu nha va quyén st dung dat theo
gia tri thi truong da duoc dinh gia 1a 2.741.588.000 dong (hai ty bay tram bon
muoi mot trleu nam tram tdm muoi tdm nghin dong) trong do6 gia tri quyen su
dung dat 87 ,2m 1a 2.689.248.000 dong, gia tri nha 52.340.000 dong.

Dién tich cu thé theo bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 17/10/2020 cua
Toa an nhan dan thanh pho Rach Gia, tinh Kién Giang.

Ngoai ra ban 4n con quyét dinh vé chi phi dinh gia, an phi va bao quyén
khang cao cho duong su theo quy dinh cua phap luat.

Sau khi xét xu so tham, ba Banh Thi Kim P c6 don khang cdo, ba yéu cau
Toa 4n cip phiic tham chap nhan khang céo ctia ba, stra an Sy tham, bac yéu cau
khéi kién cua nguyén don, chap nhan toan bd yéu cau phan td cua ba, cong nhan
quyén str dung dat cho ba hodc xem xét boi thuong, hd tro cho ba khi budc ba di
doi.

Tai phién toa phiic thim Luit sw va cac dwong sw ¢6 y Kién va trinh
bay:

- Luat su Q trinh bay: Toa an cép so tham thu 1y yéu cau khoi kién cua
nguyén don, sau d6 nguyén don khai kién bd sung ting dién tich tranh chap kién
doi dat bi 14n chiém. Pon khoi kién nguyén don khong yéu cau di doi, cp so tham
tuyén budc ba B phai di doi 12 vuot qua tham quyén. Nguyén don khai kién cho
rang bi don 1an chiém dét, nhung cap so tham khong do dac tong thé toan bo dién
tich dat cua nha Truong, do do khong xac dinh duoc dat dang tranh chap c6 nim
trong gidy hay ngoai gidy chimg nhan quyén st dung dat cua nguyén don. Hién
nay nguyén don c6 xay dung hang rao, ngan ra gitra TS va can nha dat ba b dang
0, nhu vay c6 can ctr nao dé cho rang dat dang tranh chap nam trong gidy hay
ngoai gidy cia nguyén don. Bi don yéu cau thu thap, xac minh gidy goc 1999 thé
hién ndi dung viéc ong N, ba L1 thué can tin ctia nha trudng nhung Toa an cap so
tham khong thu thap duqc ban gdc. Néu ong N, ba L1 thué can tin ctia nha trudng
thi tai sao S& thuy sdn lai ban nha cho 6ng N vao ndm 1994. Nguyén don thura
nhan can nha 6ng N & l1a dugc xay hop phap, do 6ng N mua nha 1a hop phap theo
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quy dinh cua Luat dat dai nam do. Nguyén don cho rang c6 quyét dinh giao dat
trude nhung 1987 khong céd quyet dinh giao dat nao, ma ¢ don xin giao dat cua
nha truong 2004, nén co quyet dinh cong nhan dat va cip dat cho nha truong. Ong
N quan ly su dung nha dat 1991, mua lai nha dat 1994 sir dung 6n dinh, ban lai cho
ba P ¢ 6n dinh dén nay. Ba D sir dung ngay tinh 2017 ba B da tra hét tién nén
dugc cong nhan d4t. So thdm c¢6 nhan dinh ba D x4ac dinh duoc nguoi thira ké cua
ba L1 va éng N thi ba B c¢6 quyén khoi kién tranh chip dbi v6i hop dong mua ban
nha, dat ngay 19/7/2017 theo quy dinh cua phap luat. Tai phién toa phuc tham ba P
d3 cung cap duoc dia chi ngudi than cua ong N. Dé nghi Hoi dong xét xir hily ban
an so tham ciia Toa 4n nhan dan thanh phd Rach Gi4 va bao vé quyén loi cho ba .

- Ba Banh Thi Kim D trinh bay: Ba D gitt nguyén yéu cau phan té va ba stra
d6i, bd sung don khang céo, yéu cau cip phiic tham hiy ban an dan sy so thim cua
Tda 4n nhan dan thanh phd Rach Gi4, tinh Kién Giang.

- Luat su B trinh bay: Truong THPT N2 duoc UBND tinh K cép gidy ching
nhan quyén st dung dat nam 2004 va theo Cong van so 489 ngay 09/4/2020 cia
UBND tinh K xac dinh viéc cip gidy cho truong THPT Nguyén Hung S 13 ding
theo quy dinh ctua phép luat. Tai To trinh nam 1999 cua ba Lé Thi L1 giri UBND
phuong R thi ba L1 clng thira nhdn c¢6 thué can nha néu trén voi gia 200.000
dong/thang tir naim 1990. Viéc ba P cho rang ong N cin cir vao to uy quyén ngay
28/2/2000 dé ban nha cho ba P 1a khong ding, vi to uy quyen néu trén hoan toan
khong dé cap dén viéc ba L1 uy quyén cho 6ng N toan quyén quyét dinh ddi véi
can nha nay va noi dung uy quyén cing xac dinh 6ng N 1a em trai cua ba L1 khong
phai 1a chong cua ba L1. Toa an cip so tham xem xét, danh gia giai quyet vu an
dung voi quy dinh cua phap luat, nén dé nghi hoi dong xét xir cap phiic tham gitr
nguyén ban an dan sy so thAm ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Rach Gia, tinh Kién
Giang.

- Ong Ho6 Chi D trinh bay: Nguyén don khoi kién yéu cau ba b tra lai dién
tich quyén su dung dat ma truong THPT N2 duoc cap gidy ching nhén quyén st
dung dat. Thuc te trén dat nay c6 cin nha gd, do d6 nguyén don yéu cau ba b ) phai
di doi can nha gd dé tra lai dién tich dat cho nguyén don. Ly do ¢ cin nha gd cua
S¢ Thily san nam trén dién tich dat cta nha truong 1a khoang nam 1990 nham ting
thu nhap cho cén bo gido vién cua truong nén So Thily san cat nha gd va giao lai
cho truong dé nha trudng cho thué lai.

Dai dién Vién Kiém st nhan dan tinh Kién Giang tai phién toa phdt biéu:

Tham phan, Hoi dong xét xir phiic thim va cac duong su tir khi thu 1y vu an
dén thoi diém nghi an da thuc hién va chap hanh dung cac quy dinh cua Bo luat to
tung dan sy;

Vé huéng gidi quyét ndi dung vu dn: D& nghi Hoi dong xét xtr khéng chip
nhan ndi1 dung khang cdo ctua bi don ba Banh Thi Kim P va gilt nguyén ban an dan
su so tham s6 49/2022/DSST ngay 12/12/2022 ciia Toa an nhan dan thanh phd
Rach Gi4, tinh Kién Giang.



Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an dugc tham tra va cong
bb cong khai tai phién toa va can cir két qua tranh luan tai phién toa, trén co s
xem xét ddy du, toan dién cac ching cr cua nguyén don, bi don va ngudi tham gia
tb tung khac.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thi tuc to tung: Puong su da dugc Toa an triéu tap hop 1€, nhung
Vang mat va c6 don yéu cau giai quyet Vang mat nén H01 dong x€t xur can cu theo
quy dinh tai Diéu 296 Bo luat TTDS tién hanh xét xir Vang mat cac duong su theo
dang quy dinh cua phap luat.

[2] Xét khang cao cua ba . Xet don xin mua nha ngay 09/11/1994 gitra ba
Lé Thi L1 va Ban thanh 1y giai thé 315 thudc S¢ Thily san va gidy mua ban nha dat
ngay 19/7/2017 giita 6ng Nguyén Hitu N v6i ba Banh Thi Kim D. Hoi dong xét xir
xét thdy viéc ba L1 mua cin nha thanh 1y ctia S¢ Thily san vao ndm 1994 (tai san
dang tranh chap) véi gid 16.000.000d (Mudi sau triéu dong) nhung ba L1 chi méi
thanh toan dugc 4.000.000d (Bén triéu dong) theo phiéu thu ngay 11/11/1994 cia
S& T, nhu vay ba Lé Thi L1 chua hoan thanh nghia vu thanh todn giao dich néu
trén (con no lai 12 triéu dong), dong thoi ba L1 ciing chua ding ky trude ba sang
tén tai co quan co thAm quyén dugc quy dinh tai diéu 33 Phap lénh Nha ¢ nim
1991 nén ba Lé Thi L1 chua phai 1a cht sé hitu can nha néu trén. Viéc S& N xac
nhéan vao nam 1994 S¢ Thay san chi thanh 1y cin nha gd khong bao gdm quyén sit
dung dat, 1oi trinh nay cua S& Nong nghiép va Phat trién nong thon 1a phu hop véi
cac chimg cir c6 trong hd so, vi tai thoi diém thanh 1y cin nha gd vao nim 1994 thi
S¢ Thuay san khong phai 1a co quan st dung hop phap d6i v6i quyén st dung dét
néu trén nén khong cé quyén chuyén nhuong cho ba Lé Thi L1.

Nhu vay, vao nam 2013 ba L1 Chet dén ngay 19/7/2017 6ng Nguyen Hiru N
thue hién giao dich chuyén nhuong quyén sé hitu nha gd va quyén st dung dat
dang tranh chap cho ba Banh Thi Kim P va ba Tran Thi Minh T2 1a khong dung
quy dinh cua phap luét ca vé n6i dung va hinh thitc ctia hop déng. Cu thé, tai thoi
diém nim 2017 ong Nguyen Hiru N chua phai 1a nguoi chu s¢ htru hop phap can
nha va quyén sir dung dat néu trén, do d6 6ng N chuyén nhuong cho ba D va ba T2
l1a vi pham diéu 188 Luat dat dai nam 2013, vi pham diém a khoan 1 Diéu 118
Luat Nha ¢ nam 2014 va diéu 117 Bo luat dan sy 2015. Pong thoi, hop dong
chuyén nhugng quyén sir dung dat va quyén sé hiru nha néu trén khong tuan tha vé
hinh thtic ctia hop duoc quy dinh tai khoan 3 Diéu 167 Luat dat dai 2013 va khoan
1 diéu 122 Luat Nha ¢ nam 2014.

Hién tai ba Lé Thi L1 va 6ng Nguyén Hiru N da chét va trong qua trinh giai
quyét vu kién cac duong su ciing khong cung cap duoc ho, tén, dia chi cua nhiing
nguoi thura ké ctia ba Lé Thi L1 va ong Nguyén Hiru N nén Toa an khong c6 can
ctr dé dua vao tham gia td tung. Trong qua trinh giai quyét & cap so thadm ba P xac
nhan ba L1 va 6ng N khong c6 con nhung c6 may ngudi anh, chi em. Tuy nhién,
hién tai khong biét ho, tén, dia chi & dau. Tai phién toa phuc tham hom nay, ba b
cung cap dugc ho tén, dia chi cia 01 nguoi than ciia 6ng N 14 ba N1. Tuy nhién, dé
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dam bao quyen loi cho cac duong sy thi ba B c6 quyén khoi kién tranh chip doi
vo1 hop dong mua ban nha, dat ngay 19/7/2017 theo quy dinh cua phép luat.

[3] Xét thdy quyén st dung dat cua trudng THPT N2 c¢6 ngudn gbe tir trude
nam 1987 khi d6 13 trudng THPT N2 (c6 ban v& hién trang dat). Dén nam 2004 thi
truong THPT N2 dugec UBND tinh K cip gidy chimg nhan quyén sir dung dét s Y
810391 ngay 27/10/2004 va str dung cho dén nay.

Dbi v6i can nha gb hién tai dang tranh chip 13 do s& T xdy dung tir nim
1990, day la 01 trong cac cong trinh phuc lgi ctia S& Thuy san c6 tén 1a Quan Da
Chiéu D1 2 theo ban ké ngay 28/10/1996 (BL s 19). Tuy nhién hién nay S& N xac
nhan d3 thét lac ban gdc, sau khi xay dung xong S¢ Thily san ban giao cin nha trén
cho truong THPT Nguyén Hung S cho thué lai nhdm ting thu nhap cho can bo,
gido vién cla truong (cé bién ban ban giao tai san). Pén nam 1994 thi S& T cin
nha trén cho ba Lé Thi L1 véi gia 16.000.000 dong (muoi séu triéu dong) va ba L1
d3 thanh toan duogc 4.000.000d (Bén triéu dong) cé phiéu thu ngay 11/11/1994 cia
S¢ Thily san, con lai 12.000.000d (Muoi hai triéu dong) ba L1 chua ndp, chimg cir
nay 1a phu hop voi 10i khai ctia bi don va ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan 1a
S& Nong nghiép va Phét trién nong thon tinh K (S¢ Thuy san nhap vao So Nong
nghiép va Phat trién nong thon vao ndm 2008). Can cir vao qua trinh su dung dat tir
trudc nam 1987 cho dén nay, doi chiéu cac chimg ctr vé thu tuc cap gidy ching
nhan quyén sir dung dat ma S& Tai nguyén va Moi truong tinh K da cung cap cho
Toa an va quyét dinh s 2757/QD-UB ngay 27/10/2004 cua Uy ban nhan dan tinh
K vé viéc cong nhan quyén st dung dat cho truong THPT N2 (nay la truong THPT
N2) trong d6 bao gdbm phan dién tich dang tranh chap. Do d6, Toa 4n cip so thim
xtr budc ba D di doi nha, tai san trén dat, tra lai dién tich dat dang tranh chap cho
nguyén don 13 phu hop véi quy dinh cta phéap ludt, nén khong c6 cin cir chap nhap
yéu cau khang céo cua ba b.

[4] Ngoai ra, ba B cho rang viéc cap gidy ching nhéan quyén sir dung dat cho
truong THPT N2 trong thoi gian ba L1 dang tranh chap voi truong THPT Nguyen
Hung S la chua phu hop voi quy dinh cua phap luat. Hoi dong xét xir xét thay vao
nam 2002 truong THPT N2 c6 lam don yéu cau dén UBND phuong R vé viéc
tranh chdp quyén sir dat v6i ba Lé Thi L1 va dugc giai quyét bang Thong béo sb
09/TB UB ngay 22/02/2002 cta Uy ban nhan dan phuong R véi noi dung két luan
yéu cau ba L1 phai tra lai mat bang (can tin) cho truong THPT N2 va cho thoi gian
khiéu nai 1én O quan cap trén. Tuy nhién, trong qua trinh giai quyet vu kién ba B
khong cung cap dugc cac chung cur thé hién ba L1 tlep tuc khiéu nai den CO quan
c6 thAm quyén cép trén, dong thoi trude khi cdp gidy chimg nhan quyén sir dung
dat cho trwong THPT N2 thi Uy ban nhan phuong R cling da co cong van so
42/UB-CV ngay 05/8/2004 x4c nhan vé tinh trang tranh chap giri ¢én S T. Do do,
¥ kién néu trén cua ba B 1a khong c6 co s¢ dé chip nhan. Vi vay cip so tham chép
nhan yéu cau khéi kién ciia nguyén don va bac yéu cau phan t6 cta bi don 1a c6
can cu va phu hgp voi quy dinh cta phap luat.

Xét ndi1 dung khang céo cua ba B, quan diém tranh luan ctia Luit su bao vé
quyén va loi ich hop phap cua ba B, yéu cau Hoi dong xét xir phiic tham xir huy
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ban 4n dan su so thim cta Toa an nhan dan thanh phd Rach Gia. Tuy nhién, Hoi
ddng xét xtr xét thiy tai phién toa phiic thim ba B khong c6 cung cap thém ching
ctr gl moi dé chirng minh cin nha gin liénvéi dat tranh chip 1a quyén st dung cua
ba B nhu Ho1 déng xét xur da nhan dinh o phﬁn trén, nén Ho1 déng xét xr phuc
tham khong co cin ¢t dé chip nhan ndi dung khang cdo cua ba B ciing nhu 16i
trinh bay va tranh luan cua Luat su.

Tu nhiing nhén dinh néu trén, trong thao luén nghi an, Ho1 dong xét xur phuc
tham théng nhéat khong chap nhén ndi dung khang cdo cua ba B va quan diém
tranh ludn cua Luat su bdo v¢ quyen va loi ich hop phap ciia bi don vé yéu cau huy
ban 4n so tham; Chap nhan quan diém tranh luan ctia Luit su bao vé quyén va loi
ich hop phap cia nguyén don va dé nghi cua vi dai dién Vién kiém sat nhan dan
tinh Kién Giang, giit nguyén ban an dan sy so tham ctia Toa 4n nhan dan thanh phd
Rach Gi4, tinh Kién Giang.

[5] V& chi phi t6 tung:

Budc ba Banh Thi Kim B phai chiu tién chi phi dinh gi4 tai san véi so tién
1a 10.544.392d (muoi triéu nam trim bén muoi bon ngan ba trim chin muoi hai
dong), do Truong THPT N2 di ndp tam tng trudc nén ba B phai tra lai cho truong
THPT N2 so tién noi trén 1a 10.544.392d (Mudi triéu nam trim bon muoi bén
ngan ba trim chin muoi hai déng).

[6] An phi dan su:
[6.1] An phi dan su so tham:

Bugc bi don ba Banh Thi Kim D phai chiu an phi dan su so tham do yéu cau
cua nguyén don duoc chap nhan véi s6 tién 1a 300.000d (ba tram nghin ddng) va
an phi do yéu ciu phan t6 cua bi don ba B khong dugc chip nhan dugc tinh nhu
sau: {[ 2.741.588.000 dong = 72.000.000d + (741.588.000d x 2%) phan vuot cua
02 ty dong] = 86.831.760d (T4 muoi sau triéu tim trim ba muoi mdt ngan bay
tram sau muoi dong). Tong cong hai khoan 1a 87.131.760d (T4 muoi bay triéu mot
trim ba muoi mdt nghin bay trim sdu muoi dong), nhung dugc khau trir vao sb
tién tam Ung an phi 1a 43.415.880d (Bén muoi ba triéu bon trim muoi 1am nghin
tam trim tdm muoi déng) ctia ba Banh Thi Kim P d3 ndp theo bién lai thu s6
0004798 ngay 27/8/2020 tai Chi cuc thi hanh &n dan sy thanh phé Rach Gi4, tinh
Kién Giang. Ba Banh Thi Kim B con phai ndop thém sé tién 1a 43.715.880d (Bén
muoi ba triéu bay trim muoi 1am nghin tdm trim tim muoi dong).

Hoan tra cho truong THPT N2 sé tién tam tGng an phi da ndp 1a 300.0004.

[6.2] An phi dan sy phuc tham: Ba Banh Thi Kim D phai chiu an phi dan su
phtc tham 1a 300.000d (Ba tram nhin dong).

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Cin ctr khoan 1 Diéu 308; khoan 1 Diéu 148 Bo luat T6 tung dan su nim
2015.



Ap dung: Diéu 33 Phap 1énh Nha & nam 1991; Piéu 117, Diéu 500, Diéu
501, Piéu 502 B luat dan su; khoan 1 Piéu 166, khoan 3 diéu 167, Piéu 188,
khoan 1 Piéu 203 Luat dat dai ndam 2013; diém a khoan 1 Diéu 118, Diéu 122 Luat
Nha & nam 2014. Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy
ban thuong vu Qué)c hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va su
dung an phi va 1€ phi Toa an.

Khéng chap nhan ndi dung khang cdo cua bi don ba Banh Thi Kim b.

Gifr nguyén bén 4n dan sy so tham s6 49/2022/DS-ST ngay 12/12/2022 cua
Toa an nhan dan thanh pho Rach Gia, tinh Kién Giang.

Tuyén xu:

1. Chap nhén yéu cau khoi kién cia nguyén don Truong THPT N2 ve viéc
“tranh chap quyén sw dung dat, quyén so hitu nha” do6i voi bi don ba Banh Thi
Kim b.

Cong nhan quyén st dung dét c6 dién tich 1a 87,2m2 toa lac tai s6 A duong
M, phuodng R, thanh phd R, tinh Kién Giang cho truong THPT N2, dién tich cu thé
theo bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 17/10/2020 cua Toa an nhan dan
thanh phd Rach Gia c6 hinh A’ B CD, ¢6 tir canh nhu sau: Canh A D = 5,65m giap
duong B; Canh DC = 15,15m giap truong THPT N2; Canh B'C = 5,95m giap
truong THPT N2; Canh A B = 15,08m giap duong M.

Dién tich quyén quyén str dung dét thudc hanh lang 16 gi6i c6 hinh ABA B’
truong THPT N2 duoc tiép tuc sir dung, phan hanh lang 16 gidi ¢ t& canh nhu sau:
canh AB = 15m gidp duong M; Canh A B = 15,08m giap truong THPT N2; Canh
AA = 5,55m giap duong B; Canh BB = 5,55m giap trudng THPT N2.

Budc ba Banh Thi Kim P phai di doi can nha tam, tran gS, mai tol, nén xi
mang tai dia chi s6 A dudng M, phudng R, thanh phd R, tinh Kién Giang va céc
cong trinh phu khac nhu: mai che phia sau, 02 kho chta d, bon chira, giéng
khoan, ho cé tra lai quyén str dung dat ¢ dién tich 170,7m? (trong d6 c6 83,5m” 1a
hanh lang 16 giéi; 87,2m* quyén st dung dat duoc coéng nhan) cho truong THPT
N2. Dién tich cu thé theo bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 17/10/2020 cua
Toa an nhan dan thanh phé Rach Gi4, tinh Kién Giang, c6 hinh ABCD, c6 tr canh
nhu sau: Canh AD = 11,2m gidp duong D; Canh DC =15,15m gidp truong THPT
N2; Canh BC = 11,5m gidp truong THPT N2; Canh AB = 15,00m giap duong M.

2. Bac yéu cau phan t6 cta ba Banh Thi Kim P vé viéc yéu cau cong nhan
quyén st dung dat 87, 2m néu trén cho ba b dugc sir dung, dong thoi bac yéu cau
cua ba D vé viéc yéu cau truong THPT N2 hoan tra gia tri quyén sé hitu nha va
quyén s dung dat theo gia tri thi truong da dugc dinh gia la 2.741.588.000d (Hai
ty bay tram bén muoi mot trleu nam trim tim muoi tdm nghin déng), trong do6 gia
tri quyén st dung dat 87,2m’ 1a 2.689.248.000 dong, gia tri cin nha 1a 52.340.000
dong.
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3. Vé chi phi dinh gia tai san: Budc ba Banh Thi Kim P phai tra lai sb tién
chi phi dinh gia tai san la 10.544.392d (Mu0i triéu nam tram bén muoi bén ngan
ba tram chin muoi hai dong) cho truong THPT N2.

4. Vé an phi:
4.1. An phi dan su so tham:

Bugc ba Banh Thi Kim D phai chiu an phi dan su so tham do yéu cau cua
nguyén don dugc chap nhan véi sb tién 13 300.000d (Ba trdm ngan ddng) va an phi
do yéu cau phan t6 cia ba B khong dugc chap nhén véi s6 tién 13 86.831. 760d (T4
muoi sau triéu tdm trdm ba muoi mot nghin bay trdm sau muoi dong) tong cong
hai khoan 1a 87.131.760d (T4 muoi bay triéu mot trim ba muoi mét nghin bay
tram sau muoi dong), nhung duoc khau trir vao sO tién tam tng an phi la
43.415.880d (Bon muoi ba triéu boén trim mudi 1m nghinn tdm trim tam muoi
d6ng) cua ba Banh Thi Kim P d ndp theo bién lai thu sé 0004798 ngay 27/8/2020
tai Chi cuc thi hanh an dan sy thanh phé Rach Gi4, tinh Kién Giang. Ba Banh Thi
Kim D con phai ndp thém sd tién 1a 43.715.880d (Bon muoi ba tridu bay trim
mudi 1am nghin tdm trim tim muoi dong).

Hoan tra cho truong THPT N2 sﬁ tién tam (mg an phi da nop 1a 300.000d
(Ba tram ngan dong) theo bién lai thu s6 0000457 ngay 14/02/2019 cua Chi cyc thi
hanh 4an dan su thanh pho Rach Gia, tinh Kién Giang.

4.2. An phi dan sy phiic tham: Budc ba Banh Thi Kim P phai chiu an phi
phuc tham véi sb tién 1a 300.000d (Ba tram nghin d@)ng), dugc khau trir vao tam
g an phi voi s6 tién 13 300.000d (Ba tram nghin dong) da ndp theo bién lai thu sb
0004965 ngay 05/01/2023 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phd Rach Gia,
tinh Kién Giang (ba Banh Thi Ut H3 ndp thay).

Truong hop ban an dugce thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an
dan su stra (101 b6 sung thi nguoi duogc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh &n hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va
Piéu 9 Luat thi hanh 4n dan sy sira d6i, bo sung; thoi hiéu thi hanh an duoc thyuc
hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh an dan sy stra d6i, bo sung.

5. Ban an phuc thdm c6 hiéu lyc ké tir ngdy tuyén an.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Kién Giang; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thanh pho Rach Gia;

- THA dan sy thanh phd Rach Gia;
- Cac dg:ong su;
- Luu ho so vy an./. (Pa ky va dong dau)

Nguyén Thi Nhién
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