TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH DPoc lap - Tw do - Hanh phic

Ban an so: 20/2018/KDTM-PT
Ngay 07 - 6 - 2018
V/Iv Tranh chap hop dong tin dung

, ‘ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom cd:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Pham Thi Duyén;

Cdc Tham phan: Ong D Pinh Thanh;

Ba Huynh Thanh Duyén.

- Thu ky ph,ién‘ toa: Ba Tiéu Phuong Quyén, Thu ky Toa an nhan dan cip
cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Pai dién ViénAKiém sdt nhdn din cdp cao tgi Thinh pho Hé Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Nguyeén Kim Doan - Kiém sat vién.

Ngay 07 thang 6 nam 2018 tai try s Toa an nhan dan cip cao tai Thanh

phd H6 Chi Minh xét xir phiic tham cong khai vu an thy 1y s6: 35/2017/TLPT-
KDTM ngay 28 thang 8 nam 2017 vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung”;

Do Ban an kinh doanh thuong mai so tham s6 413/2017/KDTM-ST ngay
10 thang 4 ndm 2017 cta Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh bj khang
cao;

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xa phtc tham sé 598A/2018/QD - PT
ngay 10 thang 5 nam 2018 gilra cdc duong su:

- Nguyén don: Ngan hang Thuong mai co phan P.

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don:

1. Ong Nguyén Bao T1, Chirc vu: Chuyén vién thu hdi no - Phong thu hoi
ng - Trung tdm xir 1y no - Ngan hang Thuong mai c6 phan D (c6 mat).

2. Ong Phan Xuan H1, Chirc vu: Chuyén vién thu hoi ng - Phong thu hoi
no - Trung tim xtr Iy ng - Ngan hang Thuong mai c6 phan P (c6 mat).

Cung dia chi: 41 duong E, phuong Bén Nghé, Quan 1, Thanh phdé Ho Chi
Minh.



- Bi don:

1. Ong Tran Anh D (c6 mit).

Dia chi: S6 66 X, Phuong 26, quan B, Thanh phé Hd Chi Minh.
2. Ong Tran Anh S (ving mit).

3. Ba Tran Thi H (ving mit).

Cung dia chi: S6 445/26/4B Y, Phuong 26, quan B, Thanh phd H6 Chi
Minh.

4. Ba V6 Thi Bich L sinh nim 1966 (vang mat).
Cung dia chi : S6 66 X, Phuong 26, quan B, Thanh phé Ho Chi Minh.

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phéap cta bi don: 6ng Nguyén Dinh V1,
Luat su thuoc Poan luat su Thanh phé H6 Chi Minh (c6 mat).

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Cong ty Q

Pia chi : S6 22 Hang Voi, phuong Ly Thai T6, quan K, Thanh ph Ha Noi.
Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Nguyén Bao T1 (c6 mait).

2. Ong Nguyén Tién V, sinh ndm 1945 (c6 mit).

3. Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1960 (c6 mit).

4. Ong Tran Anh K1 (ving mit).

5. Ong Tran Anh K2 (vang mat).

Ong Tran Anh K1, 6ng Tran Anh K2 ciing iy quyén cho ong Tran Anh D.
Cung dia chi : S6 66 X, Phuong 26, quan B, Thanh phé Ho Chi Minh.

- Ngwoi khdng cdo: Cac bi don gdm ong Tran Anh D, 6ng Tran Anh S, ba
Tran Thi H, Ba V& Thi Bich L va ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan — ong
Nguyén Tién V.

NOI DUNG VU AN:

Theo ban an so thAm thi ndi dung vu an dwoc tom tit nhu sau:

I/ Theo 4 don khéi kién cung ngay 27/6/2011 cua Ngan hang Thuong mai
c¢d phan (TMCP) P - Chi nhanh Pht Nhuan (tir day viét tat 1a D), di duoc Toa
an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh thy 1y :



- Ho so vu 4n s 898/2011/KDTM-ST ngay 14/10/2011 - D kién 6ng Tran
Anh D va Ba V& Thi Bich L khoan vay 2.000.000.000 dong cua hop dong tin
dung (tir day viét 1a HDTD) sé 0050900295 & khoan vay 1.200.000.000 dong
ciia HDTD s6 0050900298;

- Ho so vu 4n s6 890/2011/KDTM-ST ngay 11/10/2011 - D kién 6ng Tran
Anh S khoan vay 890.000.000 ddng cta hop dong tin dung sé6 0050900297;

- Ho so vu 4n sb 889/2011/KDTM-ST ngay 11/10/2011- D kién ba Tran
Thi H khoan vay 2.000.000.000 dong ctia hop dong tin dung s6 0050900296;

- Toa 4n nhan dan quan B di thu 1y s6 482/2011/DSST ngay 11/10/2011,
sau duoc chuyén theo Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh theo yéu cau
ldy vu 4n 1én cua Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh, da duoc Toa an
nhan dan Thanh phé HO Chi Minh thu 1y s6 24KDTM-ST ngay 14/3/201- P
kién ong Tran Anh S khoan vay 200.000.000 dong ctia hop dong tin dung s6
0050900299.

va theo 10i trinh bay ctia ngudi dai dién theo iy quyén cia B:

1/ Ngay 25/11/2009 B - Chi nhanh Phu Nhuan c¢6 ky v6i ong Tran Anh D
va Ba V& Thi Bich L HPTD s6 0050900295 cho vay sé tién 2.000.000.000
déng, 13i suét trong han 10,5%/nam, ¢ dinh trong 3 thang dau tién, tur thang tha
4 ap dyng 1i suét tha noi bang 1ai suat huy dong tién gui tiét kiém VND ky han
6 thang, 1anh 14i cubi ky cong (+) bién d6 5%/ nim nhung khéng dugc vuot qua
muc 13i suat toi da theo quy dinh ctia phap luat, cia Ngan hang nha nudc Viét
Nam (néu c6); 1ai suit no qua han bang 150% l3i suat cho vay trong han, thoi
han vay 12 thang, muc dich vay kinh doanh. Tai san bao dam cua HPTD s6
0050900295 1a quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat tai dia chi s6 66 (s6
cii 1a 57/A6) X, Phudng 26, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh, theo hop dong thé
chap sb 0050900295/HDTC/2009 ngay 25/12/2009, c6 chimg nhin ctia Cong
chtng vién Phong cong chimg s6 4 Thanh phd H6 Chi Minh; dang ky thé chap
ngay 25/11/2009 tai Van phong ding ky quyén sir dung dat ctia Phong Tai
nguyén & Moi trudong quén B.

Qua trinh thuc hién hop déng vay von, ong Tran Anh D va Ba V& Thi Bich
L da vi pham nghia vy thanh toan no dugc quy dinh trong hop dong tin dung.
Du ng con lai ciia hop dong nay, tam tinh dén hét ngay 28/10/2013 1a

No gbc :2.000.000.000 dong
Lai trong han : 289.772.222 dong
Laiquahan :  1.424.000.000 dong



Phat : 222.718.574 dong
Téng cong :  3.936.490.796 ddng

P di nhiéu 1an nhic no dén han thanh toan, nhung 6ng D va ba L van
khong thanh toan ng vay cho b ; Bén vay da vi pham nghiém trong nghia vu tra
ng. Do vay D yéu cau Toa an xem xét giai quyét budc bén vay tra ngay cac
khoan ng noi trén cho D.

Ngoai ra 6ng D va ba L con phai tiép tuc tra 13i ng qué han theo HDTD tir
ngay 29/10/2013 cho dén khi thanh toan hét no.

Néu 6ng D va ba L khong thanh toan hoidc thanh toan khong dung, B ¢o
quyén yéu cau phat mai tai san thé chap dé thu hoi no.

2/ Ngay 25/11/2009 B- Chi nhanh Pha Nhuén va bén vay 1a ba Tran Thi H
da thoa thuan ky két hop dong sé 0050900296 voéi s tién vay 1a 2.000.000.000
ddng (Hai ty déng ) ; Muc dich vay bd sung vén kinh doanh ; phuong thtc tra
ng: tra 1ai hang thang, ng géc tra cudi ky ; lai suat cho vay ; 10,5%/mnam, ¢ dinh
trong 3 thang dau tién , tir thang tha 4 ap dung 1ai suat tha noi bang 14i suat huy
dong tién gui tiét kiém VND ky han 6 thang, lanh 13i cudi ky cong bién do 5%/
nam nhung khong dugc vuot qua muc 13i suat téi da theo quy dinh cia phap
luat, ctia Ngan hang nha nude Viét Nam (néu c6).

Tai san bao dam cho khoan vay trén 1a quyén sir dung dat va tai san gan
lién v&i dat tai dia chi s6 66 (s6 cii 57/A6) X, Phuong 26, quan B, Thanh phd
Ho6 Chi Minh thudc quyén so hiru, sir dung ctia ong D va ba L ; tai san nay duoc
thé chap theo HDTC sd 0050900296/HDTC/2009 ngay 25/11/2009, lap tai
Phong Coéng chimg sé 4 Thanh phé H6 Chi Minh ; dang ky giao dich bao dam
s6 41-2009-8481 ngay 07/12/2009 tai Phong Tai nguyén & Moi truong quan
B,Thanh phé H6 Chi Minh.

Qua trinh thuc hién hop dong vay von, ba H da vi pham nghia vu thanh

toan no dugc quy dinh trong hop déng tin dung. Du ng con lai caa hop dong
nay, tam tinh dén hét ngay 28/10/2013 1a :

No gbc : 2.000.000.000 dong
Laitronghan : 289.272.222 dong
Lai quahan  : 1.424.000.000 dong
Phat : 222.277.887 dong
Tong cong :  3.935.550.109 dong



P d3 nhiéu lan nhic ng dén han thanh toan, nhung bén vay van khong
thanh toan ng vay cho P ; Bén vay da vi pham nghiém trong nghia vu trd ng. Do
vay D yéu cau Toa an xem xét giai quyét budc bén vay tra ngay cac khoan no
noi trén cho D.

Ngoai ra ba H con phai tiép tuc tra 13i no qua han theo HDTD tir ngay
29/10/2013 cho dén khi thanh todn hét ng.

Néu ba H khong thanh toan hodc thanh toan khong dang, P c6 quyén yéu
cau Co quan thi hanh an ¢6 tham quyén cho phat mii tai san thé chap dé thu hdi no.

3/ Ngay 25/11/2009 B- Chi nhanh Pha Nhuin va bén vay 1a ong Tran Anh
S da ky két HDTD sé 0050900297 véi sb tién vay 1a 890.000.000 dong ;Muc
dich vay goép von kinh doanh ; phuong thirc tra no: tra 13i hang thang, ng goc tra
cudi ky ; 13i suat cho vay ; 10,5%/nam, cd dinh trong 3 thang dau tién , tir thang
thir 4 4p dung 13i suat tha n6i bang 13i suat huy dong tién gui tiét kiém VND ky
han 6 thang, lanh 13i cudi ky cong (+) bién d6 5%/ nam nhung khong dugc vuot
qua mirc 13i suat toi da theo quy dinh cua phép luat, cia Ngan hang nha nudc
Viét Nam (néu co).

Tai san bao dam cho khoan vay trén 1a quyén sir dung dat va tai san gan
lién véi dat tai dia chi sé 66 (s6 cii 57/A6) X, Phuong 26, Quan B, Thanh phé Ho
Chi Minh thudc quyén so hiru, sir dung ciia ong Tran Anh D va Ba V6 Thi Bich
L ; tai san nay duoc thé chap theo HPTC s6 0050900297/HDTC/2009 ngay
25.11.2009, 1ap tai Phong Cong chimg s6 4 Thanh phé HO Chi Minh ; ding ky
giao dich bao dam sd 41-2009-8481 ngay 07.12.2009 tai Phong Tai nguyén &
MBoi truong quan B, Thanh phd H6 Chi Minh.

Qua trinh thyc hién hop dong vay vén, ong S di vi pham nghia vu thanh
toan no dugc quy dinh trong hop déng tin dung. Du ng con lai ctia hop dong
nay, tam tinh dén hét ngay 28/10/2013 1a :

No gbc : 890.000.000 dong
Laitrong han : 128.726.139 dong
Lii quahan : 641.601.000 dong
Phat : 93.271.034 dong
Tong cong  : 1.753.598.173 dong

D di nhiéu lan nhac ng dén han thanh toan, nhung bén vay van khong
thanh toan n¢ vay cho D ; Bén vay da vi pham nghiém trong nghia vu tra ng. Do
vay D yéu cau Toa an xem xét giai quyét budc bén vay tra ngay cac khoan no
noi trén cho D.



Ngoai ra ong S con phai tiép tuc tra 13i ng qua han theo HDTD tir ngay
29/10/2013 cho dén khi thanh todn hét ng.

Néu 6ng S khong thanh toan hodc thanh toan khong dung, B c6 quyén yéu
cau Co quan thi hanh 4n c6 tham quyén cho phat mai tai san thé chap dé thu hoi
no.

4/ Ngay 25/11/2009 P-Chi nhanh P ky hop dong tin dung s6 0050900298
v6i Ba V3 Thi Bich L va 6ng Tran Anh D , theo d6 B cho 6ng D va ba L vay sb
tién 1.200.000.000 ddng (Mot ty hai trim triéu dong) ; muc dich gop von kinh
doanh ; thoi han vay 12 thang , ké tir ngay bén vay nhdn no lan dau ; Lai suit
cho vay 1a 10,5%/ nam c6 dinh trong 3 thang dau tién , tir thang thir 4 ap dung
1ai suat tha noi bang 13i suat huy dong tién guri tiét kiém c nhan ky han 6 thang,
lanh 13i cudi ky cong bién do 5%/nam nhung khong vuot qua murc 13i suat toi da
theo quy dinh ctia phap luat, cia Ngan hang Nha nudc Viét Nam (néu co). Lai
suat qua han bang 150% lai suét trong han ; tai san bao dam la quyén st dung
dat tai thira dat s6 250, to ban d6 s6 C2, tai xd A1, huyén A2, tinh Song Bé (nay
1a tinh Binh Duong), theo hop dong thé chap s6 0050900298/HDTC/2009 ngay
01/12/2009, c6 chimg nhan cia cong chimg vién ctia Phong cong ching sd 2
tinh Binh Duong.

Qua trinh thuc hién hop dong vay von, 6ng Tran Anh D va Ba Vo Thi Bich
L da vi pham nghia vu thanh todn no dugc quy dinh trong hop déng tin dung.
Du no con lai ciia hop dong nay, tam tinh dén hét ngay 28/10/2013 1a :

No gbc : 1.200.000.000 dong
Laitronghan :  174.880.000 dong
Laiquahan  : 849.600.000 dong
Phat : 131.061.758 dong
Tong cong : 2.355.541.758 dong

P da nhiéu lan nhic no dén han thanh toan, nhung 6ng D va ba L van
khong thanh todn n¢ vay cho D ; Bén vay da vi pham nghiém trong nghia vu tra
ng. Do vay D yéu ciu Toa 4n xem xét giai quyét budc bén vay tra ngay cc
khoan n¢ noi trén cho .

Ngoai ra 6ng D va ba L con phai tiép tuc tra 13i ng qua han theo HDTD tir
ngay 29/10/2013 cho dén khi thanh toan hét no.

Néu ong D va ba L khong thanh toan hodc thanh toan khong ding, B c6
quyén yéu cau phat mai tai san thé chip dé thu hoi no.



5/ B-Chi nhdnh Phti Nhuin c6 cho éng Tran Anh S vay khoan tién
200.000.000 ddng theo HDTD sé 0050900299 ngay 25/11/2009, véi muc dich
ti€u dung, thoi han vay la 12 thang, ké tur ngay nhan ng lan dau ; Lai suét cho
vay 1a 14,4% cd dinh trong 3 thang dau tién, tir thang tht 4 4p dung ldi suét tha
ndi bang 1ai suit huy dong tién giri tiét kiém ca nhan ky han 13 thang, lanh 14i
cudi ky cong bién d6 5%/nam nhung khong thap hon 14i suat thoa thuan ban dau
va khén vuot qua 18%/nam. Lii suit no qua han bang 150% 13i suat cho vay
trong han. Bao dam cho khoan vay nay, hai bén c6 ky két HDTC quyén sir dung
dat s6 0050900299/HPTC/2009 ngay 01/12/2009 bang quyén sir dung dét cia
ngudi thir ba 1a 6ng Tran Anh D va Ba V3 Thi Bich L, theo d6 thé chip quyén
str dung dat cua 984m? dit (trong d6 dat LN 1a 780m% HLDB 1a 204m?), thudc
thira s6 250 to ban d6 C2 tai xd A1, huyén A2, tinh Song Bé (nay la tinh Binh
Duong), ¢6 gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 05 QSDB/CQ HP (s6 vao sb
cap gidy chimg nhan QSDD), do Uy ban nhan dan (UBND) huyén A2, tinh
Séng Bé (nay la tinh Binh Duong) cap ngay 15/02/1997. Pham vi bao dam la
toan bd cac nghia vu tra no clia bén thé chap va/hoic bén vay véi D bao gom ng
gbc, 14i trong han, 13i quéa han, cac khoan phai tra khéac) ; Cac nghia vu dugc bao
dam 1a cac nghia vu ctia bén thé chap va /hodc bén vay v4i B bao gdm ca cac
nghia vu phat sinh trude va sau thoi diém ky hop déng nay. Nghia vu dugc bao
dam tai mdi thoi diém ddi véi no goc va/hodc sé du bao 1anh toi da khong qua
200.000.000 dong (Hai tram triéu dong) theo HDTD sé 0050900299 ngay
25/11/2009. (Tai san nay ciing bao dam cho khoan vay 1.200.000.000 dong theo
HDTD s6 0050900298 ky ngay 25/11/2009. HPTC c6 chimg nhin cua cong
chtimg vién Phong cong chimg s6 02 tinh Binh Duong ; sé céng chimg 6900
quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD, ding ky thé chap tai Phong Tai nguyén & Mbi
truong huyén A2, tinh Binh Duong.

Thuc hién hop dong, éng S vi pham nghia vu tra no cho D, tinh dén hét
ngay 28/10/2013, 6ng S con ng P cac khoan ng sau:

No géc: 200.000.000 dong
Lai trong han:  31.990.272 dong
Lai qua han:  141.600.000 dong
Lai phat : 25.843.782 dong
Tong cong:  399.434.054 dong

Ngoai ra 6ng S phai tiép tuc thanh toan tién 13i theo 14i suat no qua han cia
hop dong tiép tuc tir ngay 29/10/2013 cho dén khi thanh toan hét no.



b xac dinh trong cac ho so tin dung ndi trén cua cac bi don khong cé giay
uy quyén nhan ti€n, khong c6 uy nhiém chi, vi bén vay nhan tién truc ti€p.

Riéng cac ban ké chi tién cua cic khoan tién vay noi trén dén nay D van
chua tim ra dé cung cip cho Toa 4n, vi tai liéu nay da 1au va c6 qua nhiéu, lai
khong dé chung trong ho so tin dung nay. D cho rang do P chua cung cap dugc
cac tai liéu noi trén, dé nghi Toa an can cr vao cac tai liéu ching cur c6 trong ho
so ma giai quyét xét xir.

Ngan hang TMCP P yéu cau cac bi don phai thanh toan ngay s6 ng sau khi
ban an c6 hiéu luc phap luat. Néu hoa giai Ngan hang dong ¥ cho thoi han 13 2
thang dé thanh toan ng, déng thoi do cac bi don khong thtra nhan no, nén D
khong thé xem xét giam 13i cho céc bi don.

Vé cac hang myc stra chita nha ctua 6ng Nguyén Tién V, ba Nguyén Thi T,
ong V va ba T cd yéu cau b thanh toan néu nha sd 66 bi phat mai thu hoi no, P
khong chap nhan thanh toan theo yéu cau ctia ong V va ba T, vi D khong dugc
thong bao vé viéc sira chita nay.

I/ Bi don 6ng Tran Anh D trinh bay: 6ng x4c dinh cic em 6ng (Ba H, ong
S) va vo 6ng (ba L) c6 ky vao 5 hop dong tin dung, 5 hop dong thé chap, cac
gidy nhan ng, gidy linh tién mat cua cac hop dong ma B di nop cho Toa an. Muc
dich ctia gia dinh 6ng lac bay gid mudn vay tién ctia B dé san xuét kinh doanh.

Nhung thuc té 14 6ng, cic em 6ng va vo ong chua c¢6 nhin mét khoan tién
nao tr P theo cac hop dong nay, chinh vi thé ma éng va cic em cing vg ong
khong hé dong 1ai cho P vé cac khoan vay nay, vi khong cé giao, nhan tién vay
nén khong thé tra. B dén nay van khong cung cp dugc ban ké chi tién theo yéu
cau cua Toa 4n, da chimg minh rang gia dinh ong khong c6 nhén tién vay cia
cac hop dong nay.

Du di ky cac HDTD, HPTC, giay linh tién tir tai khoan, gidy nhan no ma
khong dugc D giao tién, nhung gia dinh ong lic bay gid khong 1am don t cdo,
khiéu nai B vi con lo lam an, va nghi chua c6 nhan tién thi khong sao, cling nhu
1a doanh nghiép tbi ky khi dan nhau ra toa an, sau d6 P lai dong ¥ cho ba T vay
tién dé mua nha cua ong.

Do khong c6 nhan tién vay, nén ong dong thoi dai dién theo iy quyén cia
ong S, ba H va ba L khong thé co ¥ kién hoa giai v6i B, khong chap nhan yéu
cau doi no cua b.

Ngay 05/4/2012 6ng Tran Anh D va Ba V& Thi Bich L c6 don yéu cau
phan t, cho rang anh em dng va vo chong ong khong nhan tién vay von theo
cac hop dong tin dung da ky nén yéu cau Toa an xtr tuyén huy 4 hop dong tin
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dung 0050900295 ;0050900296 ;0050900297 ;0050900298 va 0050900299 va
budc D tra lai gidy to theo cac hop ddng thé chap, lién quan dén :

+Quyeén so hitu nha, quyén str dung dét tai dia chi s6 66 (s6 cii 57/A6) X,
Phuong 26, quan B, Thanh phé HO Chi Minh , cu thé bao gém :

*Quyét dinh chtng nhan QSDD s 925/QP-PP do UBND Thanh phé Hb
Chi Minh cap ngay 28/3/1993.

*To khai 1€ phi trude ba ngay 25/12/1997 ;

*Hop dong mua ban nha sb 3326/HD-MBN ky ngay 19/5/1999 :
*To khai 1€ phi trude ba ngay 22/6/1999

*Quyét dinh doi sb6 nha s6 4096/QD-UB.

Buoc P hily bo hop dong ban nha sé 66 X, Phuong 26, quan B cho ba
Nguyén Thi T va gidy ngan hang xac nhan ba T 1a chu s hitu nha s6 66 X chua
duoc su dong ¥ ctia vo chong dng vé quyén so hitu nha s6 66 X khi B vaba T
chua thanh toan cho vo chong 6ng sé tién nhu hop dong mua ban nha sd 66 X
cho ba Nguyén Thi T ma P di soan dé ban nha ctia vo chong 6ng cho ba T.

Budc D phai c6 trach nhiém hoa giai véi ba Nguyén Thi T dé hoan tra lai
cin nha s6 66 X cho vo chong ong.

+Ddi voi thira dat s6 250, to ban d6 s6 C2, tai xd Al, huyén A2, tinh Séng
B¢ (nay la tinh Binh Duong) :

*Giay chting nhan quyén sir dung dat (CNQSDD) s6 05 QSDB/OOHD do
UBND Thuén An, Song Bé (nay 1a tinh Binh Duong) cap ngay 15/02/1997;

*Hop dong Gy quyén cong chimg 85 do phong Cong chimg s6 02 tinh Binh
Duong chiing nhan ngay 22/11/2006)

-Ba V& Thi Bich L: thong nhat véi ¥ kién va yéu cau cia 6ng D. Ba L
khéng c6 bo sung gi khéc.

I/ Cong ty Q (tir day viét 1a VAMC) do nguoi dai dién theo uy quyén
trinh bay:

Ngay 04/9/2014 Cong ty Q da ky hop dong mua ban no véi P (thanh toan
bang trai phiéu dic biét) sé 2083/2014/MBN.VAMC2-D mua céc khoan ng theo
cac HDTD noi trén cua B. VAMC biét D dang kién doi ng céac bi don tai Toa an
nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh vé cac khoan ng nay. VAMC dong y dé D
tiép tuc khoi kién khach hang doi cac khoan no néi trén véi tu cach 1a nguyén
don; VAMC chi 12 ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan , khong c6 yéu cau gi.



IV/ Theo don d& nghi ciing 1a don yéu cau doc 1ap cta 6ng Nguyén Tién V
dé ngay 18/9/2015 va 15i trinh bay tai toa an:

Ong ky hop dong thué nha s6 66 (s ciing 57/A6) v6i ba Nguyén Thi T ¢o
su chtng kién cua 6ng Tran Anh D (cha nha cii) va 6ng N1 hang xom. Ong V da
dang ky kinh doanh cho thué nha tro tai UBND quan B. Ong V ¢6 dang ky tam
tri cho 25 ngudi thué tai nha sé 66 X , Phuong 26, Quan B, Thanh ph Ho Chi
Minh, c6 x4c nhan ciia Cong an Phuong 26, Quan B. Ong V xac dinh 6ng khong
ky hop ddng bang van ban véi ting ngudi thué .

Khi ky hop dong thué nha voi ba T, 6ng biét chi cii cin nha 1a 6ng Tran
Anh D nhung khong biét nha dat dang thé chap tai B. Ong da dit coc tién thué
nha 51.000.000 dong cho ba T.Khi thué nha 6ng co stra chita nha dé cho thué,
chi phi 1a 146.900.000 dong, bao gdm phan trét ctia phia trudc cin nha la
62.400.000 dong, phan trét cua phia sau nha 1a 84.500.000 dong.(theo dinh gia
ctia Cong ty tham dinh gid Chuan Viét)

Trong trudong hop Toa 4n xur chap nhan yéu cau ciia P va ong D, ba L
khong thuc hién duoc nghia vu trd ng cho b ; Can nha s6 66 X bi phat mai dé
thu héi no thi 6ng yéu cau:

+ Nhan lai so tién ma 6ng da xdy mic sau tang trét 1a 84.500.000 dong va
mit trude tang trét 1a 62.400.000 dong. Tong cong 1a 146.900.000 dong.

+ Ong khong yéu cau tién coc thué nha 1a 51.000.000 dong ; Ong sé& tu giai
quyét voi ba T.

+ Ong dé nghi tiép tuc dugc thué cin nha trén cho dén khi c6 quyét dinh
cua co quan nha nudc budc 6ng tra nha cho chu so hiru.

V/ Ba Nguyén Thi T tai don yéu cau doc 1ap va 10i khai tai toa cho rang:

Vao nam 2009 do D-Chi nhanh Phu Nhuén gidi thiéu cho ba mua can nha
cia 6ng D va ba L, can nha s6 66 X, Phuong 26, quan B, Thanh phd H6 Chi
Minh

Ngay 19/5/2011, D-Chi nhanh Phi Nhuian ra vin ban s6
0301/NHPB/CNPN/2011 thong bao cho ba biét D-CNPN ching nhan cho ba 1a
cht s& hitu cin nha s6 66 X, Phudng 26, quan B, Thanh phd H6 Chi Minh.

Thong qua sy dong y cia D-CNPN bang vian ban sé6 0301/N
HPB/CNPN/2011 ngay 19/5/2011,D-CNPN va can ct vao cac HDTD, phuong
an kinh doanh, phuong 4n tra ng von vay va gidy nhan ng cua ba ky khong (do
P-CNPN lam sin mang xudng cho ba ky) s6 tién 5.500.000.000 dong, s6 tién
nay hinh thanh tir vén vay cin nha trén. Sau khi nhan dugc vin ban trén, ba sira

10



chita nha (lac d6 dang khai thac kinh doanh khach san). Khi ba nhén nha, cac
phong trong khach san da xubng cap phai stra chita cac hang muc nhu sau:

bap cii xdy mai lai 5 phong khach san;

85m? co trong gidy phép tang 4 trén san thuong, do cin nha cii dung ton db
bé tong khong an toan, ba cho dap cii va d6 bé tong cdt thép méi va 16t gach
hoan chinh va lop t6n dong tran trén mai san thuong.

(T4t ca stra chita trén déu c6 sy chimg kién ctia B-CNPN va dién tich sta
chita déu nam trong gidy phép, khong coi ndi thém va khong vi pham ban thiét
ké).

Gia cd lai toan bd so phong trong khach san tong sé 10 phong.

Tong sb tién sta chita 1a 350.000.000 dong. S6 tién sta chita do thoi gian
lau ba bi mat cac hoa don thanh toan va tién vat tu. Ba yéu cau Toa an cho co
quan tham dinh gia tri cdc phan ba di sira chita .

Tai Pon tuong trinh ngay 01/8/2013 ba T cho rang nam 2009, ba mua cin
nha s6 66 X, Phuong 26, quan B dang kinh doanh khach san cta 6ng D va ba L
v6i gia 10.000.000.000 dong (Hop dong théa thuan mua ban nha ky ngay
07/5/2010). Sau khi ky hop dong mua nha trén, ba co lién hé vi D-CNPN dé
vay tién tra cho ong D va vay thém vbn bo sung cho hoat dong kinh doanh cua
cong ty ba. Giam doc, Phé giam dbc, Truong phong tin dung B-CNPN ¢6 xudng
cong ty ba, sau xem xét tinh hinh hoat dong cua cong ty ba, D-CNPN dong y
cho vay 5.500.000.000 dong va duoc nhan vién BD-CNPN lam sin cac gidy to
mang xudng nha ba ky dé mang vé trinh hoi s& duyét cho vay va cip cho Cong
ty ba han muc tin dung 2.000.000.000 déng. Cac hd so ba di ky khong trudc
cho B-CNPN nhu sau: Pon xin vay vén; phuong an kinh doanh; phuong an bd
sung von kinh doanh; Hop dong tin dung; Phuong an tra no; Gidy nhan no.
Ngay 20/5/2011 6ng Ha Pirc T2-PGD D-CNPN ¢6 mang xudng nha giao cho ba
mot ban photo thong bao cap tin dung cho cong ty ba va xac nhan cin nha sé 66
X, Phuong 26, quan B thudc quyén sé hitu cia ba (vin ban sb
0301/NHPB/CNPN/2011). Ong L1 Giam déc D-CNPN yéu cau ba phai dua cho
D-CNPN 500.000.000d, sau do ba mang 500.000.000d dua cho 6ng L1, thi 6ng
L1 khong dong y va cho 6ng T2 PGD yéu cau ba phai dua thém 1.200.000.000
déng méi dong ¥ giai ngan sb tién 5.500.000.000 ddng va cip han mirc tin dung
2.000.000.000 dong. Ba khong dong y va hoi y kién ong D, ong D noi bi P-
CNPN lira tir nim 2006 nén khong dugc dua tién mat. Sau d6 ba co nodi véi ong
L1, ong T2 la déng y dua cho D-CNPN 1.200.000.000 dong, nhung bang cach
chuyén vao tai khoan ciia ba tai D-CNPN, tat ca déu khong tra 10i. Sau khi thay
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ba stra chita nha, Ong L1 giam déc D-CNPN ¢6 yéu cau ong D ban lai cin nha
cho ong L1 véi gia 6.000.000.000 dong, 6ng D khong dong ¥ vi éng D, ba L da
ban nha cho ba gia 10.000.000.000 déng va stra chira nha va trén ¢ thd Mau
van dé vé tAm linh. Ba T yéu cau D hoan tra tién stra chita cho ba s tién theo
dinh gia l1a 120.168.750 déng ; ba xac nhan phﬁn stra chita con lai theo dinh gia
1a ctia 6ng V nhu ong V yéu cau D hoan tra. Ba co ky hop dong cho 6ng V thué
nha theo hop dong thué nha ngay 26/02/2013, cho thué toan bo tang trét, tang 1,
ting 2 cin nha, ba c6 nhan tién dit coc 1a 51.000.000 dong. Gia thué 1a
17.000.000 dong/thang. Thanh toan tién thué hang thang. Thoi han cho thué 1a 3
nam ké tir ngay 01/4/2014 dén hét ngay 01/4/2016. Hai bén ddng ¥ khong ra
cong ching, chi ¢ su chimg kién cua nguoi lam chimg - 6ng Nguyén Trong N1
ngay 27/02/2013, c6 chit ky cia 6ng Tran Anh D ghi 1a cha nha cii ngay
11/3/2013.

Tai phién toa so tham: Pai dién D yéu cau:

+ Ong Tran Anh D va Ba V& Thi Bich L ¢6 trach nhiém thanh toan cac
khoan ng con thiéu cia sé tién vay 2.000.000.000d theo HDTD s6 0050900295
ngay 25/11/2009, tam tinh dén hét ngay 24/3/2017, 1a 5.374.522.222 dong
(nam ty , ba trim bay muoi bon triéu, ndm trim hai muoi hai ngan, hai trim hai
muoi hai dong), bao gom:

No géc: 2.000.000.000 dong
Lai trong han: 294.522.222 dong
Lai qua han:  3.080.000.000 dong
Tong cong: 5.374.522.222 dbng

+ Ong Tran Anh D va ba V5 Thi Bich L ¢6 trach nhiém thanh toan céc
khoan no con thiéu cua sé tién vay 1.200.000.000d theo HDTD0050900298
ngay 25/11/2009, tam tinh dén hét ngay 24/3/2017, 1a 3.219.880.000 dong (ba
ty, hai trim mudi chin triéu, tdm trim tdm muoi ngan dong) bao gdom:

No géc: 1.200.000.000 dong
Lai trong han:  176.680.000 dong
L3i qua han:  1.843.200.000 dong
Tong cong:  3.219.880.000 dong

+ Ong Tran Anh S c6 trach nhiém thanh toan cac khoan ng con thiéu cua
s6 tién vay 200.000.000 dong theo HDTD s6 0050900299 ngay 25/11/2009,
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tam tinh dén hét ngay 24/3/2017, 1a 546.246.667 ddong (Ndm trim bdn muoi sau
triéu , hai trdm bén muoi sau ngan, sau trim sau muoi bay dong) ,bao gom:

No gbc: 200.000.000 dong
Lai trong han: 29.446.667 dong
L3i qua han: 316.800.000 dong
Téng cong: 546.246.667 dong

+ Ong Tran Anh S c6 trach nhiém thanh toan cac khoan ng con thiéu cua
s6 tién vay 890.000.000 ddng theo HDTD s 0050900297 ngay 25/11/2009,
tam tinh dén hét ngay 24/3/2017, 1a 1a 2.391.662.389 ddng (Hai ty, ba trim
chin muoi mét triéu, sdu trdim sdu muoi hai ngan , ba tram tdm muoi chin
d6ng), bao gom:

No géc: 890.000.000 dong
Lai trong han: 131.062.389 dong
Lai qua han: 1.370.600.000 dong
Tong cong:  2.391.662.389 dong

+ Ba Tran Thi H trach nhiém thanh toan cac khoan ng con thiéu cua sd
tién vay 2.000.000.000 dong theo HDTD s6 0050900297 ngay 25/11/2009, tam

tinh dén hét ngay 24/3/2017, 1a 5.374.522.222 d6ng (nim ty , ba trim bay muoi
bbn triéu, ndm tram hai muoi hai ngan, hai trim hai muoi hai dong), bao gom:

No géc: 2.000.000.000 dong
Lai trong han:  294.522.222 dong
Lai qua han:  3.080.000.000 dong
Tong cong: 5.374.522.222 dbng
Ngoai ra ong D, ba L, dng S va ba H tiép tuc tra tién 1ai theo 14i suat no qua
han cta cac hop dong noi trén tinh tir ngay 25/3/2017 dén khi thuc té thanh toan
xong cac khoan ng.
Thanh toan ngay sau khi an c6 hiéu lyec.
P khong yéu cau giai quyét chi phi do v& hién trang vi tri dit ¢ Binh
Duong.
Néu dén han ma ong D, ba L, ba H va ong S khong thanh toan hodc thanh
toan khong dung cac khoan no, thi yéu cau Toa an cho phat méi tai san thé chap
ctia ngudi thé chap, bao lanh, 12 quyén so hitu nha ¢ va quyén sir dung dat ¢ d6i
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v6i cin nha sb 66 X, Phuong 26, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh va quyén st
dung dat d6i vé6i thira dat s 250, to ban do sb6 C2, tai x3 Al, huyén A2, tinh
Soéng Bé (nay la tinh Binh Duong), theo cac hop dong thé chap, ding ky giao
dich bao dam, c6 trir di phan dién tich dat da giai toa, con lai dién tich 1a 923m?
bao gdm dién tich dat thuoc HLATDB 1a 438,7m?,dién tich dit con lai 484,5m?
theo Ban d6 hién trang ctua Vian phong ding ky dat dai tinh Binh Duong thuc
hién ngay 28/10/2016. Cac phan xay dung trén dat nay khong yéu cau Toa 4n
giai quyét trong vu 4n nay.

- Ong T1 dai dién cho VAMC khong c6 ¥ kién va yéu cau gi.

- Ong D khong chip nhén cac yéu cau khoi kién ctia D vi ong va ba L
khong nhan cac khoan tién 2.000.000.000 dong va 1.200.000.000 dong; yéu cau
Toa an chap nhan yéu cau phan to cia 6ng va ba L, huy bod cac hop dong tin
dung, hop dong thé chip va yéu cau D hoan tra lai cc tai liéu vin ban lién quan
dén quyén sé hiru nha & va quyén stir dung datd ctia nha, dat sb 66 X va dat ¢ Binh
Duong.

- Ong D dai dién ba H: khéng dong v yéu cau doi no cua B vi ba H khong
c6 nhan s tién vay 2.000.000.000 dong cia b.

- Ong D dai dién 6ng S: khong dong ¥ yéu cau doi no caa B vi ong S
khong c6 nhan tién vay 200.000.000 dong va 890.000.000 dong cia b.

- Ong D dai dién cho hai con 1a ong K1 va éng K2: khong c6 y kién gi va
khéng c6 yéu cau gi.

Tai Béin én kinh doanh thwong mai so tham sé 413/2017/KDTM-ST ngay
10 thang 4 nam 2017, Toa dn nhén dan Thanh phé Ho Chi Minh da quyét dinh
nhw sau:

- Can ct diém m khoan 1 DPiéu 29; diém a khoan 1 Diéu 34; diém a khoan 1
Diéu 35 va Diéu 412 BLTTDS 2004;

- Can ct Diéu 38 B6 luét to tung dan su , stra dodi, bd sung nam 2011;

- Cin ct Diéu 5; Diéu 6; khoan 2 Diéu 21 va khoan 1 Diéu 232; khoan 1,
khoan 2, khoan 4 Diéu 91; diém c khoan 1, khoan 2 va khoan 3 Diéu 92; Diéu
95; Dicu 108; diém b khoan 2 Diéu 227; khoan 1 Diéu 235; diém ¢ khoan 1
Diéu 259; Diéu 266 va khoan 1 Diéu 273 BLTTDS 2015;

- Can ctr khoan 1, khoan 6 Piéu 1 Nghi quyét 103/2015/QH13 ctia Qudc
hoi Nudec Cong Hoa Xa Hoi Chit Nghia Viét Nam vé viéc thi hanh Bo luat t6
tung dan sy nam 2015;
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- Can ¢t Piéu 1; Diéu 51-Piéu 56 Luat Cac t6 chuc tin dung nam 2004
(Hiéu lyuc tir ngay 01/10/2004);

- Can cu Diéu 322; biéu 323; Diéu 324; Piéu 325; Dicu 342; Diéu 343 va
Piéu 361 BLDS 2005;

- Cin ctr Piéu 10; Didu 12; Diéu 20; Diéu 23; Diéu 24; Piéu 41; Diéu 44
va Diéu 47 Nghi dinh 163/2006/ND - CP ngay 29/12/2006 ctia Chinh phui vé giao
dich bao dam;

- Can cu diém a,c khoan 1 Piéu 2; Piéu 13 va Diéu 22 cua Nghi dinh )
08/2000/ND-CP ngay 10/3/2000 ctia Chinh phu vé diang ky giao dich bao dam.

- Can ctr Quyét dinh 1627/2001/QD-NHNN ngay 31/12/2001 cta Ngan

hang nha nudc ban hanh quy ché cho vay cia to chire tin dung ngan hang véi
khach hang;

- Can ctr cac khoan 1,2,5,6 Diéu 27; diém 1,2,3 Muc [ Danh muc muc an
phi, 1¢ phi Toa an kém Phap 1€nh an phi, 1€ phi Toa an ngay 27/02.2009, c6 hiéu
luc tir ngay 01/7/2009.

Xr:

1/ Chap nhan toan bd yéu cau khéi kién cia nguyén don Ngan hang TMCP

D:

1.1/ Ong Tran Anh D va ba V& Thi Bich L ¢6 trach nhiém thanh toan cho
Ngan hang TMCP P cac khoan ng con thiéu cua hop dong tin dung sd
005.09.00295 ngay 25/11/2009, tinh dén hét ngay 24/3/2017,1a 5.374.522.222
dong (nam ty, ba trim bay muoi bon triéu, nim trim hai muoi hai ngan, hai trim
hai muoi hai d6ng), bao gom:

- No géc: 2.000.000.000 dong

- Lai trong han:  294.522.222 d6ng

- Lai qua han:  3.080.000.000 dong

Tong cong: 5.374.522.222 dong

Ngoai ra ong Tran Anh D va ba V& Thi Bich L con phai tra 13i theo 13i suat
ng quéa han cta hop dong tinh tir ngay 25/3/2017 cho dén ngay thyc té thanh
toan hét no.

Thanh toan ngay sau khi an c6 hi¢u lyc phap luat.

Néu ong Tran Anh D va ba V& Thi Bich L khong thanh toan hodc thanh
toan khong dung cac khoan ng néi trén, thi Ngan hang TMCP P c6 quyén yéu
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cdu co quan thi hanh 4n c6 thAm quyén tién hanh phat mai tai san bao dam la
quyén str dung dat & va quyén sé hitu nha ¢ tai dia chi sb 66 (sb cii 57/A6) X,
Phuong 26, quan B, Thanh phé Hd Chi Minh, theo hop ddng thé chip sb
0050900295/HPDTC/2009 ngay 25/11/2009, cong chung tai Phong cong chung
s6 4 Thanh phé H6 Chi Minh ngay 25/11/2009; dang ky giao dich bao dam ngay
25/11/2009 tai Phong Tai nguyén & moi trudng quan B; tai san do 6ng Tran
Anh D va Ba V5 Thi Bich L dung tén theo Quyét dinh ching nhan quyén s
dung dat sb 925/QD-DD ngay 28/9/1993 do Ban quan 1y dét dai cip. Hop dong
mua ban nha & c6 cong chimg sd 3326/HD-MBN ngay 18/5/1999; Nha phd cép
2, trét 3 1au, dién tich khudn vién 80m?, dién tich xdy dung trét 70,50m?, dién
tich sir dung 249,6m? (Gidy chimg nhan hién nay mang sé6 BD 863777 do Uy
ban nhan dan quin B cap ngay 27/12/2010 - thira dat s6 23 to ban do sd 44,
Phuodng 26 quin B, Thanh phé HO Chi Minh, dién tich 80m? dat & do thi, nha 4
tang cap 2, DTXD 70,6m?, dién tich san 254,3m?), dé thu hoi no.

1.2/ Ong Tran Anh D va ba V& Thi Bich L ¢6 trach nhiém thanh toan cho
Ngan hang TMCP P cac khoan ng con thiéu cua hop dong tin dung sd
005.09.298 ngay 25/11/2009, tinh dén hét ngay 24/3/2017, 1a  3.219.880.000
dong (ba ty, hai trim muoi chin triéu, tim trim tdm muoi ngan dong) bao gom:

-No gdc: 1.200.000.000 dong

-Lai trong han:  176.680.000 dong

-L3i qua han:  1.843.200.000 dong

Toéng cong:  3.219.880.000 dong

Ngoai ra ong Tran Anh D va ba V& Thi Bich L con phai tra 13i theo 13i suat
ng qua han cua hop dong tinh tir ngay 25/3/2017 cho dén ngay thuc té thanh
toan hét no.

Thanh toan ngay sau khi an ¢6 hi¢u luc phap luat.

Néu 6ng Tran Anh D va ba V& Thi Bich L khong thanh toan hodc thanh
toan khong ding cic khoan ng néi trén, thi Ngan hang P ¢6 quyén yéu ciu co
quan thi hanh an c6 thim quyén tién hanh phat mai tai san bao dam 1a quyén sur
dung dét tai thira dat s6 250, to ban d6 s6 C2 tai xa Al, huyén A2, tinh Song Bé
(nay 1a tinh Binh Duong), dién tich la 984m? | muc dich st dung 1a LN va
HLPB, trong d6 LN 1a 780m? HLDB 13 204m?, c6 GCNQSDD s6 05/QSDD/CQ
HD do UBND Thuian An, tinh Séng Bé nay la tinh Binh Duong cip ngiy
15/02/1997, theo HPTC s6 0050900298 ngay 01/12/2009, cong ching ngiy
01/12/2009 tai Phong cong chung sé 2 tinh Binh Duong va theo Ban d6 hién
trang ciia Van phong ding ky dat dai tinh Binh Duong thyc hién ngay
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28/10/2016, dién tich con lai 1a 923m? bao gdbm dién tich dat thuoc HLATPB la
438,7m? dién tich dat con lai 484,5m? ; Pang ky thé chap tai phong tai nguyén &
moi trudng huyén A2, tinh Binh Duong ngay 01/12/2009, dé thu héi no.

1.3/ Ong Tran Anh S ¢6 trach nhiém thanh toan cho Ngin hang TMCP P
cac khoan n¢ con thiéu cta hop dong tin dung sé 005.09.00297 ngay
25/11/2009, tinh dén hét ngay 24/3/2017, 1a 2.391.662.389 ddng (Hai ty, ba trim
chin muoi mot triéu, sau tram sdu muoi hai ngan, ba tram tdm muoi chin déng),
bao gdm:

-No gbc: 890.000.000 dong
-Lai trong han: 131.062.389 dong
-Lai qua han: 1.370.600.000 dong
Toéng cong:  2.391.662.389 dong

Ngoai ra 6ng Tran Anh S con phai tra 13i theo 14i suat no' qua han cua hop
ddng tinh tir ngdy 25/3/2017 cho dén ngay thuc té thanh toan hét no.

Thanh toan ngay sau khi an c6 hi¢u lyc phap luat.

Néu 6ng Tran Anh S khong thanh toan hodc thanh toan khong dung céc
khoan no néi trén, thi Ngan hang TMCP B c6 quyén yéu cau co quan thi hanh
an c6 tham quyén tién hanh phat mai tai san bao dam 1a quyén sir dung dat & va
quyén s& hitu nha ¢ tai dia chi sb 66 (sé cli 57/A6) X, Phuong 26, quan B,
Thanh phd H6 Chi Minh, theo hop dong thé chap s6 0050900297/HPTC/2009
ngay 25/11/2009, cong chung tai Phong cong ching sé6 4 Thanh phd H6 Chi
Minh ngay 25/11/2009; dang ky thé chap ngay 25/11/2009 tai Phong Tai nguyén
& mdi truong quan B; tai san do ong Tran Anh D va Ba V& Thi Bich L dung tén
theo Quyét dinh ching nhan quyén sir dung dat s6 925/QD-DD ngay 28/9/1993
do Ban quan 1y dat dai cap. Hop dong mua ban nha & co cong chimg sd
3326/HD-MBN ngay 18/5/1999; Nha phd cap 2, trét 3 1au, dién tich khuon vién
80m?, dién tich x4y dung trét 70,50m?, dién tich sir dung 249,6m? (Gidy chung
nhan hién nay mang s6 BD 863777 do Uy ban nhan dan quin B cép ngay
27/12/2010-thira dat s6 23 to ban d6 sd 44, Phudng 26, quan B, Thanh phd Ho
Chi Minh, dién tich 80m? dat ¢ do thi, nha 4 tang cap 2, DTXD 70,6m?, dién tich
san 254,3m?), dé thu hoi no.

1.4/ Ong Tran Anh S c¢6 trach nhiém thanh toan cho Ngan hang TMCP P
cac khoan n¢ con thiéu cua hop dong tin dung s 005.09.00299 ngay
25/11/2009, tinh dén hét ngay 24/3/2017, 1a 546.246.667 dong. (Nam trim bon
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muoi sau tri¢u, hai trdm bon muoi sau ngan, sau trdm sau muoi bdy dong)
bao gom:

-No gbc: 200.000.000 dong
-Lai trong han: 29.446.667 dong
-L3i qué han: 316.800.000 dong
Téng cong: 546.246.667 dong

Ngoai ra ong Tran Anh S con phai tra 14i theo 13i sudt no qua han cta hop
ddng tinh tir ngay 25/3/2017 cho dén ngay thuc té thanh toan hét no.

Thanh todn ngay sau khi an ¢6 hiéu luc phép luat.

Néu 6ng Tran Anh S khong thanh toan hodc thanh toan khong dung céc
khoan no néi trén, thi Ngan hang TMCP B c6 quyén yéu cau co quan thi hanh
an c6 tham quyén tién hanh phat mai tai san bao dam 1a quyén sir dung dat tai
thira dat s6 250, to ban d6 s6 C2 tai xd Al, huyén A2, tinh Song Bé (nay la tinh
Binh Duong), dién tich 1a 984m? , muyc dich sir dung 1a LN va HLDB, trong do
LN la 780m? HLDB la 204m? c¢6 GCNQSDD s6 05/QSDB/CQ HP do UBND
Thuan An, tinh Séng Bé nay la tinh Binh Duong cap ngay 15/02/1997, theo
HDTC s6 0050900298 ngay 01/12/2009, cong ching ngay 01/12/2009 tai Phong
cong chimg sd 2 tinh Binh Duong va theo Ban d6 hién trang ciia Van phong
dang ky dét dai tinh Binh Duong thuc hién ngay 28/10/2016, dién tich con lai 1a
923m? bao gdm dién tich dt thubc HLATDB 1a 438,7m?, dién tich dét con lai
484,5m2, ¢ thu hoi no.

1.5/ Ba Tran Thi H c6 trach nhiém thanh toan cho Ngan hang TMCP P cac
khoan ng con thiéu cua hop dong tin dung sé 005.09.00296 ngay 25/11/2009,
tinh dén hét ngay 24/3/2017, 1a 5.374.522.222 dong (nidm ty, ba trim bay muoi
bén triéu, ndm trim hai muoi hai ngan, hai trim hai muoi hai déng), bao gom:

-No gdc: 2.000.000.000 dong
-Lai trong han: 294.522.222 dong
-Lii qua han:  3.080.000.000 dong
Tong cong: 5.374.522.222 dong

Ngoai ra ba Tran Thi H con phai tra 1ai theo 13i sudt no qua han cta hop
d6ng tinh tir ngay 25/3/2017 cho dén ngay thuc té thanh toan hét no.

Thanh toan ngay sau khi an c6 hi¢u lyc phap luat.
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Néu ba Tran Thi H khong thanh toan hodc thanh toan khéng ding céc
khoan ng néi trén, thi Ngan hang TMCP D ¢6 quyén yéu cau co quan thi hanh
an c6 tham quyén tién hanh phat mai tai san bao dam la quyén sir dung dat & va
quyén s& hiru nha & tai dia chi sb 66 (sd cii 57/A6) X, Phuong 26, quan B,
Thanh phé HO Chi Minh, theo hop dong thé chip s6 0050900296/HDTC/2009
ngay 25/11/2009, cong chimg tai Phong coéng chung s6 4 Thanh phd HO Chi
Minh ngay 25/11/2009; dang ky giao dich bao dam ngay 25/11/2009 tai Phong
Tai nguyén & mdi trudng quan B; tai san do ong Tran Anh D va Ba V5 Thi Bich
L dung tén theo Quyét dinh ching nhan quyén st dung dat s6 925/QD-DD ngay
28/9/1993 do Ban quan 1y dat dai cAp. Hop déng mua ban nha & c6 cong chimg
s6 3326/HD-MBN ngay 18/5/1999; Nha phé cip 2, trét 3 lau, dién tich khuén
vién 80m? dién tich xay dung trét 70,50m?, dién tich st dung 249,6m? (Giay
chtng nhan hién nay mang s6 BD 863777 do Uy ban nhan dan quan B cip ngay
27/12/2010-thtra dat s6 23 to ban d6 s6 44, Phuong 26, quan B, Thanh phd Hb
Chi Minh, dién tich 80m? dat & do thi, nha 4 tang cap 2, DTXD 70,6m? dién tich
san 254,3m?), dé thu hoi no.

1.6/ Khi Ngan hang TMCP P yéu cau phat méi tai san thé chap dé thu hoi
no tai nha sb 66 (sé cli57/A6) X, Phuong 26, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh,
thi 6ng Tran Anh D, Ba V6 Thi Bich L cung gia dinh, ba Nguyén Thi T va 6ng
Nguyén Tién V c6 trach nhiém giao nha cho Co quan thi hanh 4n c6 thim quyén
tién hanh phat mai.

Ong Nguyén Tién V duoc quyén thao d& nhitng gi xdy dyng sira chita thém
tai cdn nha phia trudc va phia sau tang trét; Ba Nguyén Thi T duoc thao d& di
doi nhiing gi stra chita xay dung tai ting thuong, Khong 1am anh huong dén két
ciu va cac phan con lai cta cin nha.

2/ Bac yéu cau phan t6 ciia ong Tran Anh D va Ba V& Thi Bich L vé viéc
yéu cau Ngan hang TMCP D hoan tra lai cac tai liéu van ban lién quan dén
quyén st dung dat & va quyén sé hitu nha ¢ tai dia chi s6 66 (s6 cii57/A6) X,
Phuong 26, quan B, Thanh phd H6 Chi Minh va thira dat s6 250, to ban do s6
C2 tai xa A1, huyén A2,tinh Song Bé (nay 1a tinh Binh Duong),

3/ Bac yéu cau doc lap ciia ba Nguyén Thi T vé viéc yéu cau Ngan hang
TMCP D thanh toan tién sira chira, s6 tién 1a 120.168.750 dong (mot trim hai
muoi triéu, mot tram sdu muoi tdm ngan, bay tram nam muoi déng) tai nha sb
66 (s6 cii 57/A6) X, Phuong 26, quan B, Thanh phd HO Chi Minh.

4/ Bac yéu cau doc 1ap ctia 6ng Nguyén Tién V vé viéc yéu cau Ngan hang
TMCP D thanh toan tién stra chita 13 146.900.000 dong (mot trim bén muoi sau
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triéu, chin trim ngan dong) tai nha sd 66 (s6 cii57/A6) X, Phuong 26, quan B,
Thanh ph H6 Chi Minh.

Ngoai ra, ban 4n so thim con quyét dinh vé 4n phi, thi hanh 4n va thong
bao quyén khang cdo theo quy dinh cta phép lut.

Sau khi xét xir so tham, ngay 10/4/2017, trong thoi han khang céo theo luat
dinh cac bi don khang cao toan b0 ban an dan su so thAm néu trén. Ngoai ra,
ngay 10/5/2017 éng Nguyén Thé Vinh khang céo ban an dé nghi cip phuc thim
xt chdp nhan yéu cau doc 14p cua ong.

Tai phién tda phic thAm, ngudi khang cdo van giir nguyén yéu cau khang
c4o va trinh bay: D& nghi Hoi déng xét xtr cap phiic thim xir chdp nhan yéu ciu
khang cdo cua cac duong su khang céo. Cac ching ctr chting minh cho yéu cau
khang cdo cta cac duong su néu da dugce ndp trong qua trinh giai quyét vu an tai
Toa an cap so tham. Nay cac duong sy khong nop bo sung thém ching cr gi
m&i, nhung cac duong su cd yéu cau khang cdo cho rang Toa cap so tham da
danh gia chimg ctr mot cach khong ding nén din dén viéc phan quyét 1 sai, 1am
anh huong dén quyén va loi ich hop phap cia cac duong su co yéu cau khang
cao.

DPai dién theo uy quyén cua nguyén don trinh bay: Khong dong y yéu cau
khang cao cua bi don va nguoi lién quan. BE nghi Ho1 dong xét xur cap phtc
tham bac don khang cdo ctia cac duong su c6 khang cdo, gilt nguyén ban an so
tham.

Nguoi ¢ quyén loi nghia vu lién quan 6ng V va ba T trinh by yéu cau
Tda an cap phac tham xir stra an so tham theo hudng chap nhan yéu cau doc lap
cuadng VvabaT.

Luat su phat biéu tranh luan bao vé quyén va loi ich hop phap cua phia bi
don néu An so thim danh gia chimg cr khong khach quan dan dén chap nhan
yéu cau khoi kién cua nguyén don 1a khong dang va ludt su néu cac van dé
ching minh nhu sau:

- Trong céc chimg ctr chimg minh cho yéu cau khéi kién cua nguyén don,
nguyén don khong xuat trinh duoc “ban ké chi tién mat” cho bj don nén ching
t6 bi don chua nhan tién cia nguyén don. Do vay, dé nghi Toa bac yéu cau khoi
kién cia nguyén don.

- Trong vu 4n mic du c6 ban ky nhan ng cia bi don ddi véi Ngan hang
nhung viéc ky 13 bi don sai s6t khong doc ndi dung hoic ky khong theo yéu cau
ctia can bd Ngan hang. Ngoai ra, trong ndi dung vu viéc c6 van dé tiéu cuc cia
can bo tin dung ngan hang nén vu viéc c6 yéu té hinh sy nén luat su dé nghi Toa
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c6 thé huy an (trong trudng khong sira an so thdm) chuyén hd so cho co quan
diéu tra hinh su giai quyét theo T6 tung hinh su.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh phé HO Chi Minh néu
quan diém giai quyét vu 4n:

V& thi tuc td tung Tda an cip so thim va phuc tham da tién hanh dung theo
qui dinh cua luat t6 tung hién hanh, khong 1am anh huéng t6i quyén va loi ich
hop phap cua cac duong su. Xét vé nodi dung vu an Toa 4n cip so tham di cin
clr cac chimg cr thu thap trong qua trinh tién hanh t6 tung dé phan xir chap nhan
yéu cau khoi kién cua nguyén don 13 ¢6 cin cir dung phap luat. Do vay dé nghi
Hoi dong xét xir bac yéu cau khang cdo ciia cac duong sy ¢6 yéu cau khang céo,
giit nguyén ban an so tham. Riéng van dé luat su néu vu viéc cé yéu té Hinh sy
thi bj don va nhitng ngudi lién quan c¢6 quyén ndp don va chimg cit cho co quan
cong an giai quyét theo tham quyén.

Can cir cac tai lieu, chung cir da duoc tham tra tai phién toa phic tham:;
can cu ket qua tranh lugn tqi phién toa va trén co so xem xét ddy du, toan di¢n
tai liéu, chimg cu, y kién cua cdac bén dwong su; cua Kiem sat vién va nhitng
nguoi tham gia to tung khdc;

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thu tuc t6 tung viéc gidi quyét cia Toa an cip so tham tién hanh
duang trinh tu thu tuc theo quy dinh cua B luat tb tung dan su. Riéng viéc thu 1y
don khang cdo cua ong Nguyén Tién V khi di hét thoi han khang cdo ma khong
phan anh dugc viéc 6ng V c6 mit khi tuyén 4n so tham hay khong 1a thiéu sot.
Tai Toa phiic thim dng V cho rang do nhan ban an tré nén khang céo tré han con
ong khong nhé khi tuyén 4n so tham 6ng co6 mat hay khong. Do vay Hoi dong
xét xtr chdp nhan viéc thy Iy don khang cdo cia cap so tham dé xét xtr phiic
tham nhung van néu dé cap so tham rat kinh nghiém.

[2] Vé nhan dinh, danh gia chimg cr va phan quyét ctia ban an so tham xét
thay;

[2.1] V& yéu cau khéi kién cta nguyén don tai cap so tham 1a dé nghi Toa
budc phia bi don phai thanh toan cac khoan ng nhu sau budc:

+ Ong Tran Anh D va Ba V3 Thi Bich L c¢6 trach nhiém thanh toan céc
khoan ng con thiéu cia sé tién vay 2.000.000.000d theo HDTD s6 0050900295
ngay 25/11/2009, tam tinh dén hét ngay 24/3/2017, 1a 5.374.522.222 dong
(nam ty, ba trim bay muoi bon triéu, nim trim hai muoi hai ngan, hai trim hai
muoi hai dong)
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- Ong Tran Anh D va V3 Thi Bich L ¢6 trach nhiém thanh toan céc khoan
ng con thiéu cua sé tién vay 1.200.000.000d theo HDTD0050900298 ngay
25/11/2009, tam tinh dén hét ngay 24/3/2017, 1a 3.219.880.000 ddng (ba ty, hai
trim mudi chin triéu, tdm trim tim muoi ngan dong)

+ C)ng Tran Anh S c¢6 trach nhiém thanh toan cac khoan ng con thiéu cua sb
tién vay 200.000.000 ddng theo HDTD s6 0050900299 ngay 25/11/2009, tam
tinh dén hét ngay 24/3/2017, 13 546.246.667 ddng (Nim trim bdn muoi sau
triéu, hai trim bon muoi sau ngan, siu trim sau muoi bay dong)

+ Ong Tran Anh S c¢6 trach nhiém thanh toan cac khoan ng con thiéu cua sb
tién vay 890.000.000 ddng theo HDTD s6 0050900297 ngay 25/11/2009, tam
tinh dén hét ngay 24/3/2017, 1a 2.391.662.389 dong (Hai ty, ba trim chin muoi
mot triéu, sau tram sau muoi hai ngan, ba tram tam muoi chin dong)

+ Ba Tran Thi H trach nhiém thanh toan cac khoan ng con thiéu cua sb tién
vay 2.000.000.000 dong theo HDTD s6 0050900297 ngay 25/11/2009, tam tinh
dén hét ngay 24/3/2017, 1a 5.374.522.222 dong (nim ty, ba trim bay muoi bon
triéu, nam trim hai muoi hai ngan, hai trim hai muoi hai d6ng)

Ngoai ra ong D, ba L, 6ng S va ba H tiép tuc tra tién 1ai theo 13i suat no qua
han cta cac hop dong noi trén tinh tir ngay 25/3/2017 dén khi thuc té thanh toan
xong cac khoan ng.

Thanh toan ngay sau khi an c6 hi¢u lyc.

P khéng yéu cau giai quyét chi phi do v& hién trang vi tri dat & Binh
Duong.

Néu dén han ma 6ng D, ba L, ba H va 6ng S khong thanh toan hodc thanh
toan khong dung cac khoan ng, thi yéu cau Toa an cho phat mai tai san thé chap
ctia nguoi thé chap, bao 1anh, 13 quyén s& hitu nha & va quyén sir dung dat & dbi
v6i can nha s6 66 X, Phuong 26, quan B, Thanh phé Ho Chi Minh va quyén sir
dung dat ddi véi thira dat s6 250, to ban d6 s6 C2, tai xa Al, huyén A2, tinh
Séng Bé (nay la tinh Binh Duong) , theo cac hop dong thé chap, ding ky giao
dich bao dam, co trir di phan dién tich dat da giai toa, con lai dién tich 1a 923m?
bao gdm dién tich dat thuoc HLATDB 1a 438,7m?,dién tich dat con lai 484,5m?
theo Ban dd hién trang ciia Van phong dang ky dét dai tinh Binh Duong thuc
hién ngay 28/10/2016. Cac phan xay dung trén dat nay khong yéu cau Toa an
giai quyét trong vu 4n nay.

D dwa ra cac tai liéu van ban yéu cau Toa an xem la chirng cir ,chung minh
cho yéu cau cua D, bao gom:
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- Cac HDTD:

+ HDTD s6 0050900295 ngay 25/11/2009 ky giita D-CNPN voi Ong Tran
Anh D va Ba V& Thi Bich L, theo d6 D cho éng D va ba L vay sb tién
2.000.000.000 dong, thoi han vay 12 thang;

- HPTD s6 0050900296 ngay 25/11/2009 ky giita D-CNPN véi ba Tran
Thi H, theo d6 D cho ba H vay sb tién 2.000.000.000 dong, thoi han vay 12
thang;

- HDTD sb 0050900297 ngay 25/11/2009 ky giita D-CNPN vé6i Ong Tran
Anh S.theo d6 B cho 6ng S vay s tién 890.000.000 dong, thoi han vay 12 thang

- HDPTD s6 0050900298 ngay 25/11/2009 ky gitta D-CNPN véi Ong Tran
Anh D va Ba Vo Thi Bich L, theo d6 B cho ong D va ba L vay sb tién
1.200.000.000 dong, thoi han vay 12 thang ;

- HPTD s6 0050900296 ngay 25/11/2009 ky gitta D-CNPN véi Ong Tran
Anh S,theo d6 P cho 6ng S vay sé tién 200.000.000 dong, thoi han vay 12
thang.

- Cac HPTC: 0050900295;0050900296;0050900297 thé chap/bao lanh
bang tai san bao dam 1a QSDP & va quyén s& hitu nha & tai s 66 X, Phuong 26,
quan B, Thanh phé H6 Chi Minh, cong chimg tai Phong Cong ching s6 4 Thanh
phd H6 Chi Minh. Cac HPTC s6 0050900298 va 0050900299 thé chap/bao 1anh
bang QSDD tai thira dat s6 250, to ban d6 s6 C2, tai x3 A1, huyén A2, tinh Song
Bé (nay la tinh Binh Duong) c¢6 cong chimg cua Phong Cong chimg sd 2 tinh
Binh Duong.

- Cac Pon yéu cau dang ky thé chap do ngudi thé chap ky don tai Phong
Tai nguyén & Moi1 truong quan B ngay 25/11/2009 cua cac HDPTC
0050900295;0050900296;0050900297.

Cac Pon yéu cau dang ky thé chap HDTC s6 0050900298 ngay 01/02/2009
tai Phong Tai nguyén & Mdi truong huyén A2, tinh Binh Duong do ngudi thé
chap ky don.

Riéng HPTC s6 0050900299 khong c6 dang ky giao dich bao dam.

- Cac gidy nhan no, do:

Ong D ky nhan ghi s6 01 ngay 26/11/2009, khoan no 2.000.000.0004,
chuyén vao TK s6 4211.70.00.05.1287 ciia 6ng D tai D-CNPN;
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Ba L ky nhan ngay 02/12/2009 khoan ng 1.200.000.000 dng chuyén vao
TK s6 4211.70.00.05.1288 ciia ba L tai B-CNPN;

Ong S ky nhan 2 gidy nhan no s6 01 ngay 26/11/2009 va ngay 02/12/2009
ciia 2 khoan ng 890.000.000 dong va 200.000.000 dong, chuyén vao TK sd
4211.70.00.05.1998 cuia tai D-CNPN;

Ba H ky nhén ngay 26/11/2009 khoan ng 2.000.000.000 dong, chuyén vao
TK s6 4211.70.00.05.1997 ctia ba H tai B-CNPN.

- Cac gidy linh tién mat rat tir tai khoan tai D-CNPN:

Ngay 26/11/2009 Ong D ky tai phan ngudi linh tién co x4c nhan (43 nhan
du tién) sb tién ghi trén gidy 1a 2.000.000.000 dong, rat TM tir TK ctia Tran Anh
D;

Ba L ky tai phan nguoi linh tién c6 xac nhan (dd nhan du tién) sé tién ghi
trén giay la 1.200.000.000 dong, rat tién tir TK ngay 02/12/2009;

Ba H ky tai phan nguoi linh tién x4c nhan (da nhan du tién) so tién ghi trén
gidy 1a 2.000.000.000 dong, rut tién tir TK ngay 26/11/2009;

Ong S ky tai phan nguoi linh tién c6 xac nhan (d nhan du tién) so tién ghi
trén giay la 200.000.000 dong, rat TM tir TK Tran Anh S ngay 02/12/2009;

Ong S ky tai phan nguoi linh tién c6 xac nhan (d nhan du tién) so tién ghi
trén gidy 1a 890.000.000 dong, rat TM tir TK Tran Anh S.

- Cac giay dang ky mo tai khoan tai BD-CNPN c¢6 chit ky cta ong D, ba L,
ong S va ba H ngay 26/11/2009 va/12/2009.

- Cac bién ban lam viéc ngay 11/01/2011 cta BD-CNPN vdi o6ng S, ba L do
ong D dai dién c6 chir ky ctia 6ng D (6ng D tai phién toa ngay 24/3/2017 ciing
thtra nhan 1a chit ky cua 6ng), ndi dung xac nhan ng, hen thanh toan tién géc va
tién 1ai truéc ngay 11/02/2011; néu khong tra, B c¢6 quyén khai kién dé thu hoi
ng, an phi bén vay chiu.

Bién ban lam viéc ngay 06/8/2011 gitra B-CNPN véi 6ng D ba L: 6ng D,
ba L x4c nhan s ng cia 5 hop dong tinh dén ngay 06/8/2011 ca vén va lii la
8.642.472.872 dong; Ong D, ba L xac nhan dong y Thong béo vé tinh hinh cac
khoan no, do kinh doanh dang gap nhiéu kho khin, do d6 khong co tién tra Ngan
hang, ngudn tra no duy nhat 14 cho ban nha dat, dang thé chap cho Ngan hang;
Tuy nhién do tai san co gia tri 16n, thi truong nha dat dang gip kho khin nén
viéc ban tai san kéo dai, ong D va ba L cam két thanh toan trudc ngiy
30/8/2011; néu qua han khong tra duoc ng cho Ngan hang thi s& giao tai san gan
ng cho Ngan hang hoic Ngan hang toan quyén xtr 1y tai san dé thu hdi ng theo
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quy dinh cta phap luat. Bién ban 1ap thanh 4 ban, mdi bén giir 2 ban c6 gia tri
nhu nhau. Ong D, ba L ¢6 ky vao bién ban.

Céc bién ban kiém tra st dung von vay sd tién 890.000.000 dong ngay
20/12/2009 véi ong S; ba L ngay 20/01/2010 co chit ky cua ba L vé khoan vay
1.200.000.000 dong, cac bién ban nay déu co chit ky Tran Anh S va V4 Thi Bich L.

Céc tai liéu ching tir xin vay tién dé gop vén vao Cong ty co phan xay
dung & thuong mai Tran Anh do 6ng D lam giam déc .

[2.2] Phia bi don trinh bay xac dinh:

Cac HPTD, HPTC, gidy chung nhan diang ky giao dich bao dam gidy nhan
ng, gidy ding ky md tai khoan; gidy linh tién mat, cac bién ban lam viéc do
nguyén don ngan hang cung cip néu trén 6ng D xac nhan 13 do cac 6ng, ba bi
don da ky va khong yéu cau giam dinh chit ky. Tuy vy, cac 6ng ba phia bi don
cho rang minh chwa nhan dugc cac khoan tién vay theo hop dong nén khong
dong v tra no theo yéu cau ciia nguyén don. Phia bi don lap luan ching minh
cho 15i phan bac yéu cau cua nguyén don 13 cac ching ¢t nguyén don da nop tai
Toda thi nguyén don khong xuat trinh cho Toa va bi don duge “ban ké chi tién
mit” nguyén don khong ndp dugc vin ban nay ching t6 bi don chwa nhén tién
ciia nguyén don. Ly do nguyén don néu bi that lac ban ké chi tién mit bi don
khong dong ¥.

[2.3] Nhan dinh ciia cdp phiic tham: “ban ké chi tién mait” 1a mot trong
nhiing chimg tir phai 1ap khi giao nhan tién giita cac bén 1a chung ct ching
minh néu, xay ra tranh chap liic giao nhan tién (trudc khi bén nhan tién ky xac
nhan viéc da nhan du tién). Tuy nhién, theo qui dinh cta phap luat Dan sy néi
chung va lut chuyén nganh ciia Ngan hang noi riéng thi chimg ctr dé xac dinh
bén di vay con no tién bén cho vay d6 la: Cac hop dong vay tién duoc ky két
giita cac bén chua duoc thanh 1y, tat toan; gidy ky nhan da nhan du tién vay; va
mot ching cur vO cung quan trong va tham chi con c6 gia tri pht nhan tat ca cac
chtng cir trude, d6 1a ban xac nhan s6 tién con ng va htra ngdy thanh todn nhung
chua thanh toan tién theo cam két. Phia bi don néu 1y do nguyén don khong xuat
trinh “ban ké chi tién mat” cho bi don va cho Toa dé tir d6, bi don cho rang chua
nhan khoan tién vay 1a khong c6 cin cit phap luat. Boi ban than cac bi don 1a
ngudi ky cac hop dong tin dung (dén nay chua thanh 1y, tat toan); ky xac nhan
dd nhan du tién va sau d6 mot thoi gian thi cac bi don ky bién ban xac nhan ng
va cam két thoi gian tra ng va cac bi don lai cho rang khi ky cac van ban khong
doc va ky khong 13 khong c6 co s chap nhén.
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Tu phan tich nhan dinh du co s¢ dé chép nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don, do d6 khong c6 cin ctr chp nhan yéu cau phan t6 cia ong D va ba
L vé viéc doi D phai tra lai cac gidy to tai liéu nha, dat ma ong, ba da thé chp,
bao lanh cho cac khoan ng noi trén.

Tda an cip so tham nhén dinh vé viéc ong D yéu cau Toa budc D phai co
trach nhiém hoa giai véi ba T dé tra lai nha s6 66 X cho 6ng 1a ¢ can cir ding
phap luat. Bé1 ngudi cho ba T vao quan ly, sit dung, stra chita can nha la 6ng D
chtr khong phai 1a .

V& yéu cau khang cdo ciia 6ng V: Toa an cdp so thim nhén dinh nhing stra
chita ciia 6ng V khong c6 sy dong ¥ cua D, viée sira chira phuc vu cho viéc ong
V cho thué phong tro. B khong dong ¥ tra tién sira chita, nén khong co can cir
chap nhan yéu cau nay ciia ong V. Nhitng hang muc sta chita nay, éng V ¢
quyén thdo dd mang di khi giao dé phat mi 13 c6 cin ctr phap luat nén Hoi dong
xét xtr khong c6 co s dé chap nhan khang céo cta o6ng V.

Nhén dinh ctia Toa an cip so tham 14 co can cir va phi hop vé6i phéap luat
nén Hoi dong xét xir cap phiic thim khong c6 co sé chip nhan ndi dung don
khang cdo, gitt nguyén ban an so tham nhu y kién ciia vi Kiém sat vién, dai dién
Vién Kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phé Ho6 Chi Minh dé nghi.

[3] Nhing phan quyét dinh con lai cta ban an so tham khong c6 khang céo,
khang nghi da c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy hét thoi han khang céo, khang
nghi.

[4] Cac duong su khang cdo phai chiu an phi kinh doanh thuong mai phic
tham theo qui dinh cta phap luat hién hanh.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 1 Diéu 308 Bo luat t6 tung Dan sy nim 2015;

I/ Khong chdp nhan ndi dung don khang cdo cua cac bi don 6ng Tran Anh
D, ba V& Thi Bich L, 6ng Tran Anh S, ba Tran Thi H va nguoi c6 quyén loi va
nghia vu lién quan dng Nguyén Tién V. Giir nguyén Ban an kinh doanh thuong
mai so tham s6 413/2017/KDTM-ST ngay 10 thang 4 nam 2017 cia Toa an
nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh.

Tuyén xu:

1/ Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién ciia nguyén don Ngan hang TMCP
b:
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1.1/ Ong Tran Anh D va Ba V3 Thi Bich L ¢6 trach nhiém thanh toan cho
Ngan hang TMCP P cac khoan no con thiéu cua hop dong tin dung sb
005.09.00295 ngay 25/11/2009, tinh dén hét ngay 24/3/2017, 1a 5.374.522.222
ddng (nim ty, ba trim bay muoi bon triéu, nim trim hai muoi hai ngan, hai trim
hai muoi hai ddng), bao gom:

- No gbc: 2.000.000.000 dong
-Lai trong han: 294.522.222 ddng
-Ldi qua han:  3.080.000.000 dong
Téng cong: 5.374.522.222 ddng

Ngoai ra ong Tran Anh D va Ba V3 Thi Bich L con phai tra 13i theo 13i suat
ng qua han cua hop dong tinh tir ngay 25/3/2017 cho dén ngay thuc té thanh
toan hét no.

Thanh toan ngay sau khi an c6 hi¢u lyc phap luat.

Néu 6ng Tran Anh D va Ba V& Thi Bich L khong thanh toan hodc thanh
toan khong dung cac khoan no néi trén, thi Ngan hang TMCP P ¢6 quyén yéu
cau co quan thi hanh 4n c6 tham quyén tién hanh phat mai tai san bao dam la
quyén st dung dat & va quyén so hitu nha ¢ tai dia chi s6 66 (s6 ciit 57/A6) X,
Phuong 26, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh, theo hop ddong thé chap sb
0050900295/HDTC/2009 ngay 25/11/2009, cong ching tai Phong cong ching
s6 4 Thanh phé H6 Chi Minh ngay 25/11/2009; dang ky giao dich bao dam ngay
25/11/2009 tai Phong Tai nguyén & méi truong quan B; tai san do 6ng Tran
Anh D va Ba V& Thi Bich L dung tén theo Quyét dinh ching nhin quyén su
dung dat s6 925/QD-PP ngay 28/9/1993 do Ban quan 1y dat dai cap. Hop dong
mua ban nha & ¢6 céng ching s6 3326/HD-MBN ngay 18/5/1999; Nha phd cép
2, trét 3 lau, dién tich khuon vién 80m?, dién tich xay dyng trét 70,50m?, dién
tich st dung 249,6m? (Gidy chting nhan hién nay mang sé6 BD 863777 do Uy
ban nhan dan quin B cdp ngdy 27/12/2010 - thira dat sb 23 to ban do s6 44,
Phuodng 26 quan B, Thanh phé HO Chi Minh, dién tich 80m? dat & d6 thi, nha 4
tang cap 2, DTXD 70,6m?, dién tich san 254,3m?), dé thu hoi no.

1.2/ Ong Tran Anh D va Ba V& Thi Bich L ¢6 trach nhiém thanh toan cho
Ngan hang TMCP P cac khoan ng con thiéu ctia hop dong tin dung sb
005.09.298 ngay 25/11/2009, tinh dén hét ngay 24/3/2017, 1a 3.219.880.000
dong (ba ty, hai trim mudi chin triéu, tAm trdm tdm muoi ngan dong) bao gom:

-No gdc: 1.200.000.000 dong

-Lai trong han:  176.680.000 dong
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-Ladi qua han:  1.843.200.000 dong
Toéng cong:  3.219.880.000 dong

Ngoai ra 6ng Tran Anh D va Ba V& Thi Bich L con phai tra 13i theo 1i suat
ng qua han cua hop dong tinh tir ngay 25/3/2017 cho dén ngay thuc té thanh
toan hét no.

Thanh todn ngay sau khi an ¢6 hi¢u luc phép luat.

Néu ong Tran Anh D va Ba V& Thi Bich L khong thanh toan hodc thanh
toan khong dung cic khoan no néi trén, thi Ngin hang D ¢6 quyén yéu ciu co
quan thi hanh 4n c6 thim quyén tién hanh phat mai tai san bao dam 1a quyén s
dung dat tai thira dat s6 250, to ban d6 sb C2 tai xa Al, huyén A2, tinh Song Bé
(nay 1a tinh Binh Duong), dién tich 1a 984m? , muc dich st dung l1a LN va
HLPB, trong d6 LN 1a 780m? HLPB 1a 204m% c6 GCNQSDD sb
05/QSDB/CQ HD do UBND Thuan An, tinh Song Bé nay 1a tinh Binh Duong
cap ngay 15/02/1997, theo HPTC s6 0050900298 ngay 01/12/2009, cong ching
ngay 01/12/2009 tai Phong cong chimg sb 2 tinh Binh Duong va theo Ban d6
hién trang cta Vian phong ding ky dat dai tinh Binh Duong thuc hién ngay
28/10/2016, dién tich con lai 12 923m? bao gom dién tich dat thugc HLATDB la
438,7m?, dién tich dat con lai 484,5m? ; Pang ky thé chap tai phong tai nguyén
& mdi truong huyén A2, tinh Binh Duong ngay 01/12/2009, dé thu hoi no.

1.3/ Ong Tran Anh S c6 trach nhiém thanh toan cho Ngan hang TMCP B
cac khoan no con thiéu cua hop dong tin dung s6 005.09.00297 ngay
25/11/2009, tinh dén hét ngay 24/3/2017, 1a 2.391.662.389 dong (Hai ty, ba
tram chin muoi mot tridu, sau trim sdu muoi hai ngan ,ba tram tam muoi chin
d6ng), bao gom:

-No gdc: 890.000.000 dong
-Lai trong han: 131.062.389 dong
-Lai qua han: 1.370.600.000 dong
Tong cong:  2.391.662.389 dong

Ngoai ra 6ng Tran Anh S con phai tra 13i theo 14i sudt no qua han cua hop
d6ng tinh tir ngay 25/3/2017 cho dén ngay thuc té thanh toan hét no.

Thanh toan ngay sau khi an c6 hi¢u lyc phap luat.

Néu 6ng Tran Anh S khong thanh toan hodc thanh toan khong ding céc
khoan ng néi trén, thi Ngan hang TMCP D c¢6 quyén yéu cau co quan thi hanh
an c6 tham quyén tién hanh phat mai tai san bao dam 13 quyén st dung dat & va
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quyén s& hiru nha & tai dia chi sb 66 (sd cii 57/A6) X, Phuong 26, quan B,
Thanh phé HO Chi Minh, theo hop dong thé chip s6 0050900297/HDTC/2009
ngay 25/11/2009, cong chimg tai Phong coéng chung s6 4 Thanh phd HO Chi
Minh ngay 25/11/2009; dang ky thé chap ngay 25/11/2009 tai Phong Tai nguyén
& méi truong quéan B; tai san do 6ng Tran Anh D va Ba V Thi Bich L dung tén
theo Quyét dinh ching nhan quyén st dung dit sé 925/QD-DD ngay 28/9/1993
do Ban quan ly dit dai cdp. Hop dong mua ban nha & cd cong chimg sd
3326/HD-MBN ngay 18/5/1999; Nha phd cép 2, trét 3 1au, dién tich khuon vién
80m?, dién tich x4y dung trét 70,50m?, dién tich sir dung 249,6m? (Gidy chung
nhan hién nay mang s6 BD 863777 do Uy ban nhdn din quin B cép ngay
27/12/2010-thira dat sb 23 to ban dd sd 44, Phuong 26, quan B, Thanh phd Ho
Chi Minh, dién tich 80m? dat ¢ do thi, nha 4 tang cap 2, DTXD 70,6m?,dién tich
san 254,3m?),dé thu hoi no.

1.4/ Ong Tran Anh S c6 trach nhiém thanh toan cho Ngan hang TMCP B
cac khoan no con thiéu cia hop dong tin dung s6 005.09.00299 ngiy
25/11/2009, tinh dén hét ngay 24/3/2017, 1a 546.246.667 dong. (Nam tram bon
muoi sau triéu, hai tram bén muoi sdu ngan, sau trim sdu muoi bay dong)
bao gom:

-No gdc: 200.000.000 dong
-Lai trong han: 29.446.667 dong
-L4i qua han: 316.800.000 dong
Tong cong: 546.246.667 dong

Ngoai ra 6ng Tran Anh S con phai tra 13i theo 14i suat no qua han cua hop
ddng tinh tir ngdy 25/3/2017 cho dén ngay thuc té thanh toan hét no.

Thanh toan ngay sau khi an ¢6 hi¢u luc phap luat.

Néu 6ng Tran Anh S khong thanh toan hodc thanh toan khong dung céac
khoan no néi trén, thi Ngan hang TMCP B ¢ quyén yéu cau co quan thi hanh
an c6 tham quyén tién hanh phat mai tai san bao dam 1a quyén sir dung dat tai
thira dat s6 250, to ban d6 s6 C2 tai xd Al, huyén A2, tinh Séng Bé (nay la tinh
Binh Duong), dién tich 1a 984m? , muc dich sir dung 13 LN va HLDB, trong d6
LN la 780m? HLDB la 204m?, c6 GCNQSDD s6 05/QSDB/CQ HP do UBND
Thuan An, tinh Séng Bé nay la tinh Binh Duong cap ngay 15/02/1997, theo
HDTC s6 0050900298 ngay 01/12/2009, cong ching ngay 01/12/2009 tai Phong
cong chung s6 2 tinh Binh Duong va theo Ban do hién trang cua Vian phong
dang ky dét dai tinh Binh Duong thyc hién ngay 28/10/2016, dién tich con lai la
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923m? bao gém dién tich dat thuoc HLATDB 1a 438,7m?, dién tich dat con lai
484,5m?, dé thu hoi no.

1.5/ Ba Tran Thi H ¢6 trach nhiém thanh toan cho Ngan hang TMCP P céc
khoan ng con thiéu cua hop dong tin dung sb 005.09.00296 ngay 25/11/2009,
tinh dén hét ngay 24/3/2017, 13 5.374.522.222 d6ng (nim ty, ba trim bay muoi
bén triéu, ndm trim hai muoi hai ngan, hai trim hai muoi hai déng), bao gdm:

-No gbc: 2.000.000.000 dong
-Lai trong han: 294.522.222 ddng
-Ldi qua han:  3.080.000.000 dong
Tong cong: 5.374.522.222 dbng

Ngoai ra ba Tran Thi H con phai tra 1ai theo 13i suat no qua han cta hop
ddng tinh tir ngdy 25/3/2017 cho dén ngay thuc té thanh toan hét no.

Thanh toan ngay sau khi an c6 hi¢u lyc phap luat.

Néu ba Tran Thi H khong thanh toan hoic thanh toan khéng dung céc
khoan no néi trén, thi Ngan hang TMCP B c6 quyén yéu cau co quan thi hanh
an c6 tham quyén tién hanh phat méi tai san bao dam la quyén sir dung dat o va
quyén s hiru nha ¢ tai dia chi s6 66 (sd cii 57/A6) X, Phuong 26, quin B,
Thanh phd H6 Chi Minh, theo hop dong thé chap sé 0050900296/HDTC/2009
ngay 25/11/2009, cong chung tai Phong cong chung sé6 4 Thanh phd H6 Chi
Minh ngay 25/11/2009; dang ky giao dich bao dam ngay 25/11/2009 tai Phong
Tai nguyén & mdi truong quan B; tai san do 6ng Tran Anh D va Ba V& Thi Bich
L dung tén theo Quyét dinh ching nhan quyén st dung dét s6 925/QP-PD ngay
28/9/1993 do Ban quan 1y dat dai cdp. Hop dong mua ban nha & c6 cong ching
s6 3326/HD-MBN ngay 18/5/1999; Nha phé cap 2, trét 3 lau, dién tich khuon
vién 80m?, dién tich xay dyng trét 70,50m?, dién tich st dung 249,6m? (Gidy
chtng nhan hién nay mang s6 BD 863777 do Uy ban nhan dan quan B cip ngay
27/12/2010-thira dat s6 23 to ban d6 sd 44, Phudng 26, quan B, Thanh phd Ho
Chi Minh, dién tich 80m? dat ¢ do thi, nha 4 tang cap 2, DTXD 70,6m?, dién tich
san 254,3m?), dé thu hoi no.

1.6/ Khi Ngan hang TMCP P yéu cau phat méi tai san thé chap dé thu hoi
no tai nha s 66 (s6 cii 57/A6) X, Phuong 26, quan B, Thanh phdé H6 Chi Minh,
thi 6ng Tran Anh D, Ba Vo Thi Bich L cung gia dinh, ba Nguyén Thi T va ong
Nguyén Tién V c6 trach nhiém giao nha cho Co quan thi hanh 4n c6 thim quyén
tién hanh phat mai.
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Ong Nguyén Tién V duoc quyén thao d& nhimg gi xay dung sta chita thém
tai can nha phia trudc va phia sau ting trét; ba Nguyén Thi T duoc tho d& di
doi nhimng gi stra chita x4y dung tai ting thuong, Khong 1am anh huong dén két
cdu va cac phan con lai ctia cin nha.

2/ Bac yéu cau phan td ciia ong Tran Anh D va Ba V3 Thi Bich L vé viéc
yéu cdu Ngan hang TMCP D hoan tra lai cac tai liéu vin ban lién quan dén
quyén st dung dat & va quyén sé hitu nha & tai dia chi sb 66 (sb cii 57/A6) X,
Phuong 26, quan B, Thanh phé HO Chi Minh va thira dit s6 250, t& ban d6 sb
C2 tai xa Al, huyén A2, tinh Song Bé (nay la tinh Binh Duong),

3/ Bac yéu cau doc 1ap cua ba Nguyén Thi T vé viéc yéu cdu Ngin hang
TMCP P thanh toan tién sta chira, s6 tién 1a 120.168.750 dong (mdt trim hai
muoi triéu, mot trdim sau muoi tdam ngan, bay trdm nam muoi déng) tai nha sb
66 (s6 cii 57/A6) X, Phuong 26, quan B, Thanh phd H6 Chi Minh.

4/ Bac yéu cau doc 1ap ctia ong Nguyén Tién V vé viéc yéu cau Ngan hang
TMCP P thanh toan tién stra chita 13 146.900.000 dong (mot trim bén muoi sau
triéu,chin trim ngan dong) tai nha sd 66 (s cii 57/A6) X, Phuong 26, quan B,
Thanh phd H6 Chi Minh.

5/ An phi so tham:

5.1/ Ong Tran Anh D va Ba V& Thi Bich L phai chiu 1a 116.593.157 dong
(Mot tram muoi sau triéu, nam tram chin muoi ba ngan, mot tram nam muoi bay
dong va 2.000.000d an phi khong co6 gia ngach, tong cong 1a 118.593.157 dong,
khau trir tam ing 4n phi 2.000.000d (Hai triéu dong) do da ndp theo Bién lai thu
s6 AG/2010/03147 ngay 06/4/2012 ctia Cyc thi hanh an dan sy Thanh phd Ho
Chi Minh, 6ng Tran Anh D va Ba V& Thi Bich L phai nop thém 116.593.157
déng (Mot tram muoi sau triéu, ndm tram chin muoi ba ngan, mot tram nam
muoi bay dong).

5.2/ Ong Tran Anh S ndp 105.679.138 dong (Mot trim 1é nam triéu, sau
tram bay muoi chin ngan, mot trim ba muoi tam dong).

5.3/ Ba Tran Thi H nop 113.374.077d6ng (Mot tram muoi ba triéu, ba tram
bay muoi bon ngan, khong trim bay muoi bay dong).

5.4/ Ba Nguyén Thi T phai nop 6.008.437 dong (Sau triéu, tdm ngan, bon
trim ba muoi bay dong) , khau trir tam tng an phi 8.750.000 dong (tam triéu,
bay trim nim muoi ngan dong) do d ndp theo Bién lai thu s6 AG/2016/05835
ngay 16/9/2013 cta Cuc thi hanh an dan sy Thanh phé H6 Chi Minh, ba Nguyén
Thi T duoc hoan tra lai s tién 2.741.563 déng (Hai triéu, bay tram bdn muoi
mot ngan, ndm traim sau muoi ba déng.)
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5.5/ Ong Nguyén Tién V phai nop 13 7.345.000 dong (bay triéu ba trim
bén muoi lam ngan ddng), khau trir tam Gmg an phi 3.673.000 dong (Ba triéu,
sdu trim bay muoi ba ngan ddéng) do d3 ndp theo Bién lai thu s
AG/2010/09554 ngay 09/11/2015 cia Cuc thi hanh an dan sy Thanh phd Ho Chi
Minh, Ong Nguyén Tién V phai ndp thém 3.672.000 dong (Ba triéu sau trim
bay muoi hai ngan dong).

5.6/ Hoan tra tam Ung an phi cho Ngan hang TMCP b do da ndp, céc
khoan tién 1a:

- 23.614.300 ddng (Hai muoi ba triéu, siu trim mudi bén ngan, ba trim
d6ng) theo Bién lai thu sé AE/2010/09769 ngay 20/9/2011 cta Cuc thi hanh an
dan sy Thanh phé H6 Chi Minh

- 42.388.535 dong (B6n muoi hai triéu, ba trim tdm muoi tAm ngan, nim
trim ba muoi 1am dong) theo Bién lai thu s6 AE/2010/09768 ngay 20/9/2011
ctia Cyc thi hanh 4n dan sy Thanh phd H6 Chi Minh.

- 56.108.200 dong (Nam muoi sau triéu, mot trim 1& tdm ngan, hai trim
dong) theo Bién lai thu s6 00779 ngay 20/9/2011cta Cyc thi hanh 4n dan sy Thanh
ph6 HO Chi Minh

- 6.678.000 dong (Sau tridu sau trim bay muoi tdm ngan dong) theo Bién
lai thu s6 AD/2010/04746 ngay 11/10/2011 ctia Chi Cuyc thi hanh 4n  quén B
Thanh phd H6 Chi Minh.

I/ An phi kinh doanh thuong mai phtc tham:

Ong Tran Anh D, Ba V3 Thi Bich L, 6ng Tran Anh S, ba Tran Thi H va
ong Nguyén Tién V, mdi nguoi phai chiu 2.000.000 dong an phi kinh doanh
thuong mai phuc tham, cac 6ng ba di ndp theo Bién lai thu tam tng an phi sb
0034056 ngay 24/4/2017, s6 0034057 ngay 24/4/2017, s6 0034059 ngiy
241412017, s6 0034058 ngay 24/4/2017 va s6 0034221 ngay 17/5/2017 cta Cuc
thi hanh an dan sy Thanh phé H6 Chi Minh.

Nhitng phan quyét dinh con lai cta ban an so tham khong c6 khang cdo,
khang nghi da c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang
nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh &n dan sy thi nguoi duoc thi hanh dn dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan su co quyén thoa thuan thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoac bi cudng
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ché thi hanh an theo cac diéu 6, 7, va 9 Luat thi hanh 4n dan su; Thoi hiéu thi
hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat thi hanh an dan su.
CAC THAM PHAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

D6 Pinh Thanh Huynh Thanh Duyén Pham Thi Duyén
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