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VIV “Tranh chap hop dong vay
tai san va tranh chap hop dong
chuyen nhuong quyén st dung
dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH PHUOC

-Théanh phin Hpi dong xét xiv phiic thiam gom cé:
Tham phan — Chu toa phién toa: Ba Nguyén Thi Nga
Cac Tham phan: Ong BUi Thanh Thao
Ong Lé Quang Ninh
- Thuw ky phién toa: Ba Bui Thi Duyén - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Binh Phudc.

- Dai dién Vién kiém sdt nhén dan tinh Binh Phwéc: Ba Nguyén Thi
Nga - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 12/6 va ngay 16/6/2023 tai tru s& Toa an nhan dan tinh Binh
Phudc xet xir cong khai vu an dan sy phuc tham thu ly s6 09/2023/TLPT-DS ngay
30 thang 01 nam 2023 vé viée: “Tranh chap hop dong vay tai san va tranh chap
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat”. Do Ban &n dan sy so tham sb
76/2022/DS-ST ngay 30/9/2022 cua Toa &n nhan dan huyén B, tinh Binh Phudc bi
kh&ng cdo. Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phtic tham s6 52/2023/QDbXX-
PT ngay 04/4/2023, giira cac duong su:

*Nguyén don: Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam
(VIETCOMBANK); Dia chi: S6 198, Tran Quang Kh, phuong L, quan H, thanh
phd Ha Noi. Nguoi dai dién theo phép luat: Ong Nghiém Xuan Th. Nguoi dai
dién theo iy quyén: Ong Ha Ngoc D; Dia chi: Ngén hang TMCP Ngoai thuong
Viét Nam - Chi nhanh Binh Phudec. S6 744, Phu Riéng Do, phuong T, thanh phd
D, tinh Binh Phudc. Vang mat

*Bi don: Ong Tran Son L, sinh nim 1982 va ba Nguyén Thi L, sinh nam
1985; dia chi: Thon 2, xa Minh Hung, huyén B, tinh Binh Phudc. Vang mat

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Thanh Th, sinh nim 1977;
dia chi: Khu D, thi tran B, huyén B, tinh Binh Phudc. C6 mat

*Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Diéu V, sinh nim 1988 (c6 mit).
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2. Ba Thi Gh, sinh nim 1988 (c6 mit).

Cung dia chi: Thon D, xa B, huyén B, tinh Binh Phudc.
3. Ba Thi H, sinh nim 1994 (ving mit)

4. Ong biéu Ph, sinh nim 1995 (ving mit)

Cung dia chi: Thon D, xa B, huyén B, tinh Binh Phudc.
5. Ba Lé Thi Ch, sinh nam 1971 (ving mit)

Dia chi: Thon D, xa b, huyén B, tinh Binh Phudc

6. Ong Diéu S, sinh nim 1976 (C6 mit)

7. Ba Diéu Thi Ch, sinh nim 1985 (c6 mit)

Cung dia chi: Thon D, xa B, huyén B, tinh Binh Phudec.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cta éng ,Diéu S va ba Piéu Thi Ch: Ong
Bui Nhu Ch, sinh nam 1987; dia chi: Khu pho P, phuong T, thanh pho D, tinh
Binh Phudc. (c6 mat)

8. Ong Pbiéu X, sinh nam 1972 (vang mit)
9. Ba Thi H, sinh nam 1972 (c6 mat)
Cung dia chi: Thon 2, xa D, huyén B, tinh Binh Phuéc

Nguoi dai dién theo ty quyén ctia ong Piéu X va ba Thi H: Ong Bui Phlc
Q, sinh ndm 1983; dia chi: Ap 1, xd T, huyén D, tinh Binh Phudc. C6 mit

10. Ong Piéu H, sinh nim 1985 (vang mat)

11. Ba biéu Thi H, sinh ndm 1990 (c6 mit)

12. Ba Piéu Thi H 1, sinh nim 1998 (Ving mit)

13. Ong Diéu Ph, sinh ndm 1994 (ving mat)

Cung dia chi: Thon 2, xa D, huyén B, tinh Binh Phudc
14. Ong Piéu Y, sinh nim 1969 (ving mit)

15. Ba Thi Sr, sinh ndm 1962 (ving mat)

16. Ong Diéu B R, sinh ndm 1989 (ving mit)

17. Ong Piéu R, sinh nam 1992 (ving mit)

18. Ong Piéu Q, sinh nam 1995 (ving mit)

Cung dia chi: Thon 7, xa D, huyén B, tinh Binh Phudce

19. Van phong coéng chimg Binh Phudc; Dia chi: Buong Hung Vuong,
khu pho T, phuong T, thanh pho D, tinh Binh Phudc. (vang mat).

20. Vin phong cong ching Nguyén H; Dia chi: Khu Duc Lap, TT Duc
Phong, huyén B, tinh Binh Phudc. Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyen
Van H; Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Lé Thira B; dia chi: Khu D, thi trin
D, huyén B, tinh Binh Phudc. (ving mit)



21. Ba Truong Thi Ph, sinh nam 1969 (c6 mat)

22. Ong Nguyén Vin B, sinh nim 1958 (ving mit)

Cung dia chi: Thon D, xa B, huyén B, tinh Binh Phudc

23. Ong Ché Vin Th, sinh nim 1978 (ving mit)

24. Ba B Phuong L, sinh nim 1984 (Ving mit)

Cung dia chi: Khu phd 2, phudng T, thanh phé D, tinh Binh Phudc

25. Ong T6 Bao X, sinh ndm 1982 (ving mit)

26. Ba Phan Thi Kim Ph, sinh nim 1978 (ving mit)

Cung dia chi: Thon 7, xa B, huyén B, tinh Binh Phudc.

- Nguoi phién dich cho ong Piéu Y va ba Thi Sr: Ong Piéu PR, sinh nim
1982; dia chi: Thon B, xa D, huyén B, tinh Binh Phudc (vang mat)

- Nguoi bao vé quyen loi ich hop phdp cua nguoi co quyén loi, nghia vu
lien quan Piéu S va Piéu Thi Ch: Ong Nguyen Thanh Kh; Dia chi: Van phong
luat su Bui Gia N — thudc Doan luat su TP. H6 Chi Minh. Cé mat

- Nguoi bao v¢ quyén va loi ich hop phdp cho éng Diéu V, 6ng Piéu S, ba
Truwong Thi Ph: Ong Bui Gia N, sinh nam 1976; dia chi: S6 79 duong Dang Thai
M, phuong T, thanh pho D, tinh Binh Phudc. C6 mat

*Ngwoi khang cdo: Ngudi €0 quyén loi, nghia vy lién quan: Ba Truong
Thi Ph; 6ng Diéu S, ba Di€u Thi Ch, 6ng bi€u Y, ba Thi Sr, dng bi€u V, ba
Thi Gh, 6ng bicu X, ba Thi H, ba bi¢u Thi H.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don Ngan hang TMCP Ngoai thwong Viét Nam trinh bay:

Ngéan hang TMCP Ngoai thuong Vi¢t Nam - Chi nhanh Binh Phudc (sau
day viét tit 1a Ngan hang) c6 cho ba L va 6ng L vay vén theo hop. déng tin dung
s0 246TL18/CN ngay 7/12/2018. Gia tr1 hop. dong 940.000.000 ddng (chin tram
bén muoi triu ddng), muc dich vay vén bd sung vén luu dong phuc vu hoat
dong san xuét kinh doanh. De dam bao cho Hop dong tin dung néu trén 6ng L
ba L da thé chap tai san 1a quyén sir dung gdom:

+ Dién tich dat 1053,5m thudc thira dat sd 126, to ban dd sd 32 toa lac tai
thon 7, xa D, huyén B, tinh Binh Phuéc. Dién tich dat da duoc cip Gidy ching
nhan quyén sir dung, quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat sb phat
hanh CL 792521, s vao s6 cap GCN CS01600 do S& Tai nguyén va Mai truong
tinh Binh Phuéc cap ngay 15/01/2018 dtng tén ba Nguyén Thi L;

+ Dién tich dat 11944,8m’ thudc thira dét sb 20, to ban do sé 27 toa lac tai
thon 2, x& D, huyén B, tinh Binh Phudc. Dién tich dat da dugc cap Glay chimg
nhan quyén st dung, quyén so hiru nha & va tai san khac gin lién véi dat sb phat



hanh CC 768719, s6 vao s6 cAp GCN CS01247 do S¢ Tai nguyén va Mai trudng
tinh Binh Phude cap ngay 25/07/2016; cap nhat bién dong ngay 17/01/2018 noi
dung chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi L;

+ Dién tich dat 6899,3m” thudc thira dat sé 30, to ban dd sé 02 toa lac tai
Thon D, xa D, huyén B, tinh Binh Phudc. Dién tich dat da duoc cap Glay ching
nhan quyén st dung, quyen sO hiru nha ¢ va tai san khac gan lién vé6i dat sé phat
hanh CL 829220, s6 vao s6 cip GCN CS01777 do S¢ Tai nguyén va Moi truong
tinh Binh Phudc cép ngay 20/11/2017 dtng tén Nguyén Thj L;

Viéc thé chap c6 1am hop dong thé chap tai san sé 079TC18 ky ngay
05/4/2018 va dugc diang ky thé chap tai Vin phong ding ky dat dai huyén B,
tinh Binh Phudc. Qua trinh thuc hién hop déng 6ng L ba L trda mot khoan tién
1ai. Tinh dén ngay 17/6/2019 tong du ng cta 6ng L ba L tam tinh 967.421.299
déng, trong d6: Du no gdec 940.000.000 dong, no 1ai trong han 5.732.712 dong.
No 13i qua han 27.421.299d. Tinh trang no: Nhom 2. Thoi diém qua han
26/3/2019.

Ngan hang d4 nhiéu 1an nhac nhé nhung dng L ba L ciing khong thuc hién
theo thoa thuan. Can cir vao khoan 4 Piéu 8 va diém 1, khoan 1 Diéu 10 — su
kién vi pham (ban diéu khoan va diéu kién vay) dinh kem hop dong tin dung thi
ong L ba L da vi pham hop dong. Do do, Ngan hang khoi kién yéu cau Toa an
giai quyét budc ong L ba L phai thanh toan sd tién 940.000.000 dong, tién lai
trong han la 5.732.712 dong va tién 1ai qua han phat sinh tir ngay 26/3/2019 cho
dén khi thi hanh xong toan bd nghia vu dbi véi Ngan hang; Truong hop ong L
ba L khong thuc hién hodc thuc hién khong day du thi Ngan hang c6 quyén xur
1y tai san bao dam theo quy dinh.

Pén ngay 09/6/2022 6ng L ba L da tra tién géc va tien 1ai la
1.300.000.000d. Ngan hang da tra lai tai san the chap cho 6ng L ba L. Do do,
Ngan hang c¢6 don xin rit toan bg yéu cau khaéi kién.

Bi don ong Trd;n Son L va ba Nguyén Thi L, nguwoi dai dién theo iy quyén
cua bi don 6ng Nguyén Thanh Th trinh bay:

- Déi voi yéu cau khoi kién cia Ngan hang: V¢ chong ong L, ba L hoan
toan dong ¥ 16i trinh bay cua Ngén hang veé viéc vay tién. Sau khi vay tién thi vo
chong ong ba da tra tién lai khoang 03 thang thi do lam an thua 16 nén khong the
tra tién 1ai duogc nira. Den thoi diém Ngan hang khoi kién, vo chong 6 ong ba van
chua tra tlen gbc va tién 13i cho Ngan hang. Khi vay tién ong ba co thé chap tai
san la quyen st dung dat ding nhu Ngan hang da trinh bay. Viéc thé chip c6 ky
két hop dong thé chap tai san sb 079TC18 ngay 05/4/2018. Nay Ngan hang khoi
kién vo chdng 6ng ba ddng ¥ tra tién gdc, tién 1i cho Ngan hang, tuy nhién do
kho khin nén xin dugc cho thoi gian dé xoay SO tién hoic ban dat dé tra no.
Truong hop vo chong ong ba khong tra dugc tién thi dong y xu ly tai san thé
chap theo quy dinh. Pén ngay 09/6/2022 6ng ba da tra tién goc va tién 14i 1a
1.300.000.000 dong cho Ngan hang va da nhan lai tai san thé chap. Hién nay,
ong ba khong con du ng nao tai Ngan hang.



- Péi véi yéu cau doc ldp cua ong Piéu Y, ba Thi Sr: Do thoi diém nam
2018 vo chc‘)ng 6ng ba lam an dugc nén c6 y dinh mua dat dé danh. Nghe dugc
thdng tin nay nén ong Piéu Y, ba Thi Sr da xuong nha dng L, ba L trao di viéc
chuyén nhuong quyén st dung dat. Dién tich dat thoa thuan sang nhu’O’ng toa lac
tai thon 7, xa b, huyén B, tinh Binh Phudc, c6 dién tich 1053,5m thudc thira dat
s6 126, to ban 66 s6 32. Do déng Piéu Y vay vbn cua éng Truong Xuan Thanh
the chap gidy CNQSDD co6 dang ky thé chap. Pén han 6ng Piéu Y khong co
tién tra nén méi chuyén nhuong dién tich dat cho ong L, ba L voi gla
120.000.000 d6ng. Sau do, 6ng ba co thué xe chd vo chong ong Piéu Y cling
cac con cia 6ng Diéu Y dén Vin phong cong ching Binh Phuéc dé tra tién cho
ong Truong Xuan Thanh. Tai Vian phong coéng chung Binh Phudc, vo chong
6ng L, ba L ban giao sd tién sang nhuwong 120.000.000 dong (tién mit) cho ong
Piéu Y, ba Thi Sr va lam gidy ban dat nén nha tho cu (gidy tay). Khi dua tién thi
c6 mit vo chong 6 ong Diéu Y va cac con. Giéy ban dat nén nha tho cu 1a do ba L
viét. Khi ba L viét glay va vg chong 6ng Piéu Y cung cac con dng Piéu Y ky
nhan. Thoi gian lap gidy ban dat nén nha tho cu va 1ap hop dong chuyén nhuong
QSDD codng ching, ching thyc vao ngay 03/01/2018. Sau khi ban giao tién cho
6ng Yén thi ba L cung ho ong Piéu Y 1ap hop dong sang nhuong QSDD va
ching thue theo quy dinh. Vo chong 6ng L, ba L nhan s6 do ban gbc tir 6ng
Piéu Y tai Van phong cong chimg Binh Phudc.

Hién trang dét khi vo chong 6ng L, ba L nhan sang nhuong gdm: Trén dét
trong cdy diéu, c6 01 can nha gd dién tich cin nha bao nhiéu 6ng ba khong biét
do khong c6 do dac cin nha. TG can cia dién tich dat: Hai mat giap duong, hai
mit con lai gidp ho dan nao khong biét va ranh gidi duoc ngin cach bang hang
rao (& mdt mat), mat con lai thi ngan cach bﬁng viéc tép cay nho. Sau khi hoan
thanh viéc sang nhuong dat thi vo chong 6ng ba chua nhan dit quan 1y sir dung
ma van dé cho ho 6ng Piéu Y & lai dién tich dat nay quan 1y sir dung do ong
Piéu Y than van 1a hoan canh khé khin khong c6 noi dé 6. Ban than vo chong
6ng ba dang 1am an duogc chua c6 nhu cau stir dung nén vo chong 6ng ba dong y
dé cho ho ong Piéu Y ¢ lai dién tich dat nay. Cac bén khong thoa thuan thoi
gian cho ho ong Piéu Y luu tri 1a bao 1au. Viéc thoa thuan nay khong lam gidy
t&, khong c6 nguoi ching kién.

Sau d6 0ng L, ba L can vén lam an nén 6ng ba co thé chap quyén sir dung
dat noi trén dé vay von Ngan hang Vietcombank Chi nhanh Binh Phudc.

Vo chong 6ng L, ba L da ky két hop dong hop phap, dd ban giao du tién
chuyen nhuong va da thyc hién xong thu tyc sang tén nén dbi voi yéu cau cua
6ng Piéu Y ba Thi Sr, vo chong 6ng ba khong dong y.

- PO véi yéu cau dic ldp cia dng Diéu X, bd Thi H: Vo chong éng ba c6
nhan chuyén nhuong dién tich dat cua ong Piéu X, ba Thi H. Thoi gian sang
nhuong khong nhé chinh xac, khoang nam 2018. Dién tich dat sang nhuong
11944,8m? thudc thira dat s6 20 to ban d6 sb 27 tai thon 2, xd D, huyén B, tinh
Binh Phudc (dat da dugc cap gidy CNQSDD).



Gia sang nhuong 1a 500.000.000 dong. Pia diém ba L giao tién cho ba Thi
H, ong Diéu X 1a tai Quy Tin dung nhan dan huyén B do ba Thi H, ong biéu X
vay tién tai quy tin dyng nhan dan (thu¢c ng xau) nén ba Thi H, 6ng Diéu X thoa
thuan ban dat cho 6ng L, ba L vai gia 1a 500.000.000 dong Sau khi tra tién cho
Quy tin dung thi ba L Cung ba Thi H, ong Diéu X di d¢én Vin phong cong chimg
B dé lap hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat theo quy dinh. Sau do
trong ngay (khoang 7 dén 8h t01) thi moi nguoi vé nha ong Diéu X. Tai nha 6ng
Dleu X thi cac bén co6 lam glay ban dat nén nha riy (gidy tay), glay nay do ba L
viét, ba Thi H, 6ng Piéu X, 6ng Piéu H c6 ky tén va lan tay (mdi ngudi tu ky
tén va lan tay).

Hién trang dat khi nhan chuyén nhuong: Co cay diéu xen ca phé, c6 01
cin nha gb (khong biét dién tich do khong do), c¢6 tir can: Phia trudc giap duong,
phia sau giap Long ho, hai mat con lai giap dat ho dan (t6i khong biét tén ho cia
nhiing ngudi nay), hai mat nay co6 vat gi ngan cach hay khong t61 khong nhé.

Sau khi hoan thanh viéc sang nhugng dat thi vg chong ong ba chua nhan
dat quan 1y str dung ma van dé cho ho 6ng Piéu X ¢ lai dién tich dat nay quan ly
str dung va thu hoa loi do chua ¢6 nhu cau st dung va khéng c6 ai dé chim soc.
Khi cho ho 6ng X ¢ lai dién tich nay va thu hoach hoa lgi trén dat thi c6 nodi la
hang nam Ong X gui it tlen hoa lgi cho ong L, ba L, nhung khong co nam nao
ong X dua tlen Dbi véi so tién thu hoa loi nay ong L, ba L khong yéu cau Toa
an giai quyét vi hoan canh dng X, ba H ciing kho khin. Cac bén khong thoa
thudn thoi gian cho hg 0ng X luu tra 1a bao 1au. Viée thoa thudn nay khong lam
gidy t0, khong c6 nguoi chimg kién. Vo chong 6ng ba da ky két hop dong hop
phap, da ban giao du tién sang nhuong va da thyc hién xong thu tuc sang tén nén
d6i voi yéu cau doc 1ap ciia 6ng Piéu X ba Thi H, vo chong 6ng ba khong dong
y.

- Déi véi yéu cau doc Idp cia éng Piéu S, ba Piéu Thi Ch: Vo chong ong
ba c6 nhin sang nhuong ctia dng S, ba Ch dién tich dit tai Thon B, x3 B, huyén
B, tinh Binh Phudc. Dién tich dét sang nhuong 6899,3m? thudc thira dat s 30,
to ban d6 s 2. Gia sang nhuong 13 300.000.000 dong. Trudce khi 6ng S, ba Ch
ban dat cho vo chong 6ng ba thi dng S, ba Ch da cém ¢ gidy CNQSDD cho ca
nhan cho vay ndng 1ai. Do 6ng S, ba Ch khong c6 tién tra nén thoa thuan sang
nhuong dién tich dat nay cho vg chong 6 6ng ba. Sau khi thong nhat duoc s tién
sang nhuong thi vo chdng ong ba, vo chdng 6ng S, ba Ch va chi ng cua 6ng S,
ba Ch hen gdp nhau tai Van phong cong chirng B. Tai Van phong cong chung B,
ba L di dua sb tién sang nhuong mét lan cho 6ng S, ba Ch dé 6ng S tra ng cho
cht no, sau d6 chil ng ban giao gidy CNQSDD ban gdc cho 6ng S, ba Ch. Sau
khi nhan gidy CNQSDD thi ba L cung vo chong éng Piéu S lap hop dong
chuyén nhugng QSDP theo quy dinh. Ngoai hop déng chuyén nhugng QSDD
chung thuc 14ap tai Van phong cong ching thi khong lap gidy to nao khac. Thoi
gian nhan sang nhugng khodng nam 2017, ndm 2018 (khong nhé chinh xéc thoi
gian).



Hién trang dat khi nhan sang nhugng: Trén dt c¢6 01 can nha xay (khéng
biét dién tich) va cay diéu, dat co tr can: Phia trudc giap dudng dat, mot bén
giap san phoi c6 hang rao k&m gai 1am ranh, hai mit con lai giap dat ho dan (t6i
khéng biét ho tén), ranh gidi ciia hai mat khong c6 vat lam ranh cu thé.

Sau khi hoan thanh viéc sang nhuong dat thi vo chong 6ng L, ba L chwa
quan 1y str dung ma van dé cho ho dng S ¢ lai dién tich dit nay quan 1y st dung
va thu hoa loi do chua c6 nhu cau st dung va khong c6 ai dé cham soc. Cac bén
khong thoa thuén thoi gian cho ho 6ng S Iuu tra 1a bao lau, chi noéi la khi nao vo
chdéng 6ng ba c6 nhu ciu st dung thi ho 0ng S phdi ban giao tai san lai. Viéc
thoa thuan nay khong lam gidy to, khong c6 nguoi chimg kién.

Vo chong 6ng L, ba L da ky két hop dong hop phap, da ban giao du tién
sang nhuong va da thuc hién xong thu tyc sang tén nén d6i v6i yéu cau doc 1ap
ctia 6ng S, ba Ch vo chdng 6ng ba khong ddng ¥.

Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan ong Piéu X, ba Thi H V& nguoi
dai dién theo ity quyén la 6ng BUi Phlc Q théng nhdt trinh bay:

Khoang nam 1991, vo chong 6ng X, ba H tién hanh khai pha dat ring
dugc dién tich dat khoang 09 sao. Sau khi khai phé thi vo chong 6ng X, ba H
trong cay diéu trong nam 1991. Pén nam 2004 thi 6ng ba lam thi tuc cap glay
CNQSDD va da duoc Uy ban nhan dan huyén B, tmh Binh Phudc cap gidy
CNQSDD ngay 16/6/2004 voi dién tich dat 9986,0m?. Sau d6 trong nim 2004
vo chong ba tién hanh 1am nha, 01 nha Xay bao va 01 nha gd (lién ké nhau). Pén
2014 thi 6ng ba trong thém 400 cay ca phé vao cdy diéu. Sau d6 nim 2016 dng
ba lam tha tuc doi s6 do va duoc SO Tai nguyén va Moi trudng tinh Binh Phudc
cap gidy CNQSDD sé CS 01247, ky ngay 25/7/2016 véi dién tich 11944,8m?
thudc thira dat s6 20, to ban do s6 27.

Vo chong dng X, ba H c6 04 ngudi con, 16n nhat tén 1a Piéu Thi H, sinh
nam 1990, tiép theo tén Diéu Ph sinh nam 1994, Diéu H, sinh nim 1996 va Diéu
Thi H, sinh nam 1998. Hién nay cac con di 1ap gia dinh va cit khau nhung van &
chung voi vo chéng 6ng Piéu X, ba Thi H. Chi con Piéu H van chung s6 hd
khau. Ong ba khong c6 quan hé ho hang gi v6i 6ng L ba L. Ba H c6 nhén hat
diéu cta ba L vé nha dé cao nén c6 nghe ndi ba L ¢6 cho vay tién nén 6ng X, ba
H c6 di hoi thaim dé nho ba L vay tién Ngén hang dum. Ba L dong y va noi vo
chong 6ng ba cho xem s6 do va di xem dat cia vo chong ong ba. Sau do, ngay
09/01/2018 ba L dua cho 6ng ba s tién 90.000.000 dong dé tra tién vay Quy tin
dung huyén B dé rat so do ra. Sau do, ong ba va ba L dén Vian phong cong
chtng huyén B dé ky gidy to. Khi ky gidy to thi do lac d6 ong X, ba H voi vang
vi con gai sinh no, ba L khong cho xem gidy t& nén dng X, ba H khong biét ky
vao giay to gi.

Khi 6ng ba ky vao gidy to thi ba L noi glay nay 1 gidy uy quyén dé vay
tién khong phai 1a gidy sang nhuong nén vo chong 6ng ba tin tuong ky vao. Sau
khi ky gidy thi ba L va 6ng B Phong cong chimg chay vao nha 6ng X, ba H dé
chau Piéu H ky tén lin tay vao gidy. Chau Piéu H hoc dén 16p 6 biét chit nhung



ba L khong cho doc ma bat lan tay ngay. Glay to dugc ky nhan ngay 09/1/2018
6ng X, ba H khong duoc giir nén khong cung cip dugc cho Toa 4n.

Pén ngay 11/1/2018 ba L dua tlep cho ba Thi H 120.000.000 dong, tai
quan ca phé, ba L co6 viét cho ba H 01 glay muon tién, V1et 01 to. Sau khi viét
xong thi ba L dua cho 6ng X, ba H ban gbc gidy muon tién nay. Tong so tién ba
L dua cho 6ng X, ba H hai 1an 1a 210.000.000 ddng, nhung khi viét glay thi ghi
s tién ong X, ba H vay [a 220.000.000 dong do ba L trir vao chi phi dé lam gidy
to uy quyeén.

Sau khi vay tién thi vo chéng 6ng X, ba H da tra cho ba L 46.000.000
dong tién 1ai, con tién gdc chua tra do trude d6 ba L néi cho vo chong tra trong
thoi han 2 nam. Ba L con noi tra tién gdc thi ba L s& tra lai s6 do ban gdc cho vo
chéng 6ng ba. Khi nhén tién thi nguoi nhan tién 1a 6ng Nguyén Xuan S 12 em
cta ba L. Hién nay, dién tich dat trén van do vo chong ng X, ba H quan 1y, sir
dung. Ong ba khang dinh khong c6 chuyén nhuong dién tich dat nay cho ong L,
ba L ma chi iy quyén dé vay tién.

Viéc 6ng L, ba L sang tén giéy CNQSDD dung tén ba L, 6ng ba khdng
biét va khong dong y. Vi véy, d6i v6i yéu cau khoi kién ciia Ngan hang vo
chong 6ng ba khong dong y.

Ong ba yéu cau Toa an giai quyét hity hop dong chuyén nhuong quyén su
dung dat sd cong chang 0145, ky ngay 11/01/2018; budc ba L tra lai glay
CNQSDD cho 6ng Piéu X, ba Thi H, 6ng Piéu X, ba Thi H dong y tra lai so
tién 220.000.000 dong cho ba L

Tai phién toa so tham, ngu’o"i dai dién theo 1ty quyén 6ng BUi Phic Q trinh
bay: Ba H, dng X thira nhan c6 vay cua ba L sé tién 500.000.000 dong, thoi han
tra 3 nam. Ba L dua tién lam 02 1an, sang ngay 11/01/2018 dua 84.000.000 dong
dé rat s6 do thé chap ¢ Ngan hang, sau do dua tiép sd tlen con lai tai quan ca phé
Bo Ho, dua trude khi ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat. Khi nhan
tién tir ba L thi dng X, ba H ra Vén phong cong chimg B ky hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dat. Viéc ky nhan hop dong chuyén nhugng quyén su
dung dat 13 tu nguyén. Viéc ky hop dong chuyen nhuong quyén sur dung dat
ngay 11/01/2018 1a hop dong gia cach dé nham muc dich che dau hop dong vay
tai san giita ba H, 6ng X va ba L. Hop dong gia cach thé hién qua viéc dé khong
co chir ky cua cac con tranh viéc cac con ngan can viéc ky két hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat, tudc quyen dinh doat vé tai san cta céac dong s& hiru
khac ba L d3 thuc hién viée d6i s6 ho khau trong ngay 11/01/2018 dé tach cac
con ctia ba H 13 ba Diéu Thi H, ba Piéu Thij H ra khoi s6 ho khau. Gia dinh ba H
khéng hé c6 ¥ chuyén nhuong quyén st dung dit; Viéc chuyén nhuong quyén
sir dung dat khong dugc sy dong ¥ ciia cac thanh vién c¢6 chung quyén sir dung
dat va hién tai gia dinh ba H, 6ng X van dang quan 1y, sir dung dién tich dat va
tal san trén dat chua hé ban giao tai san cho ba L. Do do, nay ba H, 6ng X thay
d6i yéu cau doc 1ap dé nghi Toa an tuyén bd hop déng chuyén nhuong quyen su
dung dat gitta ba H, 6ng X va ba L vo hiéu. Ngoai ra khéng con yéu cau nao
khac.



Nguoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng Piéu Y, bA Thi Sr thong nhat
trinh bay:

Khoang nam 1988, nam 1989, vo chdng 6ng ba sinh sdng tai thon 7, xa b,
huyén B, tinh Binh Phudc. Do sinh song tai noi xa XOl va la dan toc thleu sd nén
Nha nudc da cap cho 6ng ba dién tich dit 1053,5m® dé c6 noi sinh song Khi
Nha nudc giao dat thi trén dat khong co tai san gi. Sau do, 6ng ba sinh song va
trdong cay diéu. Hién nay, trén phan dat nay c6 04 cin nha, trong d6 c6 01 can
nha xay dung nam 2005. Pén nam 2012 6ng ba 1am tha tuc cap gidy CNQSDb
va da duoc Uy ban nhan dan huyén B, tinh Binh Phu:0’c cap gidy CNQSDD s6
CH 00850 ngay 24/7/2012 v6i dign tlch d4at 1053,5m? thudc thira dat s 126, to
ban do s6 32.

Vo chdng 6ng ba c6 06 ngudi con, khi con 16n 1ap gia dinh thi vo chong
ong ba da giao cho 03 dira con mdt phan dat dé cat nha ¢. Cu thé: Giao cho Diéu
BR dién tich dat 15m x 30m, giao cho Diéu R dién tich dat 5Sm x 6m va Diéu Q
dién tich dat Sm x 4m. Hién nay, ba ngudi con déu da dung nha tam lop tre va
sinh song trén phan dat nay. Ong ba chi giao dat dé cho ba ngudi con ¢, khong
phai ting cho dat nén khong tach s6 dé cho ba ngudi con.

Ong ba khong c6 quan h¢ ho hang gi voi ong L ba L. Ba Srai c6 nhan hat
diéu cta ba L vé nha lam nén c6 quen biét véi ba L. Vao khoang thang 3 nam
2018, ba L noi vdi ong ba dua glay CNQSDD dé cam cb, thé chap cho ba L thi
ba L cho vay sé tién dé X0ay 0. Ong ba tin twong nén da cung 04 nguoi con
goém Diéu BR, Piéu R, Piéu Q va Thi Ut toi Vian phong cong ching tai Pong
Xoai dé ky gidy vay tién. Tai Vin phong cong chung DPong Xoai, ong L ba L
dua cho 6ng ba 120.000.000 dong va yéu cau 6ng ba cung 04 nguoi con ky tén,
lan tay vao gidy to, sau do giao cho 6ng L ba L gidy CNQSDPD ban gdc dé 1am
tin. Trude khi ky vao gidy thi ba L c6 doc ndi dung 1a cho vo chong ong ba vay
s6 tién 120.000.000 dong, thoi han vay 02 nam, 1ai suat 1a 1.500.000d/1 thang va
cam cd gidy CNQSDD. Ong ba va cac con khong doc lai ndi dung gidy (do
khong biét chir) sau do Ky tén lan tay vao giéy do ba L dua ra. Hién nay, dién
tich dat nay van do o ong ba quan ly, sir dung. Ong ba khang dinh khong chuyen
nhuong dién tich dat nay cho Ong L ba L ma chi vay tién va cam cb gidy
CNQSDD. Viéc ba L sang tén gidy CNQSDD ding tén ba L, dng ba khong biét
nén khong dong y. Khi vay t1en ba L n6i dng ba iy quyén cho ba L dé di vay
Ngén hang nén ong ba giao gidy CNQSDD cho ba L. Do su th1eu hiéu biét nén
ong ba da bi ba L Iira ky tén vao hop dong chuyen nhuong quyén str dung dat
trong khi 6ng ba nghi 1a hop dong iy quyén dé vay von Ngan hang. Nhén thay,
viéc ba L lgi dung sy thiéu hiéu biét cua ong ba thong qua viéc vay tién dé ky
tén vao hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat 1a vi pham phap luat, xam
pham quyén, l¢i ich hop phap cua ong ba. Do do, ong ba yéu cau Toa an giai
quyét hity hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita vo chong 6ng ba va
ba L 1ap ngay 03/01/2018 da dugc Van phong cong chirng Binh Phudc ching
thuc s6 0063.



Ngoai ra, vao nam 2011 (khong nh¢ ngay thang) 6ng ba can tién nén da
chuyen nhuong mot phén dit trong tong dién tich dat 1053,5m? thudc thira dit
s6 126, t& ban do sb 32 tai thén 7, x3 D, huyén B, tinh Binh Phudéc cho ong Diéu
Th, ba ‘Piéu Thi L véi gia 60.000.000 déng. Dién tich dit chuyén nhwong la 10
mét ngang x 30 mét dai, dat co tr can: Phia Pong giap hang rao (bén kia hang
rao 1a dat cua ba ich), phia Tay giap dat 6ng Kinh, phia Nam giap duong, phia
Bic giap dat ong Yén. Phan dat vo chong ong ba chuyén nhuong cho ong Th, ba
L trén dat c6 03 cay diéu. Viée chuyen nhuong c6 lam giay to do 6ng Th, ba L
giit. Ong ba di nhan du tién cta dng Th, ba L va ciing dd giao dat cho dng Th,
ba L, d3 cam ranh gidi cho ong Diéu Th, ba Piéu Thi L. Sau d6, dng Th, ba L da
lam nha tam bang tre dé sinh séng. Ong Th, ba L sinh séng trén phan dat nay
dugc 5 nam thi 6ng Th chét nén ba Lua chuyén nhuong lai phan dat nay cho ong
T6 Bao X va ba Phan Thi Kim Ph. Viéc chuyén nhuong gitta cac bén thé nao
ong ba khong biét. Ong X va ba Ph khong truc tiép str dung phan dat nay ma cho
ong ba thu hoach hoa loi cay diéu dugc 01 nim. Pén nam 2020 (khong nhd
ngay, thang) thi dng Ché Van Th vao thira dat 6ng ba ban cho 6ng Th cua cay,
lam hang rao xung quanh va tién hanh xay nha (méi xay dugce nén nha). Ong ba
hoi thi 6ng Th dua cho 0ng ba glay sang nhugng dat nha & 1ap ngay 7/5/2011 va
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat lap ngay 6/10/2011 (ban photo)
xem. Luc d6 6ng ba méi biét 6ng X va ba Ph da chuyén nhuong phan dat nay
cho dng Th. Ong Th xay d& dang can nha thi khong xay nita, hién nay cé dd moc
kin nén khéng nhin thdy rd. Vé hoa loi trén dét vo chong 6ng ba tu thu khong co
ban cho ai khac.

Déi véi viée chuyén nhuong quyén sir dung dt gitra Ong ba va ong Th, ba
Lua va chuyén nhuong quyén st dung dat gitra vo chong ong X ba Ph va Ong
Th, 6ng ba khong co y kién gi. Ong ba van dong y tlep tuc thue hién viéc chuyén
nhuong nay, dong y dé 6ng Th su dung, quan ly phan dat chuyén nhuong nén
khéng yéu cau Toa an giai quyét vé cac hop dong chuyén nhuong néi trén.

Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lien quan ong Piéu S, ba Piéu Thi Ch va
ngueoi dai dién theo ity quyén 1a 0ng Biii Nhw Ch thong nhdt trinh bay:

Dién tich dat 6899,3m* thudc thira dat sé 30, to ban dd sd 02 toa lac tai
Thén B, x3 D, huyén B, tinh Binh Phudc c6 nguén goc do 6ng S, ba Ch duoc
Nha nudc cap tir naim 2001 theo dién bdi thuong do bi thu hdi dat. Khi Nha
nudc giao dét thi trén dat khong c6 tai san nhung Nha nudc co cung cép giong
cdy diéu rdi vo chong 6ng S, ba Ch cai tao trong cay diéu tir nam 2001. Ong ba
stt dung dén nam 2016 thi 1am thu tuc cdp gidly CNQSDD va di duge Uy ban
nhan dan huyén B cap gidy CNQSDP s6 CH01336 ngay 15/9/2012 dimg tén
6ng Piéu S va ba Diéu Thij Ch.

Théng 11/2017 6ng ba c6 vay tién cta ba L sb tién 100.000.000 dong. Khi
vay tién c6 thé chap gidy CNQSDD sé CH01336 ky ngay 15/9/2012 dtng tén
Piéu S va Piéu Thi Ch dé lam tin, hen trong thoi han 03 nam s¢ tra, 1ai suit thoa
thuan 1a 7.000d/1 triéu/thang. Tuy nhién, khi dwa tién thi ba L chi dua cho 6ng
Piéu S, ba Piéu Thi Ch 64.000.000 dong. Ong ba khong chuyén nhwong dat cho
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ba L, khong ban giao dat. Ong ba quan 1y sir dung cho dén khi Toa an vao thim
dinh m&i biét 1a gidy CNQSD dat ciia 6ng ba da ding tén ba L, ba L da thé chap
dién tich dat vay von ctia Ngan hang. Do 6ng ba thiéu hiéu blét va khong biét
chir nén da bi ba L ltra ky tén vao hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat
trong khi 6ng ba nghi day 1a gidy cho vay tién c6 thé chip tai san.

Nhan thay, viéc ba L loi dung su thiéu hiéu biét ctia 6ng ba thong qua viée
vay mugn tlen dé ky tén vao hop dong CNQSDP 1a vi pham phap luat, xam
pham dén quyen loi ctia Ong ba nén ong ba lam don yeu cau doc lap, yéu cau
Toa an giai quyét tuyén hiy hop dong CNQSDD giira 6ng ba v6i ba L 1ap ngay
08/11/2017, da duoc Van phong cong chimg B ching thuc s6 4171; Yéu cau ba
L tra lai giday CNQSD dat cho 6ng ba, 6ng ba ddng ¥ tra lai cho ba L sb tién da
vay la 64.000.000 dong.

Tai phién toa, nguoi dai dién theo ty quyen cua Ong S, ba Ch thay d6i yéu
cau khoi kién, dé nghi HDXX tuyén bd hop dong CNQSDD giita vo chong dng
S, ba Ch véi ba L 18p ngay 08/11/2017 1a v6 hi€u vi Iy do y chi cua 6ng S va ba
Chen 1a vay tai san khong phai chuyén nhugng quyén st dung dat, ong S, ba Ch
khéng c6 ban giao tai san va trude d6 6ng S, ba Ch da chuyén nhuong quyén st
dung dét cho 03 nguoi khac.

Ngoai ra, trong dién tich dat 6899,3m” thudc thira dat s6 30, to ban do so
02 6ng ba da chuyén nhuong cho 03 gia dinh, cu thé:

Ngay 28/7/2017 éng ba da chuyén nhuong dién tich dat 10m x80m cho vo
chéng dng V, ba Gh véi gia 48.000.000 dong. Ong V, ba Gh di tra du tién
chuyén nhwong cho dng S, ba Ch. Ong S, ba Ch d3 ban giao dat cho 6ng V, ba
Gh va 0ng ba da xay 01 can nha cap IV va tién hanh trong ciy ca phé. Do tai
thoi diém chuyen nhuong quyen st dung dat cho Ong V, ba Gh thi gidy
CNQSDD o6ng Diéu S, ba Dleu Thi Ch dang cam cd thé chap cho nguoi khéc
nén khong 1am thu tuc tach so do cho 6ng Piéu V, ba Thi Gh dugc.

Ngay 15/10/2017 6ng ba chuyén nhugng dién tich dat 10m x 60m cho vo
chong 6ng Piéu Ph, ba Thi H voi gia 53.000.000 dong. Ong Piéu Ph, ba Thi H
da tra du tién chuyén nhuong cho ong ba va da dugc ban giao dat str dung. Do
tai thoi diém chuyén nhugng quyén st dung dat cho 6ng Dicu Ph, ba Thi H thi
gidy CNQSDD 06ng ba dang cam co thé chap cho nguoi khac nén khong lam thi
tuc tach s6 d6 cho 6ng Diéu Ph, ba Thi H duogc.

Ngay 21/12/2017 6ng Piéu S, ba Dicu Thi Ch chuyén nhuong dién tich
dat 15m x 80m cho vo chéng éng Nguyén Vin B, ba Truong Thi Ph voi gia
75.000.000d. Ong Bién, ba Phuong da tra trudce sd tién chuyén nhuong la
45.000.000d cho 6ng Piéu S, ba Piéu Thi Ch va di dugc ban giao dat sir dung.
Céc bén hen qua mua diéu nam 2018 1a tach s6 do va tra s6 tién con lai. Tuy
nhién, do tai thoi diém chuyén nhuong quyén sir dung dat cho 6ng Bién, ba
Phuong thi gidy CNQSDP 6ng Piéu S, ba Piéu Thi Ch dang cam c6 thé chap
cho nguoi khac nén khong lam thu tuc tach s6 do cho 6ng Bién, ba Phugng
dugc.
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Pbi véi yéu cau doc lap cua Ong V, ba Gh va ong Nguyén Vin B, ba
Truong Thi Ph, Ong S, ba Ch déng ¥ véi yéu cau doc lap cua vo chong 6ng V,
ba Gh va 6ng Bién, ba Phuong.

~ Tai phién toa, nguoi bdo vé quyén, loi ich hop phdp ciia 6ng Piéu S va ba
Diéu Thi Ch trinh bay:

Hop ddng chuyén nhugng quyén sir dung dat 1ap ngay 8/11/2017 giita Ong
S, ba Ch véi ba L 1a hop dong gia tao the hién qua viée cac bén tranh chép
khong chu'ng minh duoc viéc giao nhan sd tién chuyen nhuong quyen su dung
dat, phia ong S, ba Ch khodng co vi¢c ban giao quyén st dung d4t cho ba L. Do
do, hop dong chuyen nhuong quyen sir dung dat 1ap ngay 08/11/2017 la hop
dong gia tao dé che dau hop dong vay tién. Bén canh do, hop dong chuyen
nhuong quyén str dung dat lap ngay 08/11/2017 1 hop dong gia tao thé hién ¢
viéc 6ng S, ba Ch khéng c6 viéc ban giao dién tich dat cung tai san trén dat cho
ba L quan ly, st dung. Ngoai ra, hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
1ap ngay 8/11/2017 v6 hiéu vi d6i tuong cua hop dong khong thé thuc hién duoc
thé hién qua viéc trong hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat khong co
ghi nhan ndi dung chuyen nhuong quyen sir dung dat va tai san gan lién véi dat
trong khi trén dién tich dat 6.899,3m” c¢6 tai san 1a 01 cin nha xay, 01 nha gd va
ciy trong c6 trén dat.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Diéu V ba Thi Gh thong nhat
trinh bay:

Ong ba khong c6 quan hé gi véi ong Piéu S, 6ng ba c6 nhan chuyen
nhuong 01 16 dat ca ong Diéu S véi dién tich 1a 10m x dai 80m voi so tién
50.000.000 dong, dién tich dat nay tai khu 21 thon Dak La, xa Dak Nhau, huyén
B, tinh Binh Phudc. Viéc chuyén nhuong c6 1am glay to, 6ng ba da giao du tién,
cd xac nhan cua ban quan ly thon. Khi nhan chuyén nhuong quyén st dung dat
thi trén dat c6 trong cdy diéu, lic d6 ong Piéu S cd ban diéu bong cho ba Lé Thi
Ch 07 nam tir nam 2017 dén nam 2024, thoéa thuan ba Lé Thi Ch thu xong diéu
bong sé& tra lai dat. T d6 dén nay khdng tranh chap gi v6i ai. Sau khi nhan
chuyén nhuong dat 6ng ba co xay can nha cap IV, rong 8m, dai 18m va cin nha
6ng ba con trong khoang 40 cdy ca phé. Dién tich dat ong ba nhan chuyén
nhuong c6 tor can: Mot bén giap ong Piéu Thoa, modt bén giap ba Thi Khung
mot bén giap chi dat 1a 6 ong Dleu S, mot mat giap duong dat. Sau khi nhan dat
Ong ba ciing di nhiéu lan yéu cau ong Piéu S tach s6 nhung 6ng Piéu S noi
Glay CNQSDD dang cam c6 thé chap chua lay sé vé duoc va cu hen hét 1an nay
dén lan khac. Ngay 08/5/2020, ong Vi ba Ghén c6 don yéu cau doc lap yéu cau
Toa 4n giai quyét cong nhan hop déng chuyén nhuong quyén str dung dat viét
tay ngay 28/7/2017 ¢6 hiéu luc phap luat

Nguroi c6 guyén loi, nghia vu lién quan ba Truwong Thi Ph va 6ng Nguyén
Van B thong nhat trinh bay:

Ném 2017 @ng ba co thoa thuan nhan chuyén nhuong dién tich gét cua
ong Diéu S, ba Diéu Thi Ch. Ngay thoa thuén 1a ngay 21/12/2017, dia diém thoa
thuén chuyén nhugng 1a tai nha 6ng ba. Dién tich chuyén nhugng 1a 15m ngang,
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chiéu dai hét dat, gia chuyén nhuong 1a 5.000.000d/Im ngang. Tong sb tién
chuyén nhuong 1a 75.000.000 dong. Sau khi thoa thuan thi ong ba di dua
45.000.000 dong cho 6ng Piéu S va hen qua mua diéu ong Piéu S phai tach so
d6 cho 6ng ba va ong ba s& dua sb tién con lai cho 6ng Piéu S. Cac bén thoa
thuan 6ng Diéu S phai cd trach nhi¢ém tach sé cho ba con chi phi tach sO thi ba
chiu. Viéc chuyen nhuong co lap. gidy to Vlet tay c6 tiéu dé gidy sang nhuong
dat mat duong, giay nay do ba viét. Ngoai gidy sang nhuong nay ra thi cac bén
khong 1ap gidy to nao khac va ciing tién hanh cong chung, ching thuc theo quy
dinh.

Ly do ba lap giéy sang nhuong 1a do 6ng Piéu S chi doc dugc chit chir
khong Vlet duoc nhiéu nén noéi ba 1ap gidy sang nhuong cho nhanh. Sau khi 1ap
xong glay sang nhuong thi ba doc cho ong Piéu S nghe va hai v chong 6ng S
ky vao gidy, ba dua tién.

Sau khi dua tién thi 6ng Piéu S ¢6 dan di chi ranh, cam mdc ranh gidi.
Tuy nhién ba van chua str dung dién tich dat nay do 6ng S cr ngin can néi 1a
cho ong Piéu S tach s6 xong thi ba hay lam nha. Mit khac, tai thoi diém chuyén
nhuong thi 6ng S ¢6 noi 1a 6ng S da ban diéu bong cho ngudi khac dén mua diéu
nam 2024 ma&i hét han, ba chi can dat 1am nha nén ba khong tranh chap gi vé
viéc mua ban diéu bong nay. Dién tich dat chuyén nhuong thudc thura dat sb 30,
to ban d6 sb 2, toa lac tai thon D, x3 D, huyén B, tinh Binh Phudc nam trong
dién tich dit 6.899,3m* di dugc cip gidy CNQSD dat. Tai thoi diém chuyén
nhuong thi ba khong duoc nhin thay giéy CNQSD dit cta 6ng Piéu S vi dng
Diéu S noi 1a gidy CNQSD dat 6ng Diéu S dang thé chap Ngan hang qua mua
diéu den han tra thi 6ng Diéu S méi tach s6. Tuy nhién, qua mua diéu khi ba hoi
dén so do6 thi ong Dleu S 1an tranh ba. Ngay 21/5/2020, ba Ph va 6ng B c6 don
yéu cau doc lap, yéu cau Toa an giai quyét cong nhan hop dong chuyen nhuong
quyén str dung dat (gidy viét tay) giita vo chong ong ba véi vo chong éng Diéu
S, ba biéu Thi Ch 1ap ngay 21/12/2017.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan éng T6 Bdo X, ba Phan Thi Kim
Ph thong nhat trinh bay:

Ong ba khong c6 quan hé gi v6i ong Diéu Y, ba Thi Sr. Nam 2011 6ng ba
c6 mua dién tich dat ngang 10m, dai 30m tai thon 7, xa D, huyén B, tinh Binh
Phuéc ciia ba Piéu Thi L. Do 6ng ba biét dién tich dat nay ba Lua nhan chuyén
nhuong cua 6ng Diéu Y ba Thi Sr nén khi mua 6ng ba nho trudong thon xac nhan
bén ban 1a 6ng Piéu Y, ba Thi Sr. Khi mua trén dat chi ¢6 vai cay diéu, gia mua
la 60.000.000 dong, ong ba da giao du tién cho ba Lya va nhan dat quan 1y, st
dung. Sau do, 6ng ba sang nhugng lai di¢n tich dét trén cho ong Ché Vin Th
(khong nh¢ sang nhugng ndm nao). Dién tich ma 6ng ba mua cua ba Lua co ti
can mot mat giap duong bé tong, mot mat giap dat nha ong Piéu Y, mot mat
giap dat 6ng Diéu Ngu, mot mit gidp dat ong Dicéu Kinh. Hién nay, 6ng ba da
chuyén nhuong dién tich dat trén lai cho ong Ché Vin Th nén khdng con lién
quan gi dén cac bén, khong co y kién, yéu cau gi trong vu an.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Ché Van Th trinh bay:
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Vo chong ong T6 Bao X, ba Phan Thi Kim Ph la ngudi chuyén nhuong
quyén sir dung dat cho 6ng. Ong nhan chuyen nhuong quyén st dung dat tir 6ng
Xuyén, ba Phuong voi gia 110.000.000 ddng dién tich dat 10m x 30m tai thon 7,
xa b, huyén B, tinh Binh Phudc. Khi nhan chuyen nhuong thi di¢n tich dét chua
dugc cap gidy CNQSDDP. C)ng d3 nhan du dién tich dat dugc ghi nhan trong hop
ddng va da lam nha trén dat. Hién nay, dién tich dat dang co tranh chip nhung
ong khong co yéu cau giai quyét gi trong vu 4n nay.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Van phong cong chimg Nguyén H,
nguoi dai dién theo iy quyén ong Lé Thira B trinh bay:

Vao ngay 08/11/2017, éng Diéu S cing ba Diéu Thi Ch tra tai thon Dik
La, xd Dak Nhau, huyén B, tinh Binh Phudc c6 lién hé dén Vian phong cOng
ching B nay la Vian phong cong chig Nguyen H yéu ciu soan thao hop dong
chuyen nhuong quyén sir dung dat cho ba Nguyén Thi L. Can ct theo hd so 6ng
Piéu S ba Piéu Thi Ch cung cap khong trai véi quy dinh cua phap luat nén Van
phong cong ching tiép nhan va soan thao hop dong chuyén nhugng cho cac ong
ba co tén néu trén. Sau khi soan thao xong hop dong cong ching vién da yeu cau
cac bén doc lai, riéng ba Piéu Thi Ch khong biét doc nhung nghe va hiéu 18
Tiéng Viét nén cong ching vién dé doc va giai thich r6 cho ba Piéu Thi Ch hiéu
rd viée giao két hop dong, ba Diéu Thi Ch da dong ¥ v4i ndi dung cia hop dong
va dong y diém chi vao hop dong chuyen nhuong ngay 09/11/2017, khong can
nguoi 1lam chimg. i véi viée yéu cau huy bo hop d6ng chuyén nhuong ngay
08/11/2017 cua ong Piéu S, ba Piéu Thi Ch. Vin phong cong chimg Nguyén H
khong dong ¥, vi khong trai quy dinh ctia phap luat.

Vao ngay 11/01/2018 ho éng Piéu X, ba Thi H, dng DPiéu H cung tra tai
thon 2, xd D, huyén B, tinh Binh Phudc lién h¢ Van phong cong chimg Nguyén
H yéu cau soan thao hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat cho ba
Nguyén Thi L. Cin ct theo ho so hd ong Piéu X cung cap khong trai voi quy
dinh cua phap luat nén Van phong cong ching Nguyén H di tiép nhan va soan
thao hop ddng, cac bén di cung doc lai hop dong chuyén nhuong, dong ¥ toan
bd ndi dung trén hop dong, cung ky tén va diém chi vao hop dong chuyen
nhuong ngay 11/01/2018. Déi véi viée ho ong Piéu X yéu cau huy bo hop dong
chuyen nhuong ngay 11/01/2018 Vin phong coéng ching Nguyén H khong dong

y.
Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Vin phong céng chimg Binh
Phuoc trinh bay:

Ngay 03/01/2018, Van _phong cong chung Binh Phudc tiép nhan yéu cau
cong chung hop dong chuyen nhuong quyén sir dung 01 thia dat giita bén
chuyén nhuong 14 6 ong Piéu Y, ba Thi Sr, ong Piéu B R, 6ng Piéu R, 6ng B1eu
Q voi bén nhén chuyén nhuong 12 ba Nguyén Thi L. Glay to cac bén cung cap
gom: Ching minh nhan dan, ho khau cta cac bén; Gidy CNQSD dat quyén so
hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat sé seri BH 1777434, s6 vao s6 s6 CH
00850 do UBND huyén B cép ngay 04/7/2017 cho ho ong Piéu Y; Ban cam két
ctia ho 6ng Piéu Y vé tai san khac gan lién vai dat s6 seri BH 1777434 s vao sd
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s6 CH 00850 do UBND huyén B cép ngay 04/7/2017 cho ho 6ng Diéu Y; Theo
trinh bay cua ho gia dinh ong Diéu Y tai Van phong cong ching Binh Phudc thi
thira dit nay 13 do ho ong Piéu Y goém cac thanh vién trén tao dung, khong co su
dong gop cua bét ki ca nhan nao khac. Pong thoi co 1ap ban cam két vé viéc
nay. Ban cam két nay da noi rd cac thanh vién h¢ gia dinh 6ng Diéu Y ¢co du
nang luc hanh vi dan su, hiéu rd quyén va nghia vu ctia minh, hau qua phap ly
ctia cam két nay va viéc cam két nay 1a hoan toan tu nguyén, khong nham trén
tranh viéc thuc hién nghia vu tai san ddi véi nguoi khac.

Trén co s& d6, nhan thdy cac bén tham gia giao dich c6 ddy du ning luc
hanh vi dan sy va hd so cung cip di day da va hop 18 theo quy dinh cta phap
luat nén Cong chung vién da tién hanh tha tuc cong chimg hop dong theo quy
dinh tai Diéu 40, 41 Luat Cong chung ndm 2014, trong do o6 viée giai thich cho
hai bén hiéu rd quyén, nghia vu va loi ich hop phap cua ho, ¥ nghia va hau qua
phép 1y ciia viéc tham gia hop dong giao dich.

Vin phong cong chimg Binh Phudc da tuan thil cac quy dinh phap luat vé
cong ching va cac quy dinh phap luat khac lién quan trong qua trinh céng ching
hop ddng chuyén nhuong QSDP sb cong chimg 0063 quyén s6 01/Tp/XX-
SCC/HDBGD ngay 03/01/2018 do Van phong cong ching Binh Phudc ching
thuc gitta ng Piéu Y ba Thi Sr, dng Piéu BR, dng Piéu R, 6ng Dicu Q véi ba
Nguyen Thi L. Vi nhimg 1€ trén, Van phong coéng ching Binh Phudc khong
dong y voi yéu cau doc lap cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan trong vu
an. Dé nghi Toa 4n giai quyét theo quy dinh phap luat.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Thi H trinh bay:

Chdng ba 13 dng Biéu Ph, 6ng ba khong c6 quan hé gi véi ng Diéu S, ba
Piéu Thi Ch, 6ng ba c6 nhan chuyén nhuong cua ong Diéu S ba Diéu Thi Ch
dién tich dat ngang 10m, dai 60m tai thon PBak La, xa Pak Nhau, huyén B, tinh
Binh Phudc. Gia sang nhuong la 53.000.000 déng, 6ng ba di thanh toan day du
cho 6ng S ba Chen. Viéc chuyén nhuong c6 lam gidy to mua ban va c6 xac nhan
ciia Ban quan 1y thon. Trudc khi vo chong 6ng ba mua dat trén dat da cé cay
diéu, trudc d6 6ng S, ba Ch c6 néi véi vo chong dng ba 1a cay diéu di ban bong
cho ba Lé Thi Ch thoi han 14 07 nim. Dat cta 6ng S d3 ¢ s6 do. Lac d6 6ng S
thoa thuan sé tach sd cho 6ng ba. Ong ba giao du sb tién. Pén nay 6ng S ba
Chen van chua tach s6 cho 6ng ba mic du dng ba da nhiéu 1an yéu cau nhung
6ng Piéu S néi s6 dang & Ngan hang chua l4y, khi ndo 14y s6 vé s& tach.

Khi 6ng ba nhan dat c6 lam cin nha gd, mai ton, xdy limg tdp vén, dién
tich ngang khoang 4,5m chiéu dai 13m. Dién tich dat 6ng ba mua c6 tir can; Phia
dong giap ong Piéu S 1a chu dat, phia tay giap dit 6ng Diéu Mudi, phia nam
giap duong di, phia bic giap dit 6ng Piéu S.

Ngay 16/9/2019, ba Thi H c6 ndp yéu cau doc 1ap yéu cau Toa an giai
quyét tuyén hiy hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat giira vo chong dng
ba v6i vo chong ong DPiéu S ba Piéu Thi Ch lap ngay 15/10/2017, budc 6ng
Piéu S ba Piéu Thi Ch tra lai sé tién sang nhuong 1a 53.000.000d va yéu cau
6ng S ba Chen boi thuong thiét hai dbi voi can nha xay dung thém va tién chénh
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léch ve gia dat 1a 50.000.000 dong. Ngay 22/02/2022 ba Huong ¢6 don xin rat
don yéu cau doc lap 1y do da thoa thuan dugc vai 6ng Diéu S ba Biéu Thi Ch.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Piéu BR trinh bay:

Ong Piéu Y va ba Thi Sr 1a bd me cua 6ng. Nam 2011, éng lap gia dinh
va duoc 6ng Diéu Y, ba Thi Sr cho 6ng hai nén nha, mot nén nha éng di dung
01 cin nha gd vach van vira dung dé ¢ vira dung 1am nha bép va mot nén nha thi
dugc nha nude xay nha tinh thuong vao nam 2019. Viéc tang cho dat nay chi noi
miéng khong c6 lam gidy to va chua 1am thu tuc sang tén s6 do. f)01 voi vige
tang cho dat nay, 6ng va bd me tu thuong luong véi nhau, khong yéu cau Toa an
giai quyet trong vu an nay.

Ong xac nhan Ong c6 cung bd me va em trai 1én Vin phong cong ching
tai Pong Xoai dé ky gidy to. Thoi gian 1én Pong Xoai khong nho. Tai Van
phong cong chimg 6ng cung gia dinh ky nhén va lan tay vao rat nhiéu gidy to.
Khi ky nhan vao céac giay to nay thi 6ng khong nghe cong ching doc ndi dung
gidy. Ong khong biét chir nén cing khong doc ndi dung gidy. T6i chi ky nhan
theo hudng dan ciia cong ching. Ong thira nhan chit ky “D Ron” va dau lan tay
ngay chit B Ron ¢ dudi muc bén A trong hop déng chuyén nhuong quyén si
dung dét lap ngay 03/01/2018 1a chir ky va dau lan tay cua Ong Chir ky “D Ron”
dudi muc ngudi ban trong gidy ban dat nén nha tho cu (to gidy viét tay) 1a chir
ky cua ong, nhung ong khong co lan tay. Khi ong di cung voi gia dinh minh 1én
Pong Xoai thi bd me 6ng chi néi di ky gidy to con ky gidy to gi, 1am gi thi 6ng
khong biét do 6ng & riéng. Viéc tién bac ctia bd me, 6ng ciing khong biét va
khong lién quan. Theo 101 cua bo me 6ng thi b me 6ng khong chuyén nhuong
quyén st dung dat ma chi vay tién. Nay 6ng Piéu Y, ba Thi Sr khoi kién yéu cau
huy hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat ky két v6i ba Nguyén Thi L.
Ong dong y theo y kién ciia bd me va khong c6 ¥ kién nio khéc.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Diéu O trinh bay:

Ong Piéu Y va ba Thi Sr 1a b me cua Ong. Nam 2018 6ng chung song
cung nha v6i 6ng Diéu Y, ba Thi Sr. Bén ndm 2020 thi 6ng méi 18p gia dinh va
khong & chung v4i bd me nira.

Ong ¢6 nghe bé me nodi vé viéc vay sé tién 120.000.000d. Trong nim
2018 (khoéng nhé ngay, thang) 6ng cing bé me va dng trai 1én vin phong cong
chung tai Pong Xoai dé ky gidy to vay tién C)ng khong nhé 1a van phong cong
ching nao. i bang xe 6t6 tir Bu Pang xudng Dong Xoai. Tai Van phong cong
chimg 6ng cung gia dinh ky nhan va lan tay vao rat nhiéu gidy to da dugc danh
may san. Khi ky nhan vao cac gidy to nay thi dng khong nghe cong chung doc
ndi dung gidy. Ong khong biét chir nén cing khong doc néi dung giay. Ong chi
ky nhan theo hudng dan cia cong chimg. Ong thira nhan chit ky “Quat, Piéu Q”
va ddu lin tay ngay chir Piéu Q ¢ dudi muc bén A va cac chir ky “Quat” ¢ trang
1 va trang 2 trong hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay
03/01/2018 1a chit ky va dau lin tay cta 6ng.
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Tai Van phong cong chimg c6 viéc giao nhén t1en hay khong thi ong
khong biét. Ong khdng biét ong Diéu Y, ba Thi Sr vay tién dé lam gi. Viéc ong
Ién Van phong cong chimg tai Dong Xoai la do ong Piéu Y, ba Thi Sr noi Ong
va cac con chung s6 ho khau phai vé ky gidy to thi bén cho vay mai cho vay tién
nén 6ng phai di ky gidy to. Sau khi ky nhan gidy to thi cong ching khong co
giao gidy td nao cho 6ng va gia dinh.

Chir ky “Quat” & muc nguoi ban trong gidy ban dat nén nha thd cu (to
giéy viét tay), khong phai 1a chit ky ctia 0ng. Theo 16i cta b me 0ng thi b6 me
ong khong c¢6 chuyén nhuong quyén sir dung dat ma chi cam cd gidy CNQSDD.
Nay ong Piéu Y, ba Thi Sr khai kién yéu cau hay hop dong chuyen nhuong
quyén st dung dat ky két voi ba Nguyén Thi L. Ong dong ¥ theo ¥ kién cta bd
me va khong co y kién nao khac.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 0ng Diéu R trinh bay:

Ong Piéu Y va ba Thi Sr 1a bd me cua ong. Trong nam 2018 (khong nh¢
ngay, thang) 6ng cung bd me va 6ng Piéu B R va biéu Q 1én van phong cong
chung tai Pong Xoai dé ky gidy to. Ong khong nhd 13 vin phong cong ching
nao. Tai van phong cong chiung 6ng cing gia dinh ky nhan va lan tay vao rat
nhiéu gidy to da dugc danh may san. Khi ky nhan vao cac gidy to nay thi 6ng
khong dugc doc ndi dung cua nhiing gidy to ky nhan do van phong cong chimng
yéu cau ky nhOng va Van phong cong chung khong c6 doc ndi dung cua céc
gidy to nay. Ong thira nhan chit ky “Rang, Piéu R” va dau lan tay ngay chi
Piéu R ¢ dudi muc bén A va cac chir ky “Quat” & trang 1 va trang 2 trong hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngay 03/01/2018 1a chir ky va dau
lan tay cua Ong. Tai van phong cong chimg c6 viéc giao nhan tién hay khong thi
6ng khong biét

Ong khong biét 6ng Piéu Y, ba Thi Sr vay tién dé lam gi, vay tién cua ai.
Viéc 0ng 1€n vén phong cong chimg tai Déng Xoai la do ong Piéu Y, ba Thi Sr
noi Ong va cac con chung s6 hg khau phai vé ky gidy to thi bén cho vay mai cho
vay tién nén Ong phai di ky gidy to. Sau khi ky nhan gidy to thi cong ching
khong cé giao gidy to nao cho 6ng va gia dinh.

Chwr ky “Rang” ¢ muc nguoi ban trong gidy ban dat nén nha tho cu (to
gidy viét tay), khong phai la chir ky va dau lan tay cua 0ng. Theo 16i cua bo me
Ong thi b6 me 6ng khong co chuyen nhuong quyén st dung dat ma chi cam ¢
gidy CNQSDD. Nay 6ng Piéu Y, ba Thi Sr khoi kién yéu cau huy hop dong
chuyen nhuong quyén su dung dat ky két v6i ba Nguyén Thi L. Ong déng y theo
¥ kién ctia b6 me va khong c6 ¥ kién nao khac.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Diéu H trinh bay:

Ong 14 con rudt cia ong Piéu X va ba Thi H. Ong thira nhan ong co ky
nhén va lan tay vao hop ddéng chuyén nhuong quyen stt dung dat va gidy ban
nén nha ray lap ngay 11/01/2018. Thoi glan va dia diém ky nhan vao hai gidy to
noi trén dng khong nhé. Khi ky vao cac gidy to nay thi 6ng khong c6 doc noi
dung cua gidy to va cling khong hoi ong Piéu X, ba Thi H 1a ky vao gidy to gi.
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Vao thoi diém 6ng ky nhan vao gidy to thi 6ng c6 nghe ndi 1a dat dai gi d6
nhung ong khong hoi k¥ vi 6ng da 1ap gia dinh khong con chung sdng cung 6ng
Diéu X, ba Thi H. Con cac su viéc khac nhu giao tién, chi rdng hay cac thoa
thuan khac ong khong co tham gia, khong c6 ching kién. Béi v0i viée 6ng Diéu
X, ba Thi H yéu cau Toa an huy hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dét
lap ngay 11/01/2018, 6ng theo y kién cua 6ng Diéu X, ba Thi H va khéng co y
kién nao khéc.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Diéu Thi H trinh bay:

Ba 1a con rudt cua 6ng Piéu X, ba Thi H. Trong dién tich dat 11.944,8m*
tai thon 2, x D, huyén B, tinh Binh Phudc ba duoc bé me hira ting cho dién
tich dat 7 mét x 35 mét dé toi 1am nha sinh séng. Tuy nhién, bd me moi cho
bang miéng, khong c6 1am gidy to va ciing chua ban giao dat cho ba. Vao nim
2013, ba d3 1ap gia dinh. Nam 2014 thi ba 1am thu tuc tach s6 hd khau dén thon
Son Hai, xa Phudc Cat 2, huyén Cat Tién, tinh Lam Déng Khi b me ba ky két
hop dong chuyen nhugng voi 6ng Tran Son L, ba Nguyen Thi L, ba khong biét
viéc nay. Viéc bd me ba vay muon tién ctia ong Tran Son L, ba Nguyén Thi L
ba cling khong biét.

Tai san dang tranh chap giita bo me ba va 6ng L, ba L hién van do b me
ba quan 1y, st dung. Dién tich dat va tai san trén dat dang tranh chap bé me ba
khéng c6 chuyén nhuong cho 6ng L, ba L, viéc ky két hop dong chuyén nhuong
1a do bd me ba bi lira dbi ky vao nén t6i theo ¥ kién ctia bd me ba 13 yéu cau Toa
an giai quyet huy hop dong chuyen nhuong quyén str dung dat gitra ong L, ba L
v6i ong Piéu X, ba Thi H, yéu cau Ong L, ba L tra lai giay CNQSDD. Do ong
Bleu X, ba Thi H d3 lam don yéu cau doc 1ap gui cho Toa an, ba dong Vv voi yéu
cau cua ong Piéu X, ba Thi H nén ba khong ndp cho Toa an don yéu cau doc 1ap
cuta ba.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Diéu Thi H trinh bay:

Ba 1a con gai ciia ong Piéu X, ba Thi H. Nguon gbc cua dién tich dat
11.944,8m? thudc thira dit s6 20, to ban do sb 27 tai thoén 2, xa D, huyén B, tinh
Binh Phuéc 1a do ong Piéu X, ba Thi H khai pha tir ndim 1990. Trén dat trong
cdy diéu (trong ndm nao ba khong blet) nhu’ng nghe 6ng Piéu X, ba Thi H nai la
trong nam 1990 va khong c6 thay doi giong cay trong nao khac, van giit nguyén
cay diéu tir nam 1990 cho dén nay. Dién tich dat da dugc So Tai nguyén va Moi
truong tinh Binh Phudc cap gidy CNQSDD sé CS 01247, ky ngay 25/7/2016
dl’rng tén ho ong Piéu X. Dién tich dat nay dugc cap ddi tir gidy CNQSDD sb 14
ngay 16/6/2004. Hién nay, ba da lap gia dinh. Lap gia dinh vao ndm 2011 nhung
do khong c6 diéu kién nén vo chong ba van ¢ chung nha véi b me. Pén khoang
thang 8/2018 ba di lam cong nhan tai Binh Duong, thinh thoang mdi vé tham
nha. Dén ngay 24/2/2020 thi ba vé lai nha 6ng DPiéu X, ba Thi H sinh séng lai,
khong di lam Binh Duong nira. Khi bd me ba ky két hop dong chuyen nhuong
voi Ong L, ba L, ba van dang 1am ¢ Binh Duong nén khong biét viéc nay. Dén
gan tét nam 2020 khi ba vé tham nha thi 6ng Loc vao néi dua nha thi ba méi biét
viéc s6 do da sang tén cho 6ng L, ba L. Viéc bd me ba vay muon tién ctia 6ng L
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ba L, ba cting khong biét. Viée bd me ba téph ba ra khoi s6 ho khau gia dinh, b{‘;\
khong biét. Tai san dang tranh chap gitta bo me ba va 6ng L ba L hién van do bo
me ba quan ly, str dung.

Dbi véi dién tich dit 11.944,8m?” tai thon 2, xd D, huyén B, tinh Binh
Phudc va tai san trén dat, bd me ba khong c6 chuyén nhuong cho éng L ba L,
viée ky két hop dong chuyen nhuong 13 do bd me ba bi lira ddi ky vao. Mit
khac, tai thoi diém cdp dbi do dac chinh quy theo ban dd dja chinh mdi, diéu
chinh di¢n tich dat moi ca gia dinh ba théng nhat 13 tai san dong so hiru chung
va 1am dé nghj cap s6 chung ho gia dinh. Do do, ba, ba Piéu Thi H va 6ng biéu
Hla dong sO hiru tai san quyén st dung dat. Tuy nhién, dé tao thuan loi cho viéc
ky két hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat, ba Nguyen Thi L da thyc
hién viéc d6i s6 ho khau, cit bo thong tin cta ba va ba Dleu Thi H ra khoi s6 ho
khau. Gia dinh ba khong co y chi chuyén nhuong quyen sir dung dat cho ba L,
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ky két gitra ong Diéu X, ba Thi H
va ba L la hop dong gia tao. Hop dong nay da bi lua do6i, hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat khong dugc su dong ¥ cua cac thanh vién cé chung
quyén st dung dat da vi pham diéu cam cua phap luat. Do do, ba dong y theo y
klen ciia bd me ba yéu cau Toa an giai quyet huy hop dong chuyen nhuong
quyén sir dung dat gitra 6ng L, ba L v4i ong Piéu X ba Thi H, yéu cau Ong L ba
L tra lai gidy CNQSDD. Do 6ng Dleu X, ba Thi H da lam don yéu cau doc l1ap
gui cho Toa an, ba dong ¥ y voi yéu cdu cta 6ng Diéu X, ba Thi H nén tdi khdng
ndp cho Toa an don yéu cau doc 1ap cua ba.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Thi Ch trinh bay:

Niam 2014 ba co thoa thuan viéc mua ban diéu bong véi 6ng Diéu S ba
Diéu Thi Ch trén dién tich dat 0,7 ha tai Thén P, xi D, huyén B, tinh Binh
Phudc thoi han 19 nim véi sé tién 60.000.000 dong. Tuy nhién, thoi diém ba
mua diéu bong vo chong 6ng Diéu S di ban diéu bong cho nguoi khac nén giira
ba va 6ng S, ba Ch thoa thuan dén nim 2017 ba méi duge thu hoach. Khi mua
diéu bong ba di tra du tién cho 6ng Piéu S. Ngay 29/02/2016 ba va vo chong
6ng S, ba Ch lam gidy ban diéu bong. Tir khi mua diéu bong cta vo chong dng
Piéu S, ba di thu hoach dén mua diéu nam 2022. Trudc khi Toa an tién hanh
xem xét tham dinh thi khong c6 ai tranh chap véi ba. Poi véi yéu cau khai kién
cua Ngan hang, ba khong c6 y kién gi. Viéc mua ban diéu bong gitra ba va vg
chong ong Diéu S ba Piéu Thi Ch ty thoa thuin khong yéu cau Toa an giai

quye€t.

Tai Ban &n dén sy so' tham so 76/2022/DS-ST ngay 30/9/2022 ciia Toa dn
nhan dan huyén B, tinh Binh Phudc quyét dinh:

1/ Dinh chi xét xit d6i vi yéu cau khoi kién ctia Ngan hang TMCP Ngoai
thuong Viét Nam; Néu sau nay duwong sy khoi kién lai va thot hiéu khoi kién
van con thi s€ gidi quyét bang vu an khac.

2/ Khong chap nhan yéu cau doc 1ap cua nguoi co quyén lo1, nghia vu lién
quan 6ng Dicu S va ba bi€u Thi Ch ve viéc tuyén bo hgp dong chuyén nhugng
quyén st dung dat vo hiéu.
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3/ Khong chap nhan yéu cau doc lap cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan dng Diéu X va ba Thi H vé viéc tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dat vo hiéu.

4/ Khong chap nhén yéu cu doc 1ap cua nguoi co quycn loi, nghia vu lién
quan 6ng Piéu Y va ba Thi Sr vé viéc tuyén hay hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat.

5/ Khong chap nhan yéu cau doc 1ap cua nguoi co quycn loi, nghia vu lién
quan ong Piéu V va ba Thi Gh vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhugng
quyén sir dung dat”.

~ Budc 6ng Dicu S va ba Pieu Thj Ch tra lai cho 6ng Piéu V ba Thi Gh s6
tién chuyén nhuong 1a 50.000.000 dong (ndm muoi triéu dong).

Budc 0ng Piéu V va ba Thi Gh tra lai cho ong Piéu S ba Piéu Thi Ch
dién tich dat 812,2m” (dugc ky hiéu gdm cac diém 1, 6, B, C véi vi tri, toa do
dugc ghi nhén trén manh trich do dia chinh sO 401-08130-2020 ciia Cong ty
TNHH — MTV do dac ban do va trac dia cong trinh 401 13p ngay 06/8/2020)
cling tai san trén dat 1a can nha xay cap IV véi dién tich 104,7m? 16 cay diéu va

38 ciy ca phé duoc ghi nhan trong bién ban xem xét, tham dinh tai chd lap ngay
19/3/2020.

D061 vo1 yéu cau boi thuong thiét hai: Tach ra gidi quyét bang mot vu an
dan su khéc khi c6 yéu cau ctuia duong su.

6/ Khong chap nhan yeu cau doc 1ap cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan ong Nguyén Van B va ba Truong Thi Ph v€ viée “Tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat”.

Budc ong Dlea S vaba Piéu Thi Ch tra lai cho ong Ngayén Van B va ba
Truong Thi Ph s6 tién chuyén nhuong la 45.000.000 dong (bon muoi lam triéu
dong).

~ Bugc 6ng Nguyéh Van B va ba Truong Thi Ph tra cho ong Piéu S, ba

Diéu Thi Ch dién tich dat 1.252,0m? (duoc ky hiéu gdbm cac diem C, B, A, D voi
vi tri, toa d0 dugc ghi nhan trén manh trich do d’ia chinh s6 401-08130-2020 cua
Cong ty TNHH — MTV do dac ban d6 va tric dia cong trinh 401 lap ngay
06/8/2022) cung tai san c6 trén dat.

Déi véi yéu cau b§3i thuong thiét hai: Tach ra giai quyét bang mot vu an
dan sy khac khi c6 y€u cau cuia duong su.

Ngqéi ra, ban an con tuyén phan an phi, chi phi t6 tung, nghia vu thi hanh
an va quyeén khang cao cia cac duong su theo luat dinh.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 10/10/2022 ngudi €o quyén loi, nghia vu
lién quan ba Truong Thi Ph c6 don khang cdo yéu cau Toa an cap _phuc tham

sira ban an so tham theo hudng: Tuyén cong nhan giao dich 1a hop dong chuyén
nhuong gitra ba Phuong vai 6ng Diéu S, ba Biéu Thi Ch.
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- Ngay 10/10/2022 nguoi co quyen loi, nghia vy lién quan ong Piéu S, ba
Piéu Thi Ch c6 don khang cao yeu cau Toa an cap phuc tham chép nhan yéu cau
doc lap cua 6ng Piéu S va ba Piéu Thi Ch; Tuyén bd hop dong CNQSD dét sb
cong chimg 4171, quyén s6 01/2017/TP/CC — SCC/HPGD ngay 08/11/2017 tai
VP Cong chung Nguyen H vo6 hi¢u; Huy glay ching nhan QSD dat do So TN va
MT tinh Binh Phudc cap s6 CS01777, s6 bia CL 829220 cho ba Nguyen Thi L;
Cong nhan giao dich 1a cac hop dong chuyén nhugng quyen s dung dat bang
tay gitra vQ glu’a 6ng Diéu S, ba Piéu Thi Ch véi vo chong ong Diéu V, ba Thi
Gh; vo chong 6ng Diéu Ph, ba Thi H; vo chdng 6ng Nguyén Vin B, ba Truong
Thi Ph va viéc ban diéu bong cho ba Lé Thi Ch.

- Ngay 10/10/2022 nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Dleu V, ba
Thi Gh, c6 don khang cdo yéu cau Toa an cap phic thidm chadp nhan yéu cau doc
lap ctia ong Dicu \A ba Thi Gh, dé nghi tuyén cong nhéan giao dich la hop dong
chuyen nhuong quyén sir dung dat bang tay giita ong Piéu V, ba Thi Gh véi 6ng
Piéu S, ba Piéu Thi Ch; Huy gidy chimg nhén quyén sir dung dat do S6 TNMT
tinh Binh Phudc cadp GCNQSDD s6 CS01777, sb bia CL 829220 cho ba Nguyén
Thi L.

- Ngay 17/10/2022 ngudi c6 quyén loi, nghia vy lién quan 6ng Dleu Y, ba

Thi Sr ¢6 don khang cao yéu cau Toa an cap phuc tham chip nhan yéu cau doc
lap ctia 6ng Piéu Y, ba Thi Sr;

- Ngay 20/10/2022 nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Piéu X, ba
Thi H, ba D1eu Thi H ¢6 don khang cao y€u cau Toa an cap phuc tham chap
nhan yéu can doc 1ap tuyén vo hiéu dbi voi hop ddng chuyén nhuong QSD ‘dat
gitta 6ng Diéu X, ba Thi H ki v&i ba Nguyén Thi L ngay 11/01/2018 hop dong
dugc lap va cong chirng tai Van phong cong chung Nguyén H Bu Dang.

* Tai phién toa phiic tham:

Nguoi khang cdo van giit nguyén yéu cau khang céo

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phudc:

- Vé viéc tudn thu phap luat t?) tung: Qua trinh giai quyét vu an clia Toa an
tur khi thu Iy dén khi xét xir phtic tham cua Tham phan, Thu ky Toa an, Hoi dong
xét xr va cac duong su da tuan thu dung theo quy dinh cua Bo luat T6 tung dan
Su.

- Vé noi dung giai quyet vu an: Dé nghi HDXX can cur vao khoan 1 Piéu
308 cua BLTTDS; Khong chap nhan yéu cau khang cdo cia nhimg nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Truong Thi Ph; 6ng Diéu S, ba Diéu Thi Ch,
6ng Diéu Y, ba Thi Sr, 6ng Diéu V, ba Thi Gh, 6ng Diéu X, ba Thi H, ba Pidu
Thi H. Giir nguyén ban an déan sy so thim sb 76/2022/DS-ST ngay 30/9/2022 cua
Toa &n nhan dan huyén B, tinh Binh Phudec.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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Can ctr vao céc tai lidu, chimg ctr da dugce xem xét tai phién toa va két qua
tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xur thay rang:

[1] V& tha tuc t6 tung: Pon khang céo cta nhimg nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan: Ba Truong Thi Ph; dng Piéu S, ba Piéu Thi Ch, 6ng Piéu
Y, ba Thi Sr, 6ng Diéu V, ba Thi Gh, 6ng Diéu X, ba Thi H, ba Biéu Thi H lam
trong thot han luat dinh, c¢6 hinh thirc, nd1 dung va pham vi khang cdo phu hop
vo1 quy dinh tai céac Diéu 271, 272 va 273 cta BLTTDS nam 2015 nén duoc
xem xét giai quyét theo trinh ty phuc tham.

[2] Xét yéu cau khang céo cta 6ng Piéu X, ba Thi H va ba Piéu Thi Hién
vé viéc tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngay
11/01/2018 v6 hiéu, thay rang:

[2.1] V& hinh thirc ctua hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit duoc
cong ching s6 0145, quyén s6 01/2018/TP/CC-SCC/HPGD ngay 11/01/2018 tai
Vin phong cong ching B (Nay la Vin phong cong ching Nguyén H) dugc thuc
hién dung quy dinh vé hinh thirc ciia hop dong.

[2.2] Vé ndi dung cua hop dong: Ong Piéu X, ba Thi H thira nhan thira
dat s 20, to ban d6 sb 27 vé6i dién tich dt 11.944,8m? tai thon 2, xa D, huyén
B, tinh Binh Phudc d dugc S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Binh Phude cap
gidy chung nhan quyén st dung dat sé CS 01247 ngay 25/7/2016 dtng tén ho
6ng Piéu X. Qua trinh giai quyét vu an va tai phién tdoa 6ng X, ba H xac nhan
vao thoi diém ky két hop dong ngay 11/01/2018 dién tich dat néi trén khong bi
tranh chap, khong bi ké bién dé bao dam thi hanh 4n. Nhu vay, viéc ong X, ba H
thoa thuén, ky két viéc chuyén nhuong quyén st dung dat néi trén 1a hop phap
khong vi pham phap luat, khong trai dao dirc xa hoi.

Bi don ba L, ong Loc trinh bay ngay 11/01/2018 6ng ba c6 nhin chuyén
nhuong dién tich dit 11.944,8m? thudc thira dat s6 20, t& ban d6 s 27 tai thon 2,
xa b, huyén B, tinh Binh Phudc véi gia 500.000.000 dong. Hai bén di giao nhan
tién chuyén nhuong, ky két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat lap
ngay 11/01/2018 va dugc cong chimg, chimg thyc tai Van phong cong ching B
(nay la Van phong cong chimg Nguyén H). Ba L, 6ng Loc cho rang viéc chuyén
nhuong quyén su dung dat ciia ong ba 1 hop phap. Tai phién toa, nguoi dai dién
theo uy quyén cta 0ng X, ba H khai nhan hop dong chuyén nhuong quyen su
dung dat ngay 11/01/2018 1a hop dong gla cach nham muc dich che dau hop
dong vay tién giita vo chong 6ng X, ba H va ba Nguyén Thi L. Loi trinh bay cua
nguoi dai dién theo uy quyén khong duoc bi don thira nhan. Nhu vay, nghia vu
ching minh thudc vé ba H, éng X.

Qué trinh giai quyét vu an tai cip 50 tham va phuc tham ngudi dai dién
theo uy quyén cta 6ng X, ba H trinh bay sd tién 500.000.000 dong nhan tir ba L
la t1en vay khong phai 13 tién chuyén nhuong. Tuy nhién, nguoi dai dién theo uy
quyén ctia 6ng X, ba H khdng cung cap duoc tai liéu, chimg ctr dé chimg minh
cho 10i trinh bay ctia minh. Trong khi d6, bi don ba L cung cap dugc gidy ban
dat nén nha rdy. Trong gidy ban dt nén nha riy c6 ghi nhan ndi dung: “..véi
gid 500.000.000d dd giao di tién sang nhwong” (bat luc s6 215) va 6ng X, ba H
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va 6ng Piéu H déu thira nhan c6 ky nhan vao gidy ban dat nén nha ray (bat luc
s6 234, 338). Nhu vay, HDXX c6 du cin ctr xac dinh giita 6ng X, ba H va ba L
khéng c6 quan hé vay sb tién 500.000.000 dong vao ngay 11/01/2018 nén 1oi
trinh bay cta nguoi dai dién theo uy quyén cia 6ng Piéu X, ba Thi H 1a khéng
c6 co so chap nhan.

Ngoal ra, nguoi dai dién theo uy quyén cta 6ng X, ba H cho rang hop
ddng chuyén nhuong quyen st dung dat ngay 11/01/2018 dugc ky két giita Ong
X, ba H va ba L 1a hop dong gia cach nén yéu cau Toa 4n tuyén bd hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 11/01/2018 1a vo hi€u. Theo 101 khai
cta nguoi dai dién theo uy quyén ciia 6ng X, ba H thi hop dong gia cach nay
duoc ching minh bang viéc ba H, dng X chua ban giao dién tich dat 11.944,8m*
clng tai san trén dét cho ba L, 6ng Loc ma hién nay ong X, ba H van dang quan
ly, sir dung. X¢t, tai khoan 1 Piéu 3 cta hop dong chuyen nhuong quyén su
dung dat ngay 11/01/2018 ghi nhan: “Bén A (tirc la ng Diéu X, ba Thi H va anh
Diéu H) c6 nghia vu ban giao thira dét néu tai Diéu I ciia Hop déng .....cho bén
B (tirc la ba Nguyen Thi L) vao thoi diém ky két hop dong”. Trong hop dong
chuyén nhugng quyén st dung dat ngay 11/01/2018 khong 6 diéu khoan thoa
thuan vé diéu kién huy bo hop dong. Tai khoan 1 Piéu 423 ciia Bo luat Dan su
quy dinh: “1. Mgt bén c6 quyén hity bé hop dong va khéng phdi boi thuwong thiét
hai trong truong hop sau day: a) Bén kia vi pham hop déng la diéu kién hiiy bo
ma cdc bén da théa thudn; b) Bén kia vi pham nghiém trong nghia vu hop dong;
c¢) Truong hop khac do ludt quy dinh”. Nhu vay, viéc 6ng X, ba H khéng ban
giao tai san chuyén nhuong cho ba L quan 1y, sir dung 1a viéc bén chuyén
nhuong khong thyc hién mot trong cac nghia vu cua bén chuyen nhuong trong
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va khong phai la diéu kién dé hay
bo hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va dong thoi khong phai 1a cin
ctr dé chimg minh 13 hop dong gia tao.

Tai phién toa phiic tham ngudi dai dién theo Gy quyén ciia 6ng X, ba H
trinh bay dién tich dat 11.944,8m” thudc thira dat s6 20, t& ban dd sd 27 tai thoi
diém cap gidy CNQSDP (nam 2016) thi quyén st dung dat dugc cap cho céc
thanh vién trong gia dinh duoc ghi nhan trong s6 ho khau sé 00475 (ky ngay
18/5/2003) gom c6 ba H, ong X, 6ng Diéu H, ba Piéu Thi H va ba Biéu Thi H.
Tuy nhién, khi 6ng X, ba H ky két hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat
vao ngay 11/01/2018 nhung lai khong c6 ¥ kién cua dong sO hiru tai san la ba
Piéu Thi H va ba Piéu Thi H. Truoc khi ky két hop dong chuyén nhuong quyen
su dung dat thi ba L da tién hanh d6i s6 ho khau méi véi 03 thanh vién trong so
ho khau (trong d6 da tach ba Diéu Thi H va ba Piéu Thi H ra khoi s6 ho khau)
va viéc doi s6 ho khau duoc 1am trong ngdy 11/01/2018 nhung Cong an xi da
lti lai ngay cap s6 ho khéu 1a ngay 09/01/2018 dé hop phap hoa viée ky két hop
dong chuyen nhugng quyén st dung dat. Do do, nguoi dai dién theo uy quyén
ctia ong Piéu X, ba Thi H cho rang hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
ngay 11/01/2018 duoc ky két giita 6ng X, ba H va ba L 1a vo hiéu thé hién qua
viéc ba Piéu Thi H va ba Diéu Thi H khong dugc thé hién quyén dinh doat tai
san.
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Loi trinh bay nay khong dugc bi don ba Lan, 6ng Loc thira nhan. Mt
khac, qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa nguoi dai dién theo uy quyén
ctua 06ng X, ba H thitra nhan ba H, 6ng X khong cung cap dugc tai liéu, ching cur
ching minh ba L 1a nguoi thuc hién viée d6i s6 ho khau cua Ong X, ba H ciing
nhu viée i lai ngay d6i sé ho khau. Nguoi dai dién theo uy quyén cua 6ng X,
ba H ciing thira nhan ba H, 6ng X khong cung cip duoc tai liéu, chimg cr chimg
minh viéc d6i s6 ho khau néi trén la dé nham tao diéu kién thuén loi cho viée ky
két hop dong chuyen nhu’O’ng quyén sir dung dat. Do d6, 10i khai ciia nguoi dai
dién theo Gy quyén cua 6ng X, ba H khong c6 co so chip nhén.

[2.3] Pbi voi ba Piéu Thi H va ba Diéu Thi H ¢6 quan hé huyét thong vai
ba Thi H, 6ng Pié¢u X. Tuy nhién, qua trinh giai quyét vu an ba Piéu Thi H thira
nhan tor ndm 2013 ba 13p gia dinh va nam 2014 ba da lam tha tuc nhap hd khau
tai thon Son Hai, x4 Phudc Cat 2, huyén Cat Tién, tinh Lam Pong (bat luc sb
500). Tai phién toa, ba Piéu Thi H thira nhan ba 14p gia dinh nim 2011, nim
2015 thi di 1am & Binh Duong, dén ndm 2018, nam 2019 thi vé lai nha éng X, ba
H séng chung. Nhu vay, tai thoi diém cap gidy CNQSDD (nim 2016) thi ba
Piéu Thi H va ba Piéu Thi H khong c6 séng chung véi 6ng Diéu X, ba Thi H.

Mit khéc, theo 161 khai cta ba Thi H thi dién tich dat 11.944,8m? thudc
thira dat s6 20, to ban d6 s6 27 do 6ng ba khai pha tir nam 1990 va trong nim
1990 6ng ba tién hanh trong ciy diéu va quan 1y sir dung dén thoi gian nay
khong thay do6i gidng cay trong nao khac. Ba Piéu Thi H, sinh nim 1998, ba
Piéu Thi H, sinh nam 1990. Nhu vay, tai thoi dlem ong X, ba H khai pha di¢n
tich dat nay thi ba Hién va ba Huong con nho tu01 khong c¢6 cong khai pha tao
lap tai san. Ba Hién va ba Huong khong cung cip tai liéu, ching cir chimg minh
c6 dong gdp cong stc vao viée tao 1ap, duy tri, phat trién tai san nay dé tao
thanh tai san chung cua cac thanh vién gia dinh. Nhu vay, ba Huong va ba Hién
khéng thudc truong hop duoc quy dinh tai khoan 29 Piéu 3 cua Luat Pat dai
nim 2013. Do d6 10i trinh bay cta nguoi dai dién theo Gy quyén cta 6ng X, ba
Hoa va ba Hién khong c6 cin ctr chap nhan.

[2.4] Tai phién toa ngudi dai dién theo uy quyen cua Ong X, ba H thtra
nhan tai thoi diém ky két hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat 6ng X, ba
H c6 du nang lyc hanh vi dan sy, c6 di minh man dé thuc hién céc giao dich.
Nguoi dai dién theo ity quyén ctia 6ng X, ba H thira nhan 6ng X, ba H nhan thic
dugc gléy td 6ng ba ky két 1a hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét va
viée ky két nay 1a tu nguyén, khong ai ép budc. Do do, co du co so xac dinh viée
chuyen nhuong quyén su dung dat gitra 6ng X, ba H va ba L dap ung du cac
diéu kién dé hop dong co hi¢u lyc phap luat. Do do, dbi voi yéu cau tuyén bd
hop ddng chuyén nhuong quyén su dung dat lap ngay 11/01/2018 1a v6 hi¢u
khéng c6 co so chip nhan. Toa an cip so tham khong chip nhan yéu cau doc 1ap
ctia 6ng X, ba Hoa va ba Piéu Thi Hién 13 ¢6 cin ct ding theo quy dinh cia
phap luat. Nhu vay, khing céo ctua 6ng X, ba H va ba Diéu Thi Hién khong
dugc Hoi dong xét xtr chap nhan.
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[3] Xét yéu cau khang céo cua 6ng S, ba Ch vé viéc tuyén bd hop dong
chuyen nhuong quyén st dung dit 14p ngay 08/11/2017 vo6 hiéu, HDXX thay
rang:

[3.1] Xet hinh thirc cua hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat dugce
cong chimg s6 04171, quyén sé 01/2017/TP/CC-SCC/HPGD ngay 08/11/2017
tai Van phong cong chu’ng B (Nay la Vin phong cong chimg Nguyén H) thuc
hién dung quy dinh vé hinh thirc ctia hop dong.

[3.2] Vé ndi dung cta hop dong Qua trinh giai quyet vu an va tai phién
toa Ong S ba Ch thira nhan thira dat s6 30, to ban d6 s6 02 voi dién tich dat
6.899,3m? tai Thon b, xi b, huyén B, tinh Binh Phudc da dugc UBND huyén
B, tinh Binh Phudc cép giéy chung nhén quyén str dung dat s6 CHO1336 ngay
15/9/2016 dtng tén hd 6ng S, ba Ch. Tai phién toa, phia 6ng S, ba Ch xac nhan
vao thoi diém ky két hop dong ngay 08/11/2017 dién tich dat néi trén khong bi
tranh chap, khong bi ké bién dé bao dam thi hanh an. Nhu vy, viéc 6ng S, ba
Ch thoa thuan, ky két hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat noi trén 1a
hop phap khong vi pham phap luat, khong trai dao duc xa hoi.

Tai phién toa, dai di¢n theo uy quyén caa 6ng S, ba Ch va ngudi bao v¢
quyen loi ich hop phéap cua 6ng Piéu S, ba Dleu Thi Ch cho rang cac bén tranh
chap khong chimg minh duoc viéc giao nhan sé tién chuyén nhuong quyén sir
dung dat, phia 6ng S, ba Ch khdng ¢6 viéc ban giao quyén sir dung dat cho ba L.
Do d6, hop dong chuyen nhugng quyen str dung dat 1ap ngay 08/11/2017 1a hop
ddng gia tao dé che dau hop dong vay tién.

Bi don ba L, 6ng Loc va nguoi dai dién theo uy quyén cho éng L, ba L
trinh bay ngay 08/11/2017 ong L, ba L c6 nhén chuyen nhuong dién tich dat
dién tich dat 6.899 3m thudc thira dat sd 30, to ban dd sb 02 tai Thon D, xa D,
huyén B, tinh Binh Phudc véi gia 300.000.000 dong. Hai bén di giao nhan tién
chuyén nhuong, ky két hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat lap ngay
08/11/2017 va dugc cong ching, chimg thyc tai Véan phong cong chimg B (nay
la Van phong cong chimg Nguyén H). Bi don cho rang viéc chuyén nhuong
quyén sir dung dat cta ong ba 1a hop phap.

Qua trinh giai quyét vu 4n, tai phién toa 6ng S, ba Ch va nguoi dai dién
theo Uiy quyén cua 6ng S, ba Chen khong thira nhan da nhan sé tién 300.000.000
dong chuyén nhuong tir ba L, phia ba L ciing thira nhan khéng chimg minh duoc
viéc ba L di giao s tién 300.000.000 ddng cho 6ng Diéu S, ba Piéu Thi Ch.
Tuy nhién, éng Piéu S, ba Piéu Thi Ch xac nhan vao ngay 08/11/2017 c6 nhan
ctia ba Nguyén Thi L sb tién 64.000.000 dong va dng Diéu S, ba Diéu Thi Ch
cho rang day la sé tién vay nhung 6ng Piéu S, ba Piéu Thi Ch xac nhan dng ba
khong c6 tai liéu, ching ctr chimg minh ngay 08/11/2017 c6 giao dich vay tién
giita 6ng ba va ba L va sb tién dng ba nhan tir ba L 14 khoan tién vay. Mat khéc,
6ng S, ba Ch thira nhan sau khi ba L giao tién cho 6ng ba giao gidy CNQSDPD va
cac bén c6 ky gidy to tai Van phong cong chimg B. Ong S, ba Ch xac nhan viéc
Ky gidy to tai Van phong céng ching B 14 tu nguyén, khdng bi ép budc. Qué
trinh giai quyét vu &n, 6ng S, ba Ch khai nhan tai Van phong cong ching 6ng ba
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Ky vao gidy to dé ay quyén vay tién (bdt luc s6 237), 1a dé thé chép, cam cb gidy
CNQSDD. Tai phién toa, 6ng ba khai nhan trude khi ky giay to thi Van phong
cbng ching cé doc ndi dung giay to cho 6ng ba nghe nhung 6ng ba khéng hiéu
ndi dung.

Tai phién toa 6ng S, ba Ch thira nhan trude khi thyc hién giao dich véi ba
L thi ong ba cling da the chap, cam c6 giay CNQSDD d¢ vay tien cua ba
Nguyén Thi Ba. Ba Ba cling xac nhan 16i khai nay (bat luc so6 348).

Qua trinh giai quyét vu an tai cAp phlc thim nguoi dai dién theo ty quyén
cia 6ng S ba Chen dé nghi Toa an triéu tap ba Nguyén Thi Ba voi tu cach Ia
ngudi 1am ching. Tai phién tda phic tham ba Ba trinh bay 15i khai ciia ba trudc
day tai Toa an cap so tham 1a khong khach quan, do bi chi phdi, tic dong, mua
chudc cta dng L, ba L, chdng ba bi bénh nén ba khai qua loa. Ba Ba cho rang
chinh ba 12 nguoi gidi thiéu cho vo chong 6ng S, ba Ch vay tién ctia 6ng L, ba L.
Khi 8ng S yéu cau vay s6 tien 100.000.000 dong dé chita bénh thi ba L dong y
va noi ra Van phong cong ching lam hop dong, thuc t& khong noi rd va giai
thich cho 6ng S ba Chen hiéu r6 déy la hop dong chuyen nhuong mua ban ma
noi ctr Ky di réi mai lay duoc tién. Lic ban giao sb tién 64.000.000 dong ciing
c6 mit ba Ba & do, 6ng S, ba Ch khdng nhan bat ky khoan tién nao khéc, 1oi
trinh bay nay hoan toan mau thuan véi 1oi khai trudc day tai cip so tham. Mic
du vay, ba Ba cling khong dua ra duogc tai liéu chung ctt chiung minh cho loi
trinh bay tai cip phlc thim 1a c6 cin ci. Mit khéac, chinh éng S, ba Ch ciing
thira nhan truge khi lam hop dong chuyén nhuong véi bi don thi dng S, ba Ch
cing da thé chip, cam co giay CNQSDD dé vay tlen cua ba Nguyen Thi Ba,
diéu nay phl hop véi gidy cam sd do ba Ba cung cip cho Toa &n tai cap phic
tham. Do d6 10i trinh bay ciia ba Ba khong c6 can ctr chap nhan.

Ngoai ra, 6ng S, ba Ch cing thira nhan ngay 28/7/2017 6ng ba da thuc
hién thoa thuan, ky két viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat véi 6ng Diéu V,
ba Thi Gh (trudc ngay thoa thuan, thuc hién giao dich véi ba L). Ong Piéu S, ba
Piéu Thi Ch thira nhan tai thoi diém thyc hién thoa thuan véi ba L 6ng ba cé du
nang lyc hanh vi dan sy, 6ng ba du minh man, tinh to khi thoa thuan, ky két
hop dong. Nhu vay, ¢6 di co s¢ Xac dinh 6ng Piéu S, ba Piéu Thi Ch hoan toan
nhan thtrc dugc su khac nhau ctua viéc vay tién va viéc chuyén nhuong QSDb
cling nhu hau qua cia viéc vay tién va viéc chuyén nhuong QSDD. Pdong thoi,
ong S, ba Ch ciing khong cung cap duoc tai lidu cu thé dé chimg minh y chi cua
ong ba khi ky hop dong khong phai 1a chuyén nhuong quyén sir dung dat ma chi
nham muc dich vay tién. Nhu vay, c6 du cin ctr xac dinh viée thoa thuan chuyen
nhuong quyén st dung dit giira 6ng Piéu S, ba Piéu Thi Ch va ba Nguyén Thi
L 13 c6 that. Do d6, 10i khai ciia 6ng S, ba Ch vé viéc ky két hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat dé che dau viéc vay tién 1a khong co co so.

Tai phién toa, dai dién theo uy quyén cta dng S, ba Ch va nguoi bao vé
quyén va loi ich hop phap cho 6ng S, ba Chen cho rang hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat 1ap ngay 08/11/2017 vo hiéu thé hién & viéc 6ng S,
ba Ch chua ban giao dién tich dat 6.899,3m? cung tai san trén dit cho ba L, 6ng

26



Loc ma hién nay 6ng S, ba Ch Van dang quan ly, sir dung. Ngoai ra, dién tich dat
ctia Ong S, ba Chen co nguon goc dugc Nha nude giao dat cho ngudi thude dién
ngudi dong bao dan toc thiéu s0 ¢6 hoan canh khé khan (theo Chuong trinh
134), duoc Nha nuéc cip dat 6n dinh ho trg sinh song nén chi dugc chuyén
nhuong sau 10 nam ké tir thoi diém duogc cap so.

Theo tai liéu c6 tai hd so thé hién nguon goc dién tich dat ong S, ba Chen
dang ky cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat c6 ngudn gbc tu khai phd nim
2002, ngudi dai dién va nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho 6ng S, ba
Ch khoéng cung cap tai liéu ching ctr ndo khac chimg minh cho 10i trinh bay cia
minh. Do d6 101 trinh bay cua 6ng S ba Chen, nguoi dai dién theo ty cta 6ng S
ba Chen va ngudi bao vé quyén va loi ich hop phép cho 6ng S ba Chen khong c6
can cir nén khong duoc HDXX chép nhan.

Nhu véy, viéc dng S, ba Ch khong ban giao tai san chuyén nhuong cho ba
L quén ly, sir dung 13 viéc bén chuyén nhuong khong thue hién mét trong cac
nghia vu cua bén chuyen nhuong trong hop dong chuyen nhuong quyén st dung
dat va khong phai la diéu kién dé huy bo hop déng chuyén nhuong quyén su
dung dat va dong thoi khong phai la can cir dé chting minh 13 hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat 1a hop dong gia tao.

Qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa 6ng S, ba Ch, ngu’oi dai dién
theo y quyén cua bi don déu thira nhén trén dién tich dat 6.899,3m? c¢6 01 cin
nha xay va cay trong c6 trén dat. Nguoi bao vé quyen lot ich hop phap cho 0ng
S, ba Ch cho ring hop ddong chuyén nhuong quyén sur dung dat lap ngay
08/11/2017 khdng ghi nhén ndi dung chuyen nhuong quyén sir dung dat, khong
chuyen nhuong tai san gin lién véi dit. Con bi don cho riang 6ng ba nhan
chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat.

Xét thay, tai san co trén dién tich dat chuyén nhuong 13 loai tai san gan lién
v6i dat khong thé di chuyén duge. Tai phién toa 6ng S, ba Ch xac nhan ong ba
c6 thoa thudn viéc chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat
v6i vo chong ong Piéu V, ba Thi Gh, vo chong ong Nguyén Vin B, ba Truong
Thi Ph va vg chong ba Thi H, 6ng Dicu Ph. Theo cac tai ligu do 6ng Dicu V, ba
Th1 Gh va ba Truong Thi Ph cung cap thi cac gidy to chuyén nhuong co tiéu dé

glay hop ddng sang nhuong dat nén nha lap ngay 28/7/2017, gidy sang nhugng
dat mat duong lap ngay 21/12/2017 va gidy ban dat mat duong lap ngay
15/10/2017” va trong cac noi dung cua gidy sang nhuong nay ciing chi dé cap
viéc chuyén nhuong dién tich dat, khong c6 dé cap dén viéc chuyén nhuong tai
san co trén dat. Tuy nhién, tai phién toa 6ng S, ba Ch, ong V, ba Gh, ba Truong
Thi Ph déu thira nhan cic bén c6 thoa thuan chuyén quyén sir dung dat va tai san
c6 trén dat (cdy lau nam).

Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 405 ctia B luat Dan sy thi 6ng S, ba Ch 1a
ngudi dua ra hop dong theo mau phai chiu bat loi khi giai thich diéu khoan dé.
Pong thoi, ddi chiéu véi cac giao dich tuong tu ¢ cung thoi diém tuong tu thi c6
du can ctr xac dinh viée thoa thuén chuyén nhuong gitra Ong S, ba Chvaba L la
bao gém chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat. Do do,
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yéu cau cua nguoi bao vé quyén, loi ich hop phép cua 6ng S, ba Ch khong c6 du
co s& chap nhan.

Tir nhitng cin c& néu trén, xét thiy Toa an cip so thim khong chdp nhan
yéu cau doc 1ap cua 6ng Piéu S va ba Piéu Thi Ch 14 ¢ can cir ding theo quy
dinh cua phap luat. Do d6, HDXX khong chip nhan yéu cau khang cdo ctia dng
Diéu S, ba Diéu Thi Ch.

[4] Xeét yéu cau khang cao cua 6ng Piéu Y, ba Thi Sr vé viéc tuyén huy
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 03/01/2018, thay rang:

[4.1] V& hinh thirc ctia hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap
ngay 03/01/2018 dugc coéng chimg sd 0063, quyén sd 01/TP/CC-SCC/HPGD
ngay 03/01/2018 tai Van phong cong chimg Binh Phuéc giita 6ng Diéu Y, ba
Thi Sr va ba Nguyén Thi L thuc hién ding quy dinh vé hinh thirc theo quy dinh
ctia phap lut vé dat dai.

[4.2] V& noi dung cia hop dong: Qua trinh giai quyét vu an ong Piéu Y
ba Thi Sr thira nhan thira dat s6 126, to ban d6 s6 32 voi dién tich dit 1053,5m’
tai thon 7, xa D, huyén B, tinh Binh Phudc dé duoc UBND huyén B, tinh Binh
Phudc cap gidy ching nhan quyen str dung dat s6 CH 00850 ngay 24/7/2012
dung tén ho ong Piéu Y. Ong Piéu Y, ba Thi Sr xac nhan vao thoi diém ky két
hop dong ngay 03/01/2018 dién tich dat ndi trén khong bi tranh chap, khong bi
ké bién dé bao dam thi hanh an. Nhu vy, viéc ong Diéu Y, ba Thi Sr thoa
thuan, ky két viéc chuyén nhuong quyén st dung dat noi trén 1a hop phap khong
vi pham phap luét, khong trai dao duc xa hoi.

[4.3] Qua trinh giai quyet vu an 6ng Piéu Y, ba Thi Sr cho rang khi ky két
hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat ngay 03/01/2018 6ng ba bi Itra dbi.
Khi ky két hop dong chuyén ‘nhuong quyén sir dung dat ong Bleu Y, ba Thi Sr
cho rang day 1a gidy (hop dong) vay tai san (tién), co cam cb gidly CNQSDD
gitra 6ng ba va ba L.

Xét thdy, tai bién ban lay 10i khai ngay 13/8/2019, 6ng Diéu Y, ba Thi Sr
khai nhan 6ng ba vay ctia ba Nguyén Thi L sé tién 120.000.000 dong, tai Vian
phong cong chimg & Pong Xoai ba Nguyén Thi L di dua cho vo chong 6ng
Diéu Y, ba Thi Sr s tién 120.000.000 dong va ky nhan gidy to (but luc sd 124).
Tai phién toa, ba Thi Sr, dng Piéu Y luc thi khai nhan ong ba vay tién cua ba
Nguyén Thi L, nhung khong biét vay bao nhiéu, lic thi khai nhan ba Nguyén
Thi L dua cho 6ng ba 30.000.000 dong, luc thi khai nhan ba Nguyén Thi L
khong dua s6 tién nao. Nhu vay, 10i khai ctia 6ng Diéu Y, ba Thi Sr khong thong
nhat thé hién viéc gian déi. Tai khoan 2 Diéu 91 cua Bo luat T tung Dan sy quy
dinh: “Duong su co yéu cau Toa dn bdo vé quyén va loi ich hop phap cua minh
phai thu thap, cung cap, glao nop cho Toa dn tai lidu, chirmg cir dé chimg minh
cho yéu cau do la co can cir va hop phap”. Tuy nhién, dng Dleu Y, ba Thi Sr
khong cung cép dugc tai liéu, ching ctt chimg minh viéc vay tién gitta 6ng Diéu
Y, ba Thi Sr va ba Nguyén Thi L.
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Mit khéc, 10i trinh bay ctia 6ng Diéu Yén, ba Thi Srai khong dugc bi don
thira nhan vé Viéc vay tién. Bi don trinh bay 6ng ba c6 nhan chuyén nhuong dién
tich dat 1053,5m? thudc thira dat sb 126, to ban d6 sb 32 tai thon 7, xd b, huyén
B, tinh Binh Phudc da duoc UBND huyén B, tinh Binh Phudce cap gidy ching
nhan quyén sir dung dat s CH 00850, ky ngay 24/7/2012 dung tén ho 6ng Piéu
Y véi gia 120.000.000 dong. Do 6ng Piéu Y, ba Thi Sr vay tién cua ong Truong
Xuan Thanh (cu trd tai phuong Tan Phu, DPdng Xoai, Binh Phudc) nén vo chong
ba Nguyén Thi L, 6ng Tran Son L dua cho 6 ong Diéu Y, ba Thi Sr sb tlen chuyén
nhuong 120.000.000 déng, sau d6 ong Piéu Y, ba Thi Sr tra tién cho 6ng
Truong Xuan Thanh r6i chd 14y gidy CNQSDD va ky két hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dat (bat luc sb 334). Loi khai ctia bi don phu hop véi 101
khai ctia nguoi lam chung ong Diéu Jéng (but luc sb 349) va phu hop véi ndi
dung cta gidy ban dat nén nha tho cu (but luc s6 214). Nhu vay, c¢6 dil can cir
xéac dinh viéc ba L c6 dua tién chuyén nhuong cho ong Diéu Y, ba Thi Sr 1a c6
that.

Ngoai ra, tai phién toa so thim 6ng Yén, ba Srai khai nhan ong ba va
nhitng ngudi con khong biét chir nén khong biét dugce ndi dung cia cac gidy to
6ng ba cung nhirng nguoi con cua 6ng ba ky tai Van phong cong ching Binh
Phudc 1a gidy to gi. Tuy nhién, qua trinh giai quyét vu an, Ong Picu R (1a con
trai ciia 6ng Piéu Y, ba Thi Sr) tu viét ban ty khai, con 6ng Diéu Q (la con trai
ctia 6ng Piéu Y, ba Thi Sr) thira nhan dng doc dugc chir nén viéc ba Thi Sr, dng
Piéu Y cho rang viéc ong ba khong biét noi dung ctia hop doéng vo chong 6ng ba
ky két 1a hop dong gi 1a khong c6 co sé. Ong Diéu Y, ba Thi Sr cling khong c6
tai liéu, chimg cir chimg minh 6ng ba bi lura déi khi ky két hop dong chuyen
nhuong quyén sir dung dat. Ngoai ra, ba Thi Sr, dng Piéu Y x4c nhan vo chong
ong ba di minh man tinh tdo nhan thirc dugc hanh vi ciia minh. Vi vay, viéc 6ng
Picu Y ba Thj Sr cho rang ong ba bi lira doi khi ky két hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat 1a khong c6 co s0 chap nhan. Nhu vay, c¢6 du co so xac dinh
viéc chuyén nhuong quyén st dung dat gilta ba L va vg chong 6ng Piéu Y ba
Thi Sr dap tmg du cac diéu kién dé hop dong c6 hiéu luc phap lut.

Viéc ong Yén, ba Srai khong ban giao dat cho ong Loc, ba Lan quan 1y,
su dung 1a viéc bén chuyén nhuong chua thue hién mot trong cac nghia vu cua
hop doéng chuyén nhuong quyén st dung dat da dugc thoa thuan tai khoan 1
Diéu 3 cua Hop dong chuyen nhuong quyen su dung dat lap ngay 03/01/2018
khong phai 1a diéu kién dé huy bo hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dit.

Tu nhiing can ctr néu trén, xet thdy Toa an cip so thim khong chdp nhan
yéu cau doc lap cua 6ng Yén, ba Srai la c6 can ctr dung theo quy dinh cua phap
luat. Do d6, HDXX khong chap nhan yéu cau khang cao cua 6ng Yén, ba Srai.

[5] Xét yeu cau khang céo cua 0ng Dleu V, ba Thi Gh vé viéc yéu cau
cong nhan hop doéng chuyén nhuong quyén sir dung dat l1ap ngay 28/7/2017,
thay rang:

[5.1] Xét hinh thirc ciia hop déng chuyén nhuong quyén str dung dat lap
ngay 28/7/2017, 6ng V, ba Gh, 6ng S va ba Chen déu thira nhan viéc thoa thuan
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chuyén nhuong quyén sir dung dat ctia cac bén co lap gidy to tay, c6 xac nhan
cua Ban quan ly thon nhung khong cong chimg, chimg thyuc theo quy dinh. Ong
V, ba Gh, 6ng S va ba Chen déu thira nhan ngoai gidy hop dong sang nhuong
dat nén nha 1ap ngay 28/7/2017 do 6ng Diéu V giao ndp cho Toda an thi cic bén
khéng c6 1ap hop dong nao khac. Nhu vy, viéc chuyén nhuong dit giira 6ng
Piéu V, ba Thi Gh va éng Piéu S, ba Piéu Thi Ch dugc 1ap thanh vin ban
nhung khong duge chimg thuc cta co quan Nha nuée ¢ tham quyén 13 vi pham
quy dinh vé hinh thirc theo quy dinh ctia phap luat vé dét dai.

[5.2] Qua trinh giai quyét vu an ong Diéu V, ba Thi Gh, 6ng Piéu S va ba
Piéu Thi Ch déu thira nhan tai thoi diém thoa thuan chuyén nhuong dién tich dat
10 mét ngang x chiéu dai hét dat (80 mét dai) nam trong dién tich dat 6899,3m?
thudc thira dat sd 30, to ban dd s 2 tai Thén D, x3 P, huyén B, tinh Binh Phudc
da duoc cap gidly CNQSDD s6 CHO1336, ky ngay 15/9/2016 do UNDD huyén
B cip dimg tén ho 6ng Diéu S, ba Piéu Thi Ch vai gia 50.000.000 dong. Viéc
thoa thuan gitra cac bén la tu nguyén, cé déy da nang luc hanh vi dan su, nhan
thire dugc hanh vi ciia minh 14 chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan
lien véi dat.

Sau khi ky gidy chuyén nhuong cac bén gdm ong Piéu V, ba Thi Gh da
ban giao tién chuyén nhuong va da duoc 6ng Piéu S, ba Piéu Thi Ch ban giao
dién tich dat chuyén nhuong. Can ctr vao khoan 2 Diéu 92 cua Bo luat T tung
dan sy xac dinh day 1a tinh tiét cac duong sy khong phai ching minh. Nhu vay,
c6 du cin ctr xac dinh viéc chuyén nhuong quyén st dung dat cua dng Piéu V,
ba Thi Gh va 6ng Diéu S, ba Diéu Thi Ch 1a c6 that.

Tai phién toa, 6ng Diéu V, ba Thi Gh trinh bay cac bén khong lam thu tuc
sang tén gidy CNQSDP dugc vi gidly CNQSDD s6 CH01336 ngay15/9/2016 do
UNDD huyén B cap dung tén h 6ng Piéu S, ba Piéu Thi Ch tai thoi dlem thoa
thuan viée chuyén nhugng quyén st dung dat 6ng Diéu S dang thé chap, cam co
gidy CNQSDD cho nguoi khac. Loi trinh bay cta ong Piéu V, ba Thi Gh dugc
Ong Piéu S thira nhan. Pén nay cac bén van chua hoan thanh thu tuc sang tén
gidy CNQSDD ddi voi dién tich dat thoa thuan chuyén nhuong. Ong Piéu S
khong c6 tai li€u, ching cir ching minh dugc viéc thoa thuan chuyén nhuong
quyén st dung dat gitra vg chéng 6ng va vo chong Ong Diéu V, ba Thi Gh da
dugc bén nhan thé chap dong y. Nhu vay, viéc chuyen nhuong quyén st dung
dat giira dng Piéu V, ba Thi Gh va 6ng Dleu S, ba Piéu Thi Ch 1a vi pham phap
luat. Nhu vay, viéc chuyen nhuong quyén st dung dat gitra 6ng Diéu V, ba Thi
Gh va 6ng Bleu S, ba Piéu Thi Ch 1a v6 hiéu. Toa an cip so tham khong chap
nhan yéu cau doc 1ap cua ong Diéu V, ba Thi Gh 1a ¢ can ctr dung theo quy
dinh cua phap luat

[5.3] Vé giai quyét hau qua cua hop ddng vé hiéu: Tai khoan 2 Piéu 131
cua B luat Dan su quy dinh: “Khi giao dich dan sy vo hiéu thi cac bén khoi
phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhitng gi da nhan”. Do do, bude
6ng Diéu S, ba Biéu Thi Ch tra lai sb tién chuyén nhuong di nhan 1 50.000.000
ddng cho 6ng Piéu V, ba Thi Gh. Budc dng Piéu V, ba Thi Gh tra lai cho ong
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Diéu S, ba Piéu Thi Ch dién tich dat 812,2m* (dwgc ky hiéu gdm cac diém
1,6,B, C vdi vi tri, toa d§ duoc ghi nhan trén manh trich do dia chinh s6 401-
08130-2020 ctia Cong ty TNHH — MTV do dac ban d va tric dia cong trinh
401 1ap ngay 06/8/2020) cung tai san trén dat 13 can nha xay cap IV véi dién tich
104,7m?, 16 cay diéu va 38 cay ca phé dugc ghi nhan trong bién ban xem xét,
tham dinh tai chd 1ap ngay 19/3/2020.

[5.4] V& bdi thuong thiét hai do hop dong vo hiéu: Qua trinh giai quyét vu
an (but luc s6 363) va tai phién toa, 6ng Diéu V, ba Thi Gh da duoc nghe giai
thich vé hau qua cua hop dong vo hi¢u hodc truong hop huy hop ddéng nhung
ong Piéu V, ba Thi Gh khong yéu cau giai quyet Ve b01 thuong thiét hai do hop
d6ng vo hiéu nén Toa an cap so tham tach ra giai quyét bang mot vu an khac khi
duong su c6 yéu cau.

HDXX xet thay: Mac du qua trinh giai quyét vu an cac bén duong su
khéng c6 yéu cau giai quyet hdu qua cta giao dich dan sy v6 hiu nhung trong
vu an nay xet thay, can thiét phai giai quyét nhitng thiét hai cua ong Piéu V, ba
Thi Gh voi 6ng Diéu Sen, ba Thi Chen méi dam bao duoc quyén va loi ich hop
phép cia cac bén duong sy, phu hop theo quy dinh ctia phap luat tai Dicu 131
B0 luat dan su nam 2015.

Mic du, trong giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat gitta 6ng Diéu
V va ba Thi Gh véi 6ng Piéu S va ba Piéu Thi Ch thi nghia vu phai chiu hau
qua ctia hop ddng vo hiéu 1a ctia dng S va ba Chen nhung tai phién toa phtc
tham ngudi dai dién theo Gy quyén cua bi don 6ng L, ba L dong ¥ bdi thuong tri
gi4 can nha cap IV véi dién tich 104,7m? do 6ng Diéu V, ba Thi Gh di xay dung
dugc ghi nhan trong bién ban xem x¢&t, tham dinh tai chd 1ap ngay 19/3/2020 voi
s6 tién 300.000.000 dong. Tai phién toa ong Dleu V, ba Thi Gh khong dong y vé
viéc bi don boi thudng gi tri cin nha bang tién ma chi yéu cau céng nhan giao
dich chuyén nhuong. Tuy nhién, viéc tu nguyén cta bi don dam bao quyén loi
cho ca ong Diéu V, ba Thi Gh va 6ng S, ba Ch nén can ghi nhan. Do vay, Hoi
ddng xét xir can ghi nhin su tu nguyén nay cua bi don. Buoc bidon 6ng L, ba L
phai hoan tra gia tri can nha cap IV véi dlen tich 104,7m’ do ong Piéu V, ba Thi
Gh xay dung trén dién tich dat 6899,3m? thudc thira dat s6 30, to ban dd sb 2 tai
Thén B, xa D, huyén B, tinh Binh Phuéc véi s6 tién 300.000.000 dong 1a phu
hop véi thiét hai thuc té va phu hop véi quy dinh cta phap luat tai khoan 2 Piéu
3 BO lut dan sy nam 2015. Do d6 can stra mot phén ban 4n dan su so thim vé
phz‘in budc bi don hoan tra gia tri can nha cép 4 cho 6ng Diéu V, ba Thi Gh 1a ¢
can cu.

[6] Xeét yéu cau khang cdo cua éng Nguyen Van B1en ba Truong Thi Ph

vé viéc yéu cau Cong nhan hop ddng chuyén nhugng quyén sir dung dat 1ap ngay
21/12/2017, thay rang:

[6.1] Vé hinh thirc ctia hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat lap
ngay 21/12/2017 ba Trwong Thi Ph, ong Piéu S va ba Piéu Thi Ch déu thira
nhan viéc thoa thuan chuyén nhuong quyén st dung dat cta cic bén co lap gidy
t& tay khong cong chung, chimg thuc theo quy dinh. Ba Phugng, ong Piéu S va
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ba Piéu Thi Ch déu thira nhan ngoai gidy sang nhuong dat mit dudng 1ap ngay
21/12/2017 do ba Phuong giao ndp cho Toa an thi cac bén khong co lap hop
dong nao khac. Nhu vy, viéc chuyén nhuong dit giira ba Ph, dng B va ong
Piéu S, ba Piéu Thi Ch duoc lap thanh van ban nhung khong dugc chimg thuc
ctia co quan Nha nude c6 thim quyén 1a vi pham quy dinh vé hinh thuc.

[6 2] Vé noi dung va chu thé ky két hop dong Ba Truong Thi Ph, 6ng
Nguyén Vin B, Ong Piéu S va ba Piéu Thi Ch déu thira nhan tai thoi diém thoa
thuan cac bén déu thira nhan viéc ky két hO’p dong 1a tu nguyen, co day du nang
lyc hanh vi dén sy, nhén thirc dugc hanh vi cua minh la chuyén nhuong quyén
str dung dat va tai san gin lién voi dat.

Ba Ph, 6ng B, 6ng Piéu S va ba Piéu Thi Ch déu trinh bay c4c bén co
thoa thuan chuyen nhuong dién tich dat 10 mét ngang x chiéu dai hét dat (80
mét dai) (theo két qua xem xét tham dinh tai cho thi dién tich dat chuyén nhuong
la 1252, Om?) nam trong dién tich dit 6899,3m? thudc thira dét sé 30, to ban dé
s6 2 tai Thon D, x3 D, huyén B, tinh Binh Phudc da duoc cap gidy CNQSDbD sO
CHO01336, ky ngay 15/9/2016 do UNDD huyén B cip ding tén h 6ng Piéu S,
ba Piéu Thi Ch véi gia 75.000.000 dong. Ba Ph, 6ng B di tra s6 tién chuyén
nhuong 13 45.000.000 dong va da duoc ong Dicu S, ba Piéu Thi Ch ban giao
dién tich dat chuyén nhuong. Can clr vao khoan 2 Diéu 92 ctia Bo luat T tung
Dan sy xac dinh ddy 1a tinh tiét cac duong sy khong phai chirng minh. Nhu vay,
cO du can cur xac dinh viée chuyen nhuong quyén su dung dat ctia ba Truong
Thi Ph, 6ng Nguyén Vin B va ong Diéu S, ba Diéu Thi Ch 14 c6 that.

Tai phién toa, ba Phuong khai nhan cac bén khong lam thu tuc sang tén
gidy CNQSDD dugc vi gidy CNQSDD s6 CHO1336, ky ngay 15/9/2016 do Uy
ban nhan dan huyén B cap ding tén ho 6ng Piéu S, ba Piéu Thi Ch tai thoi diém
thoa thuan viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat ong Piéu S dang thé chép,
cam cd gidy CNQSDD cho ngudi khac. Loi trinh bay cta ba Phuong duge ong
Piéu S thira nhén. Ba Phuong, 6ng Piéu S va ba Piéu Thi Ch déu thira nhan dén
nay cac bén van chua hoan thanh thi tuc sang tén gidy CNQSDD dbi voi dién
tich dat thoa thuan chuyén nhuong. Ong Piéu S khong c6 tai liéu, ching ctr
ching minh dugc viée thoa thuan chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra vo
chdng ong va vo chong ong Bién, ba Phuong dé dugc bén nhan thé chap dong § 2
Nhu vay, viée chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ba Ph, 6ng B va 6ng Dicu
S, ba biéu Thi Ch 1a vi pham phép luat. Tai Piéu 123 cua B0 luat Dan su nam
2015 quy dinh: “Giao dich dan sw co muc dich, noi dung vi pham diéu cam ciia
luat, trdi dao dirc xa hoi thi vo hiéu”. Nhu vay, c6 du co so xac dinh viée
chuyen nhuong quyen str dung dat giita bd Truong Thi Ph, 6ng Nguyén Vin B
va ong Piéu S, ba Piéu Thi Ch 1a vo hiéu.

Qua trinh gidi quyét vu an va tai phién toa, ba Ph, dng B yéu cau ‘Toa an
cong nhan hgp dong chuyén nhuong quyén st dung dat (the hién 1a gidy sang
nhuong dat mat duong lap ngay 21/12/2017) 1a hop phap. Ong Diéu S, ba Piéu
Thi Ch d6ng ¥ yéu cau doc lap cia ba Ph, ong B. Tuy nhlen ong Piéu S va ba
Diéu Thi Ch dd chuyén nhuong dién tich dat 6899,3m” cung tai san trén dat
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thudc thira dat sé 30, to ban d6 s 2 (trong d6 co phan dién tich 6ng Piéu S, ba
Diéu Thi Ch chuyén nhuong cho ba Ph, 6ng B) tai Thén D, xi D, huyén B, tinh
Binh Phuéc cho ba Nguyén Thi L. Hién nay dién tich dat 6899,3m? thudc thtra
dat s6 30, to ban dd sb 2 tai Thon D, xa D, huyén B, tinh Binh Phudc da dugc
cap gidy CNQSDD sb6 CS 017777 ngay 20/11/2017 do S& Tai nguyén va Moi
truong tinh Binh Phudc cap dting tén ba L. Nhu vay, ddi trong cua giao dich
khong, thé thuc hién duge. Vi vay, yéu cau ctia ba Ph, 6ng B vé viéc cong nhan
hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dét (gidy sang nhuong dat mat duong
1ap ngay 21/12/2017) la khong c6 co s6 chap nhan. Toa an cap so thim khéng
chap nhén yéu cau doc 1ap ctia ba Ph, ong B 1 c6 can cir ding theo quy dinh cua
phap luat. Do d6 khang cdo cta ba Ph, 6ng B khong duoc HDXX chap nhan

[7] TUr nhitng phan tich va nhan dinh néu trén, HDXX khong chip nhén yéu
cau khang c4o ctia nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan gdm: Ba Truong
Thi Ph; 6ng Diéu S, ba Piéu Thi Ch, 6ng Piéu Y, ba Thi Sr, 6ng Piéu X, ba
Thi H, ba Diéu Thi H.

Chéap nhan mét phan khang cdo ciia ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan
6ng Dicu V, ba Thi Gh;

Stra mot phan ban 4n dan sy so tham so 76/2022/DS-ST ngay 30/9/2022 cua
Toa an nhan dan huyén B, tinh Binh Phudc vé phan budc bi don phai hoan tra gia
tri can nha cp 4 do 6ng Piéu V, ba Thi Gh di xy dyng nhu d4 nhan dinh.

[8] V& an phi dan sy so thAm: Cac duong su phai chiu theo quy dinh cta
phap luat.

[9] An phi dan su phuc tham: Do khang cdo ctia nhimng nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan gdm: Ba Truong Thi Ph; ong Piéu S, ba Piéu Thi Ch, 6ng
Diéu Y, ba Thi Sr, dng Diéu X, ba Thi H, ba Piéu Thi H khong dugc chap nhan
nén phai chiu theo quy dinh cta phép luat.

Ong Piéu Vu, ba Thi Gh khong phai chiu.

[10] Quan diém cua Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cta ngudi
c6 quyén loi nghia vu lién quan khong c6 can cir nén khong duoc Hoi dong xét
xt chap nhan.

[11] Quan diém cta dai dién Vién kiém sat tai phién tda co cin ctr nén
dugc Hoi dong xét xtr chap nhan mot phan.

[12] Cac quyét dinh khac ciia Ban an so tham khong bi khang cdo, khang
nghi di c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cin ctr vao khoan 2 Piéu 308 cia B luat TO tung dan sy ndm 2015;
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu
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Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp quan 1y va sir dung 4n phi
va 1€ phi Toa an;
Khdng Chap nhan yéu cu khang cdo cua nhimng nguoi o quyén loi, nghia

vu lién quan gom: Ba Truong Thi Ph; Ong Piéu S, ba Piéu Thi Ch, dng DPiéu Y,
ba Thi Sr, 6ng Diéu X, ba Thi H, ba Diéu Thj H.

Chap nhan mot phan yéu cau khang cdo cia nguoi co quyén loi, nghia vu
lién quan 6ng Diéu V, ba Thi Gh;

Stra mdt phan Ban an dan su s6 76/2022/DS-ST ngay 30/9/2022 cia Toa an
nhén dan huyén B, tinh Binh Phudc;

- Can ¢t vao cac Pidu 117, Diéu 123, Piéu 131, Diéu 321, Diéu 423 va
Piéu 505 cua Bo luat Dan sy nam 2015; khoan 1 Diéu 30, Diéu 35, Diéu 147,
Piéu 157, Piéu 165, 217, 218, 244, 266, 271 va Piéu 273 ctua Bo luat TH tung
Dan su; Diéu 167, Diéu 188 cua Luat DAt dai nam 2013;

1. Pinh chi xét xir d6i v4i yéu cau khai kién ctia Ngan hang TMCP Ngoai
thuong Viét Nam; Néu sau nay duong su khéi kién lai va thoi hiéu khéi kién
van con thi s€ giai quyét bang vu an khac.

2. Khong chap nhan yéu cau doc - 1ap cua nguoi co quyen lot, nghia vu lién

quan 6ng Biéu S va ba Piéu Thi Ch vé viéc tuyén bd hop doéng chuyén nhuong
quyén st dung dat vo hiéu.

3. Khong chap nhan yéu cau doc 1ap ciia ngudi cé quyén loi, nghia vu lién
quan 6ng bicu X va ba Thi H vé viéc tuyén bo hgp dong chuyén nhugng quyen
st dung dat vo hi¢u.

4, Kh(‘)r}g chép nhan yéu cau g‘l‘(f)c lap ctuia nguoi co quyfén loi, ngqhia vu lién
quan ong Dicu Y va ba Thi Sr v€ viéc tuyén huy hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat.

5. Chap nhan mot phan yéu cau doc lap cua nguoi co quyén loi, nghia vu
lien quan ong Diéu V va ba Thi Gh vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat”.

~_ Budc ong Diéu S va ba Biéu Thj Ch tra lai cho 6ng Biéu V va ba Thi Gh
s0 tién chuyén nhugng 1a 50.000.000d (nam muoi tri¢u dong).

Budc 6ng Piéu V va ba Thi Gh tra lai cho bj don 6ng Tran Son L, ba
Nguyén Thi L dién tich dat 812,2m* (dugc ky hiéu gém cac diém 1,6,B, C vdi vi
tri, toa do duoc ghi nhan trén manh trich do dia chinh s6 401-08130-2020 cua
cong ty TNHH — MTV do dac ban d6 va tric dia cong trinh 401 1ap ngay
06/8/2020) cung tai san trén dat 1a cin nha xay cap IV véi dién tich 104,7m?, 16
cdy diéu va 38 cdy ca phé duoc ghi nhan trong bién ban xem xét, thim dinh tai
chd lap ngay 19/3/2020.

Budc b1 don 6ng L, ba L phai hoan tra gia tri cdn nha trén di¢n tich dat
6899,3m? thudc thira dat sd 30, to ban dd sb 2 tai Thén D, xi b, huyén B, tinh
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Binh Phudc do ng Piéu V, ba Thi Gh xdy dung 1a 300.000.000 dong (ba tram
tri¢u dong).

6. Khong chap nhan yeu cau doc 1ap cua nguoi co quyen lo1, nghia vu lién
guan Ong Nguyén Van B va ba Truong Thi Ph vé€ viéc “Tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat”

Budc ong E,)1el‘1 S va ba Piéu Thi Ch tra lai cho ong Nggyén Van B va ba
Truong Thi Ph s6 tién chuyén nhugong 1a 45.000.000 dong (bon muoi lam triéu
dong)

Doi voi yéu cau boi thuong thiét hai: Tach ra giai quyét bang mot vu an
dan sy khac khi c6 yéu cau ctia duong su.

7. V& chi phi t6 tung: Nguyén don Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét
Nam phai chiu chi phi xem xét, thdm dinh tai san tai cho (da nop xong).

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Diéu S, ba Piéu Thi Ch phai
chiu chi phi xem xét, thém dinh tai chd va chi phi dinh gia 14 7.634.000 dong (da
nop xong); Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan ong Piéu X, ba Thi H phai
chiu chi phi xem xét, tham dinh tai chd va chi phi dinh gia 1 8.057.000 dong (da
nép xong); Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Piéu Y, ba Thi Sr phai
chiu chi phi xem xét, tham dinh tai chd va chi phi dinh gia 1a 4.500.000 dong (dd
nép xong); Ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Vin B, ba
Truong Thi Ph phai chiu chi phi xem xét, thdm dinh tai chd va chi phi dinh gia
1a 6.000.000 dong (dd ndp xong).

8. Huy bo Quyét dinh 4p dung bién phap khan cip tam thoi sb
11/2022/Qb-BPKCTT ngay 24/6/2022 cia Toa an nhan dan huyén B, tinh Binh
Phudec.

9. V& an phi dan sy so tham:

Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén B, tinh Binh Phudc hoan tra lai cho
nguyén don Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam s tién tam tg an phi 1a
28.155.000 dong (hai muoi tAm triéu mot trim ndm muoi 1am nghin dong) theo
Bién lai thu tién tam Ung an phi, 18 phi Toa an s6 0009531 1ap ngay 03/7/2019.

Bugc bi don 6ng L, ba L phai chiu an phi dan sy so tham c6 gia ngach 1a
15.000.000 dong (muoi lam tri€u dong).

Budc nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Diéu S, ba Diéu Thi Ch
phai chiu 4n phi dan sy so tham d6i véi yéu cau doc 1ap khong duoc chap nhan
la 300.000 dong, duoc khau trir vao sd tién tam Gmg an phi da nop theo Bién lai
thu tién tam Gng 4n phi, 1& phi Toa 4n s6 0009696 ngay 09 thang 9 nam 2019
cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén B, tinh Binh Phudc;

Budc nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan 6ng Diéu X, ba Thi H phai
chiu an phi dan su so tham d6i véi yéu cau doc lap khong dugc chap nhan 1a
300.000 dong (ba trim nghin dong), duoc khau trir vao sd tlen tam ung an phi da
nop theo Bién lai thu tién tam mg 4n phi, 1& phi Toa an s6 0009931 ngay 17
thang 12 nam 2019 cta Chi cyc Thi hanh dn dan sy huyén B, tinh Binh Phudc;
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Budc nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan Ong Nguyen Van B, ba
Truong Thi Ph phai chiu an phi dan su so thAm dbi voi yéu cau doc lap khong
dugc chap nhén 1a 300.000 dong (ba trim nghin ddng), duoc khau trir vao sb
tién tam Ung an phi da ndp theo Bién lai thu tién tam tng an phi, 1& phi Toa an
s6 0010443 ngay 19 thang 6 nim 2020 cua Chi cyc Thi hanh 4n dan su huyén B,
tinh Binh Phudc;

Budc nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan 6ng Piéu V, ba Thi Gh phai
chiu an phi dan su so tham d6i véi yéu cau doc lap khong dugc chap nhan la
300.000 dong (ba tram nghin dong), duoc khau trir vao sd tlen tam rng an phi da
nop theo Bién lai thu tién tam mg 4n phi, 1& phi Toa an s6 0010283 ngay 12
thang 5 nam 2020 cua Chi cuc Thi hanh an huyén B, tinh Binh Phudc;

6. An phi dan sy phiic tham:

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Truong Thi Ph, ong Nguyen
Vin B phai chiu 300.000 dong (ba trim nghin doéng) dugc trir vao 50 tién tam
mg 4n phi d nop theo bién lai thu tam Gng 4n phi, 1¢ phi Toa an s6 0000642
ngay 10/10/2022 cuia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén B.

Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ong Diéu S, ba Diéu Thi Ch phai
chiu 300.000 dong (ba trim nghin déng) dugc trir vao so tién tam Ung an phi da
ndp theo bién lai thu tam tmg an phi, 18 phi Toa an sé6 0000645 ngay 10/10/2022
cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén B.

Ngudi ¢6 quyen loi, nghia vy lién quan 6ng Piéu Y, ba Thi Sr khdng phai
chiu do dugc mién.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan dng Diéu X, ba Thi H, ba Diéu
Thi H phai chiu 300.000 dong (ba trim nghin ddéng) duogc trir vao sb tién tam
g 4n phi d3 nop theo bién lai thu tam tng an phi, 1é phi Toa an sé6 0000719
ngay 28/10/2022 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su huyén B.

Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Piéu V, ba Thi Gh khong
phai chiu. Hoan tra lai cho 66ng Vii, ba Ghén sb tién 300.000 dong (ba tram
nghin dong) da ndp theo bién lai thu tam tng 4n phi, 1& phi Toa an s6 0000701
ngay 21/10/2022 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Bu Pang.

7. Cac quyét dinh khac cua Ban an so tham khong bi khang cdo, khang
nghi da c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Ké tir ngay ban dn, quyét dinh c6 hiéu e phdp ludt (@i véi cdc truong
hop co quan thi hanh én c6 quyén chii dong ra quyét dinh thi hanh dan) hodc ké
tir ngay ¢6 don yéu cdu thi hanh dn ciia ngwoi dwoc thi hanh dan (d6i véi cdc
khodn tién phdi trda cho nguoi dwoc thi hanh dn) cho dén khi thi hanh xong tat
ca cdc khodn tién, hang thang bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khodn tién ldi
ciia s6 tién phdi thi hanh an theo mirc i sudt quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bé
luat Dan sy nam 2015.

Trong truong hop Ban an duwoc thi hanh theo Piéu 2 Ludt Thi hanh dn
dan si thi nguwoi dwge thi hanh dn, nguoi phdi thi hanh dn dan sw c6 quyén théa
thudn thi hanh dn; quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh én hodc bi
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cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc diéu 6, 7va 9 Ludt T {zi hanh an dan
sw; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi
hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Phudc; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS huyén B;
- TAND huy¢n B;
- Céc duong su; i
- Luu: HSVA, T6 HCTP, Toa DS. (Pa ky)

Nguyén Thi Nga
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