TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Poc lap — Ty do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 91/2020/DS-PT
Ngay:19-5-2020

VIV “Tranh chap quyén‘ st dung dat
va yéu cau huy mot phan giay chung
nhan quyén sir dung dat”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa:  Ong Nguyén Pac Minh

Cdc tham phan: Ong Tran Van Mudi

Ba Pham Thi Duyén

- Thuw ky phién toa: Ba L& Thi Thuy Tién — Thu ky Toa an nhan dan cap
cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.
- Dgi di¢gn Vign kiém sdt nhén dén cap cao tgi Thinh phé Ho Chi Minh:
Ong Nguyen Kim Poan — Kiém sat vién tham gia phién toa.

’ Ngéy 19 thang 5 nam 2020, tai tru s¢ Toa 4n nhén dén cap cao tai Thén’h
pho HO Chi Minh xét xtir phic tham cong kha}i vu an dén sy thy 1y so:
603/2019/TLDS-PT ngay 12 thang 3 ndm 2019 v€ viéc “Tranh chap quyén st
dung dat va yéu cau huy mot phan gidy chung nhan quyén str dung dat”. Do Ban
an dan sy so tham so 51/2019/DS-ST ngay 08 thang 10 nam 2019 ctia Toa an
nhan dan tinh Long An bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xtr phiic tham so: 612/2020/QP-PT ngay
24/02/2020 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Phan Vin C, sinh nim 1965; (ving mit)

Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ong Phan Vin L, sinh nam 1966;

Cung dia chi: Ap Binh A B, xa Loi Binh N, thanh phé Tan A, tinh Long
An. (c6 mit)

- Bi don: Ong Lé Vin D, sinh nam 1964; (c6 mit)

Dia chi: Ap Binh A B, xa Loi1 Binh N, thanh phé Tan A, Long An.

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Nguyén Vian H, sinh nam 1985; (c6
mat)

DPia chi: Ap 6, xa An T, huyén Bén L, tinh Long An.

Ngudi bao vé quyeén lgi ich hop phap cho 6ng D: Ong L& Minh N va ba
Nguyen Tuyét N1, cung la ludt su cua Cong ty luat TNHH Tam Q thudc Doan
luat su Thanh pho H6 Chi Minh. (ca hai c¢6 mat)

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
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L Uy ban nhan déan thanh phé Tan An, tinh Long An (c6 don xin xét xir

vang mat ngay 06/3/2020).

2. Ba Nguyén Thi B, sinh nam 1968 (vg 6ng D); (ving mit)

Nguoi dai dién theo uy quyén ctia ba Bé: Ong Nguyén Vian H, sinh nim
1985; (c6 mat)

Dia chi: Ap 6, xa An T, huy¢n Bén L, tinh Long An.

3. Ba Tran Thi L, sinh nim 1968 (vo 6ng C); (ving mit)

Cung dia chi: Ap Binh A B, x3 Loi Binh N, thanh phé) Tan A, tinh Long
An.

4. Ba Phan Thi B1, sinh ndm 1957 (chi rudt 6ng C); (vang mat)

Dia chi: 416 Ap Binh An B, xa Loi1 Binh Nhon, thanh phé Tan An, tinh
Long An.

5. Ba Tran Thi T, sinh nim 1963 (vo 6ng L); (c6 mit)

Dia chi: Ap Tan P, xa Tan H, huy¢én Chau T, tinh Tién Giang.

6. Ong Huynh Van T1, sinh ndm 1968; (vang mat)

Pia chi: Ap Binh An B, x4 Loi Binh Nhon, thanh phé Tan An, Long An.
~ Ngudi dai dién theo iy quyén cua ba Phan Thi B1, ba L, ba T, 6ng T1:
Ong Phan Van L, sinh nam 1966; (c6 mat)

7. Ong Phan Vian L, sinh nam 1966 (em rudt ong C);(cod mit)

Pia chi: Ap Binh A B, xi Loi Binh N, thanh phd Tan A, tinh Long An.

NOI DUNG VU AN:

Theo cdc tai liéu co trong ho so, ban an so tham va loi khai cua cac bén
tham gia vu kién tai phién toa, noi dung vu an dwoc tom tat nhuw sau:

Nam 1950, nha nudc cap cho ong ndi ong Phan Vian C hai thira dat 1063
va 1046, to ban d6 sb 06 (thta cii), toa lac tai x4 Loi Binh Nhon, thanh phd T4n
An, tinh Long An. Khi dng ndi 6ng C qua doi thi dé lai quyén str dung dét trén
cho cha ong C la dng Phan Van H. Nam 1972, can cu Luét nguoi cay c6 rudng
thi chinh quyén mién Nam Viét Nam d3 cong nhan phan dat trén cho 6ng H
ding tén. Nam 1975, cha 6ng C cho em ruft 6ng C la éng Phan Vin M mot
phan thira 1046, gitr lai phan dat 1063 (to ban do sé 06, dién tich 1.842m? Nam
1981, cha 6ng C c6 cho 6ng Lé Van D (cha 6ng Lé Van D) muon ao tha ca nudi
vit, dén khi ra tap doan thi tra lai quyén sir dung dat, ong C quan 1y, st dung cho
dén nay.

Nim 1995, Uy ban nhan dan tinh Long An ban hanh Quyét dinh sb
4554/QD-UBND, tai diém 1 quy dinh cu thé cac truong hop tranh chép dat dai
trén dia ban tinh Long An nhu sau: “Néu phdn ddt da giao cho cdc hd thudc
dién chinh sach sw dung, trong do gia dinh liét si, thwong binh, gia dinh ngheo
khéng cé ddt san xudt thi gitt nguyén cho cdc hé dé. Pén nam 1997, lam bang
khoan mdéi, nha nudc cong nhdn cho cha ong la ong Phan Van H dwoc ding tén
thira ddt so 1063, to ban do so 6, dién tich 1.842m?”. Pén nam 2004, cha 6ng C
chét d3 ting cho 6ng C quyén sur dung dét trén va éng Phan Vin C duogc ding
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tén quyén st dung dé‘g theo ban vé& ciia trich luc ban d6 do Phong quan 1y d6 thi
va dia chinh thanh pho Tan An, Long An thuc hién ngay 15/11/2004.

Pén nam 2016, nha nude co chinh sach cat nha thd cing liét si cho anh
trai 6ng tén Phan Vian S thi dng phat hién ra 6ng Lé Vin D ngang nhién cit mot
phan thira dat s6 1063, to ban d6 sb 06, dat thd cua éng vao nam 2011 do éng
dung tén quyén st dung dat. Khi 6ng D ky dét giap ranh t cdn di khong nho
ong ky giap ranh dit ma nhd chi rudt 1a ba Phan Thi B1 ky giap ranh. Nhung do
chi ong khong biét chit, 6ng D di tu ky tén thay chi 6ng. Nhu vay, viéc ky giap
ranh ctia 6ng D trai voi quy dinh phap luat do Uy ban thi x3 Tan An cp nhim
cho dng D nam 2011. Phan dat nay hién do 6ng Huynh Van T1 1a chu rudt cua
6ng C muon tir gia dinh 6ng C dé nudi ca.

Nay 6ng khoi kién yéu cau: Yéu cau hiy mot phan gidy chung nhan
quyen str dung dét tai khu E, dién tich 458rn , thudc mot phan thira 1213, loai
dat CLN theo Manh trich do dia chinh s 12/2017 cua Cong ty trach nhiém hiru
han do dac nha dit Hung Pha do v& ngay 08/3/2017 va dugc Chi nhanh van
phong dang ky dat dai tai thanh phd Tan An xét duyét ngay 20/3/2017 do Uy
ban nhan dan thanh phd Tan An cép cho 6ng Lé Van D va tra lai quyén sir dung
dat trén cho ong.

Bi don ong Lé Van D va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba
Nguyén Thi B do 0ng Nguyén Van H dai dién trinh bay:

Phén dat tranh chip c6 nguodn gbc 1 cua 6ng Lé Vin B sir dung tir trude
nam 1975 dén nam 1980 thi ong PBang dao ao, nudi ca, nuodi vit. Nam 1997, 6ng
Lé Vian D cho lai cho 6ng st dung cho dén nay. Nam 2011, 6ng 1am ho so diéu
chinh theo hién trang thuc té st dung thi c6 dai dién phia gia dinh 6ng C Xéac
nhan vao ho so. Nam 2016, khi ong C thuc hién viéc do dac thuc té dé chuyén
nhuong quyén st dung dit cho ba Phan Thi B1 va 6ng Phan Van L, 6ng C ciing
d3 x4c nhéan theo ranh gidi va hién trang néu trén. Hién nay phan dat trén do 6ng
dang truc tiép quan 1y, st dung, 6ng c6 trong chudi, dira, tram trén phan dat
tranh chap tir khoang nim 1985.

Su viéc tranh chép vé nguén géc dét trén co ong Bui Tung T2, sinh nam
1935, 6ng Pham Van U, sinh nam 1935, 6ng Pang Van N1, sinh nam 1937, 6ng
Nguyén Vin T3, sinh nim 1954, éng Lé Vin B3, sinh nim 1950, 6ng Huynh
Vin T4, sinh nam 1974 (1a chau rudt 6ng C) cung dia chi 4p Binh An B biét va
lam chung cho 6ng. Ngoai ra, 6ng Nguyén Vin T5 14 tap doan truong quan dat
dai tai dia phuong thoi diém dé ciing xac nhan ngudn gbc dat 1a cua 6ng B quan
ly, str dung tlr trude nam 1975 va giao cho 6ng D quan 1y, sir dung cho dén nay,
khong phai dat cia nha 6ng H. Hoan toan khong ¢ su viéc phan dat tranh chap
dugc dua vao tap doan va dén khi 13 tap doan thi tra lai dét cho ong H.

Ong khong ddng ¥ v6i 101 xac nhin cua 6ng Phan Vian H1 va Uy ban nhan
dan xd Loi Binh Nhon vi Uy ban xa chi cin cr duy nhat vao 16i khai ctia éng H1
dé x4c nhan va gui cho Toa 4n 1a khong khach quan. Ong H1 13 chau ba con cua
ong C, goi 6ng C la chu (6ng H1 la con éng Phan Van T5, 6ng T5 1a con cua



6ng Phan Vian N2, 6ng N2 13 anh rudt 6ng Phan Vin H). Ong yéu cau Toa an
thu thap y kién cta nhitng nguoi 1am ching trén, dong thoi thu thap bién ban
xé4c dinh ranh gi6i, moc giGi khi lam ho so cap gidy chimg nhan quyén sir dung
dat cho ba Phan Thi B1, 6ng Phan Van L.

Hién nay, ong D la nguoi truc tlep quan 1y dat dung tén trén gidy chimg
nhan quyén st dung dat nén khéng dong y toan bd yéu cau khoi kién cua
nguyén don.Ngoai ra, theo bién ban xem xét, thim dinh tai chd ngay 04/7/2019
c6 ghi ndi dung 6ng D cho gia dinh 6ng C muon sir dung dé nudi ca dén nay la
khong dung y chi 6ng D. Thuc té, ndm 2015, dng D chi cho gia dinh Ong C bit
mot ciy cau ca dé sir dung di vé sinh dén nay. Phan dét nay thuc té van do ong
quan 1y, str dung.

Tai ban twong trinh ngay 30/8/2019, nguoi co quyen loi, nghia vu lién
quan ong Huynh Van T udn trinh bay: Trude ddy me 6ng Tudn va 6ng Tuin song
gan nha 6ng ngoai la Phan Van H. Nam 1987, 6ng H ¢6 cho dng muon ao tha ca
(nay 1a phan dat tranh chap) dén nim 2004 thi 6ng H chét. Nam 2005, 6ng C
dung tén va tiép tuc quan ly dat va ciing dong ¥ cho 6ng muon ao tha ca dén
nay.

Nhiing van dé cac duong su théng nhat: Cac duong su thong nhat véi két
qué dinh gid theo bién ban dinh gid ngay 11/01/2017 ctia Toa 4n nhan dan thanh
phd Tan An 1am cin ctr giai quyét vu an. Khong yéu cau dinh gia lai tai san
tranh chap. Cac duong sy thong nhét voi két qua do dac theo Manh trich do ban
d6 dia chinh s6 12-2017 do Céng ty trach nhiém hiru han do dac nha dat Hung
Phu do v& ngay 08/3/2017 va dugc Chi nhanh vin phong ding ky dat dai tai
huyén Pirc Hoa duyét ngay 20/3/2017 1am can ctr giai quyét vu an. Cac duong
su théng nhat khong yéu cau triéu tap thém ngudi tham gia to tung. Dé nghi Toa
an can ct vao tai lidu, chimg ct ¢6 trong ho so vu 4n 1am cin clr giai quyét vu
an theo quy dinh phap luat. Cac duong su thong nhat ai ¢6 quyén sur dung dat thi
dugc quyén so hitu toan bd cay trong trén dat.

Tai ban an dan sy so tham s6 51/2019/DS-ST ngay 08 thiang 10 nim
2019 ciia Toa an nhin dan tinh Long An quyét dinh:

Cin ctr céc Dicu 26, Dicu 34, Dicu 35, Dicu 37, Dicu 37, Diéu 147, Dicu
157, bBiéu 163 B0 luit to tung dan sy nam 2015;

~ Ap dung Piéu 26, 35, 39, 147, 228, 266, 267, 273 B{ ludt T6 tung Déan
su; Ap dgng biéu 175, 176’BC) luat dan sy 2015, Diéu 203 Luat dat dai nam
2013; Diéu 26, 27Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va
st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:



1. Chép nhén toan by yéu cau khai kién cua 6ng Phan Vin C vé viée
“Tranh chap quyen stt dung dat va yéu cdu huy mot phan gidy ching nhan
quyén sir dung dat” d6i voi ong Lé Vin D.

1.1. Budc 6ng Lé Vin D phai giao cho 6ng Phan Vin C quyén st dung
dét tai khu E, dién tich 458m?, thudc mot phﬁn thira 1213, loai dat CLN theo
Manh trich do dia chinh sd 12/2017 cua Cong ty trach nhiém hitu han do dac
nha dat Hung Phua do vé& ngay 08/3/2017 va duoc Chi nhanh vin phong ding ky
dat dai tai thanh phd Tan An xét duyét ngay 20/3/2017 do Uy ban nhan dan
thanh phd Tan An cip cho 6ng Lé Van D.

Ong Phan Van C duoc quyén su dung dét tai khu E, dién tich 458m?,
thudéc mot phén thira 1213, loai dit CLN theo Manh trich do dia chinh s
12/2017 ctia Cong ty trach nhiém hitu han do dac nha dat Hung Phu do v& ngay
08/3/2017 va dugc Chi nhanh van phong dang ky dat dai tai thanh phd Tan An
x¢t duy¢t ngay 20/3/2017.

1.2. Hay mot phan gidy ching nhan quyén st dung dat s6 BG 728696,
thira s6 1213, to ban do sd 6, dién tich do dac thuc té tai khu E 14 458m?, toa lac
tai xa Loi Binh Nhon, thanh ph6é Tan An, Long An do UBND thanh pho Tan
An, Long An cap ngay 11/9/2011 cho 6ng Lé Vin D.

Ong Phan Vin C, ong Lé Vian D c¢6 trach nhiém lién hé co quan quan ly
nha nudc vé dat dai dé duoc cap, diéu chinh dién tich dat cua Giay ching nhan
quyén sir dung dat dting dién tich thyc té theo quy dinh cua phap lut.

Ngoai ra Ban &n so tham con tuyén vé chi phi té tung, tién an phi va danh
quyén khang cao cho cac duong su theo quy dinh ctia phap luat.

Sau khi xét xir so tham, ngay 18/10/2019 bi don Lé Van D khang céo toan
bd ban an so tham.Tai phién toa phic thAm hom nay, bi don van giir nguyén
yéu cau khang céo.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cua bi don — Luat su L& Minh N
trinh bay: Dé nghi sira ban an so tham theo hudng khong chdp nhan yéu cau
khoi kién ctua nguyén don do ban an so tham chua danh gia dung cac chung cu
trong hd so vu an. Cu thé, nguon gbc dat va qua trinh st dung dat trong 101 khai
cua cac bén c6 sy mau thuan, 16i khai ctia nhitng ngudi dan sinh song lau nam
cung ap va ong Nguyén Van T5 1a tap doan truong xac nhén dat nay c6 ngudn
goc la cua ong Lé Van b, khong phai loai 6, dat thit nén khong dua vao tap
doan, do d6 10i khai rang dat c6 dua vao tap doan ciia nguyén don 1a khong
dung. Trén dat tranh chap c6 nhing cay trong co tudi trén 30 ndm la phu hop voi
161 khai phia bi don. Ban 4n so thim nhan dinh hinh thé thira dat khi dng D duoc
Uy ban nhan dan thi x4 Tan An cép gidy chting nhin quyén sir dung dét 1an dau
vao ngay 28/7/1997 va hién trang c6 khac nhau, day la nhan dinh chu quan. Boi
18, qua trinh cAp dét ctia dng D tai thoi diém nam 1997 c6 ghi ré dién tich thura
1213, dién tich 3121m? loai dat trong ciy lau niam, trong khi gidy chimg nhan
ctia Ong C lai 13 thira 1063 thudc dat tho.



Nam 2005 6ng C di khai di san thira ké khong c6 (do dac trong khi ngay
11/9/2011 6ng D dang ky cap doi glay ching nhan quyén sir dung dat ddi véi
thira 1213, dién tich 3182,9m? loai dat trong cdy lau ndm thi co quan chuyén
mon c6 tién hanh do v&. Tir dau dén cudi phia nguyén don déu tranh chip dat
tho, naim 2016 dng C cét dat cho ba Bé va 6ng Ludng cling ghi 1a dat thé. Nam
2011, khi 6ng D xin cap lai gidy chiung nhan thi bén dng C c6 nguoi Ky giap
ranh 1a ba B, vé tu cach ctia ba B thi duoc ky vi ba 1a nguoi dang sir dung dit.
Pit ctia 6ng D trudc nay khong thay d6i muc dich sir dung, do d6 dién tich dat
ma nguyén don dang tranh chap 1a cta bi don. Do d6 dé nghi cap phic thim
chap nhan yéu cau khang cdo, bac yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Nguoi bao vé quyén va lot ich hop phap cua bi don — Luat su Nguyén
Tuyet N1 trinh bay: ngay 28/7/1997 6ng Lé Véan D dugc cap gidy chimg nhan
quyén str dung dat, ngay 13/02/1998 Uy ban nhan dan thi x& Tan An cap giay
chting nhan cho 6ng Phan Van H; dén nam 2011 khi do dac thuc té thi phat hién
d3 cap du cho dng H, thiéu cta 6ng D nén co su chénh 1éch dién tich khi ké khai
va khi dugc cap lai nén cap so tham cho rang c6 su chdng 1an 1a khéng chinh
xé4c. Nhitng nhan ching ciing xac nhan diéu d6, ong Nguyén Van T5 xac nhan
dat do 6ng Pang 1am chi st dung, nudi ¢4, 1a dat xau nén khong duoc dua vao
tap doan. UBND x& Loi Binh Nhon x4c nhan dét tranh chép 1a ctia 6ng D tir xua
dén nay, 6ng D déu c6 bom cat hang nam, thu hué lgi hang nam.

Ong Phan Vian L trinh bay: C4 Ia do 6ng nudi, dat nay cua gia dinh ong
duge gitr lai vi gia dinh it si, dét khong dua vao tép doan. @ng bao Iuu cac
quan diém nhu di trinh by & cap so tham, dé nghi cap phuc tham khong chap
nhan khang cdo cta bi don. Ba Tran Thi T trinh bay: ngudn gbc dat 1a cua
nguyén don va do nguyén don quan ly, 101 trinh bay cua phia nguyén don la
dung dé nghi toa an cap phiic thim chap nhan.

- Pai dién Vién Kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phé H6 Chi Minh

phat biéu quan diém:

Vé thu tuc t6 tung: Tur khi thuy 1y dén khi dua vu 4n ra xét xr Toa an da
tién hanh ding quy dinh cia phap luat; tai phién toa ngudi tham gia to tung
chap hanh dang quy dinh phap luat t tung dan sy. Vé ndi dung vu an: Qua céc
trich luc ban d, hinh thé ctia thira dat so 1063 va thira dat sé 1213 déu c6 sy
thay d6i. Dién tich con lai thuc té cta thira 1063 bi giam 673,9m?2 so voi gidy
ching nhan duoc cap lan dau cho dng C, trong khi dé thira 1213 dugc cap doi
do dac thyc té nam 2011 1a 3182,9m?, dién tich tang so voi Cap glay chung
nhan lan dau C6 can cr xac dinh phan dién tich dat tranh chap d3 nam trong
thira dat s6 1213. Mat khéac, 6ng D khang cao nhung khong c6 tai liéu ching cir
moi, d& nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan khang cdo, giit nguyén ban an
so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong hd so vu an dugc tham tra tai

phién toa va cin clr vao két qua tranh luan tai phién toa phuc tham, ¥ kién cta



cac duong su, quan diém cua vi dai dién Vién kiém sat. Hoi dé)ng xét xr nhan
dinh:

[1] V& thii tuc t6 tung: Pon khang cio trong han luat dinh va hop 1é nén
dugc Hoi dong xét xtr xem xét giai quyét theo trinh ty phiic tham.

[2] Xét khang cao ctaa bi don:

[2.1] Ho1 déng x&t xtr nhan théy, dién tich dat tranh chép toa lac tai khu E,
c6 dién tich 458m?, thudc mot phﬁn thira 1213, loai dat CLN theo Manh trich do
dia chinh sb 12/2017 cua Cong ty trach nhiém hiru han do dac nha dat Hung Phu
do v& ngay 08/3/2017 va dugc Chi nhanh vin phong diang ky dat dai tai thanh
phé Tan An xét duyét ngay 20/3/2017 do Uy ban nhan dan thanh phd Tan An
cap cho 6ng Lé Vin D. Bi don cho rang dién tich dat tranh chip 13 cta cha éng
la 6ng Lé Van D da quan ly, st dung tir trede nam 1975, 161 trinh bay nay dugc
cac nhan chung la cac ong Nguyén Van T5, éng Bui Tung T2, 6ng Pham Van U,
ong Pang Van N1, ong Nguyen Van T3, 6ng Lé Van B3, 0ng Huynh Van T6
khai nhan nhung khong duoc cép so tham xem xét.

Nhan thdy, 10i khai ctia cdc nguoi néu trén chi 1a 16 trinh bay ctia mot sd
ca nhan (trong d6 c6 nhiing nguoi sinh sau nam 1975) dya trén co s¢ la nguoi
song 1au nim tai dia phuong dé cung cap thong tin vé ngudn goc dat ma khong
cO mot chu’ng ctr ndo dé ddi ching cac 101 trinh bay do6 1a ding, dong thoi cac 101
trinh bay nay khéng phu hgp vdi cac tai liéu khac trong vu an nén toa an cap so
tham khong xem Xét 1a c6 co so. Boi 18, tai Cong van sd 34/UBND-NC ngay
04/3/2019, Cong vin s6 139/UBND-NC ngay 04/7/2019 kém theo 13 Bién ban
lam viéc ngay 21/6/2019 ciia UBND xa Lgi Binh Nhon xdc dinh chu str dung la
phia gia dinh nguyén don gom ba Phan Thi B1, ong Huynh Vian T1 (dang quan
ly truc tiép va sir dung nu6i ca). UBND xa L01 Binh Nhon la cO quan quan ly
dat dai tai dia phuong di tién hanh xdc minh va xac dinh ngudén goc dat tranh
chap 1a day du va khach quan, cac 16i khai do UBND x4 Loi Binh Nhon thu thap
cting phu hop véi két qua xem xét thAm dinh tai chd ngay 04/7/2019 vé hién
trang dét tranh chap 1a ao ca do ong Huynh Vian T1 dang st dung.

Ttr d6 ¢6 du cin ctr xac dinh thuc té phan dat tranh chap toan bo 1a do
phia gia dinh nguyén don st dung, viéc co quan nha nudc €O tham quyén cap
glay chung nhéan quyén st dung dat cho 6ng D 1a khong dang ddi twong st dung
dat nhu toa an cap so tham nhan dinh 1a ¢6 co s6.

[2.2] Ban d0, hinh thé va su thay d6i dién tich thira dat tranh chap: Bi don
khang c&o cho rang tda an cip so tham cin cr vao ban trich luc ban do dia chinh
va sy tang giam dién tich cua 6ng C, 6ng D sau khi cap d6i giay ching nhan
quyén st dung dat dé chap nhan yéu cau khoi kién caa nguyén don 1a thiéu
chinh xac, khong khach quan. Hoi dong xét xtr nhan thay:

- V& mit hinh thé, tai Cong van s6 411/CV-TNMT ngay 25/4/2019 caa
Phong Tai nguyén mdi truong thanh phd Tan An xac dinh, khi cip gidy chung
nhan quyen st dung dat cho ong C 1a trich lyc ban d6 dé thuc hién thu tuc thira
ké quyén st dung dit. Do d0, toa an cap so thAm cin clr vao trich luc ban d6 cit
ngay 15/11/2004 va trich luc ban d6 méi dé danh gia hinh thé trude va sau cia
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céc thira 1063, 1213 1a phu hop. Két qua dbi chiéu thé hién: theo trich luc ban d6
dia chinh cii (gbc) thi hinh thé thura 1063 cua 6ng C tai huéng Dong hoan toan
khong giadp thira 1213 cua 6ng D ma chi giap cac thira 1064, 1692 cua chu sir
dung khéac, con thira dat cia 6ng D hoan toan khdng bao gom phan dat tranh
chap Tuy nhién, qua do dac khi tranh chép thi phan dat cua ong D lai bao gom
phan dét tranh chap 1a khong ding vé mit hinh the Do d6, xét vé mit hinh thé
thi ¢6 co s& xac dinh phan dat tranh chap thudc quyén sir dung cua 6ng C.

- V& su chénh léch dién tich sau khi cap dol glay chirng nhan quyen Sur
dung dét, cac bén duong sy déu thira nhan viéc cip gidy chiing nhan quyen Sur
dung dit ban dau cho ca dng D va dng C déu khong qua do dac thyuc té. Cu thé,
thsiza 1063, di¢n tich 1. 842m2, loai dat ONT la do dng Phan Vian H dung tén trén
glay chting nhan quyén st dung dat va duoc Uy ban nhan dan thi xa Tan An cap
glay chang nhan vao ngay 13/02/1998. Khi cap glay chuang nhan cho 6ng H la
cap dai tra, khdng tién hanh do dac thuc té thira dat. Sau khi 6ng H chét, ngay
11/3/2005, 6ng Phan Vin C duoc nhan thira ké thua dat nay. Khi cap gie‘iy cho
6ng C thi ciing cap theo trich luc ban dd, khong do dac thyc té thira dat. Sau khi
6ng C tién hanh tang cho 6ng Lubng dién tich 209m?(thira 1960) va ba Bé
193m? (thtra 1981) thi thira 1063 thay vi con 1440m? thi sau khi diéu chinh cap
lai thi chi con 766,1m? tic bithiéu 673,9m? so véi gidy chung nhan ban dau.

Con thara 1213, dién tich 3.231m2, loai ¢at ONT la do Uy ban nhan dan
thi xa Tan An cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat cho 6ng Lé Vin D vao
ngay 28/7/1997. Khi cap gidy chiing nhan cho 6ng D 1a cp dai tra, khong tién
hanh do dac thyc té thira dat. Ngay 11/9/2011, 6ng D ding ky va duoc cip doi
glay chuang nhan quyén st dung dat dbi vai thara 1213, dién tich 3.182,9m?2. Khi
cap doi giay chiing nhan cho 6ng D thi co quan chuyén mén mai tién hanh do vé
thuc té. Trong khi do, thua 1213 c6 dién tich 3. 121m2.Sau khi diéu chinh dién
tich, thu hoi va dugc cap doi gidy chiing nhan phan dat do 6ng D dang tén nam
2011, Cap d6i do dac thuc té 1a 3.182,9m?, dién tich ting so v&i cap gidy chang
nhan lan dau.

Tai to trinh s6 63/TTr-UBND vé viéc tham tra ho so diang ky bién dong
dat dai ngay 12/8/2011, Uy ban nhan dan xa Loi Binh Nhon xac dinh thira 1213
bi thu hoi 391m?, dién tich con lai phai 1a 2.740m? nhung sau khi do dac thi dién
tich thuc té lai 12 3.182,9m? nhiéu hon dién tich con lai theo gidy chang nhan
quyén st dung dat cap lan dau 1a 442,9m?. Ly do cua sy chénh léch 1a qua trinh
diéu vé& thanh 1ap ban d6 dia chinh co sai sot.

Nhu vay, tir sy thay d6i hinh thé thira dat va su tang giam dién tich cac
thira dat s6 1063 va 1213, ¢6 cin ctr xac dinh: phan dat dugc cap cho 6ng D da
bi m& rong vé phia nam (lan qua dat caa 6ng C) nén dién tich tang 1én so Vi
ban dau mac du da bi thu hdi mot phan dién tich dé lam duong giao thong. Co
quan c6 tham quyén da cap tring phan dat tranh chap cho ca 6ng C va 6ng D,
phan dét tranh chap thudc quyén st dung caa 6ng C nhu nhan dinh cua cap so
tham 1a phi hop.

Tai phién toa phiic thim, bi don c6 khang cdo nhung khong c6 tai lidu
chung ct mdi chung minh cho khéng c4do ctia minh 1a c6 can ctt. Tt nhitng nhan
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dinh trén, xét thay ban an so thAm da tuyén 13 c6 cin ct va phi hop véi quy dinh
phap luat, nén Hoi dong xét xtr khong chip nhan khang co cia bi don.

[3] V& an phi dan su phuc thim: Do khang céo khong duoc chap nhannén
6ng Lé Vin D phai chiu an phi dan su phuc tham.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH

Can cir khoan 1 Piéu 308 ciia Bé ludt Té tung dan sy nam 2015, dp dung
Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu
Quéc hdi quy dinh vé mikc thu, mién, gidm, quan 1y va sir dung dn phi va 1é phi
Toa an.

- Khong chap nhan yéu cau khang cdo cua bi don ong Lé Vin D. Giir
nguyén Ban an dan sy so tham s6 51/2019/DS-ST ngay 08/10/2019 cta Toa an
nhéan dan tinh Long An.

1/ Tuyén xtr:

- Chép nhén toan b yéu cau khoi kién cua ong Phan Van C vé viée
“Tranh chap quyen sit dung dat va yéu cau huy mot phan gidy chimg nhan
quyén st dung dat” d6i véi éng Lé Vin D.

Budc 6ng Lé Vin D phai giao cho 6ng Phan Vian C quyén sir dung dat tai
khu E, dién tich 458m?, thudc mot phén thira 1213, loai dat CLN theo Manh
trich do dia chinh sb 12/2017 cua Cong ty trach nhiém hiru han do dac nha dat
Hung Phu do v& ngay 08/3/2017 va duoc Chi nhanh vin phong ding ky dat dai
tai thanh phd Tan An xét duyét ngay 20/3/2017 do Uy ban nhan déan thanh ph
Tan An cap cho 6ng Lé Van D.

C)ng Phan Van C duoc quyén su dung dét tai khu E, dién tich 458m?,
thudéc mot ph?m thira 1213, loai dit CLN theo Manh trich do dia chinh s
12/2017 ctia Cong ty trach nhiém hiru han do dac nha dat Hung Phu do vé ngay
08/3/2017 va dugc Chi nhanh vin phong diang ky dat dai tai thanh phé Tan An
xét duyét ngay 20/3/2017.

- Hay mot phan gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé6 BG 728696, thira
s6 1213, to ban d6 sb 6, dién tich do dac thuc té tai khu E 1a 458m?, toa lac tai Xa
Loi Binh Nhon, thanh phé Tan An, Long An do UBND thanh phé Tan An,
Long An cap ngay 11/9/2011 cho éng Lé Vian D.

Ong Phan Vin C, 6ng Lé Vian D c¢d trach nhiém lién hé co quan quan ly
nha nudc vé dat dai dé duoc cép, diéu chinh dién tich dat cua Gidy ching nhan
quyén sir dung dat dang dién tich thuc té theo quy dinh cua phap lut.

2/ Cac quyét dinh khac ctia Ban &n so tham véchi phi té tung, an phi dan
su so tham co hiéu luc phéap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

3/ V& an phi phuc tham: Ong Lé Van D phai chiu 300.000 ddng duogc

khau trir vao sb tién tam Gng 4an phi dd nop theo Bién lai s6 0000609 ngay
18/10/2019 tai Cuc Thi hanh an dan sy tinh Long An.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.
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Noi nhin: TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
—Toa 4n nhan dan t6i cao; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
— VKSNDCC tai TP. H6 Chi Minh;

— TAND tinh Long An;

— VKSND tinh Long An;

— Cuc THADS tinhLong An;

— Céac duong su (9);

— Luu: h so (2),VP (6), 22b (LTTT). Nguyén DPic Minh



