TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Péc 1ap - Tw do - hanh phic

Ban an sd: 255/2017/HC-PT
Ngay 21 - 9 - 2017

VIV khoi kién cac quyét dinh hanh

chinh vé viéc giai quyét khiéu nai.

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom o :
Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Hoa Hiép.
Cdc Tham phan: Ong Truong Vin Binh.

Ba Pham Thi Duyén.

- Thu ky phién toa: Ba Tiéu Phuong Quyén - Thu ky Toa 4n nhan dan
cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi dign Vign kiém sdt nhan dan cp cao tgi Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ba Nguyén Thi Mai - Kiém sat vién.

Ngay 21 thang 9 nam 2017, tai tru sé Toa an nhan dan cap cao tai Thanh
phd H6 Chi Minh xét xir phiic tham cong khai vu an thy 1y so: 47/2017/TLPT-
HC ngay 24 thang 3 nam 2017 vé viéc “Khdi kién cac quyét dinh hanh chinh vé
viéc giai quyét khiéu nai”.

Do Ban an hanh chinh so thim s6 02/2017/HCST ngay 22 thang 02 nim
2017 cua Toa an nhan dan tinh Binh Phudc bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham sb 468/2017/QD - PT ngay
22 thang 8 nam 2017 gitra cac duong su:

- Nguoi khai kién:
1. Ong Pham Vian Q, sinh ndm 1967 (c6 mit).
2. Ba Nguyén Thi Thu H, sinh nim 1965 (c6 mit).
Cung dia chi: T6 5, khu phd P, thi xa L, tinh B.
- Nguoi b kién:
1. Chu tich Uy ban nhan dan tinh B (c6 don xin xét x{r vang mat).
2. Chu tich Uy ban nhan dan thi xa L, tinh B.



- Nguoi dai dién hop phap cua nguoi bi kién - Chﬁ tich Uy ban nhan dan
thi xa L, tinh B 1a 6ng Tran Phuong N, Phé Chu tich Uy ban nhan dan thi xa L
(c6 mat).

NOI DUNG VU AN:

Ngwoi khoi kién 6ng Pham Vin Q va ba Nguyén Thi Thu H trinh bay:

Thang 02/1993, 6ng Q ba H ¢6 nhan chuyén nhuong quyén st dung dién
tich dat 6m x 50m = 300m? toa lac tai to 5, khu phd X, phuong T, thi x4 L, tinh
B. Viéc chuyén nhuong c6 lam gidy tay va ong Q ba H dé cho chau 1a Pham
Van H dang tén. Tai phién toa, ong Q ba H lai cho rang khi mua dit cta ong
Huynh Vian U 6ng ba khong lam giay to. Pén nam 2000, khi lam thu tuc dé nghi
cap gidy ching nhan quyén su dung dat (viét tat 1a GCNQSDD), ong Q ba H va
6ng Pham Vin H mdi lam gidy to mua ban tay véi nhau, ndi dung 1a chuyén
nhuong quyén st dung dat naim 1997. Nam 1997, éng Q ba H dyng 01 cin nha
tre, vach nira, nén dat dé . Thang 9/2000, ong Q ba H 1am don ké khai nha dat
dé xin dugc cdp GCNQSDBD thi khong dugc chap nhan do vi tri nha cta 6ng ba
nam trong quy hoach hanh lang dudng ray xe lira.

Pén nim 2014, viéc quy hoach méi dugc x6a boé va dén ngay 05/6/2014,
gia dinh 6ng ba méi duoc cap GCNQSDD s6 M228572, thira dat s6 909, t ban
d6 32, dién tich 239,6 m?, trong d6 c6 32 m? dat o, 207.6 m? dat trong cay lau
nim. Ong Q ba H cho rang dang 1& Uy ban nhan dan (viét tit 1a UBND) thi xd L
phai cong nhan toan bd dién tich 239,6 m? 1a dat thd cu vi hd so nha dat cta ong
ba duoc can bo dia chinh thi tran xac nhan 1a dat ¢ va da dong thué dat ¢ day du
tir nam 1997 dén nay. Do d6 ong Q ba H lam don khiéu nai gtri UBND thi xa L
yéu cau coéng nhan toan bd dién tich 239,6 m? dat cua ong ba 1a dit 6. Ngay
07/12/2015, Cha tich UBND thi xd L ban hanh Quyét dinh s6 2285/QD-UBND
v6i ndi dung bac don khiéu nai ciia 6ng ba. Khong dong y voi quyét dinh trén,
ong ba 1am don khiéu nai dén UBND tinh B. Ngay 06/5/2016, Chi tich UBND
tinh B ra Quyét dinh s6 1048/QD-UBND ngay 06/5/2016, véi ndi dung bac don
ciia 6ng ba, gitt nguyén nodi dung cua Quyét dinh sé 2285/QP-UBND ngay
07/12/2015 ctia Chu tich UBND thi xa L.

Khéng dong ¥ véi Quyét dinh sb 2285/Qb-UBND va Quyét dinh 86
1048/QD-UBND, 6ng ba khaoi kién tai Toa an yéu cau huy 02 quyét dinh trén.

Nguwai bi kién Cha tich UBND tinh B trinh bay:

Viéc 6ng Q yéu ciu UBND thi x4 L cép toan bo 239,6 m? 1a dat & do thi
cho gia dinh 6ng 1a khong c6 co s xem xét, giai quyét. Bai vi: Qua xem xét hd
so cap GCNQSDD dét cho ho 6ng Q thi thiy viéc cip GCNQSDD s6 CH03285
ngay 05/6/2014 dugc UBND thi xa L cip cho hd 6ng Q 1a dung trinh ty, tha tuc
quy dinh tai khoan 2 Diéu 136 Nghi dinh 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2014 ciia
Chinh phu.



Vé noi dung 6ng Q dé nghi cic co quan chirc ning xac minh ngudn gdc st
dung dit cta gia dinh 6ng 1a tir thang 02/1993 va dugc diéu chinh lai ngudn gdc
dat trong hd so dat dai thi dé nghi ong lam don giri Hoi dong xét duyét dat dai
phuong T, thi xi L dé duoc xem xét, giai quyét theo quy dinh.

Vé trinh ty, tha tuc ban hanh Quyét dinh sd 1048/Qb-UBND ngay
06/5/2016 ctua Chu tich UBND tinh vé viéc giai quyét don khiéu nai cua ong
Pham Van Q la chinh xac, bdo dam quy dinh cua phap luat. Do d6 gitt nguyén
quan diém theo ndi dung cia Quyét dinh s6 1048/QD-UBND.

Nguwdi bj kién Chii tich UBND thi xa L:

DPdi véi so do vi tri nha dat cia ho ong Q dugc UBND thi trAn A (cli) xac
nhan ngay 20/10/2000 thi qua lam viéc véi dng Nguyén Thirc D — nguyén can
bd dia chinh thi tran A nay la Pho Chu tich UBND phuong T trinh bay: Ngay
20/10/2000 c6 x4c nhan trén to so do vi tri nha dat cho ho 6ng Q véi dién tich
dat tho cu 1a 285 m?, tuy nhién nhiing ndi dung UBND thi tran x4c nhan cho ong
Q chi nham muc dich tao diéu kién cho ong vay von Ngan hang. Mat khéc theo
quy dinh tai diém b, khoan 3 Piéu 3 Nghi dinh 04/2000/ND-CP ngay
11/02/2000 ctia Chinh phu thi thoi diém nam 2000 tham quyén cap dat & cho hod
gia dinh, ca nhan Ia cta cép tinh, do d6 UBND thj trAn x4c nhan trén t& so do vi
tri nha dat cho ho 6ng Q 1a vuot thim quyén va khong ¢ gia tri phap 1y.

Pbi v6i mot sé chimg tir thu thué dat hang nam cua ho 6ng Q: Viéc xac
dinh muc dich st dung dat dé thu thué dat hang nam thudc chuyén mon cia co
quan Thué. Tai Cong vin sé 814/CV-CCT ngay 04/12/2015 thi xac dinh bién lai
thu tién nha, dat chi c6 thé chimg minh ngudi ndp thué khong vi pham luat dat
dai, cht khong dung dé xac dinh dat ¢, dé xac dinh duogc nguén géc dat phai
duoc dija phuong va co quan chirc nang kiém tra va xéac dinh.

Viéc Chu tich UBND thi x4 L ban hanh Quyét dinh s6 2285/QD-UBND
ngay 07/12/2015 vé viéc giai quyét khiéu nai cua 6ng Q 1 dung trinh ty, tha tuc
va day di co s& phap 1y. Do d6 Chu tich UBND thi x3 L khong dong ¥ véi yéu
cau khoi kién ciia 6ng Q, ba H.

Tai Ban an hanh chinh so tham sé6 02/2017/HCST ngay 22 thing 02 ndm
2017 cia Toa dn nhdn déan tinh Binh Phuéc da quyét dinh:

Ap dung khoan 1 Piéu 18, khoan 2 Diéu 21, Piéu 29, Piéu 30, Piéu 31,
Piéu 38, Piéu 39, Piéu 40 Luat Khiéu nai nam 2011; diém b, khoan 3 Diéu 3
Nghi dinh sé 04/2000/ND-CP ngay 11/02/2000 ctia Chinh phu vé thi hanh Luat
stra d6i, bd sung mot sb dicu cua Luat Dat dai; Piéu 11 Luat Dat dai nam 2013
va Piéu 3 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 05 nam 2014 quy dinh chi
tiét thi hanh mot sd diéu ctia Luat dét dai.

Bac yéu cau khoi kién cua 6ng Pham Van Q va ba Nguyén Thi Thu H vé
yéu cau huy Quyét dinh s6 1048/QD-UBND ngay 06/5/2016 cua Chu tich



UBND tinh B va Quyét dinh s6 2285/QD-UBND ngay 07/12/2015 cua Chu tich
UBND thi xa L.

Ngoai ra, ban 4n so thim con quyét dinh vé 4n phi, thi hanh 4n va thong
bao quyén khang cdo theo quy dinh cta phép lut.

Sau khi xét xtr so thim, ngay 06/3/2017, ngudi khoi kién 6ng Pham Vian Q
va ba Nguyén Thi Thu H c¢6 don khang cdo yéu ciu sira ban 4n so tham, theo
huéng chip nhan yéu ciu cta nguoi khai kién.

Tai phién toa phuc tham, n guoi khoi kién, ong Pham Van Q va ba Nguyen
Thi Thu H van gir nguyén y€u cau khang cao vdi ndi dung: Nguon gbc dat mua
tu thang 2/1993 nhung dé cho 6ng Pham Van H dung tén, dén nam 2000 mai
lam tha tuc dé nghi cap gidy ching nhan quyén sir dung dat, nén gidy tay mua
ban gilra 6ng ba vdi 6ng Pham Van H nam 1997, dé nghi Toa an xem xét chap
nhdn yé€u cau khaoi kién cua ong ba.

Nguoi bi kién, Chu tich Uy ban nhéan dan thi x3 L van gilt nguyén cac
Quyét dinh s6 2285/QD-UBND ngay 07/12/2015 véi ndi dung bac don khiéu
nai yéu cau cong nhan toan bo dién tich 239,6m? dat cua 6ng Q ba H 1a dat ¢ vi
Quyét dinh cta uy ban dé ban hanh dung trinh ty thu tyc cling nhu xem xét day
di nguon goce dat.

Quan diém cua vi dai dién Vién kiém sat tham gia phién toa:

Vé tb tung: Tham phan, Ho1 déng x€ét xur va cac duong su da thuc hi¢n
ding qui dinh t6 tung hanh chinh.

V& noi dung: An so tham da danh gia dung qén cac tinh tiét hd so vu an, tai
phién toa hom nay nguoi khoi kién khong ndp bo sung ching ctr moi, khong co
co s¢ chap nhan khang cdo cua nguoi khoi kién, gitt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Két qua tham van, tranh luan cong khai tai phién toa va thao luan nghi an
ctia Hoi dong xét xir phuc thaim da c6 du co s dé két luan: Toan bo dién bién
ndi dung vu an nhu phan tom tit da duoc vién dan trén. Hoi df)ng xét xur phuc
tham xét khang cdo cua nguoi khoi kién, trén co s6 xem x¢ét day du, toan di¢n
cac tai lidu, chung ct, ¥ kién ctia cac duong su, ¥ kién cia Kiém sat vién nhu
sau.

[1] Vé t6 tung:

Ngay 31/8/2017 nguoi bi kién Chu tich Uy ban nhan dan tinh B ¢6 don xin
Vang mat, theo khoan 4 Diéu 225 Luat t6 tung hanh chinh Hoi dong xét xr xir
vang mit ngudi bi kién Cha tich Uy ban nhan dan tinh B.

[2] Vé néi dung:
[2.1] Ngay 07/12/2015, Chu tich Uy ban nhan dan thi x L ban hanh Quyét
dinh s6 2285/QD-UBND vé viéc bac don khi€u nai yéu cau cong nhan toan bo
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dién tich 239,6m? dit cua ong Pham Van Q va ba Nguyén Thi Thu H 1a dit 6.
Khong dong y, ong Q ba H tiép tuc khiéu nai. Ngay 06/5/2016, Chu tich Uy ban
nhan dan tinh B ban hanh Quyét dinh s 1048/QD-UBND giit nguyén Quyét
dinh s6 2285/QD-UBND néu trén.

_ Ngay 23/8/2016, 6ng Pham Van Q va ba Nguyén Thi Thu H khoi kién yéu
cau huy cac quyet dinh néu trén. Toa an nhén tinh B thu 1y giai quy€t la phu hop
v6i quy dinh tai Diéu 30, bic¢u 32, Diéu 116 Luat T6 tung hanh chinh ndm 2015.

[2.2] Sau khi nhan don khiéu nai ctia ong Q, Chu tich Uy ban nhdn dan thi
xa L da thy ly don khiéu nai, giao Chanh Thanh tra thi xa xac minh, lam rd noi
dung khiéu nai, tién hanh 1am viéc v6i nguoi khiéu nai, to chic dbi thoai va lap
bao céo két qua tham tra, xac minh trinh Chi tich Uy ban nhan déan thi xa giai
quyét don khiéu nai.

Ngay 07/12/2015, Chu tich Uy ban nhan dan thi xa L ban hanh Quyét dinh
s6 2285/Qb-UBND bac don khiéu nai yéu cdu cong nhan toan bo dién tich
239,6 m? dat ciia 6ng Pham Vin Q va ba Nguyén Thi Thu H 1a dat 6. Khong
déng ¥, ong Q ba H tiép tuc khiéu nai. Ngay 06/5/2016, Chu tich Uy ban nhan
dan tinh B ban hanh Quyét dinh s6 1048/QD-UBND giit nguyén Quyét dinh sb
2285/QD-UBND néu trén 1a dung tham quyén, trinh tu, tha tuc theo Diéu 126,
Piéu 127 Luat T6 chitc Hoi dong nhan dan va Uy ban nhan dan nam 2003; Diéu
18, Diéu 21 Luat Khiéu nai nim 2011.

[2.3] Ong Q khiéu nai Cong van s6 1429/UBND-NC ngay 07/10/2015 cua
Uy ban nhén dan th1 xd L vé viéc bac don khiéu nai yéu cau cong nhan toan b
dién tich 239,6 m? dat cua 6ng ba 1a dat ¢ véi 1y do ngay 20/10/2000, 6ng duoc
Uy ban nhéan dan thi trAn A x4c nhén trén So d6 vi tri nha dat 1a dét thd cu va
ong Q da dong thué dat tho cu toan bo dién tich dat trén tir nam 1997 dén nay.

Tuy nhién, theo Piém b Khoan 3 Diéu 3 Nghi dinh s6 04/2000/ND-CP
ngay 11/02/2000 cta Chinh phu vé thi ~hanh Luat sira doi, bo sung mot s6 diéu
ctia Luat Dat dai nam 1998, quy dinh vé cap gidy chtng nhan quyén sur dung dat
thi thoi diém niam 2000 Uy ban nhan dan cap tinh c6 tham quyén cap dat ¢ cho
ho gia dinh, c4 nhan tai thi tran. Do do, viéc Uy ban nhan dan thi trin A xac
nhan trén So d6 vi tri nha dat cho ho ong Q véi dién tich dat tho cu 285m? 1a
vuot qua tham quyén nén khong dugc dung lam can ctr xac dinh la dat thod cu
khi cap gidy ching nhan quyén sir dung dét.

Ngoai ra, viéc ong Q da dong thué dat thd cu cho toan bo dién tich dat trén
tir nam 1997 dén nay thi theo Piéu 11 Luat Pt dai naim 2013 va Diéu 3 Nghi
dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phii quy dinh chi tiét thi
hanh mét s6 diéu ctia Luat Dat dai ndam 2013 thi Bién lai thu tién thué dat 1a cin
ctr dé xac dinh nguoi sur dung dat da dong thue nha, dat khong phai 1a can cu dé
xéc dinh loai dét khi cap gidy ching nhan quyén sir dung dat.



Vi nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xir phuc tham xét thdy, Chu tich Uy
ban nhan dan thi x3 L ban hanh Quyét dinh s6 2285/QD-UBND ngay
07/12/2015 bac don khiéu nai cua 6ng Q va ba H 1a phu hop véi cac quy dinh
ciia phap luat. Cha tich Uy ban nhan dan tinh B ban hanh Quyét dinh s
1048/QD-UBND ngay 06/5/2016 gitt nguyén Quyét dinh s6 2285/QD-UBND
ngay 07/12/2015 1a ¢6 cén cu.

Tda an cap so tham di danh gia dung dan cac tai liéu chtng ctr ¢6 trong hd
so vu an, qua dé khong chap nhén y€u cau khoi kién cua ong Pham Van Q va ba
Nguyén Thi Thu H d& nghi hay Quyét dinh s6 2285/QP-UBND ngay
07/12/2015 va Quyét dinh s6 1048/QD-UBND ngay 06/5/2016 1a phu hop véi
cac quy dinh cta phap luat da vién dan & trén.

Do d6, Hoi dong xét xir phiic tham khong chp nhan khang cdo cua ngudi
khéi kién.

Vé an phi: 6ng Pham Van Q va ba Nguyén Thi Thu H phai chiu an phi
hanh chinh phtic tham do yéu cau khang cdo khong dugc chap nhan.

Vi cac 1€ trén,
Can cu khoan 1 diéu 241 Luat to tung hanh chinh ndm 2015;
QUYET PINH:

Khéng chap nhan khang cio cta nguoi khoi kién, gitt nguyén ban an hanh
chinh so tham.

Ap dung diém b, khoan 3 Piéu 3 Nghi dinh s6 04/2000/ND-CP ngay
11/02/2000 ctia Chinh phu vé thi hanh Luat sira ddi, bd sung mot sé diéu cua
Luat Dt dai nam 1998; Piéu 11 Luat Pat dai ndm 2013 va Diéu 3 Nghi dinh sb
43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu ctia Luat
dat dai nam 2013;

Tuyén xir: Bac yéu cau khoi kién cia 6ng Pham Vian Q va ba Nguyén Thi
Thu H vé yéu cau hiy Quyét dinh s6 1048/QD-UBND ngay 06/5/2016 cta Chu
tich Uy ban nhan dan tinh B va Quyét dinh s6 2285/QD-UBND ngay
07/12/2015 cta Cha tich Uy ban nhan dén thi xa L.

An phi hanh chinh phiic tham: 6ng Pham Van Q va ba Nguyén Thi Thu H
phai chiu an phi hanh chinh phuc tham, mdi nguoi 1a 300.000 dong, dugc khau
trir tién tam Gng an phi do ba Nguyén Thi Thu H ndp theo bién lai thu s6 015024
ngay 06/3/2017 va ong Pham Vin Q ndp theo bién lai thu s6 015028 ngay
23/3/2017 ctia Cuc thi hanh an dan sy tinh B, nay 6ng Pham Van Q c6 trach
nhiém ndp tiép 100.000 ddéng, ba Nguyén Thi Thu H c6 trach nhiém ndp tiép
100.000 ddng.

Céc quyét dinh khac cia ban 4n so tham khong c6 khang cao, khang nghi
c6 hiéu lyc phap luat.



Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luit ké tir ngay tuyén 4n.

Noi nhin: , ~ TM. HQI PONG XET XU

— Tda an nhan dan toi cao (1); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
— VKSNDCC tai thanh pho H6 Chi Minh (1);

— TAND tinh Binh Phuéc (1);

— VKSND tinh Binh Phudce (1);

— Cuc THADS tinh Binh Phudc (1);

— Céc duong su (4);

— Luu: hd so (1),VP(3),14b (TPQ);

Tran Thi Hoa Hiép



