TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NAM DINH Déc lap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 26/2023/DS-PT
Ngay: 13-3-2023
V/v: Tranh chap ranh giGi
quyén sir dung dét

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH NAM PINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Bach Tuyét
Cdc Tham phdn: Ba Vii Thi Mai Huong
Ba Vii Thi Thu
- Thar ky phién toa: Ba Ng6 Thu Phuong - Thu ky Toa an nhan dan tinh Nam Dinh.

- Pai dién Vién kiém sdit nhdn dan tinh Nam Dinh tham gia phién toa: Ong
Tran Pinh Dan - Kiém sat vién.

Ngay 13 thang 3 nam 2023 tai tru s¢ Toa 4n nhén dan tinh Nam Dinh xét xu
phtic tham cong khai vu an thy 1y s6 78/2022/TLPT-DS ngay 08 thang 11 nam 2022
vé tranh chap ranh gidi quyén su dung dat.

Do ban 4n dan sy so tham s6 13/2022/DS-ST ngay 15 thang 9 nim 2022 cta
Toa an nhan dan huyén G bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phuc tham s6 10/2023/QD-PT ngay 02
thang 02 nam 2023 giita cac duong su:

- Nguyén don: Ong D6 Thanh H; sinh nim 1945 va ba Poan Thi Th; sinh nim
1947; cu tra tai: X6m D, xa G1, huyén G, tinh Nam Dinh.

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia Ong Pé Thanh H: Ba Poan Thi Th (Theo
van ban iy quyén ngay 20-02-2023);
Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Luat su Nguyén Thi
S - Cong ty luat TNHH V, thudc doan luat su Thanh phd Ha Noi.
- Bj don: Ong Nguyén Van V; sinh nam 1972 va ba Mai Thi Th; sinh nim
1974; cu tru tai: X6m D, xa G1, huyén G, tinh Nam Dinh.
Nguoi dai dién theo uy quyén ciia bi don:

1. Chi Luong Thi Tr; sinh ndm 1997; cu trt tai: Khu phé X, thi tran Th1, huyén
Thl, tinh Th.



2. Chi Nguyén Thi Thu H; sinh nam 1996; cu trd tai: X6m Tr, x4 H1, huyén Th,
Thanh phd Ha Noi.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép ciia bi don: Luat su DS Duy H- Cong
ty luat TNHH Duy H- Poan lut su Thanh phé Ha Noi.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi S; sinh ndm 1967; cu trt tai: Xom Tr, x4 G2, huyén G, tinh
Nam Dinh.

2. Ba Nguyén Thi V; sinh ndm 1972; cu tra tai: X6m 1, Xa H, huyén G, tinh
Nam Dinh.

Ngueoi dai dién theo uy quyén ciia ba Nguyén Thi V: Ong P Vian Th; cu tri
tai: Xom 1, xd H, huyén G, tinh Nam Dinh (Theo vin ban iy quyén ngay 18-8-
2022).

3. Ba Nguyén Thi N; sinh ndm 1976; cu tra tai: Xom D, x4 G1, huyén G, tinh
Nam Dinh.

Ngueoi dai dién theo uy quyén cia ba Mai Thi Th, bA Nguyén Thi S va ba
Nguyén Thi N: Ong Nguyén Vin V (Theo vin ban oy quyén ngay 18-8-2022).

4. Ong Nguyén Vin V1; sinh nam 1983; cu tra tai: Xém D, xa G1, huyén G,
tinh Nam Dinh.

Tai phién toa c6 mat: Ba Th, ong V, ba Th, ba S, dng Th, 6ng Vu, chi Tr, chi
H, Luat su S, Luat su H, Ve‘ing mat 6ng H, ba V.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién dé ngay 12-4-2022, qua trinh tham gia t6 tung tai Toa an, ba
Poan Thi Th 14 nguyén don va 13 ngudi dai dién theo uy quyén cua Ong DS Thanh H
trinh bay: Nam 1977 vo chong ba dugc bé me cho mot manh dat tai xom D, x4 G1,
c6 dién tich 1.680m? tai thira s6 178, t& ban do sb 13, x& G1 d¢ dao ao, vugt tho
xay nha.

Thira dat lién ké véi thira dat ctia gia dinh ba 1a dat ciia vo chong ong Nguyén
Vin H3, ba Cao Thi S1. Méc gi6i giita dat ctia 02 gia dinh 13 hai dau buc tudng rao
gia dinh ba va gia dinh 6ng H3 xay di ton tai tir nhiéu ndm, ngoai ra, con ¢ cay
Bang, cidy Vong Cach va hang tre do gia dinh ba va 6ng H3 trong trén bo ao 1am
ranh gidi, cac bén da sir dung on dinh tir nam 1977 dén nay khong tranh chap.

Ngay 18-4-2019 gia dinh ba S1 dé nghi Uy ban nhan dan (UBND) xa G1 xac
dinh lai ranh gidi dét giira gia dinh ba S1 va gia dinh ba. Sau khi UBND x4 G1 kiém
tra do dac lai hién trang thi ba méi biét dién tich dit trén Giéy chimg nhan quyén sur
dung dat (GCNQSDD) cuia nha ba sai so voi hién trang st dung dat. Gia dinh ba da
dén UBND x4 G1 xem lai ban d6 qua cac thoi ky thi thay: Theo ban d6 nim 1987
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dién tich dat nha ba 12 1.680m?, theo ban d6 nam 1991 dién tich 1a 1.440m? ban do
nam 2001 va GCNQSDbD cép nam 2003 dién tich 1a 1.069m?2. Nhu vay, GCNQSDD
gia dinh ba dugc cip thiéu 611m? so véi ban d6 nim 1987 va thiéu 371m? so véi
ban d6 nam 1991. Trong khi d6, dién tich dat cua gia dinh 6ng H3, ba S1 theo ban
d6 nam 1987 12 1.415m?, ban d6 nam 1991 la 1.590m? GCNQSDD duoc cap nim
2007 lai 14 2.053m?2. Nhu vay, di ting 1én so v6i ban dd gdc nam 1987 1a 638m?2.

Khi gia dinh ba nhan GCNQSDPD vé khong dé ¥ dén cac thong tin ghi trong
GCNQSDP vi tin tudng da dung véi ngudn gde dat va dién tich hién dang sir dung.
Nay, ba dé nghi Toa an xac dinh ranh gidi dat gitta nha ba véi dat nha dng H3 12 02
burc tuong rao do gia dinh ba xay da hon 20 nam giap vaéi 02 bire twdong rao nha dng
H3, ngoai ra con c6 cay Bang, cdy Vong Cach va hang tre trong trén bd ao tir 1au
lam ranh giéi phan chia giira 02 thira d4t va dé nghi cong nhéan cho gia dinh ba dugc
quyén st dung dat dang theo dién tich thuc té gia dinh ba dang quan 1y str dung.

Qua trinh tham gia t6 tung bi don 13 6ng Nguyén Van V trinh bay: B 6ng 1a
6ng Nguyén Vin H3 (chét ngay 19-02-2013, me ong 1a ba Cao Thi S1 (chét ngay
01-8-2019). B6 me 6ng sinh duoc 05 nguoi con gom: Ong 1a Nguyén Vin V, ba
Nguyén Thi S, ba Nguyén Thi V, ba Nguyén Thi N, 6ng Nguyén Vian V1. Ranh gi6i
quyén st dung dét giira thira dat caa 6ng H, ba Th va thtra dat ctia bd me 6ng da
duogc xac dinh trén cac ban d6 giai thira va Quyét dinh s6 1637/QD-UB ngay 22-12-
2003 ctia UBND huyén G vé viéc cap GCNQSDD s6 Y 15146 cho ho Ong Db
Thanh H, dén nim 2007 me 6ng duge cap GCNQSDD sé AM?318248 cho ho ba
Cao Thi S1, 6ng Nguyen Vin H3. Nhu vy, ranh gidi quyén sir dung dat glu’a thira
dat 6ng H va thu’a dat ctia bd me ong da 02 lan dugc co quan cd tham quyén xac
dinh va viéc cdp GCNQSDD cho hai ho theo dang trinh tir quy dinh cta phép lut.
B me 6ng trude ddy va nay 1a vo chong 6ng & trén dat chua bao gid xay ra viée
tranh chap ranh gidi vdi ho 6ng H, ba Th. Dé nghi Toa an cong nhan cho gia dinh
ong dugc sir dung dién tich 2.053m? diing theo GCNQSDP d3 dugc cap.

Ba Mai Thi Th, 6ng P& Van Th, 6ng Nguyén Van V1, ba Nguyén Thi S déu
nhat tri vai ndi dung trinh bay cia ong V.

Két qua xem xét tham dinh:

Thura dat mang tén ho C)ng PJ Thanh H 14 thira sb 178, to ban d6 sb 13, dién
tich 1.069m?, trong d6 dat & 468m?, dat ao 443m?, dat vuon tap 158m?. Po dac thuc
té: Phia Bac giap dat 6ng N dai 42,64m; phia Nam giap dat ong H3 dai 38,5m; phia
Tay giap duong dong x6m dai 39,07m; phia Bong gidp duong dong xo6m dai
38,34m; dién tich hién dang st dung 1.520m?.

Thira dit mang tén ho ba Cao Thi S1, 6ng Nguyén Vin H3 13 thia s6 142, to
ban dd sb 14, dién tich 2.053m?, trong d6 dat ¢ 30m2 dat vuon 1.140m?2 dét ao
407m?, QHGT 476m2 Do dac thuc té: Phia Tay giap dudong dong x6m dai 40,69m;
phia Béc giap dat ong H dai 38,5m; phia Pong gom 02 doan: Poan 1 giap duong
dong x6m dai 34,26m, doan 2 giap dat 6ng Th2 dai 3,70m; phia Nam gém 02 doan:



Poan 1 giap duong qubc 16 37B dai 31,82m; doan 2 giap dat dng Th2 dai 5,20m;
dién tich hién sur dung 1.462m?,

UBND x4 G1 cung cép: Tai ban do gbc 1ap nim 1987 xa G1 thé hién: Thua
dat ho 6ng H, thira s6 394, t& ban d6 s6 1, manh s6 3, dién tich 1.680m?, trong d6
dat & 360m?, dat tho canh 1.020m?, dat ao 300m?2. Thira dat ho dng H3, thira s 395,
to ban d6 s6 1, manh sé 3, dién tich 1.415m? trong d6 dat & 360m?, dat thd canh
415m?, dat ao 140m?, dat hai laa 500m?.

Tai ban dd dia chinh x4 G1 1ap nam 1991 (Ban d6 nay chua dugc co quan nha
nuéc cd thAm quyén phé duyét): Dat ho ong H thira s6 158 to ban dd s 4, dién tich
1.440m?, trong d6 dat & 360m?2, dat thd canh 492m?, dat ao 588m?2. Dt ho dng H3
(D4 chuyén tén 6ng V) thira s6 166, to ban do sb 4, dién tich 1.590m?, trong d6 dat
& 278m?, dat thd canh 897m?, dat a0 275m?, dat hai lta 140m?,

Tai ban d6 dia chinh xa G1 1ap ndm 2001: Dat ho dng H 1a thira s6 178, to ban
d6 sb 13, dién tich 1.069m? trong d6 dat ¢ 468,5m?, dat vuon 183,9m?, dat ao
442 6m?. Pat ho 6ng H3: Thira s6 142, to ban d6 s6 14, dién tich 2.052,8m?, trong
d6 dat ¢ 30,3m?, dat vuon 1.520,7m?, dat ao 501,8m?.

Pat ho 6ng H3 gidp ao ho dng H, ranh gidi gitta 02 nha 13 bo ao, trén b ao co
bui tre day do ho dng H3 trong di 1au dén nay van con. Ciing da tir 1au ho 6ng H da
xay 02 burc tudng rao & phia Pong va phia Tay thtra dat sat voi 02 mat duong dong,
phia Nam ctia dau 02 birc twong tiép giap véi dau 02 birc tuong rao ciia ho 6ng H3
xay. Hai gia dinh da sir dung ranh gidi ndy 6n dinh tir 1au khong xay ra tranh chap
gi. Pén nam 2016 gia dinh 6ng H3 gdm ba S1 va cac con phan chia dat thi phat hién
dat ho dng H3 va dat ho ong H ¢ su khong thong nhat giira dién tich dét ghi trong
GCNQSDBD va dién tich dét thuc té dang sir dung. Cu thé ho éng H3 GCNQSDD
dugc cap 2.053m?2, nhung dién tich thuc té dang st dung 1.462m? (Giam 591m?),
con ho dng H GCNQSDD duge cap 1.069m?, nhung dién tich thyc té sir dung lai 13
1. 520m2 (Tang 451m?). Sé di ¢6 su sai s6t vé dién tich nhu trén 14 do khi do dac dé
cap GCNQSDb la do thu cong va do theo sy chi dan cua cac gia dinh nén thiéu
chuén xéac va c6 sy nham 14n trong qué trinh cip GCNQSDD.

Tt ndi dung trén, ban an dan su so tham sp 13/2022/DS-ST ngay 15 thang 9
nam 2022 cua Toa 4n nhan dan huyén G da quyét dinh:

Cin ctr Biéu 175 B6 luat Dan sy nam 2015; Piéu 271, 273 Bo luat TH tung dan
su; Pidu 203 Luat Pat dai ndm 2013,

Xt chip nhan mot phan yéu cau khoi kién cia Ong D6 Thanh H va ba Poan
Thi Th, cu thé nhu sau:

Xac dinh ranh gi6i quyén sir dung dat gitta ho gia dinh Ong D6 Thanh H, ba
Poan Thi Th véi ranh giéi quyén sir dung dat ctia ho gia dinh ba Cao Thi S1 dng
Nguyén Vian H3 (Nay 1a 6ng Nguyén Vin V) 1a duong thang ndi 02 diém (Piém sb
3) 1a diém nam giita 02 birc tuong x4y cua nha dng H véi nha 6ng H3 (Nay 1a 6ng



V) & phia Pong qua bo tre day sang (Diém s6 8) 1a diém nam giita 02 buic tuong
xay cua nha 6ng H vai nha 6ng H3 (Nay la 6ng V) ¢ phia Tay (c6 so do kém theo).

Ngay 27 thang 9 nim 2013 6ng Nguyén Vin V la bi don trong vu 4n c6 don
khang cdo voi ndi dung Khong nhat tri voi ban 4 an so tham vi d4 vi pham nghiém
trong vé t6 tung, giai quyet khong dng thAm quyén, khong dua UBND huyén G la
co quan ¢ thAm quyén cép GCNQSDD, UBND xi G1 1a co quan quan ly dat dai &
dia phuong va con cta 6ng dang sinh song trén dit vao tham gia td tung, dong thoi
mic du di x4ac dinh nguyén don c6 02 yéu cau: Dé nghi xac dinh ranh gi6i va dé
nghi dugc xac lap quyén st dung ddi véi dién tich chua duoc cép GCNQSDBD, ban
an chi chip nhan mot phan, nhung khong tuyén déi véi yéu cau nguyén don khong
duoc chép nhan, vé ndi dung da sai lam trong viéc danh gid chimg ctr, ban dd nim
2001 do co quan c6 tham quyén phé duyét di thé hién ro dién tich dat 02 gia dinh
dang str dung va 13 co s& dé cap GCNQSDD, khong co tai liéu chimg cir xac dinh
viéc do dac ¢ sy nham 1an, cép so tham lai khong can cur ban do nay, khong chép
nhan GCNQSDD da cap hop phap cho gia dinh dng, xac dinh ranh gii khong dya
trén GCNQSDD ma lai can ctr loi khai nguyén don va hinh thé thira dat cac bén
dang quan 1y st dung, cho rang ranh gioi sir dung on dinh, khong tranh chap 1a
khong dung, so di gia dinh ong khong biét duoc cu thé mébc gidi va ranh 8101 su
dung ctia 02 thira dat & vi tri ndo, khong biét viéc dat ciia gia dinh bj 1an chiém la vi
trudc day chi c6 minh bb 6ng sinh séng, bd dng bi tAm than thuong xuyén dudi danh
vo con dén nim 2013 bd ong chét me con 6ng moi chuyén vé & trén dat. Nguyén
don khong c6 chimg cir chimg minh quyén sir dung d6i v6i phan dat con thiéu, trong
khi nhan GCNQSDD tir naim 2003, nhung khéng thac mac, ¢ nghia da thira nhan
dién tich dat duoc cap theo GCNQSDD va viéc cap GCNQSDD, nhung cip so tham
van chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don, xac dinh phan dét gia dinh éng
dugc cadp GCNQSDD thudc quyén sir dung cua nguyén don 1a khong ding.

Tai phién toa phuc thim: Nguyén don gitt nguyén yéu cau khoi kién, cac duong
su khong thoa thuan dugc véi nhau vé viée giai quyét vu an.

Bi don, ngudi dai dién theo ty quyén cua bi don, ngudi bao vé quyén va loi
ich hop phép cua bi don gilt nguyén nhimg ndi dung trinh bay trong don khang cao
va bd sung: Viéc GCNQSDD gia dinh bi don thira dién tich so voi ban d6 nam 1987
c6 thé la do dién tich 476m? dat quy hoach giao thong, khong duoc thé hién trén ban
d6 nam 1987 va dat ho 6ng H thiéu co thé 1a do mit tiép giap v4i con 6ng H ma
chua dugc cip so tham 1am 16, vi so bo nhin vé hinh thé cac ban d6 thé hién thta
dat ho 6ng H tinh tién vé phia thira d¢at ho 6ng H3. Viéc cap so tham thu thap ho so
cap GCNQSDD cho bi don, nhung lai khong thu thap hd so cip GCNQSDD ciia
nguyén don va mot phan bién ban xac minh cta cip so thim ngay 15-6-2022 ghi
“dién tich 6ng H3 tang 1a do khi 1ap ban dd dia chinh viéc do bang thudc day thu
cOng va khi doan do dac dén dé do thuc té cac ho chi & dau thi can bo dia chinh do
theo sy chi dan cta gia dinh”, ndi dung nay mau thuan véi ndi dung cung cip cia
can bd vin phong dang ky dat dai cho Cong ty Luat Duy Hvao ngay 16-02-2023
“ban d6 nam 2001 do dac chinh quy bang phuong phap do may”, nhu vay thé hién
co su khong vo tu, khach quan trong viéc thu thap chung cur cia cap so thim. Viéc
xac dinh ranh gi6i cia cAp so tham khong dang quy dinh tai khoan 1 Diéu 175 B
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luat Dan sy nam 2015 vi khong phai theo quyét dinh cta co quan nha nudce co tham
quyen, khong phai do thoa thuén cling khong phai 1a ranh gidi da ton tai 30 nam tro
1én ma khong co tranh chap.

Ba Th va ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don trinh bay:
Gia dinh nguyén don vé & trén dat tir nam 1977 dén nay, phia giap ho 6ng H3 1a a0
do nguyén don tu dao, sau do da xay ké 03 mat ao, chi con bo ao phia giap ho éng
H3 van cta nha nguyén don nhung chua ké dugc, nhung qua trinh st dung tir nim
1992 gia dinh nguyén don da xay 02 birc twong rao phia Dong va phia Tay bat mo
vao, ngoai ra ranh gidi con co cdy Bang va hang tre day do gia dinh 6ng H3 trong,
cdy Vong Céach do nguyén don trong trén bd ao, cac bén da st dung 6n dinh dat
dung ranh gii nhu bay gio sudt tir nam 1977 dén nay khong tranh chap gi, khi gia
dinh 6ng H3 vé & ciing di chdp nhan ranh gii ndy con xay tuong bao 4p vao dau
tuong bao cuia nha nguyén don, c6 viéc 16 bd ao nhung khong nhiéu va phan dat bi
16 van 1a bd ao ctia nguyén don, khi nhan GCNQSDD gia dinh nguyén don chil quan
khong dé y so liéu 1a vi tin tudng thira dat gia dinh van st dung tir trudce dén nay, da
c6 ranh gidi rd rang véi cac ho lién ké va hoan toan khéng cd tranh chap, vi vay dé
nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan khang cdo ciia bi don, x4c dinh ranh gisi
nhu ban 4n so tham va tuyén bd sung cho rd hon xac dinh phan dat gidp ranh 451m?
thudc quyén sir dung ctia nguyén don dé nguyén don c6 du diéu kién xin cip doi
GCNQSDD.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Nam Dinh phat biéu quan diém: Nhimng
nguoi tién hanh td tung va tham gia té tung da chap hanh dang nhing quy dinh cta
BO luat T6 tung dan su. Vé noi dung: Bi don khang cdo nhung khong dua ra duoc
cdn ctr chirng minh, khéng chi ra duoc diém méc gidi nao khac, trong khi cac bén
da str dung dat nhu hién trang tir 1au khong tranh chép, hién trang sir dung dat phu
hop véi s6 lidu dién tich theo ban dd gbc nam 1987 va UBND x4 G1 da xac dinh co
viéc nham 1an khi do dac 1ap ban do ndm 2001 ma khi cap GCNQSDD cho céc hod
lai trén co s ban d6 nay, nén khong dung véi dién tich thuce té cac hd dang sir dung,
vi vay dé nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan khang cdo ciia bi don, nhung dé
bao dam viéc tuyén ban an r rang c6 du diéu kién thi hanh thi can phai sira ban an
so tham tuyén 1d quyén st dung 451m? dat giap ranh thudc vé nguyén don, giir
nguyén hién trang sir dung dét hai ho nhu hién nay va giit nguyén viéc xac dinh ranh
gidi str dung dat gita hai hd nhu ban 4n so tham da tuyén.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:
[1] V& t6 tung: Pon khang cao cta 6ng V 1am trong thoi han luat dinh, nén
dugc xac dinh 1a hop phap.
[2] 15)01 v6i khang céo cta dng V cho rang cip so thAm giai quyet khong dung

tham quyén, khong dua UBND huyén G la co quan ¢6 tham quyén cdp GCNQSDD,
UBND x& G1 1a co quan quan 1y dat dai & dia phuwong va con cua 6ng la nguoi dang
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sinh séng trén dat vao tham gia t tung 1a vi pham nghiém trong vé td tung, khdng
dugc chap nhén boi 1&: Theo quy dinh Diéu 34 B) luat Té tung dan sy thi o quan
c6 tham quyen cdp GCNQSDD phai tham gia td tung khi co yéu cau huy
GCNQSDD cap trai phap luét. Trong khi do, theo cung cap cia UBND xa G1, viée
co quan nha nudc ¢6 tham quyén cdp GCNQSDD cho ho gia dinh 6ng H 13 cép dai tra
trén co s ban dd nim 2001 va dang trinh tu tha tuc, viée dién tich ghi trong
GCNQSDD khong phu hop véi dién tich dang str dung 1a do trong qua trinh do dac 1ap
ban d6 dia chinh x4 G1 nam 2001 c6 sy sai s6t, nham 1an, nhur vay GCNQSDD dugc
cap cho h 6ng H khong phai trai phap luat, qua trinh giai quyét vu 4n cling khong
c6 duong sy nao c6 yéu cau huy GCNQSDD da duge cap, nén khong can thiét phai
tuyén huy d6i voi GCNQSDD da dugc cap cho du:orng sw, ma co quan nha nudce cd
tham quyén s& can clr vao quyet dinh cua ban an de cap d6i GCNQSDD cho phu
hop va nhu vay vu 4n thudc tham quyén giai quyét cia Toa an nhan dan huyén G
va cap so tham khong dua UBND huyén G, UBND xa G1 vao tham gia t6 tung la
dung phap luét. Con cua ong V hién dang sinh song trén dat nhung khong c6 quyén
loi vé dat, cling khong c6 tai san trén dat, nén cip so tham khong dua vao tham gia
t tung trong vu 4n la dung.

[3] Bdi v6i quan diém khang cdo cho rang ban an so tham xac dinh nguyén
don co6 02 yéu cau khoi kién, ban an chi chép nhan mot phém nhung khong tuyén
d6i vOi yéu cau nguyén don khong dugc chap nhan thay rang, nguyén don khaoi kién
yéu cau xac dinh ranh gii va yéu cau dugc str dung dat theo dung hién trang, con bi
don dé nghi dugc sir dung dung dién tich theo GCNQSDD da dugc cap, nhu vay dé giai
quyét yéu cau ctia duong sy trong vu an Toa an budc phai danh gia chimg ctr dé xac dinh
phan dét ranh gidi thudc bén ndo va phai tuyén rd rang thi ban 4n méi c6 kha nang thi
hanh, co quan c6 tham quyén cin cir ban 4n méi thyc hién duge viée cap d6i GCNQSDD
cho cac duong sy. Ban an so tham nhan dinh ddi véi yéu cau ciia dng H, ba Th dé nghi
dugc quyén st dung d6i Vol phan dién tich dat dang st dung nhiéu hon so véi
GCNQSDBD, thuge tham quyén giai quyet cua co quan hanh chinh Nha nudc la khong
dung, ban an can phai tuyén rd rang phan dat ranh gi6i dang tranh chap thudc ve bén
nao, cac Yyeu cau clia ‘nguyén don déu trong cling quan h¢ phap lut tranh chip vé ranh
gi6i quyén st dung dat, vi vay can stra ban 4n so tham bo sung ndi dung tuyén gitr nguyen
hién trang st dung dat cua cac duong su, tuyén rd dién tich dat hién dang tranh chép
thudc quyén sir dung hop phap cua nguyén don dé dam bao kha nang thi hanh ban an.
Vé dién tich cu thé timg loai dat, Hoi dong xét xir da co cong vin dé nghi co quan chuyén
mon cung cap nhung khong c6 két qua (BL 193-194) vi vay khong thé quyét dinh duoc,
khi xem xét cap d6i GCNQSDD cho cac duong sur co quan chuyén mén s& ¢6 tréch
nhiém phan loai dat trén co s& hd so dia chinh cac thoi ky cho phu hop.

[4] Xét khang cdo cua 6ng V vé ndi dung vu an thiy rang: Cin ctr ban dd 1ap
nam 1987 1a ban d6 gdc thé hién: Thira dat ho 6ng H, dién tich 1.680m?, thira dat ho
ong H3, dién tich 1.415m?, c4ac duong sy déu thira nhan hai ho vé & trén dat tir nam
1977, qua trinh st dung hai ho khong mua ban, chuyén nhuong, tdng cho ai. Po dac
thuc té dién tich ho 6ng H dang st dung 1a 1.520m? nhung GCNQSDD chi duoc
cap 1.069m?, it hon thuc té sir dung 451m? va it hon ban d6 gdc ndm 1987 t&i 61 1m?.
Trong khi d6 thira dat ho 6ng H3, ban d6 gbc lap naim 1987 dién tich 1.415m?, dién
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tich thuc té dang str dung 1.462m? nhung GCNQSDD lai duoc cip 2.053m?, nhiéu
hon so v6i thuc té sir dung 591m?, nhiéu hon so véi ban dd goc téi 638m? 1a diéu
khéng hop 1y va 1y do co sy chénh 1éch nhu trén d3 duoc chinh quyén dia phuong XAc
nhan 13 do ¢6 sy sai sOt, nhdm 14n trong qua trinh do dac 14p ban d6 nam 2001, ma trén
co s& ban dd d6 da cdp GCNQSDD cho céc ho.

[5] Vé cac diém mdc dd duge cac bén xac lap trong qua trinh sir dung, 16i khai ba
Th phu hop v6i ngi dung xac nhén cua chinh quyén dia phuong hién van ton tai bo tre
day do chinh dng H3 trong trén bo ao lam ranh gidi. Ong V cho rang bo tre day do 6ng
H3 trong nhung do bd ao bi 16 nén bo tre phai cay di cy lai nhleu lan nhung 6ng V
khong dua ra duoc chimg cir chimg minh ve viéc 0ng H3 phai cay di cdy lai bo tre,
chimg ctr chimg minh vé viéc nguyén don 1an chiém dét, ciing khéng thé chi ra duoc bat
ctr mot diém méc hay ranh gidi nao khac. Trong khi d6 bo tre day hién van thang hang
v6i 02 dau birc twong phia Bong va phia Tay c6 bat mo hai bén gia dinh 6ng H da xay
dung tir 1au, thoi dlem xay 6ng H3 va ba S1 déu con song, nhung khong ai co ¥ kién gi,
cho dén khi 6ng V vé & trén dét van chap nhén, con xay tudng Op vao dau buc tuong nha
ong H. Ngoai ra, ranh gidi con cay Bang, cay Vong Cach. Ong V thira nhén cay Vong
Céch do nguyén don trong vay 1am sao c6 thé trong sau sang dat nha 6ng H3 dén 11,66m
dugc. By ao ¢6 10 di nita thi ciing khéng thé ¢6 viée 16 dén murc hét toan bd dién tich ao,
sang dén tan bd ao bén kia. Nhu vdy, mic du hai dau bic tuong, hang tre day va cay céi
do cac bén xac 1ap trong qua trinh str dung dén nay co thé chua dt 30 nam, nhung viéc
khong ai ¢6 ¥ kién gi khi cac bén xéc 1ap cac diém mdc ndy, ching to cac diém mébc do
da dugc xac lap vao dang vi tri ranh gidi gitta 02 nha tir trude d6 va cac duong su da
thtra nhan tr nam 1977 hai hd duoc cap dét va vé & trén dat, dén nam 2016 mai phét sinh
tranh chap, nén cap so tham da can cir khoan 1 DPiéu 175 dé xac dinh ranh gioi giita hai
ho “do ranh gidi da ton tai tir 30 nam tré 1én ma khong c6 tranh chap” 12 ¢6 cin ct.

[6] Mt khac, phan dat giap ranh dang c6 tranh chap phan 16n la dat ao do gia dinh
nguyén don dao. Néu 1a dat ho dng H3 thi 1am sao nguyén don c6 thé dao thanh ao dé
str dung sudt tir nim 1977 dén nay. Ong V thira nhan vi tri dat ao thira dat ho 6ng H3
phia gidp duong (phia Nam), khong phai phia Bic giap ho 6ng H, ban do cac thoi ky
ciing thé hién vi tri d4t ao ctia ho 6ng H3 giap dudng va gia dinh dng H3 da lap ao sau
nam 2001.

[7] £)01 vOi quan diém cua nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cta dng V
cho rang cip so tham thé hién khong vé tu, khach quan trong viéc thu thap chimg
ctr khong c6 can ctr chap nhan béi 1&: Tai Cong vin sd 12/CNVPDKPD ngay 17-
02-2023 ctia Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai huyén G (BL 190) tra 161 Toa
an tinh c6 ndi dung “dén nay don ding ky cadp GCNQSDPD ho Ong D6 Thanh H chi
nhanh da ra soat ¢ kho nhung chua thay”. Ban dugc luu 0 UBND xa G1 chi la ban
photo khong c6 gia tri phap ly, nén khong phai cp so thim cb tinh khong thu thap.
No1 dung cung cap cua UBND x&@ G1 xac dinh “Po dac lap ban d6 nam 2001 1a do
tht cong” bién ban cung cap da dugc 1ap hop phap theo dung quy dinh caa phap
luat, con bién ban xac minh cua Cong ty luat Duy Hkhong dam bao gia tri phap ly
dé khang dinh dé lam vi¢c v6i dung nguoi 6 tham quyén cung cap ching ctr va noi
dung cung cap 1a “Theo thong tin cta dia chinh xa G1 ban d6 nam 2001 do dac



chinh quy bing phuong phap do may” nhu Vay cling chi l1a nghe thong tin tir nguoi
khac, khong phai su khang dinh chic chin ¢d can ct phap 1y.

[8] P6i véi viec dng V trinh bay trude day chi co minh bb 6ng V sinh séng, bd
6ng bi tam than, nén khong quan ly dat, tuy nhién 6ng V x4c nhan tir nim 2013 ong
H3 chét me con ong V da vé ¢ trén dat, mat khac, 6ng H3 tdm than nhung van c6
thé tu sinh song, tur trong cdy, vo con 0ng H3 van & cuing mot xom thi ciing khong
thé nao ¢ viéc bi 1an dat dén 451m? ma khong co ¥ kién duoc.

[9] Nhur vay, do nguyén don da dua ra dugc chimg ct chimg minh vé dién tich
dat theo ban d6 ndm 1987 1a ban d6 gdc, qua trinh str dung 6n dinh khong ting cho
hay chuyén nhuong, nguyén don 1a nguoi dao ao va quan 1y sir dung ao do6 sudt tir
nam 1977 dén nam 2016 hai bén hoan toan khong c6 tranh chap, qué trinh six dung
hai bén da xé4c 1ap cac diém mdc gidi 1a dau cac bic tuong bao cua 02 gia dinh thang
v0i hang tre day, cay Bang, cdy Vong Cach dén nay van con, nén cap so tham chap
nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don, xac dinh ranh gidi dat gitta ho 6ng H va ho ong
H3 1a duong thang ni 02 dau buc tudng do nha 6ng H xay giap vai 02 birc tudng nha
6ng H3 xay di qua bo tre day 13 ¢6 co sd, vi vay khong co can cir chap nhan khang cao
cua Ong V.

[10] V& an phi: Do yéu cau khéi kién vé ranh gidi cua nguyén don duoc chap
nhan nén bi don phai chiu an phi dan su so tham khong co gia ngach. Do stra an so
tham nén an phi dan sy phic tham nguoi khang cdo khong phai nop.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 2 Piéu 308 va Diéu 309 Bo luat TH tung dan su,
Khong chap nhan khang cdo ciia 6ng Nguyén Vin V, stra ban an so tham.
Can ctr khoan 1 Piéu 175 B6 luat Dan sy nam 2015,

Chép nhan yéu cau khoi kién cua Ong DS Thanh H va ba Poan Thi Th;

Tuyén gilt nguyén hién trang su dung dat caa ho Ong P Thanh H, ba Doan
Thi Th va ho ba Cao Thi S1, 6ng Nguyén Van H3 (Nay la 6ng Nguyén Van V);

Xac dinh ranh gi6i quyén sir dung dat giira ho gia dinh Ong D4 Thanh H, ba
Poan Thi Th véi ranh giéi quyén st dung dat cua ho gia dinh ba Cao Thi S1, 6ng
Nguyén Vian H3 (Nay la 6ng Nguyén Vin V) 1a duong thang ndi 02 diém (Piém s6
3) 1a diém nam giita 02 birc twong xdy cua nha dng H véi nha 6ng H3 (Nay 1a 6ng
V) & phia Pong qua bo tre ddy sang (Diém sb 8) 1a diém nam giira 02 birc tudng
xdy cta hha 6ng H véi nha 6ng H3 (Nay la 6ng V) ¢ phia Tay;

Xac dinh phan dat giap ranh c6 dién tich 451 m? nam trong thira dat sd 178, to
ban d6 sé 13 ban d6 nam 2001 x4 G1 va thudc quyén st dung hop phap ciia Ong
P4 Thanh H, ba Poan Thi Th (C6 so d6 kém theo).

Kién nghi co quan nha nudc c6 thim quyén cip d6i GCNQSDD cho cac duong
su theo dién tich hién dang quan 1y, str dung trén thuc té va can ct hd so dia chinh
cac thoi ky dé phan loai dat cho phu hop, bao dam quyén loi cho cac duong su.
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Can ct khoan 2 Diéu 29 Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-
2016 ctia Uy ban Thudng vu Qudc hdi vé an phi va 1¢ phi Toa 4n,

Ong Nguyén Vin V khong phai ndp an phi dan su phiic tham, an phi dan su so
tham 6ng Nguyén Vian V phai nép 300.000ddng, ddi trir vao sb tién du thu an phi
dan su phuc tham ong V dandp la 300.000déng, tai bién lai thu tam Gng an phi, 1&
phi Toa an sb 0000215 ngay 30-9-2022 ctia Chi cuc thi hanh an dan su huyén G,
tinh Nam Dinh (Ong V di nop di an phi).

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan sy, thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

Ban 4n phtic thAm c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- Céc dwong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND+VKSND Cap cao tai HN;

- VKSND tinh Nam Binh;

- TAND huyén G;

- Chi cuc THA huyén G;

- Luu: VT, hd so vu 4n.

Nguyén Thi Bach Tuyét
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