TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PHU THO Poc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 69/2019/DS-PT
Ngay 21 thang 10 nam 2019
VIV “Tranh chap hop dong dat coc”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TiNH PHU THQ
- Thanh phin Hi dong xét xir phic tham gom co:
Tham phdn - Chit tog phién toa: Ong Nguyén Viét Tién
Cdc Tham phan.: Ong Nguyén Truong Son
Ba Lé Thi Thu Huyén

- Thu ky phién toa: Ong Tran Anh Quang - Thu ky Toa an nhan dan tinh Pha Tho.
- Pgi dién Vign kiém sdt nhin dan tinh Phii Tho: Ba Nguyén Thi Long Ha - Kiém sét
vién tham gia phién toa.

Ngay 21 thang 10 nam 2019 tai tru s& Toa an nhan dan tinh Phu Tho xét xtr phic
tham cong khai vu an thu 1y s6: 54/2019/TLPT-DS ngay 11/9/2019 vé "Tranh chap hop
déng dat coc”.

Do ban 4n déan sy so tham s6: 16/2019/DS-ST ngay25/7/2019 ciia Toa an nhan dan
thanh phd V, tinh Phti Tho bi khang céo.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xur sb: 73/QD-PT ngay 25/9/2019 giita cac
duong su:

1. Nguyén don: Chi Lé Thi Giang N, sinh nam 1971 (Vang mit).

Noi PKHKTT: Khu 5, phuong C, thanh phd V, tinh Phi Tho.

Dai dién theo uy quyén: Ba Vi Thi H - Cong ty Luat TNHH V - Doan luat su
tinh Phti Tho (C6 mat). Noi PKHKTT: To 8, khu 2, phuong C, thanh pho V, tinh Pha
Tho.

2. Bi don: Anh Ho Viét D, sinh nam 1976 (Vang mat)

Noi DPKHKTT: Khu 6, phuong P, thanh pho V, tinh Pha Tho.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Chi Bang Thi L, sinh nam 1978
Noi DPKHKTT: Khu 6, phuong P, thanh pho V, tinh Pht Tho (Vang mét).

Dai dién theo 1ty quyén ciia anh D va chi L: Ong HO Van P, sinh nam 1978
Noi DPKHKTT: Khu K, xa X, huyén L, tinh Pha Tho (C6 mét).
(Van ban vy quyén ngay 28/6/2019)

4. Nguoi lam ching: Anh Lé Anh T, sinh nam 1987 ,
bia chi: Khu 1B, phuong P, thanh pho V, tinh Pha Tho (Xin xtr vang mdt).
Nguoi khang cdo: Anh H6 Viét D 1a bi don.

Nguwoi khdng cdo: Anh Hb Viét D - 1a bi don.



NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién, qua trinh 1 tung tai Toa an va tai phién toa hom nay phia dai dién
theo 1ty quyén cuia nguyén don ba Vi Thi Htrinh bay:

Ngay 20/6/2018, chi N ¢6 ky Hop dong thoa thuan dit coc voi anh HO Viét D sb tién
98.000.000d dé mua 02 6 dat tai khu do thi M, thanh phd V, tinh Phu Tho dién tich 165,5
m?. Trong qué trinh thuc hién viéc mua ban dét thi anh D khdng ban cho gia dinh chi N
dang vi tri 6 dét gia dinh chi N cdn mua do vay chi N di khong mua nira. Theo ndi dung
Hop ddng dat coc giira hai bén khong c6 thoi han thuc hién giao dich hop dong nhung vi
anh D d lira déi chi N chi vi tri 6 dat khong ding. Ngoai ra, sau khi ky hop dong dat coc
chi N ¢6 tim hiéu thi duoc biét gia dinh anh D ¢6 ky hop dong thué dét voi ba Pang Thi T
c6 dia chi tai khu d6 thi M, phudng M, thanh phé V, tinh Pha Tho thoi gian thué dét 1a 02
nam ké tur ngay 26/9/2017. Déng thot, sau nay chi N con dugce biét tai thoi diém dat coc
phia anh D dang thé chip hai thira dat noi trén tai Ngan hang C - chi nhanh Dén Hung theo
hop dong thé chap s0: 15490128 ngay 03/12/2015 va s6 16490051 ngay 10/5/2016. Do vy,
chi N da khoi kién dé nghi Toa an nhan dan thanh phé V, tinh Pht Tho giai quyet hay hop
dong dit coc ngay 20/6/2018 va budc anh H6 Viét D phai tra cho chi N sd tién dit coc 1a
98.000.000d.

Trong qua trinh giai quyét vu an dai dién theo uy quyén ctia nguyén don ¢ yéu ciu
anh D phai tra tién 1ai cham tra d6i voi so tién dat coc 98.000.000d. Tai phién toa hom nay,
dai dién theo iy quyén ctia nguyén don xin rt yéu cau tinh 13i, chi & nghi Toa an budc anh
H6 Viét D phai tra lai cho chi Lé Thi Giang N s tién dat coc 13 98.000.000d.

Bi don la anh Ho Viét D, nguoi dai dién theo 11y quyén cia anh D trinh bay: Ngay
20/6/2018, anh c¢6 ky hop dong thoa thuan dit coc v6i chi Lé Thi Giang N vé viéc mua béan
02 6 dit tai 16 B22 khu d6 thi M. Sau khi théng nhat gia trj mua ban chi N ¢6 dit coc cho
anh so tién 13 98.000.000d va hen bang miéng sau khoang 5 dén 7 ngay chi N xem ngay
mua chinh thtrc thi hai bén s& tién hanh giao dich. Sau mot thoi gian khoang 10 dén 15 ngay
khoéng thay chi N giao dich, anh d lién hé vai chi N thi dugc biét chi N khéng mua nita,
anh khong dong y va yéu cau chi N thyc hién theo hop df)ng dat coc da ky. Nay chi N khoi
kién yéu cau huy hop dong dit coc va budc anh phai tra lai so tién dit coc 98.000.000d, anh
khong nhat tri v&i yéu cau cia chi N va dé nghi chi N thyc hién theo hop dong dat coc da ky
gitta hai bén ngay 20/6/2018. Phia nguyén don c¢6 xuét trinh 01 Hop dong thué dat ngay
26/9/2017 gitta vo anh 13 DPang Thi L va ba Dang Thi Tham. Vo chong anh c6 cho ba Thim
thué dat nhung do ba Tham khong tra tién thué dat cho vo chong anh nén anh khong cho
thué nita. Viéc chi N cho ring tai thoi diém ky két hop dong dit coc anh dang thé chéap hai
thira dat trén tai Ngan hang TMCP cong thuong Viét Nam - chi nhanh Dén Hung thi anh
xac dinh da xoa xong thé chép d6i voi hai thira dét do.

_NQuoi co quyén loi va nghia vu lién quan chi Dang Thi L, nguoi dai di¢n theo iy
quyén cua chi L trinh bay:

Ngay 20/6/2018, anh D c6 lap Hop dong thoa thuan dat coc voi chi Lé Thi Giang N
ndi dung mua ban dién tich dat 165,6 m® & khu d6 thi M, thanh phd V, tinh Phii Tho, s tién
dat coc 13 98.000.000d. Khi anh D 1ap hop dong dit coc trén quan diém cua chi dong thuan
v6i quan diém caa anh D va chi 1a ngudi truc tiép nhan tién dat coc dé ban dién tich dat trén.
Nay chi N khoi kién yéu cau hiry hop dong dat coc ngay 20/6/2018 va dé nghi anh D tra lai



sd tién 98.000.000d. Quan diém ctia chi khong nhat tri vi khi viét gidy dat coc 1a do bén mua
chi N tu viét va chi N cling 1a nguoi de nghi vg ché)ng chi nhan tién dit coc.

Nguoi lam chimg anh L& Anh T tai phién tda hém nay vang mit nhung tai ban tu khai
ngdy 22/01/2019 tai Toa 4n anh T d4 trinh bay: Thang 6 nim 2018, anh duoc anh HO Viét
D c6 ndi véi anh 1a anh D ¢6 02 6 d4t mudn ban nén nhd anh xem c¢6 ngudi mua thi bao anh
D va anh D ¢6 chi cho anh vi trf 02 6 dét can ban 1a cach quan karaoke RuBi ctia ba T 01 6
dat tréng sau d6 1a dén 02 6 dat ctia anh D can ban, dia chi 6 dat tai khu d6 thi M, thanh phé
V, tinh Phtt Tho. Sau khi anh dugc anh D chi cho 02 6 dat trén thi anh da gap anh Bui Nhan
P va trao doi thong tin cho anh B biét c6 02 6 dat mudn ban dé anh Pnoi vai gia dinh mua
02 6 dét ctia anh D. Anh ciing d4 chi cho anh P vi tri 02 6 dat can ban theo dung vi tri anh D
chi cho anh va theo nhu hinh v& anh dd mo ta tai ban tu khai 1a anh D ban hai 6 dét vi tri 6
50 3 va 6 s6 4. Anh D va gia dinh d4 xem va thong nhat sau do giita gia dinh anh Pva anh D
1am thu tuc dit coc. Nay gia dinh anh P va anh D ¢6 tranh chap thi do Toa an giai quyét.
Anh cam két viéc anh D chi vi tri 02 6 dat can ban va anh chi cho anh P 1a dang su that.

Tai ban 4n so: 16/2019/DS-ST ngay 25/7/2019 Toa an nhan dan thanh phd V, tinh Phu
Tho d4 quyét dinh:

Cin ctt vao céc Diéu 117,122,123, khoan 2 Diéu 131, Diéu 328 clia Bo luat dan su;
khoan 1 Piéu 147, Biéu 271, Piéu 273 cia B0 ludt td tung dan sy; khoan 2 Diéu 26 Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Qubc Hoi.

- Chip nhén yéu cau khoi kién ctia nguyén don;

Tuyén bd hop dong thoéa thuan didt coc ngay 20/6/2018 gitta chi Lé Thi Giang N va
anh Ho Viét D 1a v6 hiéu.

Budc bi don anh HO Viét D tra lai cho chi Lé Thi Giang N sO tién dit coc 1a
98.000.000d (Chin muoi tam triéu dong).

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi so tham, quyén khang cao va nghia vu cham thi
hanh &n theo quy dinh ctia phép luit.

Ngay 05/8/2019 anh Ho Viét D khang céo khong dong v quyét dinh ciia ban an so
tham. Ly do: Vi xét xtr khéng diing trai voi quy dinh ctia phéap luat

Tai phién toa: Nguoi dai dién theo ty quyén ctia anh D giit nguyén khang cdo va dé
nghi Hoi dong xét xtr khéng chap nhan yéu cau khoi kién cia chi N. Ngudi dai dién theo ty
quyén ctia chi N khong chap nhan khéng cdo, cho rang dat chi sai vi tri, anh D gian ddi, che
dau thong tin thuce vé thira dat, thira dat dang thé chép tai ngan hang, lai dang cho thué chua
thanh 1y nén khong du diéu kién dé dua vao giao dich mua ban (Noi dung 10i trinh bay cia
cac bén duong sy chi tiét tai bién ban phién toa).

Kiém sat vién dé nghi khong chap nhan khang céo, gitt nguyén ban 4n so tham (Chi
tiét tai bai phat biéu luu hd so vu 4n).

NHAN PINH CUA TOA AN:

Céin cir cdc tai lidu, chitng cit ¢6 trong hé so' vu dn dwge tham tra tai phién t0a; cin
cir két qud tranh tung tai phién toa, y kién cia Kiém sat vién tai phién toa; Hoi dong xét xir
nhan dinh nhw sau:

[1]. Khéng c4o trong han lut dinh dugc xem xét theo thi tuc phuc tham.

[2]. Vé khang cdo cia anh H) Viét D, Hoi dong xét xir xét thay:



Ngay 20/6/2018 chi N dit coc cho anh D 98.000.000d (Chin muoi tim triéu dong) dé
thyuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dbi véi hai 6 dét tai Khu d6 thi M, V
thdng qua anh T gidi thiéu. Hop dong dit coc khong ghi rd 6 thira ndo, tuy anh T ¢6 chi
dat nhung vi tri khdng chinh x&c. Cin ctr cac tai liéu co trong hd so vu 4n, 10 trinh bay cia
cac bén duong su cho thiy hai 6 d4t ma anh D dinh chuyén nhugng cho chi N chinh Ia hai
6 dat ma anh D dang cho ba Ding Thi T thué (BL53); dng thoi dét van dang thé chap tai
Ngan hang C - chi nhanh Dén Hing dé vay tién.

Nhu vy, khi hai bén 1ap hop dong dit coc anh D da che déu, khong cung cap thong
tin chinh xac vé hai & dét cho ngudi dat coc. Dit thi dang dugc cho thué chua thanh 1y hop
dong, dong thoi van dang thé chap tai ngan hang. Vi vdy, Toa an cip so tham tuyén bd
hop ddng dit coc ngay 20/6/2018 vé hiéu 1a ding phép luat. Cho nén khang céo caa anh D
khong duoc chap nhan.

[3]. An phi phic thim: Khang céo khong dugc chap nhan nén anh D phai chiu &n phi

dan sy phuic tham.
Vi céac [& trén!

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat tb tung dan su;

[1]. Khdng chap nhan khang céo cua anh H6 Viét D. Giit nguyén ban an so thim so:
16/2019/DS-ST ngay 25/7/2019 ctia Toa an nhan dan thanh phd V, tinh Phi Tho.

Can ctr vao cac Diéu 117, 122, 123, khoan 2 Biéu 131, Diéu 328 cta Bo luat dan
su; khoan 1 Biéu 147, Diéu 271, Diéu 273 cia Bo ludt t6 tung dan su; khoan 2 Diéu 26
Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Qubc Hoi.

Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don;

Tuyén b6 hop dong thoa thuan dit coc ngay 20/6/2018 giita chi Lé Thi Giang N va
anh Ho Viét D 14 vo hiéu.

Budc bi don anh Hb Viét D tra lai cho chi Lé Thi Giang N sb tién dat coc 1a
98.000.000d (Chin muoi tim triéu dong).

Ké tir ngay ban an c6 hiéu lyc phap luat dbi véi cac trudng hop co quan thi hanh
an dan sy c6 quyén chii dong ra quyét dinh thi hanh an hodc ké tir ngay c6 don yéu cau thi
hanh 4n ctia ngudi duge thi hanh an d6i véi khoan tién phai tra cho nguoi duge thi hanh an
cho dén khi thi hanh 4n xong, tat ca cic khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con
phai chiu khoan tién 1ai ctia s6 tién con phai thi hanh an theo muirc 14i xuat quy dinh tai
khoan 2 Piéu 468 ctia Bo luat dan sy 2015.

[2]. An phi. Budc anh Hb Viét D phai chiu 4.900.000d (Bén triéu chin trim nghin
ddng) an phi dan sy so thim.

Hoan tra lai cho chi N 2.400.000d (Hai triéu bon trim nghin dong) tién tam tng an
phi da ndp theo bién lai thu tién s6: 0002907 ngay 24/12/2018 tai Chi cuc Thi hanh 4n dén
sy thanh phd V, tinh Phti Tho

Truong hgp ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai khodn 2 Luat Thi hanh an dan su
thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh én dan sy co quyén thoéa thuan thi



hanh én, quyér} yéu cau thi hanh an ty nguyén thi hanh 4n, cudng ché thi hanh an theo quy
dinh tai cac Dié‘u 6,7, 7a,7b va 9 Luat thi hanh an. Thot hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo
quy dinh tai Biéu 30 Luéat thi hanh an dan su.

[3] An phi phuc tham: Anh Hb Viét D phai chiu 300.000d (Ba trim nghin dng) tién
an phi dan sy phtic thAm, nhung duoc trir vao 300.000d (Ba trim nghin dong) da ndp tai
bién lai thu tam tng an phi, 16 phi Toa an s6: 0000382 ngay 07/8/2019 ciia Chi cuc Thi hanh

an déan sy thanh phd V.
Ban 4n phtic thdm c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.
Noi nhin: T/M. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND T. Phui Tho; Tham phan - Chii toa phién toa
- Chi cuc THADS TP V;
-TAND tp V; Biky)

- Cac duong su;
- Luu: HSVA. Nguyén Viét Tién



