TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 01/2022/DS-PT
Ngay: 04.01.2022.
Viv “tranh’chép quyén str dung dat
va tai san gan lién voi dat”.
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phan hji dong xét xii phiic tham gom cé:
Tham phan - Chu toa phién toa: I§é Ha Thi Phuong Thanh
Cac Tham phan: Ong Tran Tuén Quoc
Ba Phan Thi Tuyét Mai
- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Tri Khuong — Thu ky Toa 4n nhan dan
thanh pho Can Tho.
- Dgi dién Vié¢n kiém sat nhan dan thanh phé Can Tho.
Ba Do Thi Hong Nhi- Kiém sat vién tham gia phién toa.
Vao ngay 04 thang 01 ndm 2022, tai try s¢ Toa én nhéan dén thanh ph6 Can
Tho xét xtr cong khai vy an thu 1y s0 28/2021/TLPT-DS ngay 17 thang 02 nam
2021 vé “Tranh chap quyén su dung dat va tai san gan lién voi dat”.
Do ban an dén sy so thdm so 84/2020/DS-ST ngay 25 thang 11 nam 2020
cua Toa an nhan dan quan Ninh Kiéu bi khang cao. ,
Theo quyét dinh dua vu an ra xét xir phic tham so 371a/2021/QDPT-DS
ngay 15 thang 12 nam 2021 gitra cac duong su:
1. Nguyén don: Ong Lé Van H, sinh nam: 1985
Tra tai: s6 X, dudng H, phuong T, quan K, thanh phd Can Tho (ving mat)
Pai dién hop phap ctia nguyén don: ong Nguyén Qudc N, sinh ndm: 1979
Tru tai: C, duong M, khu E, phuong H, quan C, thanh phd Can Tho (c6 mit)
— Van ban uy quyén ngay 26/02/2021
2. Bi don: ba Nguyén Ngoc D, sinh nim 1978 (c6 mit)
Tra tai: Y, duong L, phuong T, quan K, thanh phd Can Tho.
3. Ngudi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan:
3.1 6ng Phuong Minh Hg, sinh ndm: 1972
Tra tai: Y, duong L, phuong T, quan K, thanh phd Can Tho.

_bai dién hop phap cua nguoi li€n quan: ba Nguyén Ngoc P. Vin ban uy
quyén ngay 17/7/2020
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3.2 Cong ty TNHH XD va TM M SG (ving mit)
Pia chi: Z, duong P, phudng D, quan F, Tp Ho Chi Minh.

3.3 Ngan hang TMCP V (vang mat)
4. Nguoi khang céo: ba Nguyen Ngoc P 1a bi don.

NOI DUNG VU AN:

*Theo don khoi kién ciing nhu trong qua trinh giai quyet vu an, nguyén don
trinh bay va yéu cau khoi kién nhu sau: Nguyen don c6 phan dat va can nha tai
thira dat s6 156, dién tich theo gidy 164m?, dién tich xay dung 139,97m?, dién tich
san la 296, 65m2 toa lac tai dia chi sé A duO’ng D, phuong T, quén K, thanh phd
Can Tho theo gidy ching nhan quyen st dung dét sb CHO00574 ngay 13/02/2015
do UBND quan K cép va thia dat s6 142, dién tich theo glay 67,15m?, dién tich su
dung 163,6m?, dién tich xay dung 51,24m?, toa lac tai sO A dudng D phuong T,
quan K, thanh phé Cén Tho do nguyén dO’n nhéan chuyén nhuong ngay 17/5/2018.
Nguyén don duoc gidy phep xay dung trén 02 thira dat trén, dugc UBND quéan K
cap gidy phep xay dung s6 522/GPXD ngay 10/4/2019. Cong trinh cap 3, co két
cau 1 trét, 03 lau. Trén phan dat thudc quyén st dung dat ciia nguyén don giap phia
bi don c6 buc tuong chay dai tir duong D dén hét dat. Birc tudng tranh chép ¢
nguodn goc tir ong Lam Vian H1 va ba Nguyén Thi T 1a chi dat cii xdy dung va co
dang ky nha dat do UBND tinh Can Tho cii cip ngay 07/01/2002. Khi nguyén don
xdy dyng lai cin nha thi 6ng Nguyén Vin M don vi thi cong cong trinh xay dyng
nha cta nguyén don da cho dap pha, thao do burc tuong nha. Pon vi thi cong da
thao d& phan tudng phia trén nhung dang tiép tuc thao d& phan tuong phia duoi,
thi ba D da c6 hanh vi ngan can va cho rang btrc tudng trén phan dat 13 cua ba b.

Nay nguyén don khéi kién yéu cau Toa an cong nhan birc tudng tranh chap
va phan dat dai 7,4m (bé day burc tuong khoang 10cm nhung khi xdy dung lai di to
chén phan tuong cii phia trén nén ban trich do dia chinh xac dinh 14 0,2 m?) thudc
quyén st dung dit cia nguyén don theo Gidy chtng nhin quyén str dung dat so
CHO00574 va CHO0573 cung ngay 13/02/2015 do UBND quan K cap, chinh Iy bién
dong ngay 17/5/2018. DPdng thoi, yéu cau bi don ba D bdi thuong cho nguyén don
7.500.000 dong tién chi phi cho don vi thi cong.

* Trudc yéu cau khoi kién cua nguyén don, phia bi don co y kién nhu sau:
Khong dong y voi yéu cau khéi kién cua nguyén don. Nguon goc nha va dat cua bi
don can ctr theo gidy chimg nhén quyén st dung dat va tai san gan lién vai dat do
UBND quan K cép cho ba V& Thi Hg ngay 24/4/2007, thira dat s6 143, thudc to
ban d6 sd 8, dién tich 116,92m? (ngang 7,4m; dai 15,8m) toa lac tai dia chi sb Y,
duong L, phuong T, quan K, thanh phé Can Tho, thudc dit & do thi, tai san gan
lién v6i dat 13 cin nha kién ¢ cip 2, 1 trét 3 1au, dién tich xay dung 1a 109,88m?.
Dién tich sir dung 1a 502,44m?, ba Hg cho ting ba Huynh Thi Kim H1 toan bd nha
va dat &, ba H1 chuyén nhuong cho bi don va c6 xac nhan tai Vin phong ding ky
dat dai ngay 29/7/2016. Phia bi don da st dung on dinh cho dén nay, hién tai phia
bi don van chua xin cép gidy ching nhan quyén sir dung dat méi.
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Qua trinh xay dyng nha cta nguyén don giy anh huéng dén hoat dong kinh
doanh cua phia bi don, vi¢c xay dung nay gay thiét hai vach tuong nha cta bi don.
Ngay 18/7/2018, tho x4y dung cua 6ng Nguyén Vin M dap thing mét 16 16n vach
tuong mat hau nha cua bi don, phia bi don da ngan chan kip thoi. Ngay 26/7/2018,
can bd Phong quan 1y d6 thi quan Ninh Kiéu va can bd phudng dén xac minh 1ap
bién ban, ltc nay 6ng H chi cho can b do kich thudc phan vach tudng tranh chip
vo1 bi don, khong cho do dac toan bd cong trinh dang xay dung 6ng H dang xay
dung va khoang ho nha s E, duong D véi nha s A dudng D 12 0,23m.

Ly do ngay 26/7/2018, bi don khong déng ¥ do dac nha dat cua bi don cin
nha sé Y, duong L 1a do chii dat ct xay dung sin, kién cd, 1 trét, 3 1au, tir ba Hg
cho tang ba H1, ba H1 chuyén nhuong lai cho bi don st dung dién tich dat 6n dinh
va khong thay d6i cau tric nha 6.

Khi ban giao nha dat cho bi don, chii nha trudc néi rang vach tudng nha bén
trai st dung chung voi nha sé 27A duong C, vach tudng bén phai st dung chung
vo1 nha 27D du:0’ng C, vach tuong mat tién va mit hau 13 vach tudng riéng. Nay
phia 6ng H va ong M vo c¢ dép pha va ndi 1a tuong nha cua 6ng H thi yéu cau 6ng
H phai cung cap ching ctr phap ly. Bi don khong dong v tra cho ong H sb tién
7.500.000 dong.

*Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
- Ong Phuong Minh Hg thong nhét trinh bay ctia bi don.

- Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: 6ng Nguyén Vian M dai dién Cong
ty TNHH XD va TM M SG trinh bay da nhan 7.500.000 dong tir 6ng H va yéu
cau Toa an gidi quy€t vang mat.

- Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan 1a Ngan hang TMCP V trinh bay:
Vé tranh chap gitta cac duong su, Ngan hang khong co y kién nhung dé nghi khi
giai quyét vu an can dam bao quyén loi cho Ngan hang.

* Vu viée hoa giai khong thanh va dua ra xét xir so tham c6ng khai. Tai Ban
an so tham s6 84/2020/DS-ST ngay 25 thang 11 nam 2020 cia Tda an nhan dan
quan Ninh Kiéu xét xir va quyét dinh nhu sau:

2. Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi dan su va quyén khang céo ciia cac
duong su.

*Ngay 07 thang 12 nam 2020, bi don ba B khang céo voi yéu cau Toa an xét
xtr hity ban an so tham.

* Tai phién toa phiic tham:

- Nguyén don c6 ¥ kién: van gilt nguyén yéu cau khoi kién, théng nhat ban
an so tham.

- Bi don van giir nguyén yéu cau.

* Pai dién Vién kiém sat phat biéu tai phién tda phuc tham:

- Vé t6 tung: Nguoi tham gia t tung va nguoi tién hanh t6 tung da thuc hién
dung quy dinh cua B luat td tung dan sy tai Toa an cip phuc thim.

- V& noi dung: Qua tranh tung tai phién toa va cac ching cit c6 trong hd so,
¢ co s& xac dinh phan dat tranh chap theo do dac thyuc té 1a 0,7m? theo ban trich
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do s6 109 ngay 25/10/2021 cua Trung tam k§ thuat tai nguyén moéi truong, qua do
dac thuc té ca hai thira dat nha cua nguyén don va bi don déu du so voi thuc té str
dung chua tinh phan tranh chap, vé phan dat tranh chap va bic tuong trén dat, theo
nhu hd so thé hién cap gidy cho cac chu cii trude dy sir dung thi cac chu ct da xay
dung nha c6 vach riéng, con phia tudng nay giap voi phan cong thoat nudc moi
dén phan dit cua bi don, bi don dugc cap gidy hién nay 15,8m chiéu dai, tuy nhién
hd so cil trude day cap gidy chi 14,8m nén phan du nay chinh 1a phan cong thoat
nudc nén co co s6 khing dinh bi don st dung ludn va duoc cip gidy trén phan
cdng, vi vy can xac dinh phan dét va buc tuong trén dat 1a cua nguyén don. Tuy
nhién, hién nguyén don déd xay dung nha kién c6 c6 vach riéng sat vach tranh chép
nén khong st dung dat va burc tudng nay, phia bi don da str dung néu budc giao tra
s& kho khan trong gia doan thi hanh an nén cho bi don st dung va tra gia tri dat cho
nguyén don la phu hop.
NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ve t tung: Viée vang mit cac nguoti lién quan da c6 nguoi dai dién va
c¢6 don xin ving mat nén tién hanh xét xir vang mat cac duong su theo quy dinh.

[2] Xét khang cao cua bi don:

[2.1] Qua tranh tung tai phién toa hom nay cung véi cac ching cuir ¢6 trong
ho so xac dinh: phan dat tranh chap giira cac duong su 12 0,7m2 va birc tuong trén
dat dugc xac dinh theo ban trich do dia chinh s6 109/TTKTTNMT ngay
25/10/2021.

[2.2] Phan nha va dit caa nguyén don va bi dO’n st dung lién ké giap nhau
C4 hai phan dat cua nguyén don va bi don dugc cap gidy chimng nhén quyén sir
dung dat va tai san gan lién véi dat. Cu thé: phan nha dat cua nguyén don do
nguyén don nhan chuyén nhuong vao niam 2018 vé&i hai thira gdm 142, dién tich
67,15m2, thira 156, dién tich 164m2, téng dién tich 231,15m2, thuc % do dac
232,8m2, du 1,65m2. Pdi v6i bi don, nha dat bi don cling nhan chuyén nhuong
nam 2016 tai thira 143, dién tich 116,92m2, thyc té do dac 117,6m2, du 0.68m2.
Vay ca nguyén don va bi don déu sir dung dién tich thuc té thira so voi glay duoc
cap. Vay phan dat tranh chip cac bén tranh chap s& duoc xac dinh vao ngudn goc
cling nhu qué trinh st dung méi xac dinh dugc cia nguyén don hay bi don.

[2.3] Phan dat phia nguyén don nhan chuyén nhuong tai thira 142, dién tich
67,15m2 ngang 4,25m, dai 15,8m (chiéu dai ctia nguyén don giap thira 143 cua bi
don, sau nha bi don) c6 ngudn gbc trudc day 1 ciia 6ng Nguyén Viét B va ba Pang
Thi Thuy M, sau d6 ong Lam Van H va ba Nguyén Thi T nhan chuyén nhugng,
ong ba da dugc cap gidy phép xay dyng nha trén thira nay va khi xay dung xong thi
dugc cap quyen so hitu c6 thé hién buc tudng riéng do 6ng, ba xay dung (but luc
172, 156), lién ké thira 142 1a thira 156 (khong giap bi don) 6ng H di nhan chuyén
nhuong tir ba Nguyén Thi Diém P dién tich 164m2, ngang 10,6m, dai 15,5m. Sau
khi nhin chuyén nhuong hai thira dat trén 6ng H tién hanh x4y dung nha thi phat
sinh tranh chap vé&i bi don. Can ci theo hai gidy dat nguyén don duoc cap thi chiéu
ngang dat (giap duong D) ctia nguyén don 4,25m (thira 142) + 10,6m (thtra 156) =
14,85m dung vé6i hién trang dang sir dung, d6i v6i chiéu dai (canh giap chiéu hau
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ngang cua bi don) 1a 15,8m ding véi hién trang st dung (theo ban trich do s6
109/2021).

[2.4] Déi voi phan dat cia bi don co ngudn gbe 13 cia ba Vo Thi Hg, duoc
cap gidy nam 2007, sau d6 ba Hg ting cho ba Huynh Thi Kim HI, ba H1 chuyén
nhuong cho bi don ba B nam 2016, bi don dugc cap glay vao ngay 29/7/2016.
Dién tich ctia bj don duoc cp theo gidy ching nhén quyén su dung la 116,29m2,
ngang (giap dudng C) 1a 7,4m, dai 15,8m. Thuc té do dac chiéu dai bi don sir dung
canh giap nha 27D 1a 15,79m thiéu 0,1cm, canh giap nha 27A 13 16m, du 02cm,
chua tinh phan tranh chap va buc tuong trén dat tranh chip. Vay, bi don sur dung
dién tich du phan chiéu dai so véi thuc té sur dung. Pong thoi, xét ngudn gbe nha
dat ctia bj don trudc day duoc thé hién tai gidy xac nhan kiém tra va dang ky lai so
hiru nha ngay 25/10/1993 (bdt luc 119, 118, 116), ngudi s6 hiru 1a ba Po Thi Ky A
va 6ng Ho H va gidy ching nhan quyen s0 httu nha cap nam 1999 cho 6ng Nguyén
S va ba V6 Thi Kim Y thi di¢n tich dat va chiéu dai nha xay dyng tai tang trét la
14,85m, den cdng thoat nudc 0, 95m (but luc 129) thé hién chiéu dai dién tich gidy
14,85m, tiép d6 1a mot khoang tréng 0,95m rdi méi dén phan canh nha ctia nguyén
don, tuy nhién khi dén lau 1,2,3 thi phia sau xay dung ra thém 0,95m, chinh 12 trén
cong thoat nudc ma tang trét khong duge xay dung va sau nay vao ngay 13/9/1994
duoc ba D6 Thi Ky A hop thuce hoa trén phan cong nay (but luc 114), chiéu dai
15,7m, lai c¢6 ban tham tra xac minh cta co quan c6 thim quyén thi tham tra 15,8m
(buc luc 74) trong khi naim 1993 xac nhan cua co quan c6 thim quyén da kiém tra
xac nhan chi 14,85m. Vé cong thoat nudc duge thé hién tai cac ban thAm tra cO thé
hién, phia bi don cho rang, nguyén don da xay dung Ién phan cbng nay, vé ¥ kién
nay Hoi dong xét xir thdy rang, néu nhu nguyén don xay dung lén cong thoat nudc
thi chidu ngang dat thuc té cua nguyén don phai 15,75m, nhung qua do dac hién
trang nguyén don chi sir dung 14,85m 1a dung dién tich nguyén don nhan chuyén
nhuong. Ngugc lai chiéu dai ctia bi don thi dai hon so voi dat ban dau cua chu cii
da dang ky va phan dién tich 16 C van khong thay do6i vi vay khong thé cho rang
chiéu dai nha bj don sir dung tang la do l4n dién tich 16 nén co co s& khéng dinh
phan dét va birc tuong trén dat 1a buc tudng cii nha ctia nguyén don.

[2.5] Can x4c dinh thém, theo cic ban v& hién trang nha cua bi don do céc
chu cii xay dyng thi phan trét xay dung trong pham vi tir mi 16 giéi C trg vo la
14,85m, phan lau 1,2 duoc xay dung ra 1m (trén phan cbng) 1a 15,8m, tirc tudng
nha cii cia nguyén don tang 1 s& giap voi tuong lau 1 nha bi don nhung khi
nguyén don xay nha thi nguyén don tién hanh dap tuong tir trén xudng thi lai dung
tuong tang trét ma bi don cho rang cta bi don, vay la khong phu hop voi cac ban
v& trude ddy, vi ting trét chi xay duoc 14,85m thi khong thé 1a caa bi don, c6 nghia
1a bi don ty ¥ dap buc tudng cudi nha minh va st dung ludn bic tudng cii cua
nguyén don. Pén day co6 co so khang dinh phan dat tranh chdp va bic tudng trén
dat 1a cua nguyén don, vi vay khang cdo cua bi don cho rang buc tuong caa minh
va yéu cau huy an 1a khong c6 co s chap nhan vi cip so tham khéng vi pham td
tung lam anh huéng dén quyén loi cua bi don.

[2.6] Nhung hién nay, do dang trong qua trinh xay dung thi phat sinh tranh
chap nén nguyén don da bo birc tudong cii xay dung tudng méi nén budc tra thi
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nguyén don cling khong thé sir dung, mat khac hién nay buc tuong nay bi don da
str dung néu dap di tra dat cho nguyén don thi anh huong dén két cdu nha cua bi
don nén budc bi don tra gia tri cho nguyén don phan dat tranh chip nay 13 phu hop.
Vé gia dat tai budi tham dinh ngdy 02/6/2021, c6 xac dinh gia thi trudong 1a
48.000.000 ddng/m?, bi don khong ¥ kién nén ldy gia nay budc bi don tra cho
nguyén don l4 phu hop. Dién tich dat tranh chap: (0,7m? x 48.000.000
d6ng/m?)/100= 33.600.000 dong. Budc bi don tra cho nguyén don gia tri dat 1a
33.600.000 dong.

[3] V6i nhitng nhan dinh trén nén dé nghi caa vi dai dién Vién kiém sat 1a c6
co s&. Cap so thdm d3 danh gia chimg cr va quyét dinh chap nhan yéu cau khoi
kién cua nguyén don la dung quy dinh, tuy nhién nhu trén nhén dinh khong thé
budc bi don tra lai phan dit ma tra gia tri nén sira bo sung phan nay cho phu hop
thuc té st dung.

[4] Chi phi thim dinh: 11.000.000 d6ng. Do nguyén don dugc chap nhan
yéu ciu khéi kién nén bi don chiu. Nguyén don da tam ung nén bi don tra cho
nguyén don sb tién nay.

[5] Vé an phi:

[5.1] So tham: do nguyén don duoc chap nhan yéu cau khoi kién nén bi don
phai chiu an phi.

[5.2] Phiic tham: bi don khang céo va khdng duoc chap nhan nén phai chiu.

Vi céc /é trén,

QUYET PINH:

*Can ctr: - Khoan 2 Diéu 308 Bo luat t6 tung dan su nam 2015;
- Dicu 166, 175 B0 luat dan su;
- Diéu 43 va Diéu 47 Luat nha 6
- Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thudng
vu Quéc hoi.
*Tuyén xur:

- Khéng chap nhan yéu cau khang cao cua bi don.

- Stra mdt phan ban 4n so tham s 84/2020/DS-ST ngay 25 thang 11 ndm
2020 cua Toa &n nhan dan quan Ninh Kiéu, thanh phé Can Tho vé budc tra gia tri
dat.

1. Chap nhan mét phan yéu cau khai kién ctia nguyén don ong Lé Vin H.

1.1 Budc bi don ba Nguyén Ngoc P va ong Phuong Minh Hg c6 nghia vu
tra cho ong Lé Van H gié tri dat 0,7m? véi s6 tién 1a 33.600.000 dong.

1.2 Nguyén don dugc quyén lién hé véi co quan c6 tham quyén dé ding ky
chinh 1y bién dong dién tich dat theo hién trang sir dung tai hai thira 142 va 156 voi
dién tich 232,8m?, loai dat ODT. Pdi véi bi don ba B va 6ng Hg sau khi tra tién
gia tri dat cho nguyén don thi duoc quyén lién hé véi co quan c6 tham quyén dé
dang ky chinh Iy bién dong dién tich dat 117,6m? va phan dat tranh chép tai vi tri A
0,7m? tong cong 118,3m? loai dit ODT. (kém theo Ban trich do dia chinh s
109/TTKTTNMT ngay 25/ 10/2021 cta Trung tdm k¥ thuat tai nguyén moi
truong).
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2. Chi phi tham dinh, dinh gia: ba Nguyén Ngoc b va 6ng Phuong Minh Hg
c6 nghia vu tra cho 6ng L& Van H s6 tién: 11.000.000 dong (Mudi mdt tri¢u dong).

3. Vé an phi:

3.1 Dan sy so tham:

-Bi don phai ndp 300.000 dong.

-Nguyén don dugc nhan lai tién tam tng an phi di nop 600.000 dong theo
bién lai s6 002371 ngay 03/3/2020 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Ninh
Kiéu, thanh ph Can Tho.

3.2 Dan sy phuc thim: Bi don phai chiu 300.000 dong nhung duoc trir vao
tién tam Gng an phi da nop theo bién lai thu sé 003386 ngay 08/12/2020 cua Chi
cuc Thi hanh an dan sy quan Ninh Kiéu, thanh phé Can Tho.

Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
Thi hanh 4n dan sy; thoi hi€u thi hanh 4n dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhdn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
“Tda éin nhan dan quan Ninh Kicu; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
-Vién kiém sét cung cap; *

-Co quan Thi hanh 4n dan sy quan Ninh Kiéu;
-Céac duong su;

-Luu hd so. Pa kJ}

Ha Thi Phuwong Thanh






