TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TIEN GIANG Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Bén 4n s6: 132/2020/DS-PT
Ngay: 01-6-2020
V/v tranh chip: “Hop dong dit
coc”

, _ NHANDANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Diép Thay

Cdc Tham phdan: Ong Tran Vin Pat

Ba Lam Ngoc Tuyén

- Thu ky phién toa: Ong Ngo Phuc Tham - Thu ky Toa 4n, Toa 4n nhan
dan tinh Tién Giang.

- Dai dién Vién I(iém sdt nhdn dan tinh Tién Giang tham gia phién toa:
Ba Ha Thay Théao - Kiém sat vién.

_ Trong cac ngay 28/5 va ngay 01/6 nam 2020 tai try s6 Toa an nhan dan tinh
Tién Giang xét xur phuc tham cong khai vu an thu ly so6: 213/2020/TLPT-DS
ngay 30 thang 3 nam 2020 vé tranh chap “Hop dong dat coc”.

Do Ban an déan su so tham s6 94/2019/DS-ST ngay 29 thang 11 nim 2019
cta Toa 4n nhan dan huyén C, tinh Tién Giang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phiic tham s6: 252/2020/QP-PT ngay
12 thang 5 nam 2020 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Anh Nguyén Thanh H, sinh nim 1971

Dia chi: Ap H, xd M, thi xa C, tinh Tién Giang.

Pai dién theo ity quyén cia anh Nguyén Thanh H: Anh Nguyén Ba K, sinh
nam 1983 (c6 mat);

Dia chi: S6 704, duong A, Phuong M, Quan S, thanh phé H6 Chi Minh.

(Theo vin ban ty quyén ngay 07/6/2019)

- Bi don: Anh Nguyén Minh T, sinh nim 1985 (c6 mit);

Dia chi: Ap 02, xi P, huyén C, tinh Tién Giang.

Pai dién theo 1y quyén cho anh T: Anh Nguyén Chi T, sinh nim 1983 (c6
mat).

‘ Dia chi: Sb 49/6, duong s6 19, khu phé B, phuong H, quan T, thanh phé
H6 Chi Minh.



(Theo van ban ty quyén ngay 21/10/2019)
Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho bi don: Luat su V6 Huy T,
thudc Van phong luat su T, doan luat su tinh Tién Giang (c6 mat).
- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
Chi Lam Thi Kim H, sinh nam 1984 (Véng mat);
’ Qia chi: S6 89/12/175, duong Duong Quan H, Phuong N, Quan G, thanh
pho HO6 Chi Minh.
- Ngwoi lam chimg: Anh Lé Thanh H, sinh ndm 1982 (ving mat);
DPia chi: Ap 4, xa P, huyén C, tinh Tién Giang.
Chd & hién nay: Ap K, xa T, thi xa C, tinh Tién Giang.
- Ngueoi khdng cdo: Pai dién theo ty quyén cua bi don anh Nguyén Chi T.
NOI DUNG VU AN:
Theo dn so tham;
Nguyén don anh Nguyén Thanh H trinh bay:

Trén sy quen biét tir trude, vao ngdy 06/5/2019 sau khi ban bac va thoa
thuan trén tinh than ty nguyén, khong ép budc anh Nguyén Thanh H cung anh
Nguyén Minh T dong y ¥ ky mot van ban c6 n6i dung nhu sau: Ong Nguyén Minh
T (bén A) dong ¥ chuyén nhuong toan bo co sd nudc udng déong chai Gia Tudng
dia chi tai t6 21, ap K, xa T, thi x4 C, tinh Tién Giang.

Bén A chuyen nhuong toan bo co s& gdm: Gidy td nha xudng hop ¢, gidy
to xe tai va cac gidy to lién quan khac hop phap cho bén B la 6ng Nguyén Thanh
H véi tong sb tién 1a 1.100.000.000 (mot ty mot tram tridéu dong) chia 1am ba
giai doan nhu sau:

_ Giai doan 1: Ngay 06/5/2019 bén B dit coc cho bén A trude 300.000.000
dong.

Giai doan 2: Tur ngdy 06/5/2019 dén ngay 12/05/2019 bén B dua tlep
700.000.000 dong, hai bén s& chdt toan bd sd sach, gidy to lién quan, cing gidy
to dat (GCNQSD) mang tén Nguyén Minh T & cung dia chi va giao cho bén B
nam quyén diéu hanh co so trén.

Giai doan 3: 100.000.000 dong con lai s€ giao du khi bén A hoan tat thi tuc
phap ly mua ban co sé trén.

Hai bén ky hop dong trong tinh trang hoan toan minh mﬁn, sang suot,
khong bi Itra do1, ép budc. Hop dong nay cé hiéu luc tir ngay ky, n€u ai sai pham
s€ hoan toan chiu trach nhiém truéc phap luat.

Sau khi hai bén ky hop dong, cung ngay 06/5/2019 anh H da giao du cho
anh T sb tién dit coc 1a 300.000.000 doéng (ba tram triéu dong) DPén ngay
11/5/2019 H mang theo tién va yéu cau bén A chdt toan bo s6 sach, chuyén

quyen diéu hanh co sé trén cing gidy chimg nhén quyén str dung dat mang tén
Nguyén Minh T tai dja chi cta co sé nuéc udng noi trén thi an T hen dén Vin
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phong cong ching dé cong ching hop dong chuyen nhuong. Anh H cung anh T
dén Vin phong cong ching C co try so tai Qudc 16 1A, ap Binh Duc, xa@ Binh
Phu, huyén C, tinh Tién Giang. Tai day, anh H da ndp s6 ho khau va ching
minh nhan dan cho cong chung vién dé 1am thu tuc khéng rd vily do gi anh T
lai hen anh H vé Uy ban nhan dan xa T dé ching thyc. Tai Uy ban nhan dan x3
anh H yéu cau anh T cho anh H xem noi dung hop ddng ma anh T d4 soan thao,
thi anh T dua ra mét hop ddng trong do6 thé hién ndi dung ddi twong mua ban chi
c6 co s nudce uong ma khong thé hién cu thé céac hang muc cta co s¢ san Xuat
nude udng nhu thiét bi day chuyen san Xuat nuée udng, tai san 1a mot xe 0 to tai
va quan trong nhat 1a khong co glay chtng nhan quyén st dung dat mang tén
anh Nguyén Minh T nhu trong hop dong dit coc ma anh T da ky két va yéu cau
anh H cong chimg hop dong trén nén anh H khong dong ¥ vi noi dung khong
dung nhu hop déng mua ban ngay 06/5/2019.

Do anh T khong thuc hién dung thoa thuan nén sau d6 nén sau dé gitra hai
bén ¢ nhiéu lan dién thoai qua lai va dé trao doi. Ngoai ra anh T con c6 mang
x4 hoi (ing dung Zalo) thong qua s dién thoai 0963067774 do anh T dang ky
sir dung dé giri cho anh H 02 hop dong dit coc ghi ngay 22/5/2019 do chinh anh
T soan thao c6 ndi dung chuyén nhugng cho anh H ludén phan dat dit co s san
xudt nudc Gia Tuong va di nhan coc 300.000.000 dong da thanh toan ngay
06/5/2019.

Nay yéu cdu anh Nguyén Minh T phai tra lai cho anh H sé tién coc
300.000.000 dong dd nhan ngay 06/5/2019 va boi thuwong hgp dong la
300.000.000 dong cua giai doan 1 nhung khong giao quyén diéu hanh co so san
xuat nudc cho phia anh H, khong giao cac loai gidy to thoa thudn trong hop
ddng dit coc nhu gidy to nha xudng, gidy ching nhan quyén st dung dat dé
thyuc hién giai doan 2 1a do 16i hoan toan cta anh T.

Chimg cir chimg minh cho yéu cau khoi kién: Hop dong mua ban dan sy
ngay 06/5/2019; 10 file ghi am va ban thuyét trinh n6i dung ghi &m; 02 mau hop
dong dugc in ra tu file word trong ban thuy€t minh.

Bi don anh Nguyén Minh T trinh bay:

Do chd quen biét va mua ban nuéc véi nhau (anh T phén ph01 nudc cho dai
ly cua anh H), ngay 03/5/2019 anh H c6 chu dong lién he dé chuyén nhuong co
80’ san xuat nude do vo chong anh T lam chu voi gia 1.100.000.000 déng, bao
gdm: Gidy to nha xuong, gidy to xe tai va cac gidy to lién quan khac. Khoang 16
gio ngay 06/5/2019 anh H c6 dua anh T mét hop doéng mua ban dan su c6 noi
dung do anh H viét sin, kéu anh T ky tén vao, anh T ciing dong ¥ ky nhung
khong co nguoi ching kién. Trudc khi ky anh T c6 hoi anh H “anh s& gai sd tién
300.000.000 ddong theo nodi dung trong hop dong, cac dot tiép theo s& goi tiép
hay sau”, anh H néi day chi 1a hop dong théa thuan dé anh em tin tuéng nhau va
anh H co6 noi thém tir ngay 06/5/2019 dén ngay 12/5/2019 anh T giao toan bo
gidy to sO sach theo hop dong thi anh H dua 1.000.000.000 dong, sb tién
100.000.000 ddng con lai khi nao luat su anh H hoan chinh xong hop dong sé&
dua du.



Anh T khong co giit ban chinh hop déng ngay 06/5/2019, nhung c6 chup
hinh lai hop ddng d3 ky tén vao. Ngay 10/5/2019, anh T va anh H c¢6 dén Vin
phong cong chimg C, & x3 B dé thyuc hién cong chimg mua ban theo hop dong
dan su cua anh H. Do cong chimg vién tu van c6 2 hinh thic dé 1am hop dong
chuyén nhuong, mot 1 cong chimg hop dong mua ban, hai 1a 1am hop ddng mua
ban vé ho kinh doanh c4 thé, do anh H chon hinh thirc thit hai nén cong ching
vién yéu cau vo anh T phai uy quyén cho anh T va cung cap gidy to ching minh
doanh nghiép khong c6 no thué, qua ngay hom sau (11/5/2019) v anh T ¢ mit
tai Phong cong ching dé lam thu tuc va nop bao cao doanh nghiép khong ng
thué nhung Cong chimg vién xem lai Luat r6i noi truong hop nay khong thude
tham quyén Phong cong ching ma cua Uy ban nhan dan x4, anh H ciing dong ¥
nén dén ngay 13/5/2019 cac bén c6 dén Uy ban nhan dan xa T dé thuc hién cong
chung hop dong, tai day anh T ¢6 dua cho anh H xem hop d6ng mua ban do do
Phong cong chimg soan san, nhung anh H khong dong ¥ noi dung va noi dé anh
H soan lai hop dong dé hai bén cung ky nén cac bén ra vé. Khoang vai ngay sau
anh H co trao d6i qua dién thoai v&i anh T vé hop dong mua ban nhung c6 lién
quan dén phan dat dit co sé san xuat nude nén anh T khong dong .

Nay anh T khong dong ¥ yéu cau cta anh H vi mot 1a anh T chua nhan tién
coc 300.000.000 dong, hai 1a khi ky hop dong mua ban dan su khong co thoa
thuan chuyén nhuong phan dat noi dit co s¢ san xuat nudc nhung khi khai kién
anh H lai ghi thém ndi dung chuyén nhuong dat vao hgp dong ma khong c6 su
dong y cta anh T, ba 1 nguoi vi pham hop dong 1a anh H chir khong phai anh T,

Péi voi cac chimg ¢t chimng minh cho yéu cau khéi kién cua nguyén don:
Anh T thira nhan ndi dung trao d6i véi anh H trong 10 doan ghi 4m nhung chi
thé hién ndi dung hai bén thoa thuan chuyén nhuong cia mot hop dong méi co
ndi dung thoa thuan chuyén nhuong co so san xuat nuéc dugc ghi trong hop
d6ng chuyén nhuong cta ngay 06/5/2019 nhung thém phan dat theo yéu cu cua
anh H. Anh H chi dong soan lai hop dong méi théng qua mang Zalo theo sd
dién thoai 0963 067 774 do anh T dang ky chu sir dung da hon 03 nam nay va
hién anh T van con dang str dung nén anh T moi kiém tra va gdi lai cho anh H.
Dbi voi 1oi T nhan cia anh Chon ¢ doan ghi am thir 10 ngdy 23/5/2019 —
083424 c6 thé hién ndi dung trao ddi gitra anh Chon va anh H c6 lién quan dén
van dé anh T nhan tién coc mua ban co s& san xuat nude 1a viée ty ¥ trao doi
gilta anh C va anh H, anh T khong biét va khoéng lién quan. Sau ngay 13/5/2019
thi anh H d3 goi cho anh T nhiéu lan dé cap van dé néu anh T khong thuc hién
hop dong thi Luat su cia anh H s& kién vi ky hgp dong thoa thuan mua ban ngay
06/5/2019 thi coi nhu anh T d& nhan dit coc 1am anh T rét tirc gian vi chua nhan
tién coc bao gid nén méi ndi anh H cir di thua di. Thyc té trudc nay anh H chua
vao quan 1y diéu hanh co s& san xuét nudc.

Chung cir chimg minh cho ¥ kién cua anh T ddi véi yéu cau khoi kién cta
nguyén don la c¢6 can cur va hop phap: Ban pho to hop dong mua ban ngay

06/5/2019 thé hién noi dung khong c6 thoa thuan chuyén nhuong quyen st dung
dat; xac nhan khong c6 no thué; Hop dong mua ban ho kinh doanh ca thé.

Nguwoi lam chung anh Lé Thanh H trinh bay:



Anh T la em vo con anh H la khach hang mua nudc udng vé phén phéi lai.
Anh khong c6 mau thudn véi ai hét, anh 13 ngudi tryc tiép quan 1y dleu hanh co
sO san xuat nudc Gia Tuodng cua anh T. Viéc mua ban co s¢ san xuat nudc gitta
hai bén anh khong biét cho dén khi cac bén tranh chip ra Toa 4n. Con cu thé nhu
thé nao anh khong rd. Sau khi cac bén tranh chap voi nhau thi anh H c6 ndi da
dua 300.000.000 tién dit coc cho T con T thi noi khong ¢6 nhan tién tr anh H.
Anh ¢6 dugc Luat su cua anh H cho anh nghe doan ghi am giira anh vé1 anh H,
ngoai ra khong biét gi thém.

Tai ban 4n dan sy so thdm s6 94/2019/DS-ST ngay 29 thang 11 ndm 2019
ctia Toa an nhan dan huyén C, tinh Tién Giang da quyet dinh ap dung: Khoan 3
Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39, Piéu 5, Diéu 229
B0 luat TQ tung dan sy; Piéu 117, Piéu 328, khoan 2 Diéu 4678 B0 luat Dan su;
Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu
Quoc Hai,

Xu:

Tuyén xtr: Chap nhan yéu cau khai kién cua anh Nguyén Thanh H.

_ Budc anh Nguyén Minh T co nghia vy tra lai cho anh Nguyén Thanh H )
tién da nhan coc 1a 300.000.000 dong va so tién phat coc 1a 300.000.000 dong.
Tong cong 1a 600.000.000 dong, ngay khi an c6 hi¢u luc phap luat.

Ngoai ra ban an con tuyén vé€ an phi, nghia vu cham thi hanh 4n va quyén
khang céo cua duong su.

Ngay 06/12/2019, dai dién theo uy quyén cua bi don anh Nguyén Chi T co
don khang cdo ban an so thdm yéu ciu Toa an cap phuc tham giai quyet chap

nhan khang co ciia anh, bac toan bd yéu cau khoi kién ciia anh Nguyén Thanh
H.

Tai phién toa phtic tham, dai dién Gy quyén cta bi don anh Nguyén Chi T
van gilr nguyen yéu cau khang cdo va trinh bay: Anh Nguyén Minh T khéong c6
nhan tién coc ctia anh Nguyén Thanh H nén khéng dong y tra va anh T khong c6
16i trong viéc thyc hién hop dong. Pai dién theo Gy quyén cua nguyén don
khong dong v véi yéu cau khang cdo cta bi don.

Hai bén duong su khong thoa thuan duoc vé viée giai quyét vu an.

Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don trinh bay: Hop df)ng
dan sy ngay 06/5/2019 gitra anh Nguyen Minh T va ong Nguyén Thanh H vé
viéc chuyen nhuong co s& san xuat nudc udng tinh khiét Gia Tudng nhung viéc
ky hop dong khong c6 su dong y ciia vo anh T 14 chi H vi co s& san xuat nudc
ubng tinh khiét Gia Tuong 14 ho kinh doanh.

Ong H khong ching minh dugc viée giao tién vi hop giéng dan sy ngay
06/5/2019 khong thé hién 16 thoi gian, dia di€ém giao nhén tién, viéc giao nhan
tién khong lam bién nhin, khong c6 nguodi [am chung.



~ Cac file ghi am do 6ng H cung cap chi thé hién nd1 dung xoay quanh phan
dat, khong thé hién viéc giao tién 300.000.000 dong ma ¢ day cac bén tranh
chap hop dong dat coc. Do do, céc file ghi am khong c6 gia tri chiing minh.

H0’p dong dan su ngay 06/5/2019 ong H tu ghi thém dong chir “cung gidy
to dat...” ma anh T khong thira nhan ndi dung nay nén hop dong khong c6 gia
tri. Dong thoi, ong H la nguoi vi pham trong viéc thuc hién hop ddng ngay
06/5/2019 cy thé: Ngay 11/5/2019 cac bén c6 dén Van phong cong ching huyén
C dé chung thuc hop dong chuyén nhuong nhung khoéng thyuc hién dugc viée
ching thuc do thim quyén cong ching hop dong cia Uy ban nén ngay
13/5/2019 6ng H va anh T dén Uy ban nhan dan xa T dé chung thyc, tai day ong
H yéu cau xem ban hop dong do Van phong coéng ching soan thao, sau khi xem
hop dong thi ong H khong dong y vi hop dong khong thé hién viée thoa thuin
chuyen nhuong quyén su dung dat nén bo vé. Viéc khong cong chimg dugc hop
dong la do 6ng H bo vé nén 6ng H 1a nguoi co 101 Dé nghi Hoi dong xét xir

chap nhan yéu cau khang cao ctia anh T, bac yéu cau khai kién ctia 6ng Nguyén
Thanh H.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang phat biéu y kién: V& t6
tung viéc tuan theo phap luat té tung trong qua trinh giai quyét vu an ctia Tham
phan, Hoi dong xét xir; viéc chap hanh phap luat ctia nguoi tham gia t6 tung dan
su, ké tir khi thu 1y vu an cho dén trude thoi diém Hoi déng x¢t xur nghi an 1a
dung theo phép luat t6 tung dan su.

Vé noi dung: Tai phién toa phuc tham bi don khong cung cép dugc ching
cit moi. Do d6, yéu cdu khang céo cua dai dién theo iy quyén bi don anh
Nguyén Chi T 1a khong c6 co s xem xét. Pé nghi, Hoi dong xét xtr phiic tham
cin cir khoan 1 Piéu 308 Bo luat T6 tung dan sy khong chip nhan yéu cau
khang cao cua bi don.

Can ctr cac tai liéu, chimg clr ¢6 trong hd so vu 4n, ndi dung yéu cau khang
céo cta dai dién theo iy quyén bi don, 10i trinh bay cua cac duong su, Luat su
va két qua tranh tung tai phién toa phuc tham, ¥ kién phat biéu cta dai dién Vién
kiém sat nhan dan tinh Tién Giang.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung: Don khang céo ctia dai dién theo uy quyen cua bi don anh
Nguyen Chi T thuc hién dung qui dinh theo Dicu 272 B¢ luét to tung dén su,
thoi han khang cao dung quy dinh Biéu 273 B4 luat to tung dan su;

, Vé quan h¢ tranh chap: Can ctr yéu cau khai kién cua nguyén don, Toa én
cap so tham xac dinh quan h¢ tranh chap “Hop dong dat coc” theo quy dinh tai
biéu 328 B¢ luat dan su 1a dung quy dinh phap luat.

[2] Vé noi dung: Cin ctr hop dong mua ban ngay 06/5/2019 gilra anh
Nguyén Thanh H va anh Nguyén Minh T, thé hién noi dung hop ddng vé viéc

thoa thuan viéc chuyen nhuong toan bd co s san xuit nudc udng dong chai Gia
Tuong dia chi t 21, ap K, xa T, thi xa C. Pé dam bao cho viée thuc hién hop
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d6éng chuyén nhuong co s& san xuat, anh H di dit coc cho anh T sd tién
300.000.000 déng. Viéc giao nhan tién coc dugc thuc hién cung ngay 06/5/2019
do anh H truc tiép giao tién cho anh T. Chting ¢t chimg minh cho yéu cau khoi
kién cua nguyén don 13 hop déng mua ban ngay 06/5/2019. Toa an cip so tham
xéac dinh gitta anh H va anh T xac 14p hop dong dit coc theo quy dinh tai Diéu
328 B0 luat dan sy nam 2015 14 ¢o can cu.

[3] Xét yeu cau khang cao cua dai dién theo uy quyén bi don khong dong y
tra s6 tién 300.000.000 dong tién coc va tién phat coc vi anh T cho rang anh
khéng c6 nhan 300.000.000 ddng tién coc, Hoi dong xét xtr thiy rang:

Hop dong mua ban thuc hién tir ngay 06/5/2019 anh H cho rang da giao sd
tién 300.000.000 dong cho anh T cung ngay ky hop dong, viéc giao tién khong
lam bién nhan.

Xét viéc anh T cho rang khong co6 nhan 300.000.000 dong tién coc la
khong 6 co so vi: Tai thoi diém ky két hop dong cac bén c6 day du ning luc
hanh vi dan su va hoan toan tu nguyén giao két hop dong, hop dong mua ban
ngay 06/5/2019, tai giai doan 1 da ghi r6 ndi dung “bén B dac coc trudce
300.000.000 dong” anh T da ky tén trong hop ddng thi phai co trach nhiém doc,
hiéu noi dung hop dong va chiu trach nhiém véi viée ky tén ctia minh. Viéc anh
T cho rang anh ky hop dong 1a dé hai bén lam tin 1a khéng ¢ co sd.

Pong thoi, trong qua trinh giai quyét vu an cac bén déu trinh bay thong
nhat ngay 11/5/2019 hai bén c6 dén Van phong cong chimg C dé thuc hién viéc
ky cong ching hop dong chuyén nhugng nhung khong thuc hién duoc. Nhu
vay, viéc cac bén thuc hién tiép cong chimg hop dong 1a thuc hién tiép giai doan
hai ctia hgp dong. Do d6 c6 co s& xac dinh anh T d3 nhén coc cta giai doan 1
xong thi mai thyc hién tiép giai doan 2 cta hop dong.

Xet yéu cau khang céo cta dai dién theo uy. quyén bi don cho rang anh T
khong c6 16i trong viéc thuc hién hop dong, Hoi dong xét xtr nhan thay:

Qua trinh thyc hién viéc hop d6ng chuyén nhuong cac bén déu thong nhat
vao ngdy 11/5/2019 hai bén c6 dén Vin phong cong ching huyén C dé thyc hién
cong chimg hop dong chuyén nhu’O’ng co s& nudc uong dong chai Gia Tuong
nhung khong thuc hién dugc viéc chimg thuc. Nguyén nhan do hai bén khong
thong nhat ndi dung hop dong chuyén nhuong, anh H cho réng hop dong mua
ban co6 thoa thuan chuyén nhuong quyén sir dung dat gan lién nha Xuong con
anh T thi khong T nhan c6 thoa thuan chuyén nhuong quyén sir dung dét, va cho
rang hop déng mua ban ngay 06/5/2019 anh H tu ghi thém dong chit “...cing
gidy to dat (GCNOSD) mang tén Neguyén Minh T & cung dia chi co s z‘rén.”

Xét viéc thoa thuan chuyén nhuong co sé san xuét nudc uéng dong chai
Gia Tuong do anh Nguyén Minh T 1a nguoi dai dién ho kinh doanh, dugc ky két
gitta anh Nguyén Minh T 1a nguoi chuyén nhuong, ngudi nhan chuyén nhuong
1a anh Nguyén Thanh H. Hai bén ky K hop dong mua ban thé hién tai hop dong
mua ban ngay 06/5/2019 c6 chir ky cua hai bén. Noi dung hop ddng thé hién
“Ong Nguyen Minh T chuyen nhirong toan b co sé gom, gidy to nha xwong hop
l¢, giay to xe tai va cdc giay to khac lién quan hop phap ™.

7



Tai giai doan 2 cua hop dong ghi: “Tur ngay 06/5/2019 -12/5/2019 bén B
dua tlep 700.000.000 dong sé chot toan bg so sdch, gidy to lién quan va ndm
quyén diéu hanh co so trén cung gidy to dat (CNOSDP) mang tén Nguyén Minh
T ¢ cung dia chi co sé trén”. Anh T cho rang ong H tir ghi thém dong chir “cung
gidy to dat (CNQSDP) mang tén Nguyén Minh T & cling dia chi co s¢ trén” nhung
anh T khéng c6 ching ctr chimg minh. Pong thoi, phia éng H ¢6 cung cap 10 file
ghi 4m thé hién nodi dung trao ddi giita 6ng H va anh T. Phia anh T thira nhan noi
dung trao d6i v6i 6ng H trong 10 file ghi 4m nhung cho rang chi thé hién ndi dung
hai bén chuyén nhuong ctia mot hop déng méi c6 ndéi dung chuyén nhugng thém
phan dét theo yéu cau ctia ong H.

Xét thdy: Cin ctr cac doan ghi &m do ong H cung cap thé hién ndi dung hai
bén c6 thoa thuan vé viéc chuyén nhuong quyén st dung dat do anh T nhan chuyén
nhuong ctia 6ng Vo Van N, nhung anh T chua lam thi tuc chuyén quyén sir dung
dat nén ong N van con dimg tén phan dét hién anh T dang str dung lam co s& san
xudt nudc udng dong chai Gia Tudng. Noi dung trao ddi gitta 6ng H va anh T phu
hop vai 101 trinh bay cua 6ng H va céc tai licu chimg ctr khac nén c6 co sé¢ xac dinh
viéc thoa thuan chuyén nhuong giita 6ng H va anh T chuyén nhuong toan bo co s
san xuat nude tinh khiét Gia Tudng c6 phan dat gan lién voi nha xudng. Viée thuc
hién hop dong chuyén nhuong co s san xuat khong thanh 13 do anh T chua dugc
dung tén quyén sir dung dat nén khong thé thuc hién duoc. Do d6, Toa an cép so
tham xac dinh anh T 14 ngudi c6 18i trong viée thyc hién hop dong va budc anh T
phai tra lai tién coc va phat coc 1a dung theo quy dinh tai Diéu 328 B luat Dan su
nam 2015.

Tir nhitng phan tich trén, xét khang cdo cua dai dién theo Gy quyén bi don
Nguyén Minh T la khong c¢6 co s6 nén Hoi dong xet xtr khong chap nhén, gitr
nguyén ban an so tham.

[4] Xét de nghi cua Ludt sur bao vé quyen va loi ich hop phap cho bi don Ia
khong c6 co s nén khong duge chap nhan.

Xét 161 Dé nghi ctia dai dién Vién kiém sat 13 c6 can ct pht hop voi nhan dinh
cua Hoi dong xét xur nén dugc chap nhan.

[5] Vé an phi phic thim: Do Hoi dong xét xtr khong chap nhan yéu cau
khang cao nén bi don anh T phai chiu 4n phi dan sy phtc tham theo quy dinh
phap luat.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:
Can ctr khoan 1 Piéu 308 Bo luat td tung dan su;
~ Can cir khodn 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39,
biéu 5, Diéu 229 Bo luat To6 tung dan suy;

Cin ctr Diéu 117, Diéu 328, khoan 2 Diéu 468 B¢ luat Dan su;

Cin ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban
thuong vu Quoc Hai,



Khong chap nhdn yéu ciu khdng cdo ciia dai dién theo uy quyén bi
don anh Nguyén Chi T. Gii nguyén bdn dn din sw so tham s6 94/2019/DS-
ST ngay 29/11/2019 ciia Toa dn nhin din huyén C, tinh Tién Giang.

Tuyén xu:
1. Chap nhan yéu cau khai kién cua anh Nguyén Thanh H.

_ Budc anh Nguyén Minh T c6 nghia vy tra lai cho anh Nguyén Thanh H 5O
ti@n da nhan coc la 300.000.‘000 dong va so tién phat coc 1a 300.000.000 dong.
Tong cong 1a 600.000.000 dong, khi an c6 hi¢u luc phap luét.

Ké tir ngay anh H c6 don yéu cau thi hanh an, néu anh T cham thuc hién
nghia vu tra tién thi hang thang con phai chiu thém tién 1ai theo murc 14i sut
quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat dan sy 2015 twong tng voi sb tién
va thoi gian cham thi hanh an.

2. V& an phi: Anh Nguyén Minh T phai chiu 300.000 dong 4n phi phuc
tham va 28.000.000 déng an phi dan su so thAm. Anh T d3 nop 300.000 dong
tam mg an phi theo bién lai thu s6 17370 ngay 11/12/2019 cua Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén C nén con phai ndp tiép s tién 28.000.000 dong an phi
dan su so tham.

Hoan lai anh Nguyén Thanh H sé tién 15.000.000 dong tam Gng an phi
theo bién lai thu s6 16766 ngay 06/6/2019 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén C, tinh Tién Giang.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo qui dinh tai diéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi
hanh 4n dan su c¢6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an,
tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo qui dinh tai cac
diéu 6, 7, 9 Luat thi hanh 4n dan su. Thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién
theo qui dinh tai diéu 30 Luét thi hanh an dan su.

3. Ban an phuc tham cé hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

An tuyén vao luc 16 gio 00 phat, ngay 01 thang 6 nam 2020, c6 mat anh K,
anh T, anh T, Luat su T./.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Tién Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén C;

- Chi cuc THADS huyén C;

- Ding cong thong tin dién tir;
- Cac duong su;

- Luu: VT, hd so vu 4n;

Nguyén Thi Diép Thuy



Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

10



- VKSND tinh Tién Giang;

- TAND huyén C;

- Chi cuc THADS huyén C;

- Ding cong thong tin dién tir;
- C4c duong su;

- Luu: VT, hd so vu an;

THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
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