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VIV “Tranh chap quyén st dung dét”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

UY BAN THAM PHAN
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI HA NOI

Thanh phin Uy ban Tham phdn Toa dn nhén din cdp cao gom cé:

Chu toa phién toa: Ong Nguyén Xuan Tinh - Tham phan cao cép;

Céc thanh vién: ~ Ong Vii Manh Hung - Tham phan cao cap;

Ong Ngé Anh Diing - Tham phan cao cap.

Thuw ky phién téoa: Ba Thai Thanh Binh - Tham tra vién Toa an nhan dan
cap cao tai Ha Noi.

Dai dién Vién kiém sdt nhan dén cdp cao tai Ha Nji tham gia phién toa:
Ong Pao Trong Thuyét - Kiém sat vién cao cap.

Ngay 27 thang 6 ndm 2020, tai tru s& Toa an nhan dan cdp cao tai Ha Noi
mo phién toa giam ddc tham xét xr vu an dan sy “Tranh chap quyén st dung
dat” gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong Nguyén Xuan Ph; sinh nim 1952; dia chi: Phuong C, quén
T, thanh phd Ha Nbi.

Bi don: Ba Nguyén Thi Nh; sinh nam 1952; dia chi: Phuong C, quan T,
thanh ph Ha Noi.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Manh B; sinh nim 1959; dia chi: phuong C, quan T,
thanh phd Ha Nbi.

2. Ba Nguyén Thi Minh Ng; sinh nam 1961; dia chi: phudng C 1, quan T,
thanh phd Ha Nbi.

3. Ba Nguyén Thi H; sinh nim 1953; dia chi: phuong C, quan T, thanh
phd Ha Noi.

4. Ba Nguyén Thi Th; sinh nim 1956; dia chi: quan H, thanh phé Ha Noi.

5. Ba Nguyén Thi M; sinh nim 1958;

6. Anh Nguyén Xuan L; sinh nam 1978;
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7. Anh Nguyén Xuan H1; sinh nim 1980 va chi P6 Thi Minh H2 sinh
nam 1979;

Ba M, anh H1, anh L va chi H cung dija chi: phuong C, quan T, thanh phd
Ha Noi.

8. Chi P6 Phuong Th; sinh niam 1992; dia chi: phuong C, quan T, thanh
phé Ha Noi.

9. Uy ban nhan dan phuong C; dja chi: Phuong C, quan T, thanh phd Ha
Noi; do 6ng Nguyén Ngoc Q - Chu tich 12 ngudi dai dién theo phap luat.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 09/111/2017 va trong qud trinh gidi quyét vu dn,
nguyén don la éng Nguyén Xudn Ph trinh bay:

Thira dat s6 664, to dia ba s6 9, tai xa C, Ha Noi, dién tich 14,5 thude
(tvong duong 348m°) do Uy ban hanh chinh thanh phd Ha Noi cap ngay
04/02/1956 cho cu Nguyén Xuan Ngh. Cu Nguyén Xuan Ngh va cy Cao Thi B
(43 chét) sinh dugc 06 nguoi con gém cac cu: Nguyén Vian Ng, Nguyén Xuan
Ch, Nguyén Thi L, Nguyén Thi L1, Nguyén Thi T1 va Nguyén Thi L2.

Ngay 24/11/1974, cu Ngh lap van ban chia nha dat c6 su chung kién cia
cac con va ho hang trong ndi tdc cho cu Ng duoc toan quyén sir dung thira dat
nay. Sau do thura dat s 664, to dia ba s6 9 dugc xac dinh trong s6 muc ké va to
ban dd sb 9 nam 1986 1a thira dat s6 167 dién tich 272m?* dtng tén chu sir dung
1a cu Ng. Cu Ng chét nam 1995, c¢6 vo 1a cy Hoa Thi G (chét naim 1985) sinh
dugc 05 nguodi con gdm: ong Nguyén Xuan Ph, ba Nguyén Thi H, ba Nguyén
Thi Th, 6ng Nguyén Manh P va ba Nguyén Thi Minh Ng.

Ngay 01/3/1988, cu Ng 1ap Bién ban hop gia dinh chia nha, dat cho éng
Ph dugc st dung 240m? dat va ong D duoc st dung 96m* dat (6ng D da duoc
cap gidy ching nhan quyén st dung dat d6i véi dién tich dat duoc chia) va dong
thué day du.

Ngay 21/3/1991, 6ng Ph xin phép xay dung 01 gian nha giap mat duong
C dé ban hang va dugc Uy ban nhan dan xa xac nhan dién tich, vi tri thira dat
pht hop véi ban d6 nam 1960-1986. Ngay 04/10/1996, 6ng da xdy dung trén dat
mdt kiot dién tich 9,8m” va xay tudng bao phan dét tréng con lai.

Gian kiot, khoang dit tréng 13,8m?, ong Ph di xdy tudng thudc dién tich
dat cu Ng cho ong. Vi theo Gidy ching nhan quyén st dung rudng dat sd 664
nam 1956 va trich luc ban do nam 1960 thé hién dat ctia cu Ngh ¢6 vi tri phia
Tay giap duong qudc 16, khong ¢ dat ctia cy Van Thi Bay (me cta ba Nh).



Ngay 24/11/1974, cu Ngh chia dat cho céc con, cu B ciing chimg kién va ky
vao bién ban voi tu cach nguoi lam chig; van ban ghi ro: “... phia Tay giap tuong
nha cu B vong dén tiép giap duong qudc 16”. Cu B ¢o nha tai thira dat cia cu Ngh
la do thoi ky cai cach rudng dat, cu Nguyén Xuan L3 (13 em rudt cu Ngh va 1a
chéng ctia cu B, tie bd cua ba Nh) bi quy 1a dia cht nén bi tich thu hét rudng dat,
cu Ngh da cho cu B ¢ tai nha cép 4 ¢6 san & mit duong. Do d6, cu B khong c6 tén
trong s6 muc ké va t& ban d nam 1960.

Ong Ph xé4c nhén trudce day, phan tiép giap v6i nha cap 4 ma cu Ngh cho
cu B ¢ ¢c6 mot gian ban mai cua cu Ngh gén vao tuong nha cho cu B dé cac vat
dung linh tinh, sau d6 phan ban mai nay bi d& bo thanh dat tréng. Tir nam 1991,
ong va gia dinh ba Nh di tranh chép dién tich dét tréng nhung chua duoc chinh
quyén giai quyét. Ngay 01/9/1998, 6ng va anh rudt ctia ba Nh 13 ong Nguyén
Van Thl c6 thoa thuén hoa gidi nhung khong thuc hién duoc vi gia dinh ba Nh
tiép tuc ¢ don khoi kién. Tir 6 dén nay gitta hai bén van khong giai quyét phan
dat trbng c6 tranh chap.

Nim 2017, 6ng Ph lam thu tuc xin cdp gidy chimg nhan quyén st dung
dat nhung bi ba Nh can tré. Uy ban nhan dan phuong C di tién hanh hoa giai
nhiéu lan nhung khong c6 két qua. Nay ong khoi kién dé nghi Toa an cong nhan
dién tich kiot 9,8m? va dién tich 13,8m2 dat tréng néu trén la ctia 6ng Ph, budc
ba Nh phai giao tra 6ng phan dat tréng nay. Phan dat c6 nha cdp 4 ma cu Ngh
(bb ciia dng Ph) cho cu B (me cua ba Nh) thi ba Nh duoc quyén quan 1y, sir
dung. Ong Ph khong chap nhan yéu ciu phan t6 ctia ba Nh.

Bi don la ba Nguyén Thi Nh (cé don yéu cau phdan t6 ngay 15/5/2018)
trinh bay:

Nam 1940, cu B (1a me ctia ba Nh) dugce ¢ Nguyén Vin Van (12 bd coa
cu Ngh va cu Nguyén Xuan L3) cho & tai nha cip 4 (nhu hién nay ba dang &) dé
ban hang. Ngay 04/02/1956, cu B duoc Uy ban hanh chinh Ha Nbi cip Giay
chirng nhan quyén st dung rudng dat s6 694, to dia ba sb 9, dién tich dit & 03
thugc. Cu L3 (chét nam 1970) va cu B (chét nim 2004) c¢6 05 ngudi con 1a
Nguyén Vin Thl, Nguyén Minh T4, Nguyén Thi M1, Nguyén Thi H2 va ba Nh.
Riéng cu Ngh dugc cu ¢ Van cho thira dat & xom Pdong 4. Nam 1950, nha cu
Ngh bi chay nén cu Van cho cu Ngh ¢ tam tai nha 05 gian cho dén khi xay dung
xong thi quay vé. Do dé, cu B va cu Ngh sir dung nguyén canh chung thira dat.
Bién ban hop gia dinh nam 1974 1a vi¢c nd1 b cua gia dinh 6ng Ph nhung trong
bién ban nay cu Ngh di xac nhan gia dinh ba dugc sir dung thira dat giap phia
Tay nha cu Ngh.



Ngay 20/10/1976, cu B chia cho ba Nh sir dung toan bo thira dat nay (04
anh chi em rudt trong gia dinh da c6 nha dat riéng). Theo trich luc ban dd va so
muc ké tir cac nam 1986, 1994, 2000 ciia Uy ban nhan dan phuong C thi ba Nh
d3 dung tén chu str dung dat va dong thué sir dung dién tich dat 72m?® tir nim
1993 dén nam 2017 cho Nha nuéc day du.

Nam 1991, gia dinh ba Nh c6 don xin xay va stra lai bép vi tri dat tréng
nhung do hai bén co tranh chip nén ba khong xay dung dugc. Nam 1998, loi
dung ba Nh di vang dai ngdy, 6ng Ph tu y xdy dung kiot nén tir d6 hai bén
thudng xuyén xay ra mau thuan. Ngay 01/9/1998, hai bén c6 don xin tu hoa giai
c¢6 xac nhan ctua Uy ban nhan dan xa C va Cong an xi C véi ndi dung: Ong Ph
xéac nhan dién tich dat kiot va dién tich dat tréng thudc quyén s dung cua gia
dinh ba Nh. Tuy nhién, néi dung théa thuan nay khong thuc hién duoc do gitra
hai gia dinh van c6 cing thang, hiéu 1am nhau.

Niam 2005, ba Nh phd phan bép ban mai (cic birc anh chup nim 1998 van
thé hién nha cap 4 cia cu B ¢ 01 gian bép ban mai va cay hong xiém) dé xay nha
thi bj 6ng Ph ngin can nén dit bi bo trong nhu hién nay. Ba Nh chua duoc cp gidy
chimg nhan quyén st dung dat do co tranh chép véi gia dinh 6ng Ph.

Nim 2017, Uy ban nhan dan phuong C da hoa giai nhiéu 1an nhung ba
khéng dong ¥ vi dién tich dit sau khi thoa thuan van chwa du 72m®.

Ba Nh khong chip nhéan yéu cau khai kién cia ong Ph va ¢ yéu cau phan
t6 d& nghi cong nhan 13,8m” dat tréng 13 cta ba va budc ong Ph phai tra lai ba
dién tich dt néu trén va phan dién tich 9,8m” ma 6ng Ph dang quan ly.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Manh D va cdc ba Nguyén Thi Minh Ng, Neuyén Thi H,
Nguyén Thi Th trinh bay: Ong, ba dong ¥ véi trinh bay ctia 6ng Ph. Dién tich dat
tranh chap 13 tai san riéng ctia ong Ph dugc cu Ng chia thira ké nén cac ong, ba
khéng ¢ yéu cau cling khong c6 quyén loi, nghia vu lién quan dén dién tich dat
nay.

2. Ba Nguyén Thi M, cdc anh Nguyén Xudn HI, Neuyén Xudn L va chi P6
Thi Minh H2 trinh bay: Ba va cac anh, chi dong y véi trinh bay cua dng Ph. Ba va
cac anh, chi khong co quyén loi, nghia vu lién quan dén dién tich dat tranh chap, vi
ddy 1a tai san riéng ctia 6ng Ph.

3. Chj Bé Phuwong Th trinh bay: Thang 5/2018, chi thué kiot (khéng ky
hop ddng thué) giap mit dudng C cua dng Ph dé 1am ctra hang trang diém nhung
chi khong stra chita, coi ndi thém nén chi khong cé quyén lgi, nghia vu lién
quan trong vu an.



4. Uy ban nhén dén phuong C (do nguweoi dai dién) trinh bay: Theo Ban dd
hién trang 16ng ranh gidi ban d6 dia chinh céc thoi ky 1960, 1986, 1994 do Cong
ty TNHH Thuong mai va Dich vu khoa hoc k¥ thuat 1ap thang 4/2018 thi hién
trang ong Ph va ba Nh st dung dat c6 mot phan dién tich ting ra duong C va
ngd 56 dudong C. Do 6ng Ph va ba Nh chua duoc cip gidy chimg nhan quyén sir
dung dat nén dé nghi Toa an cin ct hd so quan 1y dat dai caa Uy ban nhan dan
phuong, tai lidu cac bén cung cap dé xem xét, giai quyét theo quy dinh ctia phap
luat.

Tai Ban an dan sy so tham sé 20/2018/DS-ST ngay 30/11/2018, Toa 4n
nhan dan quan T, thanh phé Ha No1, xur:

Bdc yéu cau khdi kién ciia éng Neguyén Xudn Ph.

Bdc yéu cdu phan t6 ciia ba Nguyén Thi Nh.

Ba Nguyén Thi Nh duoc quyén sir dung dién tich ddt trong 11,6m* (trén c6
01 birc twong dai 3,47m” néi tir kiot ciia ba Nh dén kiot ciia dng Ph) thudc thira dat
s6 141, to ban dé s6 5, tai t6 dan phé Péng 3, phuong C, qudn T, thanh phé Ha
Noi; gioi han boi cac diem 1,2,9,8,1 (co tir can kem theo)

Ba Nh c6 nghia vu thanh todn cho éng Ph gid tri tai san trén dat trong la
birc tiong dai 3,47m véi s6 tién la 4.661.827d. Ba Nh duwoc sé hitu birc tuwong trén.

Ong Nguyén Xudn Ph dwoc quyén sit dung dién tich dat trén c6 01 gian
nha cdp 4 (kiot) c¢é dién tich 6,8m” thudc thira sé 141, to ban do sé 5, dia chi to
dan phé Péng 3, phwong C, qudn T, thanh phé Ha Néi, gii han boi cdc diém
2,3,12,10,9,2 (co tir can kem theo).

Ong Ph tiép tuc sir dung phan kiot ldn ngé 56 va dwong C (nam ngodi
ranh gidi dat theo ban do 1994) ¢é dién tich la 1,2m* + 1,8m? gidi han béi cdc
diém 9,10,12,4,5,6,9 nhw hién trang va c6 nghia vu chdp hanh cdc quyét dinh
cia co' quan qudn Iy Nha niede ¢é tham quyén doi véi dién tich coi néi trén.

Ngay 05/12/2018, ong Ph khang cao ban an dan su so tham.

Ngay 13/12/2018, ba Nh khang céo ban an dan su so tham.

Tai Ban 4an dan sy phiic tham s6 171/2019/DS-PT ngay 28/6/2019, Toa an
nhan dan thanh phé Ha Noi tuyén xu:

- Stra Ban dn ddn s so tham sé 20/2018/DS-ST ngay 30/11/2018 ciia Toa
dn nhdn dan quan T, cu thé:

1. Chdp nhdn yéu cau khdng cdo va yéu cau khéi kién cia éng Nguyén
Xudn Ph.

1.1. Giao éng Nguyén Xudn Ph dwoc tiép tuc sir dung dién tich 9,8m” trén
co gian kiot rong 6,8m2 dwoc gioi han boi cdc diém 2,3,12,4,5,6,9,2. Trong do:
Giao éng Nguyén Xudn Ph dwoc quyén sir dung phan dat 6,8m®, gidi han béi



cde diém 2,3,12,10,9,2; tam giao tié’p tuc suw dung dién tich dat 3m® (la phcin coi
néi ra ngé 56 va dwong C) gidi han béi cdc diém 9,10,12,4,5,6,9 va c¢6 nghia vu
chdp hanh cdc quyét dinh cia co quan quan 1y Nha nwée c6 tham quyén doi véi
dién tich coi néi. (So dé kém theo bdn dn).

1.2. Ong Nguyén Xudn Ph dwoc quyén sir dung dién tich dat trong 11,6m*
trén cé 01 bikc trong xdy gach dai 3,47m (bikc twong noi tir nha cdp 4 ciia ba Nh
dén kiot ciia ong Ph), gioi han boi cac diém 1,2,9.8,1. (So do kem theo ban an).

Dién tich dat gidi han boi cac diém 6,7,8,9,6 phia truéc gan lién dién tich
ddt trong 11,6m* thujc hanh lang giao théng dwong C; éng Nguyén Xudn Ph
dwoc tam sir dung nhung phdi c¢6 nghia vu chdp hanh cdc quyét dinh cia co
quan Nkd nuwée cé tham quyén.

2. Dién tich ddt giao va tam giao éng Nguyén Xudn Ph dwoc sira dung tai
thira dat sé 141, to ban dé s6 5; dia chi: T6 dan phé Béng 3, phuwong C, quan T,
thanh phé Ha Noi.

Khi ban dn cé hiéu lyc phdp ludt, éng Nguyén Xudin Ph dwoc quyén chii
déng dén co quan Nha nude c6 tham quyén dang ky quyén sir dung dat; quyén
SG hitu tai san theo quyét dinh ciia ban dn va theo phdp ludt.

3. Khéng chdp nhdn yéu cau khdng cdo va yéu cdu phan té cia ba
Nguyén Thi Nh. Buéc ba Nguyén Thi Nh phdi giao tra éng Nguyén Xudn Ph dién
tich ddt trong 11,6m® trén c6 01 birc twong xdy gach dai 3,47m (bitc twong noi
tir nha cdp 4 cia ba Nh dén kiot ciia éng Ph) gi6i han béi cdc diém 1,2,9,8,1.
(Sor d6 kém theo bén dén).

Ngay 28/8/2019, ba Nguyén Thi Nh c6 don dé nghi xem xét ban an dan
su phuc tham néu trén theo thu tuc giam ddoc tham.

Tai Quyét dinh sd 04/2020/KN-DS ngay 17/02/2020, Chanh an Toa an
nhan din cdp cao tai Ha Noi khang nghi Ban an dan sy phtc thim sb
171/2019/DS-PT ngay 28/6/2019 cta Toa an nhan dan thanh phé Ha Noi; dé
nghi Uy ban Tham phan Toa 4n nhan dan cip cao tai Ha Noi huy ban an dan sy
phic tham néu trén va hay Ban an dan sy so tham s6 20/2018/DS-ST ngay
30/11/2018 cua Toa an nhan dan quan T, thanh phé Ha Noi; giao hd so cho Toa
an nhan dan quan T, thanh phd Ha Noi xét xir so tham lai theo quy dinh cia
phap luat.

Tai phién toa gidm dbc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai
Ha Noi dé nghi Uy ban Tham phan Toa an nhan dan cép cao tai Ha Noi chip
nhan khéng nghi cua Chanh &n Toa 4n nhan dan cép cao tai Ha Noi.

NHAN PINH CUA TOA AN:



[1] Gia dinh 6ng Nguyén Xuan Ph va gia dinh ba Nguyén Thi Nh c6 nha
dat tai to dan phd Pdéng 3, phuong C, quan T, thanh phé Ha Noi. Quyén st dung
dat cua hai gia dinh 6ng Ph, ba Nh ¢6 ngudn gbc cta cd Nguyén Vin Van (bd
ciia cu Nguyén Xuan Ngh va cu Nguyén Xuan L3; cu Ngh 1a bd cu Nguyén
Xuan Ngan, cu Ng la bd cua ong Ph; Cu L3 Ia chéng cua cu Van Thi Bay va la
bb me ba Nh).

[2] Ong Ph khéi kién dé nghi Toa 4n cong nhén cho gia dinh éng dugc
quyén st dung dién tich dét trong tai mit duong C co dién tich khoang 12m”
nam gitta s6 nha 58 (nha 6ng Ph) va s6 nha 60 (nha ba Nh) véi 1y do phan dién
tich dat nay thudc to ban dd sb 7, thira s6 170, s6 muc ké nam 1960 do cu Ngh
dé lai cho cu Ng. Ba Nh khong chip nhén yéu cau khoi kién cua 6ng Ph ma c6
yéu cau phan td dé nghi Toa an coéng nhan phan dién tich c6 kidt khoang 9,8m’
gia dinh ong Ph dang sir dung 13 cua gia dinh ba Nh, vi tir nim 1940 ¢6 Van da
cho cu B str dung dat va cu B da xay dung nha gach, bép khu vé sinh. Theo Bién
ban tham dinh ngay 29/6/2018 va Bién ban dinh gia tai san ngay 26/7/2018 phan
dat tréng la 13,8m2 (mat tién rong 3,58m, mat sau 3,5m; chiéu sau 3,85 x 3,8m)
va phan dién tich dit xay dung kidt 1 9,8m?... Tuy nhién, Toa 4n cp so thdm va
Toda 4n cap phuc thim x4c dinh dién tich dat trong tranh chép 1a 11,6m* (14n ra
duong C 1a 2,2m®); dién tich kibt thuc té tranh chip 1a 6,8m® (l4n ra ngd di
chung 14 1,2m? va l4n ra dudng C 1 2,2m?).

[3] Cac duong su thira nhan phan dét gia dinh cu B st dung c6 03 gian
nha ngang (nay gia dinh ba Nh &, sir dung). Theo trinh bay cua ba Nh, ngoai ba
gian nha ngang thi c¢6 gian bép ban mai, nam 2005 ba Nh pha phan bép ban mai
dé xay nha thi phat sinh tranh chap v6i ong Ph nén ba dé dét trong; vi tri dat ong
Ph x4y dung ki6t chinh 1a nha tdm cta gia dinh ba Nh xay dung trudc day. Ong
Ph cho ring cu B va ba Nh & nho trén dit cua cu Ngh nhung khong c6 chimg ctr
chtng minh trong khi Cu L3 (b6 ctia ba Nh) va cu Ngh (6ng ndi ciia ong Ph) 13
anh em rudt déu 1a con cta c¢b Van nén 16i khai cia ba Nh vé viéc hai gia dinh
cu B va cu Ngh sir dung nguyén canh chung thira dat; do hai gia dinh st dung
chung san, chung ngd, dé cu Ngh ding tén thtra dat trén ban d6 nim 1960; nim
1976, cu B cho ba Nh sir dung nha dat nén tir nim 1986,1994, 2000 ba Nh dung
tén s6 muc ké 14 c¢6 co so. Pidu ndy phu hop véi ho so ké khai dién tich dat tranh
chap qua céc thoi ky nhu sau: Theo ban d6, s6 muc ké ndm 1960, phan dat tranh
chép thude to ban do s 7, thira sb 170, dién tich 350m? loai dat “TU” ding tén
cu Ngh. Theo ban dd, sd6 muc ké nim 1986, thira 170 tach thanh hai thua 1a thira
sb6 167, to ban dd s6 9, dién tich 272m? dat &, chu sir dung 13 cu Nguyén Vin Ng
(bé cua ong Ph) va thua s6 168, t& ban dd sd 9, dién tich 64m? dat &, chu s



dung 13 ba Nguyén Thi Nh va phan dat tranh chap nam trong thira 168 dimg tén
ba Nh. Theo Ban d6 nam 1994 thé hién dién tich dat tranh chap thudc thia 141,
t& ban dd sb 55, dién tich 242m?, chu sir dung 13 6ng Nguyén Xuan Ph va ba
Nguyén Thi Nh, khong thé hién ranh gidi st dung dat giira 6ng Ph va ba Nh.
Theo s6 muc ké, ban d6 nam 2000 ong Ph st dung 170m? va ba Nh st dung
72m°,

[4] Ngoai ra, theo Bién ban hop gia dinh ngay 24/11/1974, 161 khai cta
ong Ph va mot sb thanh vién trong gia dinh thé hién cu B, ba Nh st dung nha
cap 4 mit duong C bao gdm ca phan dat tranh chap tir trude cai cach rudng dat
(trwéc ndm 1960). Mic du cu B khong dimg tén trén ban dd va s6 muc ké nim
1960 nhung trén thyc té gia dinh cu B (sau nay 1a ba Nh) da sir dung tir trude do,
tir nam 1986 dén nay gia dinh ba Nh di dtng tén trén ban d6 va s6 muc ké (thoi
gian 13 trén 30 nam), ba Nh da ké khai va thyc hién nghia vy thué doi voi dién
tich 72m” dét.

Qua trinh giai quyét vu an, ong Ph cung cip Gidy ching nhan quyén s
dung rudng dat s6 664, to dia ba sb 9 ngay 04/02/1956 do Uy ban hanh chinh
thanh phd Ha Noi cap dung tén cu Nguyén Xuan Ngh véi dién tich dat o 1a 14
thude % (348m?). Ba Nh cung cap Gidy chirng nhan quyén sir dung rudng dat sb
694, to dia ba s6 9 ngay 04/02/1956 do Uy ban hanh chinh thanh phd Ha Noi
cap dung tén cu Van Thi Bay véi dién tich dit ¢ 13 3 thude (72m?). Tuy nhién,
theo xac minh ctia Toa an cp so tham tai co quan chirc ning thi hién khong con
luu trir ho so gidy chimg nhan néu trén va tai cac gidy chimg nhan ciing khong
thé hién t& cén, vi tri thira dat, so liéu bi stra chita nén chua du cin cir xem xét.

[5] Mic du, gia dinh 6ng Ph c6 don xin phép xay dung kit tir ndim 1991
nhung ba Nh khong dong y; naim 1997, gia dinh 6ng Ph x4y tuong hai bén xay
ra tranh chip dan dén x6 xat, Co quan cong an huyén Tir Liém giai quyét xir
phat hanh chinh d6i véi anh Nguyén Van Hau (con trai ong Ph) tai Thong bao s6
158 ngay 02/3/1998. Nam 1998, hai gia dinh hoa giai c6 sy tham gia cia 6ng T4
(anh trai ba Nh) ong Ph dong y dé 6ng T4 xay dén tuong ngd ap va lay tudong
rao 1am ranh giéi nén viéc Toa an cap so thim cong nhan phan dién tich dat xay
dung kit 14 ctia gia dinh 6ng Ph 1a chua du co sé.

[6] Hién trang gia dinh 6ng Ph sir dung 193,2m? dét va 6,8m” gian kidt
tranh chép, tong cong 1a 200m?; gia dinh ba Nh sir dung 43,6m” dat va 11,6m’
dién tich dat tréng tranh chap, tong cong 1a 55,2m®. Trong khi dé, dién tich toan
bo thira dat cua c¢d Van thé hién trén ban dd va sé muc ké tai chinh quyén dia
phuong qua céc thoi ky, cu thé: Nam 1960 1a 350m?; nam 1986 1a 336m” (trong
d6 272m” dimg tén cu Ng va 64m” dtng tén ba Nh); nim 1994 13 242m? (dung



tén 6ng Ph va ba Nh); ndm 2000 thé hién ong Ph sir dung 170m® va ba Nh sir
dung 72m® Ngoai ra, 6ng Nguyén Manh D (em trai ong Ph) duoc cép gidy
ching nhén quyén st dung 96m? (c6 ngudn gde tir ndm 1988 dugc cu Ng ting
cho 96m?).

Nhu véy, 6ng Ph sir dung 200m?; éng D sir dung 96m?; ba Nh st dung
55,2m?; tong cong 1a 351,2m? (twong duong voi dién tich dat ban dau va qua cac
thoi ky).

Tai Bién ban hop gia dinh ngay 24/11/1974 thé hién cu Ngh chia thira dat
14 thude (336m%) do cha 6ng dé lai cho cu Ng. Ngay 01/3/1988, cu Ng (1a bd
ctia 6ng Ph va éng D) ¢ vin ban phan chia cho éng Ph 240m* va 6ng D 96m’
(téng dién tich 13 336m?). Tuy nhién, theo ban db va s6 muc ké nam 1986 thé
hién cu Ng sir dung dat tai thira 167, to ban d6 s6 9 co dién tich 1a 272m®. Do
d6, viéc chia dat ciia cu Ng khong dung véi hién trang st dung ciia gia dinh.
Ong D duogc chia 96m® dd dugc cdp gidy ching nhan quyén sir dung dit nén
dién tich con lai ciia 6ng Ph chi con 176m? (272m?-96m?=176m?) va chua dugc
cap gidy ching nhan quyén st dung dat do c6 tranh chap véi ba Nh. Hién tai gia
dinh 6ng Ph dang sir dung 193,2m? (chua tinh phan tranh chip) di vuot phin
dién tich dat do cu Ng dé lai. Trong khi d6, cong ca phan tranh chép thi ba Nh sir
dung téng cong 1a 62m? (gém 43,6m? dit 6+11,6m? dat tréng+6,8m? phan kidt)
1a van thiéu so voi dién tich ghi trén s6 sach tai dia phuong (nam 1986 1a 64m?,
sau ndy 1a 72m°).

[7] Theo Bién ban thim dinh va dinh gia, ranh gidi thira dat s6 141, to ban
d6 sd 55 gilt nguyén khong tranh chap véi cac ho lién ké nhung Toa an cap so
tham va Toa 4n cip phuc thim xac minh tai chinh quyén dia phuong dién tich
dat tranh chap c6 1an ra duong va ngd di chung nén can phai do dac qué trinh sir
dung thyc té cia ca ba gia dinh 6ng Ph, 6ng D va ba Nh. Toa an cap so thdm xéc
dinh dién tich dat tréng 1a thudc quyén sir dung cia gia dinh ba Nh, dién tich dat
xay dung kidt thudc quyén sir dung ctia 6ng Ph; Toa an cap phuc thim xac dinh
phan dién tich dat xdy dung ki6t va phan dat tréng déu thudc quyén sir dung ciia
gia dinh 6ng Ph la chua du can ct. Trén co s& phai danh gid toan di¢n cac 1o
khai ctia cac dwong sy, xac minh tai chinh quyén dia phuong va qua trinh ké
khai str dung va can do dac dién tich str dung ctia nha dng D (em trai 6ng Ph);
néu khong c6 tai li¢u, chung ctr nao khéc thi can phai cong nhan hién trang su
dung dét c6 tinh lich st ton tai thuc té trén 30 ndm cla gia dinh ba Nh.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:



Cin ctr vao diém a khoan 1 Diéu 337, khoan 1 Diéu 343, Diéu 344 B¢
luat T6 tung dan sy nam 2015;

1. Hay Bén an déan sy phuc tham sé 171/2019/DS-PT ngay 28/6/2019 cua
Toa an nhan dan thanh phé) Ha Noi va Ban 4n dan su so thim sb 20/2018/DS-ST
ngay 30/11/2018 cua Tda an nhan dan quan T, thanh phd Ha Noi vé vu an “Tranh
chap quyén str dung dat” giira nguyén don 1a ong Nguyén Xuan Ph véi bi don 1a
ba Nguyén Thi Nh; va 10 ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan.

2. Giao hod so vu an cho Tda 4n nhan dan quan T, thanh phd Ha Noi giai
quyét lai theo thu tuc so thdm, dung quy dinh ctia phéap lut.

Noi nhén: 9 TM. UY BAN THAM PHAN
- Chanh an TANDCC tai Ha Noi (dé b/c); PHO CHANH AN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai Ha Noi; :
- TAND thanh phd Ha Noi;
- TAND quén T, thanh phé Ha Noi
(2 ban kém ho so);

- Chi cuc THADS quan T,

thanh phd Ha Noi;

- Cac duong su (theo dia chi); Nguyén Xuén Tinh

- Luu P.HCTP-VP, HSGDT.
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