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TINH BINH THUAN

Bén 4n s6: 23/2018/DS-ST

Ngay 07/6/2018

V/V:‘“ Tranh chdrp’vé HD chuyén nhwong
quyén su dung dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN L

Véi thanh phan Hi dong xét xir so tham géom cO:

Tham phan- Chii toa phién toa: Ong Nguyén Van Hiép

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Mai Thé Hai;

2. Ba Huynh Thj Yén.

Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Phuong, 1a Thu ky Toa 4n.

Dai di¢n Vign kiém sdt nhian dan huyén L: Ba Dinh Thi Van Anh - Kiém
sat vién.

Ngay 07 thang 6 nam 2018, tai Hoi truong xur 4n Toa an nhan dan huyén L,
tinh Binh Thuan xét xtr so tham cong khai vu an dan su thu Iy so: 137/2015/TLST-
DS ngay 30 thang 10 nam 2015, vé viéc: “Tranh chdap vé HP chuyén nhirong quyén
st dung ddt”.

Theo Quyét dinh dua vu én ra xét xur sb: 26/2018/QDXXST-DS ngay
08/5/2018 va Quyét dinh hoan phién toa so: 31/2018/QDST- DS ngay 23/5/2018
cua Toa an nhan dan huyén L, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Tran Thi N, sinh nam 1963;

Dia chi: Thon D, xa E, huyén B, tinh Binh Phudc, ¢ mat tai phién toa.

Pai dién theo iy quyén ciia nguyén don: Ong Tran Hai Q, sinh nim 1976;

Pia chi: S6 nha 5, duong V, thanh phé P, tinh Binh Thuan, c6 mat tai phién
toa.



2. Bi dom: Ong Tran Ptc M, sinh nam 1959 va ba Pham Thi T, sinh nim
1968;

DPia chit Cung ¢ thén |, xa S, huyén L, tinh Binh Thuén, c6 mat tai phién toa.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ong Tran C6, sinh ndm 1961, vang mit tai phién toa.

- Chi Tran Thi Kim C1, sinh nim 1987, vang mit tai phién toa.

- Chi Tran Thi Thu T1, sinh nam 1989, ving mit tai phién toa.

- Anh Tran Ngoc Q1, sinh nam 1994, vang mit tai phién toa.

- Anh Tran Ngoc S1, sinh nam 1998, Véng mat tai phién toa.

Cung dia chi: Thon D, xa E, huyén B, tinh Binh Phudc.

4. Nguwoi lam ching:

- Ong Nguyén Van H, sinh nim 1968;

Dia chi: Thon |, xa S, huyén L, tinh Binh Thuén, c6 mat tai phién toa.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién ldp ngay 18/9/2015; ban e khai; bién ban hoa gidi;
chimng cir cua nguyén don cung cap co trong ho so' vy dan va loi trinh bay cua nguoi
dai dién theo ity quyén ciia nguyén don éng Tran Hai Q tai phién toa hém nay, thi:

Vao nam 1986, vo chong ba Tran Thi N va 6ng Tran C tir Quang Ngii dén
xa S, huyén L, tinh Binh Thuan dé 1ap nghiép va tu khai hoang dugc mdt thira dat
hon 6.000m?, & thdn I, x4 S. Vo chong ba N ¢6 1am mot ngdi nha tam dé & va trong
cay diéu trén dat.

Khi do, vo chf)ng ba N ¢c6 cho 6ng Tran Ptic M (1a chu cua ong Tran C) 01
16 dat g1ap mit tién dé lam nha 6. Dién tich dét cua Vo chong ba N con lai khoang
6.000m’ va dién tich dat nay da dugc Nha nudc cip Gidy ching nhan quyén su
dung dat sb: I 199351 cap ngay 20/02/1997, cua UBND huyen L mang tén Tran C
tai thu:azso 58, t& ban dd sb 03, dién tich 6.000m? (trong dé ddt ¢ 300m* va dat dao
5.700m").

Pén nam 1996, 6ng M dung vii luc rao dudng doi chiém dét cua vo chong ba
N, khi 6ng Trén C ra m¢ dudng di thi bi 6ng M danh. Pén nam 1997, vo chbng ba
N c6 vay von Ngén hang nong nghiép va phat trlen nong thoén huyén L s6 tién la:
5.000.000 dong (the chap Glay chting nhan quyén sir dung dat s: I 199351 cap
ngay 20/02/1997), dé dao giéng nudc Téi 200 tru thanh long va stra lai nha 6. Tuy
nhién, khi stra nha thi bi ong M ngan can, 6ng M danh chong ba N va hai nguoi thg
lam nha gay thuong tich, chong ba N thay khong séng dugc nén dinh ban nha va



dat cho nguoi khac gia la: 30.000.000 ddng, nhung bi ong M de doa nén nhiing
ngudi mua dat khdng dam mua.

Va0 nam 1998, vi kinh té kho khin nén ba N di 1am #n tai tinh Binh Phudc,
& nha chdng ba N 1a 6ng Tran C méi ban dat cho 6ng M, nhung ba N khong dong ¥
va ba N c6 qua nha 6ng M néi 6ng M biét 1a ba khong dong ¥ ban dat cho dng M
ma dé lai sau nay 1am nha cho con néu chdng ba co ban dét cho ng M, thi ba ciing
vé doi lai vi day 1a tai san chung cua vo chong ba.

Pén cudi nam 1998, 6ng C chuyén dén ¢ voi ba N tai tinh Binh Phudc va co
n6i vai ba N 1a dat dai dé lai cho 6ng M gitr dum, nhung sau d6 ba N biét ong C da
viét gidy ban dat cho 6ng M vao ngay 30/6/1998 va dng M d tra ng cho Ngan hang
s6 tién 5.000.000 dong dé 1y Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé: I 199351 cip
ngay 20/02/1997 vé cat giir.

Khi ba N biét dugc 6ng C ban dat cho 6ng M, ba c6 vé 1am nhiéu don khiéu
nai dén UBND xa S, nhung ong Chu tich xa S 13 ba con v4i dng M nén khong giai
quyét, su vu kéo dai suét 03 nhiém ky dén khi 6ng Chu tich nay chét, thi UBND xa
S méi giai quyét cho ba N vao ngay 17/9/2015, nhung khong hoa giai dugc.

Nay ba N yéu cau Toa an tuyén bd Pon sang nhugng dat va nha & xac lap
ngay 30/6/1998, giita ong Tran C va vo chong ong Tran Pirc M, ba Pham Thi T la
giao dich déan su v hi¢u va yéu cau 6ng M, ba T phai tra lai dién tich dat 6. OOOm
tai thira so 58, t ban dd s6 03, theo Glay chimg nhan quyén st dung dat sb: I
199351 cip ngay 20/02/1997 cho vo chdng ba N, ngoai ra ba N khdng con yéu cau
gi khac.

‘ Y kién ciia ba N: B thong nhat nhw 16 trinh bay cia ngueoi dai dién theo iy
quyén va khong trinh bay gi thém.

Tai liéu, chung cir chimg M cho yéu cau ctia ba N 1a ¢ can cir phap 1y, thé
hién gom:

- 01 Pon sang nhuong dat nha & (ban pho to);

- 01 Bién ban hoa giai (bdn sao);

- 01 S6 ho khau (bdn sao);

- 01 Giay chimg M nhan dan (bdn sao);

Theo C&c ban tir khai, bién ban hoa gidi, chiing cir ¢6 trong hé so vu dn Va
loi trinh bay cua 6ng Tran Puc M tai phién toa hom nay, thi:

Va0 ngay 30/6/1998, vg chong 6ng Tran C va ba Tran Thi N c6 sang nhugng
cho 6ng mot manh dit c6 dién tich 1a: 6.000m? (trong dé c6 300m* dit ¢ va
5.700m? ddt trong dao), v6i gia sang nhuong 1a: 18.000.000 dong. Hai bén thong
nhat xong, thi 6ng Tran C dai dién bén ban viét Pon sang nhuong dat nha & lap



ngay 30/6/1998, c6 ngudi 1am chimg 12 6ng Nguyén Van Tuan (nay da chét) cling
Ky tén.

Khi 6ng giao du s tién 18.000.000 dong, cho vo chong ong Tran C va ba
Tran Thi N, thi ba N giao Glay ching nhén quyen su dung dat s6: I 199351 cap
ngay 20/02/1997 cho dng cét gitr. Sau d6 vo chong ba N di vé tinh Binh Phudc sinh
song cho dén nay. Do ban nhiéu cong viéc, ciing nhu khong am hiéu vé thu tuc
chuyén nhuong quyén sir dung dit va vo chong ba N sau khi sang nhuong dit cho
ong ciing bo di luén khong dé cap gi vé viée sang nhuong dat cho 6ng nén ong
khong nghi dén chuyén tranh chip sé xdy ra sau nay.

Mai dén nam 2015, ong mdi lién lac dugc vo chéng ba N va y€u cAu vo
chdong ba N vé 1am tha tuc sang tén quyén sir dung dat cho vo chong ong, thi duoc
vo chong ba N dong y. Ong C, ba N va vo chong 6ng c6 dén UBND xi S lam tha
tuc chuyén nhuong quyén st dung dat tai Ban dia chinh xd S do 6ng Nguyén Vian
H(cdn bé dia chinh xd) tiép va lam viéc. Tai day 6ng C, ba N da dong ¥ lam thu tuc
chuyén nhuong dién tich 6.000m? dit cho 6ng, nhung lac d6 6ng Hed yéu cau phai
cO mit tit ca cac con cua éng C, ba N cung ky tén vao Hop déng chuyén nhuong
quyén st dung dat méi dung thu tuc, nhung do cac con ctia ba N hién dang & xa
khong thé vé dé ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat. Vi vay, khong
lam tha tuc sang nhuong quyén sur dung dat tai UBND xa S vao nam 2015 duoc.
Sau Khoang dugc vai thang, thi ba N c6 don khicu nai tai UBND xa S, d¢ doi lai
dién tich 6.000m* dét da sang nhuong cho gia dinh 6ng. UBND x4 S d3 t chirc hoa
giai vao ngay 17/9/2015, do ba N cho ring ba khong déng ¥ 1am thu tuc chuyén
nhuong cho vo chdng dng, 12 vi ba khong thira nhan da cing 6ng C sang nhuong
dat cho gia dinh dng nén viéc hoa giai khéng thanh. Ba N, khoi kién vo chong 6ng
dén Toa 4n nhan dan huyén L, tir thang 10/2015, qua 1am viéc tai Toa an ong thay
yéu cau ctia ba N 1avo Iy,

Boi vi, vo chong ba N, 6ng C da tu nguyén chuyén nhugng dat cho vo chong
ong tir nam 1998, vo chong ong da st dung dat on dinh khong ai tranh chap trong
mot thoi gian dai, cay trong trén dat ong ciing da chat ha va trong cay cao su, cy
budi tir ndm 2012. Cho nén ngay 19 thang 11 nam 2015, vo chong 6ng c6 Pon yéu
cau phan t6 va dugc Toa an nhan dan huyén L thy 1y giai quyét.

Nay 6ng yéu cau Hoi déng xet xur bac yéu cau khoi kién ciia bén nguyén
don, vi dién tich dat dang tranh chap 1a do vg chong ong nhin sang nhugng rd rang
va gia dinh 6ng di chuyén dbi cay trong tir cay dleu qua cdy cao su, cdy buoi tu
nam 2012 cho dén nay khong ai ngan can, chinh quyen dia phuong khong noi gi vé
vige chuyen dbi cay trong cua gia dinh 6ng, 6ng C va ba N thuong xuyén vé thim
vo chong ong ciing khong khiéu nai.

Y kién cia ba T: Ba thong nhat nhw 107 trinh bay cia chong ba la éng Tran
Dire M va khong trinh bay gi thém.



_ Tai lidu, ching cir ching M cho yéu cau cta vo chong 6ng 13 ¢ can ctr phap
ly gom: 01 Pon sang nhuong dat, nha & ngay 30/6/1998 (ban phd td) va 01 Giay
chung nhan QSDD (bdn sao).

Theo bién ban ldy 107 khai cia ngwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan - Ong
Tran C trong ho so vu an, thi.

Ong cO sang nhuong 10 dat dién tich 6.000m? dat tai thon I, xa S, huyén L,
tinh Binh Thuén cho éng M, ba T. Vi trudc khi sang nhuong dat 6ng c6 ban bac véi
vo Ong 12 ba Tran Thi N vé viéc sang nhuong dién tich dat trén nhung ba N noi
sang nhuong cho ngudi khac thi dugc, con sang nhuong cho éng M, ba T, thi ba N
khong dong y do giita hai bén gia dinh c6 mau thuan vé 16i di tir trudc. Do diéu
kién kho khan nén vao khoang ngay 28/6/1998, vo, con 0ng da bo vao Binh Phudc
sinh song va khoang hai ngay sau 6ng cling di theo nén vao ngay 30/6/1998, ong
viét gidy sang nhuong dat cho éng M, ba T ¢c6 su chimg kién cta 6ng Nguyen Vin
Tuan voi gia sang nhuong la: 18.000.000 dong, 6ng M dua cho ong sd tién la:
12.500.000 dong, s con lai 5.500.000 dong 6ng M giir dé tra 5.000.000 dong no
gbc do vo chong ong vay trude d6 cho Ngan hang, con 500.000 dong cho dén nay
ong M chua tra va 6ng ciing khong doi.

Sau khi sang nhuong dat cho 6ng M, thi vao ndm 2008, 6ng M ¢ dén huyén
B, tinh Binh Phudc dién thoai gip ong dé ban bac viéc lam thu tuc sang tén, nhung
gia dinh ong khong dong ¥, nam 2010 gia dinh ong t6 chitc dam cudi cho con, thi
ong M dén du va yéu ciu vo chong ong Ve tach s6 do, nhung gia dinh 6ng khong
ddng ¥ dén nam 2015, khi vo chong ong vé dy dam tang cua 6ng Nguyén Thuong
Hung, thi 6ng M ¢6 yéu cau nhung vo chong éng ciing khong dong .

Toa an nhan dan huyén L cé moi 6ng 01 léin, nhung ong khong gTén Toa an
nhan dan huyén L, vi 6ng da ty quyén cho 6ng Tran Hai C nén khong dén.

Hién nay ba N khoi kién yéu cau Tda an nhan dan huyén L giai quyét tuyén
b6 hop dong chuyén nhugng dit dién tich 6.000m” nam 1998 1a giao dich dan su vo
hiéu, ong dong y véi y kién cua vo 6ng 1a ba N.

Vinam 1998, khi 6ng sang nhugng dat c6 01 phan 15i ctia ong M, do vo, con
6ng bo di nén tinh than 6ng bi tre ché va luc d6 ca ong, ong M va dng Tuan déu co
ubng ruou say nén 6ng di viét gidy sang nhuong dat ma khong co su dong y cua vo
ong. Trong khi tai san trén 13 tai san chung ctia vo chong, mic du ong viét gidy
sang nhuong 1a hoan toan tu nguyén. Ong khong giao ndp bat ky ching cir gi cho
Toda an nhan dan huyén L va ciing khong c6 y kién gi khac.

Theo bién ban ldy loi khai ciia nguoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan - Chi
Tran Thi Kim C1 trong hé so vu dn, thi’

Chi 1a con cta 6ng Tran C va ba Tran Thi N, viéc sang nhuong dat cho dng
M vao ndm 1998 thi chi khong biét do ltic d6 chi con nho va hop dong giao dich
sang nhuong dat chi khong thdy, ciing khong nghe néi lai. Tuy nhién, quan diém
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cua chi la tai san sang nhuong la cia cha me. Vi vy, moi viéc dé cha me chi giai
quyét chi khong yéu cau gi va khong yéu cau Toa an triéu tap chi, chi xin Vang mat
trong qud trinh giai quyet va xét xtr cua Toa an. Chi ¢6 don xin xét xUr vang mat,
ndp cho Toa an L.

Theo bién ban ldy 16i khai ciia ngueoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan - Anh
Tran Ngoc Sl trong ho so vu an, thi.

Anh 13 con cua 6ng Tran C va ba Tran Thi N, viéc sang nhugng dat anh
khong biét do lic d6 anh con nho va hop déng giao dich sang nhugng dat anh
khong thay, ciing khong nghe noi lai. Tuy nhién, quan dlem cua anh la tai san sang
nhuong la cua cha me nén moi viée dé cha me anh giai quyét anh khong yéu ciu g
va khong yéu cau Toa an triéu tdp anh, anh Xin vang mit trong qua trinh giai quyét
va xét xir ciia Toa 4n. Anh c6 don xin xét xtr vang mdt, nop cho Toa 4n L.

Theo bién ban ldy 101 khai ¢é trong ho so vu dn va 16i trinh bay clia ngueoi
lam chung - 6ng Nguyén Van H tai phién toa hom nay thi.

Khoang thang 12/2015, ho ong Tran Puc M c6 dén bo phan mot cia cla
UBND xa S gap ong H(can b dia chinh xa), dé hoi vé thu tuc sang teén 16 dat co
dién tich 6. OOOm , tai thira s6 58, to ban d6 s6 03, 6ng c6 huong dan cho ong M vé
mang ho so, gidy chu’ng nhan quyén st dung dat, so ho khau dén UBND x4 lam thu
tuc sang nhuong. Khoang vai ngay sau do, 6ng M, ba T, ong Tran C va ba Tran Thi
N c6 dén UBND xa S gip ong dé lam thi tuc sang tén. Tai budi lam viée vo chong
ong Tran C va ba Tran Thi N dong ¥ lam thu tuc chuyén nhuong quyén st dung dat
cho 6ng M, ba T véi dién tich dét 1a 6.000m? thira dat s6 58, t& ban do sé 03, Gidy
chtng nhan quyén str dung dat s6: I 199351 cap ngay 20/02/1997.

Sau khi kiém tra s6 ho khau va ho so chuyén nhuong, thi ong yéu cau nhing
nguoi con cua ong C, ba N phai c6 mat tai UBND x4 S dé ky vao Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dit.

Nhung do nhitng ngudi con cta 6ng C, ba N & xa va viéc di lai rat kho khin
nén khong vé ky. Do d6 khong thé thuc hién thu tuc chuyén nhugng quyén sir dung
dat giita vg chong o ong Tran C, ba Tran Thi N véi ong Tran buc M va ba Pham Thi
T. Sau d6 mét thoi gian, thi ba N ¢6 nop don khiéu nai yeu cau giai quyét tranh
chap dat dai véi 6ng Tran Ptrc M tai xa S. Tai budi hoa giai 6ng C, ba N yéu cau
6ng M, ba T phai tra lai dién tich dat 6.000m® ma 6ng C, ba N di sang nhugng vao
nam 1998, nhung 6ng M, ba T khong chap nhan nén hoa gidi tai xd khong thanh.
Ngoai ra, 6ng Hkhéng trinh bay gi thém.

Tda 4n t6 chire hoa giai, dé cac bén duong su tu nguyen thoa thuan véi nhau
vé viée giai quyét cac van dé trong vu an, nhung khong c6 két qua nhu mong doi.

- Dai dién Vién kiém sat nhan dén huyén L, phat biéu y kién vé viéc tudn theo
phdp ludt t6 tung cua T ham phan, Hoi dong xét xit, Thu ky phién toa va cia nhitng
nguoi tham gia t6 tung trong qud trinh gidi quyét vu dn ké tir khi thu Iy cho dén
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trieGe thoi diém Hoi dong xét xir VAO nghi dn va phat biéu y kién vé viéc gidi quyét
vu an.

+ Dai dién Vién kiém sdt phat biéu ¥ kién vé phcfn tudn theo thii tuc 16 tung:

Tham phan, Hoi déng xét xir dd thuc hién dung theo quy dinh cua td tung
dan sy nam 2015 va cac duong su dugc thuc hién day du cac quyén va nghia vu
cuia minh.

+ Pai dién Vién kiém sdt phat bién ¥ kién vé viéc gidi quyét vu dn:

Pé nghi Hoi dong xét xtr xem Xét, quyét dinh.

Ap dung:

- Khodan 3 Dicu 26, khoan 1 Dicu 35, Diéu 92, 146, 147, 203, 227, 228 ciia
B0 luat t6 tung dan sy nam 2015;

- Diéu 131, 705, 706 va Diéu 711 B¢ luat dan sy ndm 1995;

- Khoan 2 Diéu 3, Diéu 30, 31 Luat d4t dai nim 1993;

- Piém b.3 muyc 2.3 Nghi quyét s6: 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cua
Ho1 dong Tham phan Toa 4n nhan dan t6i cao;

- Phép 1énh s6: 10/2009/UBTVQH12 ngay 27 thang 02 niam 2009, vé 4n phi
1€ phi Toa an.

Pé tuyén

1. Bac yéu cau khoi kién ciia ba Tran Thi N v& viéc yéu cau tuyén hgp dong
sang nhuong dat va nha ¢ vao ngay 30/6/1998 gitra 6ng Tran C va vg chong ong
Tran bic M, ba Pham Thi T dién tich dét’6.000m2, thuge thira 58, to ban d6 s6 03,
Giay ching nhan quyén sir dung dat s6 I 199351 do UBND huyén cap ngay
20/02/1997 1a vo6 hiéu.

Chap nhan yéu cau phan t6 cua ong Tran Pirc M va ba Pham Thi T vé vige
cong nhan hop dong sang nhuong dat va nha ¢ vao ngay 30/6/1998, giira 6ng Tran
Cvavo ‘chc}ng ong ,Trén bic M, ba Pham Thi T diffsn ‘Eich 6.000m2, thudc thiura 58,
to ban do s6 03, Gidy chirng nhan quyén sur dung dat s6 1 199351 do UBND huyén
cap ngay 20/02/1997. Ong Tran Birc M va ba Pham Thi T 0 trach nhiém lién hé
co quan Nha nudc c¢6 tham quyén dé lam thu tuc sang tén theo quy dinh cta phap
luat.

3. Vé an phi dan sy so thAm:

- Budc Tréq Thi N phai nop 400.000 ddng &n phi theo quy dinh, nhung dugc
trtr vao 200.000 dong tién tam tng an phi ba N da ndp tai bién lai s6: 0011121 ngay
3Q/ 10/2015, cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén L, ba N con phai ndp 200.000
dong.

- Tra lai cho 6ng Tran Pc M 200.000 dong tién tam tng 4n phi di nop.
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NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] Vé thi tuc t6 tung:

Tai phién toa hom nay ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Tran C,
chi Tran Thi Kim C1, chi Tran Thi Thu T1, anh Tran Ngoc Q1 va anh Tran Ngoc
Sang vang mat, nhung d ndp Pon dé nghi xét xir ving mit vao ngay 04/4/2018 va
ngay 24/5/2018.

Ho1 déng xét xUr tién hanh xét xir ving mat nhimg ngudi ¢ quyén loi, nghia
vu lién quan gom co 6ng C, chi C1, chi T1, ar]h Q1 va anh Sal}g l1a phu hop theo
quy dinh tai khoan 1 Diéu 227 va khoan 2 Diéu 228 B¢ luat to6 tung dan sy nam
2015.

[2] Xét yéu cau Khéi Kién ciia nguyén don:

Can clr vao cac chimg ctr va 10i khai cia cac bén duong su tai phién toa déu
thira nhan rang 6ng Tran C dugc UBND huyén L, tinh Binh Thuén cap Gidy chtng
nhan quyén sir dung dét s6 I 199351 ngay 20/02/1997, dién tich 6.000m?, (trong dé
c6 300m? ddt ¢ va 5.700m” ddt dao), thira sb 58, to ban dd sb 03, dia chi: Thén 1,
xa S, huyén L, tinh Binh Thuan.

, Trong nam 1997, Ong Trﬁp C thé', chap Gidy ching nhan quyén sir dung doét
s0 I 199351 ngay 20/02/1997, d€ vay von tai Ngan hang noéng nghiép va phat trién
nong thon Viét Nam - Chi nhanh L vdi s6 tién 1a: 5.000.000 dong.

Vao ngay 30/6/1998, ong Tran C viét don sang nhuong dat, nha & cho 6ng
Tran Pac M véi gia 18.000.000 dong, trong d6 co 5.000.000 dong dé tra ng cho
Ngan hang va lidy Gidy chung nhan quyén st dung dat s6 I 199351 cip ngay
20/02/1997.

Nguyén don, bi don khong phan dbi tinh tiét nay. Vi vy, cin ct vao diém a,
khoéan 1 Diéu 92 B0 luat to tung dan sy, Toa an cong nhén tinh tiét nay 1a sy that.

Ong Tran C thira nhan viéc sang nhuong 6.000m? dt tai thon 1, xa S cho ong
M, ba T vao nim 1998 theo nhu 6ng M trinh bay. Tuy nhién, dng C, ba N cho rang
viéc sang nhuong khong thong qua y kién cta ba N va ba N khong dong ¥ sang
nhuong déat cho vo chong ong M. Sau khi ba N biét viéc 6ng C sang nhuong dat
cho 6ng M thi ba dd vé UBND xa S d¢ khiéu nai nhiéu 1an nhung khong duoc giai
quyét. Trong khi d6, ba N lai thira nhan vao nim 2015 ba c6 vé xa S va cling 6ng
C, 6ng M, ba T dén dia chinh xa S 1am thu tuc sang nhuong 6.000m* dat nhung véi
muc dich 1 gia vo dong ¥ lam tha tuc sang nhuong dé 6ng M dua ra gidy sang
nhuong dat, nha & nam 1998 chir khong phai ba vé dé hoan tat thu tuc sang nhuong
theo quy dinh cua phap luat. Do do, ngay 17/9/2015, ba gui don 1én UBND x3 S dé
yéu cau giai quyét budc vo chong ong M, ba T tra lai 6.000m? dit cho vo chong ba
nhung két qua khong thanh va ba khai kién ra Toa an.



Xét thay, viéc sang nhuong 6.000m” giita 6ng C va 6ng M 1a dung ¥ chi tu
nguyén cua 6ng C, gitta hai bén da giao du tién va ong C di giao GCNQSDP cho
Ong M gitr. Ba N cho rang ba d3 khiéu nai vé chu tich xd UBND xa S dé giai quyét
nhiéu lan nhung khong duge chinh quyén xd S giai quyét 1a khong c6 can cir vi ba
N khong cung cip bat ky ching ctr nao thé hién cho 16i khai nai ctia ba 12 ¢6 cin
cu.

Trong khi d6, 6ng C va ba N déu thira nhan éng M ¢6 lién lac véi 6ng ba dé
lam thu tyc sang nhuong va dén nam 2015, vo chong ba cling c6 vé UBND xi S dé
cung 6ng M, ba T lam thu tuc sang nhugng nhung vi khong c¢6 mat cac con ba N
nén hop dong khéng dugce ky két theo quy dinh. Tinh tiét nay phu hop véi 101 khai
cua ong Nguyen Vian Hla can bg dia chinh xa da lam viéc voi cac bén thoi diém
nam 2015 vé vi¢c lam thu tuc sang nhugng 6. 000m? dat tai thon 1, xa S.

Piéu d6 cho ‘ghéy, viéc chuyén nhuong quyén su dung dat giira 6ng C véi
ong M la ba N c6 biet va khong phan doi gi cho dén khi Hop dong khong c6 chir ky
cua cac con nén ba N thay doi nguoc lai va khoi kién doi ong M, ba T tra dat.

Trong khi d6 vo chc‘)ng 6ng M va ba T da pha bo ranh mdc, cai tao dat lién
canh, giap ranh voi thua dat cia 6ng ba. Hién khong con ranh gioi thira dat dang
tranh chap giita ong C, ba N v&i ong M, ba T. Ong M, ba T da pha bo cay_ dicu dé
trong cdy cao su tir thang 6/2012 (Theo bién bin xem xét tham dinh tai cho but luc
s6: 57). Ba N va 6ng C ciing khong phan dbi viéc 1am trén cta vo chong 6ng M, ba
T.

Theo quy dinh tai Dicu 131, céc diu tir Diéu 705 dén Diéu 706 va Bicu 711
cua Bo luat dér} SUr nam 1995; khoan 2 Diéy 3, biéu 30, 31 Ll{ét dat dai ném,1993
va khoan 1 Di€u 106, diém b khoan 1 Diéu 127, khoan 1 Di€u 146 Luét dat dai
nam 2003, thi Toa an chi cong nhén hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat
khi hgp dong dé co day du cac diéu kién sau day:

a.1. Nguoi tham gia giao két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat c6
N luc hanh vi dan su;

a.2. Nguoi tham gia giao két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét
hoan toan ty nguyén;

a.3. Muyc dich va noi dung ctia hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
khong trai phap luat, dao dirc xa hoi;

a.4. Pit chuyén,nhu’o’ng dd dugc co quan co tham quyén cap gidy ching
nhfm quyén sur dung dat theo Luat dat dai nam 1987, Luat dat dai nam 1993, Luat
dat dai nam 2003;

a.5. Bén chuyén nhuong quyén str _dung dat phai co du diéu kién chuyen
nhuong va bén nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat phai co du diéu kién vé
nhan chuyén nhuong theo quy dinh cta phap luat;
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a.6. Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc lap thanh vin ban c6
ching nhéan ciia Cong ching Nha nudc hodc ching thuc cia UBND cip c6 tham
quyeén.

Theo quy dinh tai diém b.3 muc 2.3 muc 2 Nghi quyét s6: 02/2004/NQ-
HDTP ngay 10/8/2004 cua Hoi ddng Tham phan Tda an nhan dan téi cao hudng
dan 4p dung phap luit trong viéc giai quyét cic vu an dan su, hon nhan va gia dinh:

“Déi véi hop dong chuyén nhirong quyén sir dung dat Vi pham diéu kién
duoc hudng dan tai diém a.4 va diém a.6 muc 2.3 muc 2 nay, néu sau khi thuwc hién
hop dong chuyen nhwong, bén nhdn chuyén nhirong da trong cdy lau nam, da lam
nha kién co... va bén chuyén nhwong khong phdan déi va ciing khéng bi co quan nha
nudc c6 tham quyén xir Iy vi pham hanh chinh theo cac quy dinh ciia Nha nuée vé
xit 1y vi pham hanh chinh trong linh viee dat dai, thi Toa dn céng nhdn hop dong..”

Xét thy, mic du hop ddng sang nhuong quyén st dung dat giira 6ng Tran C
v0i Ong Tran Puc M khong tuan thu theo quy dinh vé hinh thtrc, cu thé: Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat khong duogc lap thanh van ban co chimg nhén
cia Cong ching Nha nudc hodc chiung thuc cia UBND cép c6 tham quyén theo
quy dinh ctia B0 luat dan sy ndm 1995 va Luat dat dai nam 1993 nhung sau khi
thuc hién hop déng chuyén nhuong, 6ng M da tréng cay lau ndm, da lam nha kién
cd... va ong C, ba N khong phan d6i va ciing khong bi co quan nha nudc co tham
quyén xur Iy vi pham hanh chinh theo cac quy dinh ctia Nha nuéc vé xir Iy vi pham
hanh chinh trong linh vuc dat dai, thi hop dong sang nhuong quyén st dung dat
gitta ong Tran C véi ong Tran Pac M duoc cong nhan.

Hoi dong xét XU xét thay, yéu cau tuyén bb giao dich dan sy vé hop dong
chuyén nhuong quyen st dung dat, gitta: Ong Tran C VO’l ong Tran Puac M 13 vo
hiéu, budc dong M va ba T phai tra lai dién tich dit 6.000m? cho ba N va éng C cua
ba Tran Thi N 1a khéng ¢ cin cr chip nhan. Do d6, Hoi déng xét xir bac yéu cau
khoi kién cua ba N 1a phu hop voi quy dinh tai diém b.3 muc 2.3 muyc 2 Nghi quyét
so 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 ctia Hoi dong Tham phan Toa &4n nhan dan
t6i cao hu:orng dan ap dung phap luat trong viéc giai quyét cac vu an dan sy, hon
nhan va gia dinh.

[3] Xét yéu cau phan to cia bi don:

Théy rang 6ng M, ba T c6 du diéu kién vé nhan 5:huyén nhugng quyén sir
dung dat thpo quy dinh cua phép luat. Sa}u khi nhan chuyén nhugng dat d;?l su dung
dién tich dat lién tuc tor nam 1998, cho dén nam 2015 ma1 xay ra tranh chap.

Tir ngay nhan chuyén nhuong dat cho dén nay Chinh quyén dia phuong cling
khong xtr 1y vi pham hanh chinh trong linh vuc dat dai doi véi vo chong 6ng M, ba
T.

Vo chéng ong M, ba T di trong méi 346 cay cao su 07 nam tudi va 21 cay
budi 07 ndm tudi, nhung 6ng C, ba N khéng c6 tranh chap.
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Cén cir cac Dieu 131, 705, 707 va Diéu 711 BS lut dan sy nam 1995, quy
dinh vé diéu kién d€ cong nhan hop dong chuyén nhugng quyén stir dung dat;

Can ctr khoan 2 Diéu 3, Diéu 30, 31 Luat dit dai nim 1993;

Cin ct diém b.3 myc 2.3 myc 2 Nghi quyét sc‘):,02/2004/NQ—H~DTP ngay
10/8/2004 cua Hoi dong Tham phan Toa an nhén dan t6i cao huong dan ap dung
phap luat trong viéc giai quyét cac vu an dan su, hon nhan va gia dinh.

Nghi nén chap nhan yéu cau phan té cta bi don, dé cong nhan hop ddng
chuyen nhuong quyen su dung dat gitra ong Tran C voi ong Tran Puc M, tai thu’a
s6 58, to ban d6 s6 03, dién tich 6. OOOm (trong do 300m® ddt tho cwe va 5.700m"
dat dao) theo Gidy chtrng nhan quyen str dung dat s6: I 199351 ctia UBND huyén L
cap ngay 20/02/1997, mang tén Tran C.

Theo két qua do dac tai Manh chinh 1y trich luc ban dd dia chinh sd: 45/2017
ngay 24/7/2017 ctia Chi nhanh Vin phong ding ky dét dai L - Binh Thuén, thi thira
dat s6 58, to ban dd sb 3, dién tich 6.029,5m? (trong dé 300m* dat & néng thon va
5.729,5m? ddt trong cdy ldu nam). Ong Tran Pic M c6 trach nhiém dang ky ké
khai v& viéc bién dong tang dién tich 29,5m® dit trong cdy lau nim véi co quan
Nha nudce cd tham quyén, dé duge cip quyén sir dung dat bo sung.

[4] Xét vé chi phi dinh gia tai san: Tai phién tda hom nay ba Tran Thi N tu
nguyén chiu chi phi dinh gia tai san v&i s6 tién 1.500.000 dong vao ngay
14/11/2017 va khong yéu cau Toa an giai quyét. Xét thdy, day la sy tu nguyén cua
duong su Hoi ddng xét xir ghi nhan su ty nguyén nay cia ba N.

[5] Xét an phi dan sy so tham: Ba N khoi kién yéu cau tuyén bd HP
chuyén nhuong quyén st dung dat 1a giao dich dan su v6 hiéu, nhung Hoi dong xet
xtr khong chap nhan nén ba N phai chiu 4n phi dan sy so tham va yéu cau phéan to
ctia Bi don duoc Hoi dong xét xtr chap nhan nén ba N phai chiu an phi vé yéu cau
phan té cia bi don.

Vé yéu cau phan t6 caa 6ng M, ba T duoc Hoi dong xét XU chap nhan nén
6ng M, ba T khong phai chiu 4n phi dan su so tham, hoan tra tién tam Ung an phi
cho ong Tran Ptc M va ba Pham Thi T, theo  quy dinh tai khoan 1 Diéu 147 ciia Bo
luat té tung dan sy nam 2015 va Phap 1¢énh s6: 10/2009/UBTVQH12 ngay 27 thang
02 nam 2009, vé an phi 1¢ phi Toa an.

Phat biéu y kién vé viéc giai quyét vu an cia vi dai dién Vién kiém sdt nhdn
dan huyén L tai phién toa hom nay la c6 can cir phdp ly, diung quy dinh cia phdp
luat nén duoc Hoi dong xét xir chap nhan.

Vi cac lé trén:
QUYET PINH:

Can cwr vao:
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- Khoan 3 Dicu 26, khoan 1 Diéu 35, khoan 2 Dicu 92, 146, 147, 203, 227,
228 khoan 1 Biéu 273 ctia B0 luat to tung dan sy nam 2015;

- Piéu 131, 705, 706 va Diéu 711 Bo luat dan sy nam 1995;
- Khoén 2 Diéu 3, Diéu 30, 31 Luat dat dai nam 1993;

- Piém b.3 muc 2.3 muc 2 Nghi quyét so 02/2004/NQ-HDPTP ngay
10/8/2004 ctia Hoi dong Tham phan Tda 4n nhan dan t6i cao;

- Piéu 26 Luat thi hanh an dén su;

- Phép 1énh s6: 10/2009/UBTVQH12 ngay 27 thang 02 nam 2009, vé 4n phi
1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Bac yéu cau khoi kién ciia ba Tran Thi N vé viéc yéu cau tuyén hop dong
sang nhuong dat va nha ¢ vao ngay 30/6/1998 g1u:a ong Tran C va vo chong ong
Tran Pac M, ba Pham Thi T dién tich dat 6.000m?, thudc thira 58, to ban do s0 03,

Gidy chung nhin quyén st dung dat sb I 199351 do UBND huyén cip ngiy
20/02/1997 1a v6 hiéu, vi khong c6 can cur phap 1y.

Chép nhén yéu cau phan to cua Ong Tran Pac M va ba Pham Thi T vé vige
cong nhéan hop dong sang nhuong dat va nha ¢ vao ngay 30/6/1998, giira 6ng Tran
C va vo chong Gng Tl,rén buc M, ba Pham Th1 T g‘i()i vo1 dién tiph @.OOOmZ, thudc
thira 58, to ban do s6 03, Gidy ching nhén quyén sir dung dat s6 I 199351 do
UBND huyén cap ngay 20/02/1997. Ong Tran Pac M va ba Pham Thi T c6 trach
nhiém lién hé co quan Nha nudc c6 tham quyén dé lam thu tuc sang tén theo quy
dinh cua phap luat.

2. Vé chi phi dinh gid: Ba Tran Thi N ty chju s0 tién chi phi dinh gi4 tai san
la: 1.500.000 dong (Mot triéu nam tram ngan dong) ngay 14/11/2017.

3. Vé dn phi dén sw so tham:

- Bugc ba Tran Thi N phai np tién 4n phi dan sy so tham 1a 400.000 dong,
nhung dugc tru vao so tién tam ng an phi ba N da nop 200.000 dong tai bién lai
s0: 0011121 ngay 30/10/2015, cua Chi cyc Thi hanh 4n dén sy huyén L, ba N con
phai nop 200.000 dong (hai tram ngan dong) tién an phi dan sy so tham dé sung
cong quy Nha nudc.

- Hoan tra cho 6ng Tran Ptc M va ba Pham Thi T s tién 200.000 dong (Hai
tram ngan dong), ti€n tam Ung an phi, theo bién lai s6 0011159 ngay 23/11/2015
cua Chi cyc Thi hanh dn dan sy huyén L.

4. Vé quyén khdang cdo:

Bao cho nguyén don, bi don biét, c6 quyén khang cdo Ban 4n nay trong thoi
han 15 ngay tron ké tir ngay tuyén an (ngay 07 thang 6 nam 2018), nhirng nguoi ¢
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quyén loi, nghia vu lién quan co6 quyén khang céo Ban an nay trong thoi han 15
ngay tron ké tir ngay nhan dugc Ban 4n hodc tir ngdy niém yét Ban an, dé Toa an
cap trén xét xur phuc tham.

Trong truong hop ban 4n duge thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét thi
hanh an dan sy thi nguoi thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy, c6
quyén thoa thudn thi hanh an dan su, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an, theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Lut thi hanh
an dan sy. Thoi hi¢u thi hanh an dan sy duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh an dan su./.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- VKSND huyén L; Tham phan — Chii toa phién toa

- CC. THADS huyén L;

- Cac duong su;

- Luu ho so - Van phong.

Nguyén Vin Hiép

HOQI PONG XET XU TOA AN NHAN DAN HUYEN L

CAC HOI THAM NHAN DAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN
TOA
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