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“VIv: Tranh chap hgp dong dat coc”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BA RIA-VUNG TAU

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:
Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong Trinh Hoang Anh.
Cac Tham phdn: Ong Nguyén Thanh Hiéu
C)ng Doan Ngoc Thi¢n
- Thw ky phién toa: Ba Lé Thi Ngan —Thu ky T0a &n nhan dan tinh Ba Ria -
Viing Tau.

- Pai dién Vién kiém sdt nhdn ddn tinh Ba Ria-Viing Tau tham gia phién
toa:
Ong Lé Vin Thién - Kiém sat vién.

Ngay 6 thang 3 ndam 2020, tai tru s¢ Toa 4n nhan dan tinh Ba Ria-Viing Tau,
xét xir phtic tham cong khai vu an thu Iy s6 125/2019/TLPT-DS ngay 02 thang 12
nam 2019, v&: “Tranh chap hgp dong dat coc”.

Do ban 4n dan su so tham sb 20/2019/DS-ST ngay 13 thang 8 nim 2019 cua
Toa an nhan dan thi xa Phu My, tinh Ba Ria-Viing Tau bi khang céo va bi Vién
truéng Vién kiém sat nhan dan tinh Ba Ria- Viing Tau khang nghi.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xir phtic tham s6 163/2019/QDPT-DS ngay
10 thang 12 nam 2019; Quyét dinh hodn phién toa sb 124/2019/QD-PT ngay
27/12/2019; Quyét dinh hodn phién toa s6 12/2020/QD-PT ngay 15/1/2020; Quyét
dinh hoan phién toa sé 16/2020/QD-PT ngay 14/2/2020; giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Pd Vian N, sinh 1970 (C6 mat)

Ong Nguyén Vin C, sinh 1948 (Vang mit)
Cung dia chi: Khu phd S, phuong H, thi x4 M, tinh Ba Ria-Viing Tau.
+ Nguoi dai dién theo ity quyén cta ong C la: Ong BS Vian N.
(Van ban ty quyén ngay 20/12/2019).
2. Bi don: Ong Bui Buc K, sinh 1960 va ba Truong Thi V, sinh 1969.
Dia chi: Ap S, x4 T, thi xd M, tinh Ba Ria-Viing Tau (C6 mit).



3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Nguyén Thi D, sinh nam 1976. Dia chi: Khu phé S, phuong H, thi xa
M, tinh Ba Ria-Viing Tau (Vang mat).

3.2. Ba Pham Minh H, sinh nam 1964

~ Dia chi: T6 B, khu ph B, phuong H, thanh phé R, tinh Ba Ria-Viing Tau
(Vang mat).

4. Nguoi lam chung:

4.1. C)ng béing Van H, sinh nam 1961. Dia chi: Ap S, xa T, thi xd M, tinh Ba
Ria-Viing Tau (Vang mat).

4.2. Ba Ngu}{én Thi T, sinh nam 1987. Dia chi: Ap S, xa T, thi xd M, tinh Ba
Ria-Viing Tau (Vang mat).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khai kién, tai ban tw khai va loi trinh bay tai phién t0a nguyén don
ong Pé Vin N va éng Nguyén Van C trinh bay: Ngay 01/11/2017, ong Db Vian N
va ong Nguyén Vin C co ky gidy tay hop dong dat coc vai ong Bui bBuc K va ba
Truong Thi V dé d¢am bao cho viéc glao két va thue hién hop déng chuyén nhuong
quyén sir dung dat dién tich 975 m?, sb thu’a 71, s6 to ban d6 12 ¢ x4 T, thi x3 M,
tinh Ba Ria-Viing Tau. Dién tich dat 975 m®1a do 6ng K va ba V mua chung nhung
dé ba V ding tén. Theo thoa thuan gitta hai bén, gia chuyén nhuong dat 1a
1.130.000.000 dong (mdt ty mot trim ba muoi triéu) nhung trong gidy dat coc ong
N d& nghi ghi thanh 1.800.000.000 dong (mot ty tam trim triu) dé ong N lam co
s& di vay von Ngan hang. Ong K va ba V c¢6 trach nhiém chuyén muc dich sir dung
100 m? dét ¢, con 6ng N va 6ng C mudn chuyén muc dich sir dung dat thém bao
nhiéu thi ty tra tién. Ong N Va Ong C dat coc trude 400.000.000 dong. Thoi han dit
coc 1a 30 ngay, ké tir ngay viét gidy.

Gidy nhan tién coc ngay 01/11/2017 1a do ong K viét va ky tén tai Van
phong Cong ty TNHH khai thac, san xuat Vat liéu xay dung T ¢ 4p S, xa T. Sau
khi 6ng K viét gidy, ong N da giao cho ong K 200.000.000 dong (hai tram triGu).
Rleng 6ng C khong mang theo tién nén hen 6ng K cho ba V xudng nha 6ng C lay
tién sau. Pén trua cing ngay, 6ng K chd ba V xuong nha cua 6ng C nhan thém
200.000.000 dong (hai tram tri¢u). Sau khi nhan du tién, ong K va ba V giao Giay
ching nhéan quyén st dung dat cho 6ng N va dng C dé di chuyén muc dich sir dung
dat cho nhanh.

Theo ching chi quy hoach ctia Phong kinh té va ha tang huyén T thi thira dat
s6 71 ¢6 60% dién tich thuoc quy hoach dat & do thi nhung khi ong N di chuyén
muc dich st dung 200 m’ d4t & thi Phong tai nguyén va moi truong huyén T tra 1o
thira dat s6 71 nam trong quy hoach m¢d dudng, khong chuyén muc dich st dung
dat duoc. Ong N d3 bao lai cho ong K va ba V biét su viéc ngay sau d6. Ong N a
nguoi nop ho so chuyen muc dich st dung dat nhung ong K, ba V da lam don cé
mat gidy bién nhén dé lay lai Giay chimg nhan quyén sir dung dat cuing vian ban tra
101 cua Uy ban nhan dan huyén T ma khdng bao cho 6ng N va 6ng C biét. Khi phat



hién ra su viéc, ong N va dng C da nhiéu lan dén gap ong K va ba V trao doi dé
giai quyét dat diém su viéc nhung ong K va ba V thé hién thai do bat hop tac, dat
khéng chuyén nhugng ma tién coc ciing khong tra lai, sau d6 thi dién thoai goi
khong nghe. Mot thoi gian sau, khi van dé chong cheo quy hoach dugc giai quyet
thi 6ng K, ba V da chuyen muc dich st dung 200 m* dét & va chuyen nhuong dat
cho ngudi khac nhung tién coc ciing khong chiu tra lai cho 6ng N va dng C.

Nén 6ng N va éng C khoi kién yéu cau Toa an huy hop dong dit coc hai bén
da ky ngay 01/11/2017, bugc ong K va ba V tra lai cho éng N va 6ng C tién coc 1a
400.000.000 dong (bén trim triéu dong) phat coc 400.000.000 dong (bén tram
triéu déng); Tong cong 800.000.000 dong (tam tram triéu dong).

Tai cdc ban khai va tai phién toa bi don ong Bui Puc K va ba Truong Thi
trlnh bay: Ong K va ba V cung nhau nhén chuyén nhuong thira dat s6 71, to ban
d6 s6 12, ¢6 dién tich 975 m* 6 4p S, Xx& T nhung dé minh ba V dung tén gidy t0.
Ngay 01/11/2017 ong K va ba V da ky hop dong dat coc de chuyén nhuong cho
ong N va ong C quyén su dung dat dién tich dit 975 m® noi trén. Gia chuyén
nhuong dat 13 1. 800 000.000 dong (mot ty tam tram triéu), phia bén ban chiu trach
nhiém 1én 100 m® dat ¢, néu bén mua mudn 1én thém thi ty tra tién, bén mua dit
coc trude 200.000.000 dong, gidy dat coc co gia tri trong vong 30 ngay, ké tir ngay
viét gidy.

Glay nhan tién coc ngay 01/11/2017 1a do ong K viét va ky tén. Khi ong K
viét _gidy xong, ong N khong dong ¥ giao tién cho ong K vi Gidy ching nhan
quyén su dung dat ban chinh ba V dang dé & nha. Ong N noéi phai c6 gidy ching
nhan quyén su dung dat ban chinh thi méi giao tién. Sau do, 6ng N Cung ong C ra
vé va hen ong K ch¢ ba V mang Gidy chung nhan quyén sir dung dat ban chinh
xuong nha dé ldy tién coc. Pén trua cing ngay, ong K cho ba V xubng dé nhan
tién. Do ba V dtng tén trén Glay ching nhan quyén st dung dat nén 6ng C va 6ng
N khong cho dng K nhan tién ma yéu cau ba V ky nhan tién dang sau gidy nhén
tién coc ma ong K da viét truéc d6 nhung vi ba V khong biét chir nén 6ng K viét
thay, ba V chi ky tén. Ky tén xong, ba V nhén tién coc 200.000.000 dong (hai trim
tri¢u) tr 6ng C.

Sau khi nhan tién coc, ong K va ba V cho éng C va dng N muon Gidy chimg
nhan quyén st dung dat dé di chuyén muc dich dat & vi 6ng N noi quen biét chi
lam trong vong 15 ngay. Khi 6ng N di 1am thi tuc chuyén muc dich thi 6ng N dién
thoai bao khong lén dugc 200 m? dat & ma chi 1én duoc 153 m? nhung vi tri lai &
cubi dat. Thoi diém nay ong K dang vé Bic vi me mat, 6ng K noéi chd ong K vao
giai quyét. Khi ong K vao thi 6ng N va ong C n6i khéng mua dét nira vi khong 1én
duge 200 m® dat & va vi tri dt & khong dung nhu mong mudn. Ong N va 6ng C doi
lai tién coc thi ong K noi phai tra lai Gidy chimg nhan quyén sir dung dat dé éng K
ban méi co tién tra vi tién coc 200.000.000 dong vi 6ng K va ba V da tiéu hét
nhung 6ng N va ong C khong dong y. Sau d6, ong K va ba V ra Phong tai nguyén
va khu vyc mot cira ciia Uy ban nhan dan huyén T thi dugc huong dan 1am thd tuc
nhéan lai Glay ching nhan quyén sir dung dat Pau nam 2018, 6ng K va ba V di lam
thii tuc chuyén muc dich st dung 200 m* dat & d6i véi manh dat trén, dén ngay



04/6/2018 thi ky hop dong chuyén nhugng cho cho 6ng Hoang Phi L, ba Nguyén
Thi N, 6ng Tran Khéanh D.

Ong K xéc dinh 6ng khong nhan tién cocC 200.000.000 ddng cua ong N, chi
€6 ba V nhan 200.000.000 dong (hai tram triéu) tién coc cua o6ng C.

Qua yéu cau khai kién cua 6ng N va ong C thi 6ng K va ba V khong chap
nhan. Ong N va dng C khong mua dat nén mat tién coc vi da qua thoi han 30 ngay
ma hai bén thoa thuan.

*| Tai cac ban khai nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:

+ Ba Nguyén Thi D trinh bay: Ba D 1a vo cua ong Pd Vin N. Viéc ong N va
ong C vai ong K vabaV ky horp dong dit coc nhu thé nao thi ba D khong biét vi
day 1a cong viéc 1am an cua riéng, tién rleng ctua Ong N, khong lién quan gi dén ba
D. Ba D khong co y klen gi khi 6ng N va 6ng C khoi kién d6i voi 6ng K vabaV.
Dé nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh cua phap luat va xin duoc vang mit
trong toan bd qua trinh giai quyet vu an.

+ Ba Pham Minh H trinh bay: Ba H 1a vo cua 6ng Bui Duc K. Viéc ong K
va ba V ky hop dong dat coc voi 6ng Na va ong C thé nao thi ba H hoan toan
khong biét, 1a viéc riéng, tién riéng cua ong K khong lién quan den ba H. Nay co
tranh chip dé nghi Toa 4n giai quyét theo phap luat va xin dugc ving mit.

*| Tai cdc ban khai nguoi lam chitng trinh bay:

+ Ong Ddng Van H trinh bay: Ong H 13 nhan vién cia Cong ty TNHH khai
thac, san xuat vat liéu xay dung T. Ong H 1am ciung Cong ty véi éng Bui Puc K.
Ong H khong c6 quan hé gi va cling khong quen biét 6ng P6 Van N, 6ng Nguyén
Van C, ba Truong Thi V. Viéc ong K, ba V va ong N, dng C ky két hop dong dat
coc thé ndo, thoa thuan ra sa0, cO giao nhén tién hay khong thi 6ng H hoan toan
khong biét. Ong H xin dugc vang mit khi Toa an giai quyét vu an.

+ Ba Nguyén Thi T trinh bay: Ba T 1a nhan vién ctia Céng ty TNHH khai
thac, san xuét vat lidu xdy duyng T. Ba T lam cung Cong ty v6i 6ng Bui Pic K.
Ong B3 Vian N 1a khach hang mua d4 ctia Cong ty nén ba Tco biét mit nhung
khong c6 quan h¢ gi. Riéng 6ng Nguyén Vin C va ba Truong Thi V thi ba T hoan
toan khong quen biét. Viéc éng K, ba V Va 6ng N, 6ng C ky két hop dong dit coc
thé ndo, thoa thuan ra sao, co giao nhén tién hay khong thi ba T hoan toan khong
biét. Ba T xin duoc vang mat khi Toa an giai quyét vu an.

*| Tai ban dn dén s so tham sé 20/2019/DS-ST ngay 13/8/2019 ciia Toa dn
nhan dan thj xa Phu My. Ap dung quy dinh cua phap ludt, tuyén xu:

Chap nhan yéu cau khoi kién cia ong Db Vin N va ong Nguyén Vin C d6i
v6i 6ng Bui Bae K va ba Truong Thi V vé viée “Tranh chap hgp dong dat coc”.

+ Huy bo hop dong dat coc (gidy nhan coc tién viét tay) ngay 01/11/2017

gitta 6ng D6 Vian N va ong Nguyén Vin C voi ong Bui Puc K va ba Truong Thi
V.



+ Bugc ong Bui Dirc K va ba Truong Thj V tra cho 6ng B6 Van N va 6ng
Nguyén Van C tién coc 400.000.000 dong (bon tram triéu), phat coc 400.000.000
dong (bon tram tri€u); tong cong 800.000.000 dong (tdm tram triéu).

Ngoai ra ban an so thim con tuyén vé an phi, nghia vu chim tra va quyén
khang céo cua duong su theo quy dinh cta phap luat.

Ngay 23/8/2019, bi don 0ng K, ba V c6 don khang céo toan bd ban an dén
sy so tham, dé nghi Toa an cap phuc tham xur bac don yéu cau khdéi kién cua
nguyén don 6ng N, ong C.

Ngay 12/9/2019, Vién truéng Vién Kiém sat nhan dan tinh Ba Ria-Viing
Tau ban hanh Quyét dinh khang nghi 50 535/QPKNPT-VKS-DS d6i véi ban an so
tham, dé nghi Toa 4n cap phuc tham xét xir theo huéng: Khong budc ong K, ba V
phai tra cho 6ng N, dng C 400.000.000 dong tién phat coc.

Tai phién toa phiic tham:

+ Mot s6 duong su Véng mat, Toa an da téng dat quyét dinh dua vu an ra xét
xir; quyét dinh hoan phién toa va gidy triéu tap dén tham gia phién toa xét xir vu an
hop 1€ lan 3. Can ct Biéu 296 B luit tb tung dan su; HO1 déng xét xUr tién hanh
x€t xur vu &n ma khong hoan phién toa.

+ Nguyén don van gitr nguyén yéu cau khoi kién. Bi don van gilt nguyén
yéu cau khang cdo; Vién kiém sat van giir nguyén yéu cau khang nghi.

Céac bén duong su khong thoa thuan duoc viée giai quyét vu an va khong
cung cap tai li¢u, chiing cir méi.

Kiém sat vién phat biéu y kién:

Qua trinh thu 1y, giai quyét vu 4n va tai phién tdoa, ThAm phan, Hoi ddng xét
xur va nhiing nguoi tham gia t6 tung da thyc hién ding trinh tu, thu tuc tb tung, cac
quyén va nghia vu theo quy dinh ctia Bo luat T6 tung dén suy.

Can ctr cac tai liéu chung ctr c6 trong hd so vu 4n va xét xir cong khai tai
phién toa, nhan thay: Theo gidy nhan coc tién ngay 1/11/2017, muc dich dé dam
bao viéc chuyén nhuong QSD dat thi ndi dung cac bén di giao coc, nhan coc 1a
400.000.000 dong va thoa thuan thoi gian chuyén nhuong QSD dat 1a trong vong
30 ngay, ké tir ngay nhan coc. Sau 30 ngay 1a ngay 4/6/2018 6ng K ba V da chuyén
nhuong QSD dat cho ngudi khac 1a khong phai 16i cia 6ng K, ba V. Trong thoi
han 30 ngay 6ng N, 6ng C véi 6ng K, ba V khong thuc hién hop dong 1a do 16i cia
co quan nha nudc, 13 16i khach quan. Cin ctr cac quy dinh cta phap luat, khi cac
bén khong thuc hién hop dong chuyén nhuong QSD dit thi dng K, ba V chi tra lai
tién coc 400.000.000 dong, chir khong phai phat coc 400.000.000 dong nhu Toa an
cép so tham da tuyén. Can ctt khoan 2 Diéu 308 Bo luat tb tung dan sy; bé nghi
Hoi dong xét xir: Chap nhan khang nghi cia Vién kiém sat; chdp nhan mot phan
khang cdo; Stra ban an so tham theo hudng budc 6ng K, ba V phai tra cho éng N,
6ng C 400.000.000 dong tién coc va khong phat tién coc 400.000.000 dong



NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u ¢o6 trong ho so vu an, dugc tham tra tai phién
toa, can cur két qua tranh luan tai phién toa, y kién ctia ki€m sat vién. Hoi dong xét
xu nhan dinh:

[1] Pon khang cao cia bi don 6ng Bui Pic K, ba Truong Thi V va khang
nghi cua Vién trudng VKSND tinh Ba Ria-Viing Tau trong han luat dinh va dung
thu tuc t6 tung nén Hoi déng xét xr phic tham chép nhan va xem Xét xét xr vu an
so tham theo trinh ti phuc tham.

[2] Xét vé néi dung khdng cdo,khdng nghi. Héi dong xét xir thdy:

Ong N va 6ng C khai kién yéu cau Toa an: Huy hop ddng dit coc hai bén da
ky két ngay 01/11/2017, budc 6ng K va ba V phai tra cho ong N va dng C sé tién
coc 400.000.000 ddng va phat coc 400.000.000 dong, téng cong 800.000.000
d6ng. Ong K va ba V cho rang tién dit coc da nhan chi c6 200.000.000 dong. Ong
N va 6ng C khong mua dat nén mat tién coc vi dd qua thoi han dit coc 30 ngay nhu
hai bén thoa thuan trong gidy nhén coc.

Hoi dong xét xir, xét thay:

Ngay 01/11/2017, dng N va 6ng C véi 6ng K, ba V da ky hop dong dat coc
dé dam bao cho viéc giao két va thuc ‘hién hop dong chuyen nhugng quyén sir
dung dat dién tich 975 m® & thira dat sé 71, to ban d6 s6 12 ¢ x3 T, huyén T (nay
1a thi xd M), tinh Ba Ria-Viing Tau. Gia chuyén nhugng dat 1a 1.800.000.000 dong
(mot ty tam tram tri¢u), phia bén ban la éng K, ba V va chiu trach nhiém 1én 100
m?® dét &, néu bén mua la 6ng N va dng C muén 1én thém dat & thi tu tra tién, gidy
dat coc co gia tri trong vong 30 ngay, ké tur ngay viét glay Ong K va ba V giao
Gidy ching nhén quyén sir dung dat cho ong N va 6ng C dé di chuyén muc dich sir
dung dét o trude khi hai bén ky hop dong chuyén nhuong.

Theo x4c nhan quy hoach tai Van ban s6 844/KTHT ngay 19/10/2017 cua
Phong kinh té va ha ting Uy ban nhan dan huyén T thi dién tich dat 975m? tai thua
dat s6 71, to ban dd sb 12 co6 60% dién tich thudc quy hoach dat & d6 thi, 21% dién
tich thudc quy hoach dat cong vién cdy xanh, dién tich con lai 19 % thudc quy
hoach dét giao thong. Theo cong van s6 6495/UBND-TNMT ngay 27/12/2017, cia
Phong Tai nguyén méi trudng ¢ ndi dung: thira dat 71, to ban d6 sd 12, khong
duoc chuyén muyc dich dat ¢ vi khong phu hop quy hoach. Theo quy hoach va ké
hoach sir dung dat duoc phé duyét tai Quyét dinh s6 1223/QD-UBND ngay
17/6/2014 cta Uy ban nhan dan tinh Ba Ria-Viing Tau thi thira dat s6 71, to ban do
s6 12 duoc quy hoach 83% dit giao thong va 17% dat ¢ do thi. Do co sy chong
chéo vé quy hoach nén 6ng N chua thuc hi¢n dugc viéc chuyén muc dich st dung
dat 6. Viéc nay, 6ng N da bao lai cho éng K va ba V biét.

Ngay 22/11/2017, ba V lam don gui Uy ban nhan dan huyén T (nay la Thi
Xa M) va cac co quan chuyén mon caa Uy ban nhan dan huyén dé nghi giai quyet
van dé chong chéo quy hoach dé 1am co s& cho viéc chuyén muc dich sir dung dat
0.



Ngay 07/12/2017, dng N ndp hd so chuyén muc dich sir dung dat & tai bo
phan tiép nhan va tra két qua Uy ban nhan dan huyen T (Nay la Thi xa M) nhung
sau d6 6ng K va ba V dén 14y lai hd so. Khi 6ng N va ng C biét su viéc dd nhiéu
lan dén gap 6ng K va ba V dé trao ddi, ban bac hudéng xur Iy hop dong dit coc
nhung hai bén chua di dén théng nhat. Ciing trong thoi gian nay, Phong kinh té va
ha tang huyén da phéi hop véi Phong tai nguyen va moi truong huyén giai quyét
xong van dé chong cheo quy hoach va chuyén muc dich sir dung dat ddi voi thira
dat s6 71, to ban d6 so 12.

Ngay 27/4/2018, Uy ban nhan dan huyén T c6 quyét dinh s6 991/QD-UBND
cho thtra dat 71 chuyén muc dich str dung dat ¢ 200 m®.

Ngay 21/5/2018, dng K va ba V thyc hién xong thu tuc chuyén muc dich sir
dung dat 6.

~ Dén ngay 04/6/2018 thi 6ng K, ba V ky hgp dong chuyén nhuong thira dét
s0 71, to ban do so 12 cho 6ng Hoang Phi L, ba Nguyén Thi N, 6ng Tran Khanh
D va da sang tén vao ngay 10/7/2018.

Khi ky két hop dong dit coc ngay 01/11/2017 ca hai bén duong sy déu
khéng biét co sy Chong chéo trong viéc x4c dinh dién tich dat thudc quy hoach dat
6. Do quy hoach bi chong chéo nén 6ng N chua thuc hi¢n dugc viéc chuyen muc
dich str dung dat & ma can phai c6 thém thoi gian dé cho két qua giai quyét van dé
chéng chéo quy hoach giita cac co quan chuyén mén. Hét thoi han dit coc 30
ngay, hai bén di khong ky dugc hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dat. Day
1a nguyén nhan khach quan, khong phai 16i ctia bén nao.

Tuy nhién, khi hd so chuyen muc dich st dung dat do ong N ndp tai bd phén
tlep nhan va tra két qua cua Uy ban nhan dan huyen T dang cho két qua giai quyet
van dé chong chéo vé quy hoach thi 6ng K va ba V lai ty ¥ dén 1ay ho so vé ma
khong bao cho dng N va 6ng C biét. Khi van dé chong chéo quy hoach duoc giai
quyét, ong K va ba V da di chuyén muc dich sir dung dat & va sau d6 chuyén
nhuong QSD dat cho ngudi khac ma khong chuyén nhuong QSD dit cho 6ng N,
6ng C; ciing khong cd trao doi ban bac va khdng c6 su dong ¥ ctia 6ng N va 6ng C.
Nhu vay, ong K va ba V da ty ¥ chuyén nhuong QSD dét khi hop dong dit coc
giita hai bén chua dugc giai quyét xong. Do d6, hop dong dit coc khong duoc thuc
hién hoan toan do 15i ctia 6ng K va ba V.

Vé so tién dat coc: Ong K va ba V chi thira nhan 200.000.000 dong 6ng C
dat coc, khong thura nhan 200.000.000 dong tién coc da nhan cua 6ng N, nhung tai
gidy nhén tién coc ngay 01/11/2017 do chinh & ong K viét va ky tén mat trudc co ndi
dung “T6i tén la Bui Pirc K ... ¢6 nhdn s6 tién coc cia anh D6 Vin N 1a
200.000.000 & (hai tram triéu déng) . Mat sau c6 ndi dung: T6i 1a Truong Thi V
c¢6 nhan tién coc ban dat 1a 200.000.000 dong cua 6ng C. Ngay 1/11/2017, nguoi
nhan tién, ky tén ghi ho va tén Truong Thi V. Ong C ¢6 ky nhan dua tién coc ban
dat 12 200.000.000 dong cho ba V.



Ong K 1a nguoi viét gidy nhan coc. Ong K ky nhan 200.000.000 dong cua
6ng N ¢ mit trudc to gidy, ba V ky nhan 200.000.000 dong cia 6ng C & mit sau to
gidy.

Ong K cho rang 6ng viét gidy nhung khéng nhén tién coc thi ong phai huy
bd mat trudc cua to giéy va chi dé mit sau ma ba V di thira nhan da nhén tién
200.000.000 dong. Nhung trong sudt qua trinh giai quyét vu an ciing nhu tai phién
toa, 6ng K khong dua ra duoc tai liéu, ching cr nao chirng minh viéc 6ng K khéng
nhan tién tir ong N.

Theo yéu cau cua ong K, Toa an da tién hanh lay 10i khai ciia 6ng Pang
Vin H va ba Nguyén Thi T |a nhan vién Cong ty T noi ong K lam viéc dé ching
minh cho viéc 6ng K khéng nhan tién tir 6ng N, nhung ca 6ng H va ba T déu khai
khong biét cac bén ky két hop dong dit coc thé nao, c6 giao nhan tién hay khong.

Nhu vy, s6 tién ong N va dng C da dat coc cho éng K va ba V Ia
400.000.000 dong.

Tir nhitng phén tich va nhan dinh néu trén, Hoi dong xét xir xét thay: Ong K
va ba V nhan dit coc cta 6ng N va 6ng C nhung lai tir chdi viée giao két, thyuc hién
hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat cho ong N va 6ng C, ma lai chuyén
nhuong dat cho nguoi khac thi phai tra lai cho 6ng N va 6ng C tién dit coc va mot
khoan tién twong duong tién dit coc. Do 6ng K, ba V di chuyén nhuong QSD dat
cho ngudi khac ma khong tra lai tién coc, nén 6ng N va dng C khdi kién yéu cau
Toa &n huy hop dong dit coc ma hai bén di ky két ngay 01/11/2017, bude 6ng K
va ba V tra lai cho 6ng N va 6ng C tién coc 400.000.000 ddong (bdn tram triéu) va
phat coc 400.000.000 ddng (bdn trim triéu), tong cong 800.000.000 dong (tam
tram triéu) 1a c6 can ctr va phu hop véi quy dinh cua phap luét tai cac Diéu 328,
423, 427 Bo luat dan sy ndm 2015 nén duoc Toa an chip nhan. Do d6 Toa an cap
so thdm chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don 1a dung quy dinh cta phap
luat.

[3]. Vé 4an phi din sy so thim: Cin ctr Diéu 26, 27 Nghi Quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi, quy dinh
ve€ an phi, 1€ phi toa an.

Do yéu cau khoi kién cua nguyén don duoc tda an chap nhén, nén bi don
ong K va ba V phai chiu an phi dan sy so tham khong co gia ngach la 300.000
dong va an phi dan sy so thim c6 gid ngach trén sd tién phat coc 400.000.000
ddng. (400.000.000 ddng x 5% = 20.000.000 ddng); Tong cong 20.300.000 dong
(hai muoi triéu ba trim ngan). Ong N, 6ng C duoc hoan tra lai tién tam tng 4n phi.

[4] Vé an phi dan sy phic thdm: Cin ct Diéu 29 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qubc hdi quy dinh
vé 4n phi 1¢ phi toa an.

Do khang céo bi don 6ng K va ba V khong dugc Toa an chip nhan nén éng
K, ba V phai chiu 300.000 ddng an phi.

~ Tu nhimg phan tich va nhén dinh trén, Hoi dong xét xtr ¢o du can clr khong
chap nhan khang cao ctua bi don 6ng Bui Ptc K, ba Truong Thi V. Khong chap



nhén khang nghi cua Vién kiém sat nhan déan tinh Ba Rja-Viing Tau, giir nguyén
ban an so tham.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:
Can ci khoan 1 Diéu 308 Bo luat td tung dan su;
~ Khong chap nhén khang cao cua ong Bui Duc K, ba Truong Thi V. Khong
chap nhan khang nghi s6 535/QDKNPT-VKS-DS ngay 12/9/2019 cua Vién truong
Vién Kiém sat nhan dan tinh Ba Ria-Viing Tau.

Giit nguyén ban an dan sy so tham sé 20/2019/DS-ST ngay 13/8/2019 cua
Toa an nhan dan thi xa Phtt My, nhu sau:

Ap dung: Diéu 328, 423, 427 Bo luat dan sy nam 2015.

Cin cir Piéu 26, 27, 29 Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hi vé an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cia ong Do Vin N va ong Nguyén Vin C d6i
v6oi ong Bui Dtc K va ba Truong Thi V vé viée “Tranh chap hop dong dét coc™.

+ Huy bd hop dong dat coc (gidy nhan coc tién) viét tay ngay 01 thang 11
niam 2017 giita 6ng D6 Vian N va ong Nguyén Vin C voi ong Bui Puc K va ba
Truong Thi V.

+ Budc 6ng Bui Duc K va ba Truong Thi V c6 nghia vu tra cho ong Pd Vin
N va 6ng Nguyén Van C tién coc 400.000.000 dong (bon tram tri¢u dong) va phat
coc 400.000.000 dong (bon tram triéu dong); Tong cong 800.000.000 dong (tam
tram tri¢u dong).

Ké tir ngdy nguoi dugc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh néu bén phai thi
hanh an cham thyc hién nghia vy tra tién thi hang thang con phai chiu tién lai theo
miurc 1di sudt quy dinh tai khoan 2 Bi¢u 468 B0 luat dan sy, tuong trng véi so tién
va thoi gian cham thi hanh an.

2. Vé an phi dan sy so tham:

+ Ong BUi Pirc K va ba Truong Thi V phai chiu 20.300.000 déng (hai muoi
tri¢u ba tram ngan).

ot Ong b6 Vian N duo’c hoan tra lai tién tam ung an phi da n@p la 18.450.000
dong (muoi tam triéu bon tram nam muoi ngan) theo bién lai thu s6 0006699 ngay
17 thang 12 nam 2018 cta Chi cuc Thi hanh dn dan sy thi xa M, tinh Ba Ria-Viing
Tau.

3.Vé an phi dan su phuc tham:

+ Ong Bui Btc K va ba Truong Thi V phai chiu 300.000 dong (Ba trim
ngan dong) nhung duoc tru vao tién tam ung an phi da nop 300.000 dong (Ba tram
ngan dong) theo bién lai s6 0001609 ngay 27/8/2019 ctua Chi cuc thi hanh 4n dan
su thi xa M, tinh Ba Ria-Viing Tau.



4. Ban an c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an, ngay 6/3/2020.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh &n dan sy thi ngudi dugce thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh
an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an
theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va Diéu 9 lut Thi hanh 4n dan su. Thoi hiéu
thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND TX. PM; Tham Phan- Chu tga Phién toa

- VKSND TX. PM;

- VKSND tinh BRVT;

- THADS TX-PM; (Da ky)

- Cac duong su;
- Luu ho so vu an.

Trinh Hoang Anh
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