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THANH PHO VINH L Pac 1ap- Tw do- Hanh phc
Sb: 45/2021/DS-ST
Ngay: 14 - 4 - 2021
V& viéc: “V6 hiéu hop ddng chuyén
nhuong quyén sir dung dt”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO VINH L
- Thanh phan Héi dong xét xi se’ thdm gom co:
Thdam phén - Chu toa phién toa: Ba Nguyén Thu T
Cac Hgi tham nhan dan:
1. Ong Pham Van T
2. Ba Huynh Thi C

- Thue ky phién toa: Ba Bui Thi Bé D - Thu ky Toa an nhan dan thanh phé Vinh
L, tinh Vinh L.

- Pgi dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Vink L, tham gia phién toa: Ba
Pham Thay T - Kiém sat vién.

Trong ngay13 va 14 thang 4 nam 2021, tai try s6 Toa an nhan dan thanh phd
Vinh L, tinh Vinh L Xxét xtr so tham céng khai vu an dan sy thy ly s6: 40/2019/TL-
STDS, ngay 05 thang 3 nam 2019 vé tranh chap “V6 hiéu hop déng chuyén nhuong
quyén sir dung dat”. Theo quyét dinh dua vu an ra xét xir s6: 20/2021/QDXX-STDS,
ngay 29 thang 01 nam 2021 va quyét dinh xét xtr s6: 40/2021/QDXX-STDS, ngay 16
thang 3 nam 2021, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi N M, sinh nam 1969;Cw trii tai nha s¢ 107
dwong Nguyén Vin L, Khém 1, Phuong 8, thanh pho Vinh L, tinh Vinh L. (c6 mat)

* Pai dién 1y quyén cia nguyén don: Ong Hupnh Ngoc C, sinh nam 1957; Cuw
tri tgi nha sé 26/4B, dwong Pham Thai B, Phuong 4, thanh phé Vinh L, tinh Vinh L
(viin ban 08/4/2019). (c6 mat)

2. Bi don: Ba Nguyén Thj Anh D; Cu trii tai nha sé 27/35, dwong Hoang Hoa T,
Phwong 2, thanh phé Vinh L, tinh Vinh L. (vang mat)

Nhitng nguwoi c6 quyén lei, nghia vu lién quan:

3. Ong Nguyén Minh C, sinh nam 1959; Cw trii tai 107, Kném 1, Phwong 8
thanh phé Vinh L, tinh Vinh L.



Pai dién iy quyén cia nguoi lién quan: Ong Hupnh Ngoc C, sink niam 1957; Cu
tri tgi nha sé 26/4B, dwong Pham Thai B, Phuong 4, thanh phé Vinh L, tinh Vinh L
(van ban 08/4/2019). (c6 mat)

4. Ba Nguyéen Thi N A, sinh ndm 1965

Nguoi giam hé: Nguyén Thi N M, sinh nam 1969 (c6 mdt)

5. Chi Nguyén Thj Tuyét H, sinh nam 1986 (vang mat)

6. Anh Nguyén Quoc T, sinh nam 1988 (c6 mdt)

7. Chi Nguyén Tudn A, sinh ndm 1992 (vang mat)

8. Chj Cao Thi Thanh T, sinh nam 1980 (vang mat)

9. Chj Cao Thi Yén T, sinh nam 1995 (vang mat)

Ciing cu trii tai nha sé 107, dwong Nguyén Van L, Khém 1, Phuong 8, thanh pho
Vinh L, tinh Vinh L.

10. Ong Pham Vin N, sinh nam 1970; Cuw trii tai nha sé 27/35, duwong Hoang
Hoa T, Phwrong 2, thanh phé Vinh L, tinh Vinh L. (vang mdt)

11. Ba Trinh Ngoc Y; Cu trii tai nha sé 133/6, ap Long P, xa Long M, huyén
Mang T, tinh Vinh L. (vdng mdt theo don dé nghi 05/4/2021)

Pai dién iy quyén:Ong Nguyén Manh K, sinh ndm 1962; Cw trQ tgi nha sé
70/21, dwong Tran P, Phuwong 4, thanh phé Vinh L, tinh Vinh L (vin ban 1y quyén
ngay 26/6/2019).(vang mdt theo don dé nghi 08/4/2021)

12.Uy ban nhan dan thanh phé Vinh L, tinh Vinh L.(viang mdt theo don dé nghi
ngay 12/4/2021); Tru sé s6 79, dwong 30/4, Phwong 1, thanh phé Vinh L, tinh Vinh L.

- Nhitng ngwoi tham gia té tung khéac:

* Ludt sw bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don: Ong Pham Minh T
la ludt suw thuéc Doan ludt sw tinh Vinh L. (C6 mat)

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién ngay 26/12/2018 va don khai kién bo sung
ngay11/02/2019, nguyén don Nguyén Thi N M khoi kién bi don Nguyén Thi Anh
D.Yéu cau vo higu hop dong chuyén nhugng quyen sir dung dat ngay 19/4/2012; To
thoa thuan mua ban nha ngay 19/4/2012 va hop doéng ngay 23/10/2014; Huy glay
chang nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru nha & va tai san gan lién vai dat thira dat
ngay 03/12/2014 do ba b ding tén quyén sir dung.

- Ba M khai, ba M Ia chua st dung thira dat 536, sb to ban do 5, dién tich
255.9m? dét trdng cay lau ndm va dét dé thi, duoc Uy ban nhan dan thi x& Vinh L cp
chang nhan quyén st dung dat vao ngay 11/12/2008. Vao ngay 19/4/2012, ba M vay
tién cua ba B 70.000.000 dong, 14 suat 5% thang, khdng cd bién nhan vay va theo yéu
cau caa ba B nén ky két hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat thira s6 536 néu
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trén va ban cin nha cip 4 khong c6 gidy so hitu nha, sé 107 dudng Nguyén Vin L,
phuong 8 thanh phé Vinh L. Gia chuyén nhwong 70.000.000 dong (trong d6 gia dat
50.000.000 dong va gia nha 20.000.000 ddng), hop déng chuyén nhuong duoc ching
thyc tai Van phong cong chirng Thanh Thanh.

Ba M véi dng ¢ cudi nhau nim 1984, cin nha s6 107 14 tai san chung cua Vo
chdng, khi ban nha khéng cé sy dong y cua ong c. Den ngay 23/10/2014, theo yéu cau
cua ba b phai ky lai hop ddng chuyén nhuong quyén s dung dat thua 536 véi gia
60.000.000 ddng, phai c6 6ng ¢ cling ba ky tén, thuc chat vo chong ba khdng cé nhan
s6 tién vay 60.000.000 dong. Sau khi vay tién, ba M dong 14i day du 03 nim dau trén
gbc 70.000.000 dong (dén thang 4/2015); Sang nim thir 4 (thang 4/2016) tra vén
10.000.000 dong nén déng 1ai day da mdi thang trén géc 60.000.000 dong; Sang nam
thi 5 (thang 4/2017) tra von 20.000.000 dong va dong 1ai day du trén gbc 40.000.000
ddng; Sang niam thu 6 (thang 4/2018) déng 1ai day du trén gdc 40.000.000 dong dén
thang 9/2018 thi ngung cho dén nay, do ba B bo nha di nén khong dong 14i.

Ba b da lam thu tuc sang tén quyen sir dung dat, duoc Uy ban nhan dan thanh
pho Vinh L Cap gidy chiang nhan quyeén sir dung dat, quyén s hitu nha ¢ va tai san
gan lién véi dat vao ngay 03/12/2014, cho ba Nguyén Th1 Anh D ding tén ca nhan st
dung dét thira sé 536, s6 to& ban dd 5, dién tich 255.8m? (trong d6 dat & 120m?, dat
trong ciy lau nim 135.8m2). Trén thira dat ndy, c6 can nha cap 4 s6 107 va cay tréng
bao gom dura 03 cay 15 nam tudi, 02 ciy xoai 08 nam tudi, 15 cdy mai 07 ndm tuoi.
Nha va dat nay, ba M van quan ly st dung tir khi chuyén nhuong d4t cho dén nay. Do
ba b ng nhleu ngudi Nén co quan thi hanh an ké bién nha dat thira 536 nén ba M khoi
kién yéu cau vo hiéu hop ddng. Khi vo hiéu hop dong chuyén nhuong dat, ba M tra lai
tién vay va tién 1i con no lai 40.000.000 dong, tién 14i tir ngdy ngung dong lii thang
9/2018 dén khi giai quyét xong vu kién, theo mac I4i suit ngan hang nha nudc quy
dinh cho ba B. V& boi thuong thiét hai khi vo hiéu hop dong, ba M va dng ¢ khong c6
thiét hai nén khdng c6 yéu cau boi thuong.

Ho gia dinh c6 mdi quan hé ho hang, ba Ngoc A Ia chi rudt; chi Tuyét H, anh
Quéc T, anh T Anh 1a con rudt; Thanh T, Yén T Ia chéau rudt vai di; Chau ngoai la
Yén N va Tri B déu c6 diang ky ho khau tai nha s6 107. Ba A c6 bénh va dua vao co
s& Bao tro x& hoi Vinh L diéu tri thoi gian 05 nam.

- Luét sw Pham Minh T cho ring: Ba M vay tién caa ba 70.000.000 dong,
khong c6 bién nhan vay ma theo yéu cau cia ba B nén hai bén ky hop dong chuyén
nhuong dat ngay 19/4/2012 véi gia 70.000.000 dong (trong do6, gia dat 50.000.000
ddng va gia nha 20.000.000 dong). Bong thoi cing ngay 19/4/2012, ba D ciing yéu
cau ba M ky hop ddng ban cian nha sé 170 gan lién thira dat 536. Ba D yéu cau hop
dong chuyen nhuong phai co 0ng ¢ ky tén nén ngay 23/10/2014, 6ng ¢ va ba D ky lai
hop dong Chuyen nhuong Véi gia 60.000.000 d6ng nhung khoéng cho biét ly do. Thyc
chat, vo chong ba M khdng c6 nhan tién vay 60.000.000 dong, gitra ba M va ba B chi
giao dich mét 1an chuyén nhugng dat va ban cin nha tong cong 70.000.000 dong dung
Véi s6 tién da vay.

Trong thoi gian ba M thyc hién nghia vu tién I3i va tién von cho ba D nhung
khong c6 gidy to bén giao, bén nhan véi nhau. Ba M khéng co gidy to ching minh
tién vén, 14i da tra cho ba B. Nhung theo don khai kién, ba M van gitr yéu cau chi c6
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nghia vu tré lai tién vay, tién 1ai con ng cho ba D 1a 40.000.000 dong va chiu tién Iéi
tr ngay ngung dong 1ai thang 9/2018 den khi giai quyet xong vu ki¢n theo muc lai
suat Ngan hang nha nudc quy dinh. Ba D tra lai thira dat va can nha cho ba M duoc
dang tén so hiru, su glung. V¢ thiét hai khi v6 hiéu hop dong, khdng co thiét hai nén
ba M khdng co6 yéu cau boi thuong.

- Bi don Nguyén Thi Anh P viing mat cac phién hep hoa giai va cong khai
ching cir: Toa an d3 tong dat cac van ban td tung thong bao thu ly vy an; Thdng bao
phién hop céng khai chirng ctr va hoa giai vao cac ngay 19/4/2019, ngay 07/5/2019,
ngay 03/9/2019 va ngay 27/9/2019 dé tham gia phién hop cac ngay 02/5/2019, ngay
17/5/2019, ngay 13/9/2019 va ngay 16/10/2019; Thong bao két qua cong khai ching
ctr va hoa giai vao cac ngay 18/10/2020 nhung ving mat, khdng 1y do va khdng co 10i
khai phan hoi vu kién c6 lién quan.

- Ong C dai dién ay quyén cia 6ng ¢ va ba M trinh bay: Ong ¢ théng nhat
toan bo 10i khai va yéu cau khoi kién cia ba M. Yéu cau vo hiéu hop dong chuyén
nhuong dat ngay 19/4/2012 va ngay 23/10/2014, to thoa thuan mua ban nha ngay
19/4/2012; Huy gidy chitng nhan quyén sir dung dat cua ba B. Khi vo hiéu hop dong,
ba M tra lai tién vay, tién 14i cho ba B con ng 40.000.000 ddng va chiu tién I3i suat
theo quy dinh cta phap luat tir ngay vi pham thang 9/2018 cho dén ngay xét xtr so
tham; Ba M chiu tién 13i suat theo quy dinh phép luat tir ngay tiép theo cia ngay xét
Xt so thAm cho dén thi hanh an xong. Ong ¢ khdng c6 thiét hai nén khdng yéu cau boi
thuong.

- Nguoi lien quan Nguyén Quoc T khai: Anh T xéc dinh can nha s6 107 la
thuoc quyen so hiru caa cha, me. Anh khéng ¢6 nang cap, stra chira can nha nay.

- Nguoi lién quan, 6ng Nguyén Manh K dai dién @y quyén cia Trinh Ngoc
Y trinh bay: Thong nhat yéu cau khoi kién cua ba M, khi ban an c6 hiéu luc phap
luat thi ba Yén sé yéu cau thi hanh an theo luat dinh.

- Nguoi lien quan Nguyén Thi N; Nguyén Thi Tuyét H; Nguyén Tuan A;
Cao Thi Thanh T; Cao Thi Yén T; Pham Vin N ving mit cac phién hop hoa giai
va cong khai chitng cir: Toa an di tong dat cac van ban té tung thong béo thy Iy vu
an; Thong bao phién hop cdng khai chitng cur va hoa giai vao cac ngay 30/8/2019 va
ngay 23/9/2019 dé tham gia phién hop cac ngay 13/9/2019 va ngay 16/10/2019;
Théng bao két qua cong khai chitng ctr va hoa giai vao cac ngay 17/10/2020 va ngay
18/10/2020 nhung vang mat, khong ly do va khéng cé 1oi khai phan hoi vu kién c6
lién quan.

_ - TaicOng van §6: 1596/UBND-NC ngay 20/8/2019, Uy ban nhan dan thanh
pho Vinh Ly kién: Uy ban nhan dan thanh pho Vinh L xac dinh viéc cap giay chang
nhan quyéen st dung dat thira 536 cho ba b dung quy dinh phap luat.

Tai phién toa so' tham, ba M giir nguyén yéu cau khéi kién va khang co tai
ligu chirng ctr gi méi de xuat trinh. Ba M thong nhat véi lai trinh bay caa luat sw,
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dai dién dy quyén va khai ring: Vao nim 2012, ba M vay tién cua ba D sb tién
70.000.000 ddng, 14i suat 5% thang va ky hop ddng chuyén nhuong ngay 19/4/2012
va to thoa thuan ban can nha gin lién thua dat 536, sb to ban dd 5, dién tich 255.9m?
dat trong cdy 1au nam va dét d6 thi, dugc Uy ban nhan dan thi xa Vinh L cap chang
nhan quyén sir dung dét vao ngay 11/12/2008 do ba M ding tén quyen sir dung, cho
ba B. Hop dong nay khong c6 6ng ¢ ky tén, tuy nhién dén ngay 23/10/2014 6ng ¢ c6
Ky tén tai hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 23/10/2014 véi ba b, gla
chuyén nhuong 60.000.000 dong trén co s ba B thuyét phuc ba M va 6ng ¢ ky tén dé
hop thirc héa hop dong chuyén nhuong nam 2012, muc dich dam bao tra no tién vay,
cht khong ban dét va nha. Ba M ¢4 tra tién 13i va vén vay cho ba B ma khdng c6 giay
to chizng minh nhung phia ba B ¢d ghi chép s6 séch ma khéng xuat trinh nop. Khi co
quan thi hanh an thi hanh thira dit 536 thi biét ba B diing tén quyén str dung thira dat
nén phat sinh tranh chip. Hop dong chuyén nhuong ngay 19/4/2012 va hgp dong
chuyen nhuong ngay 23/10/2014 14 hop dong gia tao nham che giau hop ddng vay
tién, giao dich cing mot thira dat cung mot vi tri nén ba M yéu cau vé hiéu, ba B phai
tra lai dat va nha va ba M tra tién von I3i tong cong 53.200.000 dong (trong d6 von
vay con lai 40.000.000 dong va tién 1ai 13.200.000 dong). Yéu cau hay giay chang
nhan quyén st dung dat da cap cho ba .

Ong C dé nghi xem xét chir ky caa ba D trong hop dong chuyén nhuong dat 1a
khong phai chit ky cua ba B nhung do khong thu thap duoc mau chit Ky ctia ba B nén
khong yéu cau giam dinh chit ky va khéng yéu cau tam ngimg phién toa dé thuc hién
giam dinh chix ky cua ba B. Ba M ¢6 tra tién 14 day du tir ngay 19/4/2012 dén ngay
19/4/2015 theo murc 14i 5%thang va tra tién vén mot lan 30.000.000 dong cho ba b,
hién con no von vay 40.000.000 dong. Ba M yéu cau vo hiéu hai hgp dong chuyén
nhuong quyén st dung dat, ba P tra lai dat va nha cho ba M va ba M tra tién von con
no lai 40.000.000 dong. Do hoan canh gia dinh ba M kho khin va trude day ba M c6
thuong lugng véi ba B giam tién 13i nhung khong thuc hién dugc nén nay chi tra tién
1ai theo mic 14i suat 0.75% thang, tinh tir ngay 19/4/2015 dén ngay 19/12/2018 (03
nam 08 thang) bang 13.200.000 ddng.

Ba M xac nhan, hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 19/4/2012 va
hop dong ngay 23/10/2014 duoc vin phong cong chiung Thanh Thanh ching thyc.
Thira dat 536 do ba M dang tén quyén st dung, ba M va ong ¢ la vo chong co ding ky
két hon tai Uy ban nhan dan phuong 8 thanh phé Vinh L nhung khong nhé thoi gian
nao va dén nam 1986 sinh con dau 1ong nén cin nha sé 107 1a tai san chung cua vo
chdng. Hop dong chuyén nhugng dat nam 2012, ba M cing ba B dén ky tén, lan tay
tai van phong cong ching Thanh Thanh va ba M ¢ nhan du tién vay 70.000.000
dong, sb tien nay ba M dem Vvé sir dung vao viéc cho vay lai. Ong ¢ hoan toan khéng
biét viéc ba M vay tién 70.000.000 dong (gia dat 50.000.000 dong va gia nha
20.000.000 dong). Bén ngay 23/10/2014, ba B yéu cau ba M va ong ¢ ky lai hop dong
chuyén nhuong véi muc dich dam bao tra tién vay 70.000.000 ddng chtr khdng ¢ ban
nha dat nén ba M c6 dén nha ba P lin tay. Sau d6, ba B dén nha ba M gap ong c thi
6ng ¢ c6 xem ndi dung hop dong va ky tén. Ba M va dng ¢ déu khong biét Iy do hop
ddng ghi gia chuyén nhuong 60.000.000 dong, hai hop déng chuyén nhuong duoc xac
lap cuing mot thira dat va chi ¢ nhan sé tién vay 70.000.000 dong, khéng cé nhan s6
tién vay 60.000.000 dong, khong c6 1ap bién nhan vay tién vai nhau.
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Tir ngay 19/4/2012 cho dén nay, ba M cling 7 thanh vién sinh séng tai cin nha
va thira dit 536, ba D va khdng cd bt ky ai trong gia dinh ba D dén tranh chip nha,
d4t nay chi c6 co quan thi hanh 4n va 6ng Khuong dén y&u cau thi hanh thira dat 536
thi méi biét ba B ding tén quyen sir dung. Ba M dong y khong gidm dinh chit ky tén
cua ba b, khdng yéu cau tam nging phién toa. Yéu cau vo hiéu hai hop dong chuyen
nhuong, ba D tra lai nha d4at va ba M tra tién vén vay con lai 40.000.000 dong va tién
|4i suat 13.200.000 dong. Cac khoan tién khac khong co nghia vu véi ba . Vé chi phi
khao sat do dac, tham dinh, dinh gia duoc xu ly theo quy dinh phép luat.

Ba M xac nhan, ba A 1a chi rudt cd bénh vé tdm than va duoc tap trung diéu tri
tai co s& bao tro x4 hoi Vinh L, do ba M 1a ngudi gidm ho. Ba A bi bénh tam than tur
nho, khong c6 gia dinh chéng con va sinh séng cung ho khau véi ba M. Ba A duogc
tap trung tai Trung tdm c6ng tac x& hoi tr nam 2016 cho dén khi qua doi tai trung
tam vao ngay 07/8/2020. Ba A khong c6 déng gdp chung, khéng cé phan sé hitu cac
tai san dang tranh chap véi ba .

Tai phién toa, anh T thong nhat toan b 1o trinh bay caa luit sw, ba M va
6ng C dai dién cho ba M va 6ng ¢ va khong c6 tai liéu, chieng ¢ gi méi dé xuat
trinh. Anh T khai, vé thira dat 536 va can nha s 107 la tai san cua ba M va ong c,
khéng c6 phan sé hitu nao caa anh T. Ba A khdng cd chdng con, khéng c6 c6 dong
g6p chung, khdng c6 phan sé hitu c&c tai san dang tranh chap véi ba b.

Tai phién toa so' tham viing mit ba P va ong N, Toa an da téng dat cac vin
ban t6 tung 1an thir nhat vao ngay 31/01/2021 va lan hai vao ngay 20/3/2021 dé tham
gia phién toa so tham lan nhat ngay 16/3/2021 va phién tda so tham lan hai vao ngay
13/4/2021 nhung ba B va éng N vang mat, khong cé ly do.

Tai phién toa so tham ving mat Nguyen Thi N; Nguyén Thi Tuyét H;
Nguyen Tuan A; Cao Thi Thanh T; Cao Thi Yén T, Toa an da tong dat cic vin
ban t6 tung lan thir nhat vao ngay 16/3/2021 va lan hai vao ngay 01/02/202 dé tham
gia phién toa so tham lan nhat ngay 16/3/2021 va phién toa so tham lan hai vao ngay
13/4/2021 nhung chi N, chi Hong, anh A, chi T, chi T1 ving mat, khéng c6 Iy do.

Tai phién toa so tham, 6ng Khuong vang mat co don ngay 08/4/2021 vachiY
vang mat c6 don ngay 05/4/2021 dé nghi xét xir vang mit.

Tai phién toa so tham, dai dién Uy ban nhan dan thanh phé Vinh L ving mat.
Toa an da tong dat hop 1é cac vin ban té tung 1an thi nhat vao ngay 03/02/2021 va lan
hai vao ngay 16/3/2021 dé tham gia phién toa so tham lan nhat ngay16/3/2021 va
phién toa so tham lan hai vao ngay 13/4/2021. Uy ban nhan dan thanh phé Vinh L ¢6
cong vin sb: 1165/UBND-NC, ngay 12/4/2021 dé nghi xét xir vang mat.

*Luat sw Pham Minh T phéat biéu quan diém: Ba M khai kién yéu cau vo
hiéu hop déng chuyén nhuong dat va nha ¢ 1a do hop dong gia tao nham che day cho
giao dich hgp dong vay tién vao nam 2012. Ong ¢ va ba M xuét than tir bo doi, gia
dinh c6 kho khin nén vay tién dé cho vay lai. BA M c6 ky hop déng nim 2012 1a dé
dam bao cho sé tién vay, gia tri tai san nha dat I6n hon nhiéu so véi s tién da vay
70.000.000 dong. Khi co quan thi hanh an thanh phé Vinh L dén thi hanh thaa dat thi
ba M mdi biét thua dat 536 ba B ding tén quyén sir dung bi ké bién. Hop ddng
chuyén nhugng nam 2014 ba M va éng ¢ ky tén lai cho hgp dong chuyén nhuwong nim
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2012 1 vi cuing thtra dat cung vi tri nén viéc ky tén lai 12 b6 sung chit ky cua 6ng c 1a
¢6 can ctr. Vi viéc mua ban nha dit ndm 2012 chwa hoan thanh nén nim 2014 ky tén
lai hop ddng, ba M khdng biét chit nén chi ky tén theo yéu ciu cua ba B. Ngoai ra,
thuc té ba M quan ly st dung tir nim 2012 dén nay, khong ai tranh chap ma chi c6 co
quan thi hanh an thi hanh vu an khac cua ba B. Pay la hinh thirc gia tao, khdng phai
chuyén nhuong mua ban ma che gidu hop déng vay nén dé nghi vo hiéu hop ddng
chuyén nhuong thira dat va to thoa thuan ban nha clng ngay 19/4/2012 va hop dong
chuyén nhwong dat ngay 23/10/2014. Yéu cau huy gidy chang nhan quyén sir dung
dat do ba B dung tén. Ba M tra lai tién vén vay con lai 40.000.000 dong va tién i
0.75% thang tir ngdy 19/4/2015 dén 19/12/2018 cho ba b.

Dbi va6i ba A da dugc ba M giam ho xac nhan, ba A khong c6 déng gop, khong
¢ phan so hitu c4c tai san dang tranh chap véi ba B nén khong co y kién trinh bay
quan diém.

*Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Vinh L, phat biéu:Vé té tung,
tir khi thu 1y cho dén quyét dinh dua vu an ra xét xir, cac trinh tu tha tuc té tung khéac
trong qua trinh thu ly, xét xtr so tham déu tuan theo phap luat quy dinh.

V& noi dung, dé nghi chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cia nguyén don. Vo
hiéu hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat ngay 19/4/2012 va hop dong
chuyén nhuong quyen su dung dat ngay 23/10/2014. B4 M c6 nghia vu lién hé cac co
quan nha nudc c6 tham quyén thuc hién cac thu tuc diéu chinh, dang ky, ké khai dé
dugc cap gidy chang nhan quyén st dung dat theo phap luat quy dinh; Ba M c6 nghia
vy hoan tra cho ba Nguyén Thi Anh D s6 tién vén vay 70.000.000 dong va tién l4i
0.75% thang tir ngay 19/4/2012 dén ngay xét xa so tham; Ba P chiu tién an phi so
tham dan sy vé vo hiéu hop dong, ba M phai chiu tién an phi so tham dan sy vé nghia
vu tra tién vay lai suat. Cac chi phi t6 tung khac, ba M va ba B mdi bén phai chiu ¥
chi phi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. Quan hé phép luat duoc xac dinh 1a tranh chap hop ddng dan sy, Cong an
nhan dan phuong 2 thanh phd Vinh L x&c nhan ngay 21/01/2019 thong tin noi cu tri
cua bi don tai thanh phd Vinh L. Pong thoi, theo cong vin s6: 711/QLXNC, ngay
09/7/2019 va cong van sb: 230/QLXNC, ngay 22/5/2020 cua Phong quan Iy xuét nhap
canh thugc Cong an tinh Vinh L x4c nhan thdng tin ba B da xuat canh vao ngay
12/7/2018 qua cira khau san bay Tan Son Nhat. Nguyén don cin cir vao hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 19/4/2012 va ngay 23/10/2014 khai kién bi
don, da ghi day du, ding dia chi cu tra cubi cling cua ba B nén theo quy dinh tai diém
a khoan 2 Diéu 6 Nghi quyét s6: 04/2017/NQ-HDTP, ngay 05/5/2017 cia Hoi dong
Tham phan Toa an nhan dan téi cao va khoan 3 Diéu 26 va diém a khoan 1 Diéu 35 va
diém ¢ khoan 1 Piéu 39 Bo luat té tung dan su. Viéc ba P thay dbi noi cu tr trong
truong hop nay 1a ¢b tinh gidu dia chi, Toa an tiép tuc giai quyét vu an theo tha tuc
chung, tham quyén giai quyét vu an thuoc Toa &n nhan dan thanh phé Vinh L.



- X&c lap hop ddng ngay 19/4/2012 va ngay 23/10/2014, Chi cuc thi hanh an
dan sy ra quyét dinh sb: 02/QDKB, ngay 04/10/2018 cudng ché ké bién quyén st
dung dit 12 ngay cac bén phat sinh tranh chip, ba M nop don khoi kién vao ngay
27/12/2018. Can ctr Bidu 427 B luat dan sy, thoi hiéu khai kién con trong thoi han.
Dng thoi, &p dung Bo luat dan s ndm 2005 va Luat dat dai nim 2004 dé giai quyét.

- Ba Nguyén Thi N A sinh sdng cting ho khau véi ba M, ¢6 quyén loi nghia vu
lién quan dén cin nha sé 107. Can ctr tai liéu chang ct Quyét dinh sé: 26/QD-
SLDTB-XH, ngay 25/11/2016; Quyét dinh sé: 105/QD-TTCTXH, ngay 10/11/2016
va Cong vin sb: 55/TTCTXH, ngay 05/8/2019 thi ba A 1a ddi twong khuyét tat nang
(tdm than) duoc ba M 1a ngudi giam ho. Vi vay, Hoi dong xét xir p dung Piéu 87 Bo
luat T4 tung dan sy va Diéu 62, Diéu 63 va DBiéu 67 Bo luat dan sy xéac dinh ba M 1a
ngudi giam ho cho ba A lién quan dén vu kién dang tranh chap vai ba .

- Bi don va nhiing nguoi lién quan vang mit da dugc Toa an tong dat vin ban t6
tung phién toa so tham hop 1& va ving mat theo don dé nghi. Hoi dong xét xir 4p dung
Diéu 227 B6 luat T tung dan sy, tién hanh phién toa so thAm xét Xt vang mat bi don
va nhitng ngudoi co quyén va nghia vy lién quan.

- Ong C vira dai dién uy quyén cho ba M va dai dién cho dng ¢ ¢6 cling yéu cau
v hiéu hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét voi ba B. Do dé, quyén va nghia
vu gitra 6ng ¢ va ba M khong d6i 1ap nhau theo quy dinh Biéu 87 B luat T4 tung dan
su.

[2]. Xet y&u cau khoi kién cua ba M vé viéc yéu cau vo hiéu hop déng chuyén
nhuong quyén st dung dat ngay 19/4/2012 xéc lap gitra ba M véi ba D va ngay
23/10/2014 xac lap gitra ba M, 6ng ¢ va ba B. Hop dong chuyén nhuong cé thuc hién
chirng thyc tai Van phong cong chitng Thanh Thanh nén c&c bén giao dich da tuan thu
hinh thire cia hop dong theo khoan 2 Diéu 124 va khoan 2 Diéu 701 B luat Dan su;
Diéu 106 va Diéu 107 Luét dat dai.

V& noi dung cua hop dong, thira dat 536 do ba M diing tén c& nhan nén c6 quyén
dinh doat chuyén nhuong dat vao ngay 19/4/2012 cho ba P 1a dang quy dinh phap
luat. D6i Vi can nha cap 4 s6 107 khong gidy so hitu, gan lién vai thira dat 536 13 tai
san chung trong thoi ky hon nhan gitta ba M va 6ng ¢ nhung khi ban can nha chi c6 ba
M va ba D ky tén x&c lap to thoa thuan mua ban nha. Viéc mua ban nha nay la lam
anh huong dén quyén loi cia 6ng c. Vé gia chuyén nhuong, ba M cho rang, sé tién
70.000.000 d6ng chuyén nhwong nha dat ngay 19/4/2012 1a tién vay c6 lai suat. Tha
tuc chuyén nhuong lan hai ngay 23/10/2014 1a hop thirc héa lai tha tuc chuyén
nhuong ngay 19/4/2012 dé bo sung chir ky cia 6ng ¢ nén ba M va éng ¢ khéng c6
nhan thém sé tién vay 60.000.000 dong. Loi nai ra ciia ba M pha nhan s tién chuyén
nhuong tuc 12 tién vay 60.000.000 dong la khéng cé cin ctr. Bai vi, sb tién giao dich
nam 2012 ghi gia dat chuyén nhuong 50.000.000 dong, néu hop thac hoa thu tuc bd
sung chir ky tén cta 6ng ¢ thi khdng thé ghi gia dat 12 60.000.000 déng, thoi gian 1am
lai hop ddng hon hai nam la khong hop li. Su khong tring khop gia chuyén nhuong
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hay, phia ba M va ong ¢ khong c6 tai liéu, ching ca ching minh nén khong duoc
chap nhan.

Tuy nhién, vé gi4 tri mua ban nha dat tai thoi diém nam 2012, nim 2014 bing
t6ng cong 130.000.000 dong (trong d6 gia nha 20.000.000 dong) 1a rat thap so vai gia
tri tai san dd dwoc dinh gid theo khung gia nha nuéc tong cong 268.376.513 dong
(Trong do, tai thoi diém mua ban 2012 gia dat & 120m? bang 84.000.000 dong va dat
trong cdy lau nam bang 21.456.400 dong; Gia tri can nha tir nim 2012 dén nay di qua
st dung, duoc dinh gia ngay 21/01/2021 1a nha trudc, nha chinh, nha phu téng cong
162.920.113 dong). Ngoai ra, thuc té ngudi truc tiép cu tra theo ho khau va quan ly
can nha gan lién thira dat 536 tir nim 2012 dén nay van 1a ba M va 6ng ¢ cling cac
thanh vién trong ho gia dinh. Phia ba P chua nhén thira dat va nha ¢ dé dang ky ho
khau, quan ly sir dung. Do dé, viéc xac lap hop dong chuyén nhuong quyen su dung
dat ngay 19/4/2012, T¢ thoa thuan mua ban nha ngay 19/4/2012 va hop déng chuyen
nhuong quyen su dung dat ngay 23/10/2014 c6 can ctr 1a gia tao nham che gidu giao
dich hop dong vay tién.

Doi véi ba B da dugc Toa an tong dat cac van ban td tung nhung vang mit
khong 1y do va ciing khong cé y kién phan hoi théng bao thu ly vu an, théng bao két
qua phién hop cong khai chung cir va hoa giai. Ba B khong dua ra chung ci dé chang
minh bao vé quyén lgi cho minh nén phai chiu hau qua theo quy dinh tai khoan 4 Piéu
91 B6 luat T4 tung dan su. Vi vay, céc tai liéu chung ct do phia ba M xuét trinh, Hoi
dong xét xir nhan thay di can ca vo hiéu hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat
ngay 19/4/2012 cung to thoa thuan ban nha ngay 19/4/2012 va hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dat ngay 23/10/2014 véi nhan dinh néu trén 12 c¢6 can ci duoc
quy dinh tai Biéu 129 Bo luat Dan sy.

Déi véi cac thanh vién ho ba M 1a Nguyén Thi N; Nguyén Thi Tuyét H; Nguyén
Tuan A; Cao Thi Thanh T; Cao Thi Yén T di dugc Toa 4n tong dat cac van ban té
tung nhung vang mit khong 1y do va ciing khong ¢6 ¥ kién phan hoi thong bao thu ly
vu &n, théng béo két qua phién hop cong khai chiing cir va hoa giai. Khong dua ra
chang ca dé chang minh bao vé quyén lgi cho minh nén phai chiu hau qua theo quy
dinh tai khoan 4 Diéu 91 B6 luat T4 tung dan su.

Déi véi Nguyén Quéc T xéac dinh cin nha s6 107 la thuoc quyén s httu cua ba
M va 6ng c. Anh khong céd «dong gop, nang cap, stra chita cin nha s6 107. Do d6, 6ng
Tuan khong c6 quyén lgi Ve nha dat dang tranh chap gitra ba M véi ba D néu trén nén
khong phai thyuc hién quyén va nghia vu theo hop dong chuyén nhuong.

Dbi v6i ba A bi bénh tam than, khong co gia dinh chdng con va sinh séng ciing
ho khau véi ba M. Ba A dugc tap trung tai Trung tam cdng tac xa hoi tir ngay
10/11/2016 cho dén khi qua doi vao ngay 07/8/2020. Ba M 1a ngudi giam ho xac nhan
ba A khong co dong gép chung tai san dang tranh chip véi ba B. Do d6, ap dung
khoan 2 Diéu 72 va Diéu 73 B luat dan sy, ba A khdng cd quyén va nghia vu phét
sinh tir cac giao dich dan sy xac lap gita ba M, 6ng ¢ vai ba D nén khdng phai thuc
hién nghia vu chuyén giao cho nhau gitra nguoi giam hd va ngudi duoc giam ho,
ngudi thira ké caa nguoi duoc gidm ho vé quan Iy sir dung tai san tranh chap néu trén.
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[3]. Hau qua cta hop dong vé hiéu: Gidy chiing nhan quyén st dung dat, quyén
s& hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat sé BT 678914 ngay 03/12/2014, thua
536, to ban dd sb 5, dién tich 255.8m? do ba B dung tén quyén sir dung thong qua
hinh thirc hop dong chuyén nhuong dat voi ba M, dng ¢. Theo quy dinh tai khoan 2
Diéu 106, Diéu 195 Luat Dit dai nam 2013; DBiéu 79 Nghi dinh sb 43/2014/ND-CP
ngay 15/5/2014 cua Chinh phu thi gidy chitng nhan quyén st dung dat duoc cap lai
khong mang tinh chat cia quyét dinh hanh chinh ca biét, Hoi dong xét xir chi can
tuyén vo hiéu hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat ngay 19/4/2012 xac lap
gitta ba M véi ba D va hop ddng chuyén nhuwong quyén st dung dat ngay 23/10/2014
xac lap gitra ba M, 6ng ¢ va ba b thi cac dwong su lién hé co quan nha nudc co tham
quyén thyc hién thu tuc ké khai, dang ky, cap glay chang nhan quyen sir dung dat theo
phap luat quy dinh, khdng phai tuyén hay gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 BT
678914 ngay 03/12/2014 do ba b dung tén. Thiét hai xay ra do vo hi¢u hop ddng
chuyen nhuong, phia ba M va ong ¢ xac dinh khong co, khdng yéu cau. Phia ba P
vang mat nén Hoi dong xét xtr khong dat ra xem xét giai quyét.

D6i vai ba M truc tiép giao dich vay tién voi ba D thi ¢6 nghia vu hoan tra cho
ba P sb tién da vay, con 6ng ¢ chi Ky tén hop ddng ngay 23/10/2014 véi tu cach 1a
ngudi 1am ching. Do d6, bd M ¢6 nghia vu tra tién vay cho ba B, cy thé: Tién vén vay
70.000.000 dong vao ngay 19/4/2012 va tién von vay 60.000.000 dong ngay
23/10/2014, vé mic 13i suat va thuc hién nghia vu tién 1i thi ba M, éng ¢ khong co
gidy to chung minh, phia ba B vang mat, khong co6 c6 1oi khai. Do d6, Hoi dong xét
xtr 4p dung l4i sut co ban theo quy dinh khoan 2 Diéu 476 va khoan khoan 1 Piéu
477 B6 luat Dan sy nhu sau:

* 70.000.000 dong x 0.9% nam X 3282 ngay (tir 19/4/2012 dén ngay xét xir
14/4/2021) bang 56.648.219 ddng. Tong cong von lai 1am tron 126.648.000 dong,
bugc ba M c6 nghia vu hoan tra cho ba b.

* 60.000.000 dong x 0.9% nam x 2365 ngay (tir 23/10/2014 dén ngay xét xir
14/4/2021) bang 34.989.041 ddng. Téng cong von 14i 1am tron 1a 94.989.000 dong,
budc ba M c6 nghia vu hoan tra cho ba .

P6i voi ong N va ba D 1a vo chong di ly hon theo Quyét dinh so:
158/2018/QDST-HNGD, ngay 29/6/2018, theo d6 vé tai san chung thi khong yéu cau
Toa an giai quyét. Do d6, cac giao dich vé hgp dong xac lap véi ba M vao nam 2012
Vva véi ba M va 6ng ¢ vao nam 2014 1a trong thoi ky hon nhan. Do d6, Hoi dong xét
xtr dwa 6ng N vao tham gia vai tu cach 13 nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan. Toa
an da tong dat cac van ban té tung cho 6ng N nhung van vang mat khong Iy do va
cling khong c6 y kién phan hoi thdng bao thu ly vu an, théng béo két qua phién hop
cong khai chung cir va hoa giai. Ong N khong dua ra chiing cir dé chirng minh bao vé
quyén loi cho minh nén phai chiu hau qua theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 91 B luat
T tung dan sy. Hoi dong xét xur giai quyét hau qua hop dong chuyén nhuong gitra
cac bén xac lap hop dong. Quyén loi ciia 6ng N dugc quyén khoi kién vu viéc dan sy
khac vé tai san la s tién vay cua ba B, khi c6 tranh chap va yéu cau.
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[4]. An phi so tham dan sw, chi phi té tung khac: Ap dung Piéu 147 Bo luat
T6 tung dan sy va khoan 2 Diéu 26, khoan 3 Diéu 27 Nghi quyét sb:
326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc Hoi quy dinh
vé mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va sir dung &n phi, & phi Toa an.

- BaD phai chiu tién 4n phi so thdm dan sy 300.000 dong (Ba trim nghin dong)
vé vO hiéu hop dong.

- Ba M phai chiu tién an phi so tham dan sy vé hai khoan tién vay va tién i
221.637.000 ddng, c6 gia ngach 1a 11.081.000 déng, dugc khau trir vao tién tam tng
an phi so thAm da nop 1.330.000 ddng, theo bién lai s6 N°004349 ngay 22/02/2019
ctia co quan Chi cuc thi hanh &n dan sy thanh phd Vinh L; Ba M phai nop thém tién
an phi so thim dan sy 9.751.000 dong (Chin trigu bay trim nim muoi mot nghin
dong).

- Ong ¢, chi Hong, anh T, anh A, chi T, chi T1, 6ng N, chj Y, Uy ban nhan dan
thanh pho Vinh L khéng phai chiu tién an phi so tham dan su.

- B4 M d3 nop tam ung téng cong 3.200.000 dong (phiéu thu ngay 17/12/2019
s6 tién 2.000.000 dong va ngay 15/12/2020 s tién 1.200.000 dong). DA chi phi t6
tung tong cong 2.910.000 dong. Hop dong vo hiéu 1a 16i caa ba M va ba B nén mdi
ngudi phai chiu % tién chi phi té tung nay. Budc ba B ¢ nghia vu hoan tra lai cho ba
M sb tién 1.455.000 dong.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

I. Ap dung cac Didu 124, Biéu 701, biéu 129, Piéu 62, biéu 63, Dicu 67, Diéu
62, Diéu 63 va Diéu 67 Bo luat dan su; Pidu 106, Diéu 107 Luat dat dai; Diéu 147 Bo
luat TS tung dan su; DPicu 26, Diéu 27 Nghi quyét sé: 326/2016/UBTVQH14, ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qubc hoi ciia Nudc Cong hoa xa hoi cha nghia
Viét Nam.

Xir: Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién caa nguyén don Nguyén Thi N M.

- V6 hiéu hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat va to théa thuan mua ban
nha lap cung ngay 19/4/2012 giita Ba Nguyén Thi N M véi ba Nguyén Thi Anh D va
v hiéu hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 23/10/2014 xac lap gitta
Ba Nguyén Thi N M, 6ng Nguyén Minh C va ba Nguyén Thi Anh B ddi véi clng
thira dat 536, s6 to ban d6 5, dién tich 255.9m? dat trong cdy ldu ndm va dét do thi tai
khom 1 phuong 8 thanh phd Vinh L, tinh Vinh L (s6 cong chiing 1666, quyén so:
01/TP/CC-SCC/HPGD cua Van phong cong chiing Thanh Thanh) va nay la thira dat
s6 536, So to ban dd 5, dién tich 255.8m? (trong d6 dat o 120m dat trong cay lau nam
135.8m? ), dugc Uy ban nhan dan thanh phé Vinh L cap glay ching nhan quyén sir
dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san gan Ilen vGi dat s BT 678914 ngay
03/12/2014, cho ba Nguyén Thi Anh D dung tén quyén sir dung.

Ba M co nghia vu lién hé cac co quan nha nudc c6 tham quyén thuc hién céc thu
tuc diéu chinh, dang ky, ké khai dé duoc cap giay chung nhan quyén sir dung dat theo
phap luat quy dinh.

11



- Budc Ba Nguyén Thi N M co nghfa vu hoan tra cho ba Nguyén Thi Anh D s6
tien von vay ngay 19/4/2012 va lai suat tong cong 126.648.000 dong (Mot tram hai
muoi sau triéu sau tram bon muoi tam nghin dong).

- Budc Ba Nguyén Thi N M c6 nghia vu hoan tra cho ba Nguyén Thi Anh B s6
tien von vay ngay 23/10/2014 va lai suat, tong cong 94.989.000 dong (Chin muoi bon
triéu chin tram tam muoi chin nghin dong).

- Danh cho dng N dugc quyen khei kién vu viéc dan su khac vé tai san 1 tien
vay cua ba b, khi co tranh chap va yéu cau.

V& thiét hai hop dong, ba M va ong ¢ xac dinh khdng c6, khong yéu cau. Hoi
dong xét xur khong dat ra xem xét giai quyeét.

I1. V& 4n phi so' thim va an phi té tung khac:

- Ba D phai chiu tién 4n phi so tham dan su 300.000 dong (Ba trim nghin dong)

- BaM phai chiju tién 4n phi so tham dan sy 11.081.000 dong, dugc khau trir vao
tien tam ung an phi so tham da nop 1.330.000 dong, theo bién lai so6 N00004349 ngay
22/02/2019 cua co quan Chi cyc thi hanh an dan sy thanh pho Vinh L; Ba M phai nop
thém tien an phi so tham dan sy 9.751.000 dong (Chin triéu bay trdm ndm muoi mot
nghin dong).

- Ba M va ba B mdi ngudi phai chiu tién khao sat do dac, tham dinh, dinh gia la
1.455.000 dong. Buoc ba D c6 nghia vy hoan tra lai cho ba M so tien chi phi khao sat
do dac, tham dinh, dinh gia tong cong 1.455.000 dong.

- Ong ¢, chi Hong, anh T, anh A, chi T, chi T1, 6ng N, chi Y, Uy ban nhan dén
thanh pho Vinh L khéng phai chiu tién an phi so tham dan su.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua nguoi duoc thi hanh an, déi véi cac
khoan tién phai tra cho nguoi duoc thi hanh an cho dén khi thi hanh 4an xong, bén phai
thi hanh an con phai chiu khoan tién I4i cua sé tién con phai thi hanh an theo muc 14
suat quy dinh tai khoan 2 Biéu 305 B6 luat dan su.

An xu cong khai c6 mat ba M va ong c, anh T; vang mat ba D va nhimg nguoi
hhimg ngudi lién quan. Bao cho cac dwong s bict, dugc quyen khang cao trong han
15 ngay. Doi v6i duong sw ¢6 mat, duoc tinh tir ngay tuyén an. Riéng duong sy vang
mat, duoc tinh tir ngay nhan ban an hoac ngay niém yet./.

N g TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- VKSND cing cip; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Toa &n cap tinh; ~ 1

- T.H.A cung cép; (Dfl kY)

- Luu o so Nguyan Thu T
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