TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO PA NANG Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Bén 4n sb 16/2026/DS-PT
Ngay 19 -1-2026
Viv: “Tranh chap hop dong thué can ho”

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO DA NANG
Thanh phin Hpi dong xét xiv phiic tham gom co:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Tran Thi Thanh Mai
Céac Tham phan: Ba Vo Thi Minh Phuong
Ong Nguyén Vian Tho
 Thuw ky phién toa: Ba D6 Thi Thu Thao - Thu ky Toa 4n nhan dan thanh
pho Da Nang.

Dgi di¢n Vign Kiém sit nhan din thanh phé Da Nang: Ba Pham Thi
Ngoc Dung — Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngﬁéy 19-1-2026, tai tru s Toa an nhan dan thanh phd Pa Néng, xét xur
phtc tham cong khai vy an déan sy thy Iy 165/2025/TLPT-DS ngay 06-11-2025

»

vé viéc “Tranh chap hop dong thué can hé”.

Do Ban an dan su so thzgm s6 280/2025/DS-ST ngay 17-9-2025 cta Toa
an nhan dan khu vuc 2 - Da Nang bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic tham s6 426/2025/QD-PT ngay
22-12-2025 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Mi Hwong L, sinh nam 1973, dia chi: 4 H,
phuong X, Thanh pho H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyen Ong Trinh Quang H, Sinh nam 1990; dia
chi: S6 C M, phuong N, thanh ph Pa Ning (Theo Gidy uy quyén ngay 08-4-
2025 tai Van phong C); ¢6 mat.

- Bi don: Cong ty TNHH H1, dia chi: S6 H b, phuong B, Ha Nbi.

Ngueoi dai dién theo uy quyén: Ong Pao Viét T, chuc vu: Truong ban Qva
ba Nguyén Thuy D, chtrc vu: Can by Cong ty H1. (Theo Gidy uy quyén ngay
01-4-2025 va Gidy uy quyén bo sung ngay 16-9-2025); dng T c6 mat.

- Ngwoi khéng cao: Bi don Cong ty TNHH H1.



NOI DUNG VU AN:

Theo Bdn dn so tham, tém tdt nhuw sau:

* Nguyén don - bd Nguyén Mi Huong L va nguoi dai dién theo 1y quyén
trinh bay tai don khoi kién va qua trinh tham gia to tung tai Toa an:

Ba Nguyén Mi Huong L 13 chi s& hitu hop phép cin ho sé 541 tai Dy 4n Q
(s6 A L, S) v6i gia tri cin ho 1am can ct tinh tién thué 1a 1.569.301.220 ddong.
Ngay 10-7-2019, ba L ky hop ddng cho Cong ty TNHH H1 thué lai cin ho nay
trong thoi han 10 nim véi muc dich kinh doanh. Cong ty H1 cam két tra thu
nhap dinh ky theo ty 1& phan tram trén gi4 tri can ho: Nam thir 1 1a 8%; Nam thu
2 1a 9%; Nam thu 3 1a 10%; Nam tha 4 1a 11%; Nam tha 5 1a 12%. T nam thu
6 s& diéu chinh ting hodc giam loi nhuan nhung khong qua 10% so vdi loi
nhuan cua nam thir 5 trén gia can ho (chua bao gom thué gia tri gia tang va kinh
phi bao tri) va thanh todn 6 thang mot 1an. Tuy nhién, ké tur ngay 01-01-2022,
phia Cong ty da vi pham nghia vu thanh toan, khong chi tra day du va dung han
cac khoan thu nhap cam két mac du phia ba L da nhiéu lan thé hién thién chi.

Do d6, ba L da khoi kién dé nghi Toa an:
1. Tuyén Hop dong thué cin ho s6 541 H Green Danang ngay 10-7-2019
duoc ky gitra ba Nguyén Mi Huong L va Cong ty TNHH H1;

2. Budc Cong ty TNHH H1 phai hoan tra lai can h¢ S Hoa Binh G thudc
duong L, phuong S, thanh pho Pa Nang cho ba Nguyén Mi Huong L;

3. Budc Cong ty TNHH H1 phai thanh toan s6 tién thué cin ho s6 E Hoa
Binh G, duong L, phuong S, thanh pho Da Nang cho ba Nguyen Mi Huong L cu
thé nhu sau:

- 09 thang cubi nam 2022 khi kinh té da hoan toan phuc hdi, moi hoat dong
tré lai binh thuong sau dich, 13 ndm tht 4 cta hop dong cho thué, (thu nhap cam
két) tién thué bang 11% gia tri can ho tam tinh 13: 1.569.301.220 dong x 11% :
12 thang x 9 thang = 129.467.350 dong;

- Nam 2023 la nam thtr 5 cua hop dong cho thué (thu nhéap cam két) tién
thué bang 12% gia tri can ho tam tinh la: 1.569.301.220 déng x 12% =
188.316.146 dong;

- Nam 2024 1a nam thtr 6 cia hgp dong cho thué (thu nhap cam két) tién
thué bang 90% tién thué ctia nim tha 5 (giam khong qua 10% so véi tién thué
ctia nam thtr 5) tam tinh 1a: 1.569.301.220 dong x 12% x 90% = 169.484.531
dong;

- 7 thang dau ndm 2025 13 nam tht 7 ctia hop ddng cho thué (thu nhip cam
két) tién thué bang 90% tién thué ciua nim thir 5 (giam khong qua 10% so véi
tién thué ciia nam tha 5) tam tinh 13: 1.569.301.220 dong x 12% x 90% : 12
thang x 7 thang = 98.865.976 dong.



Tai phién toa so tham, nguyén don ba Ng}lyén Mi Huong L rat mot phﬁr}
yéu cau khoi kién vé thanh toan thu nhép cam két nam 2022 va nam 2023 vai s6
tien 317.783.946 dong.

Nhu vay, ba L yéu cau Toa an budc Cong ty TNHH H1 thanh toan cac
khoan thu nhdp cam két nim 2024 va 07 thang dau nam 2025 véi sb tién
238.350.507 dong; 13i chdm thanh toan theo muc 10%/nim (12.873.710 dong)
va chi phi quy doi 20 dém luu tri mién phi mdi ndm sang tién mit theo thoa
thuan tai phu luc hop dong (134.044.477 dong). Tong sb tién phai thanh toan 13
385.268.694 dong.

* Bi don - Cong Ty TNHH H1 va nguwoi dai dién theo uy quyén trinh bay
trong qud trinh tham gia to tung tai Toa an:

Bi don xac nhan c6 ky két cac hop dong mua ban va thué cin ho nhu
nguyén don trinh bay, dong thoi chip thuan chim dat hop dong trudce thoi han
va ban giao lai cin hd vao ngay 30-9-2025. Tuy nhién, vé nghia vu tai chinh,
Cong ty cho réng giai doan 2020-2024 1a su kién bat kha khang do dich bénh
Covid-19, khién hoat dong kinh doanh thua 16 ning né mdi nam va phai bu 18
kéo dai dén hét nam 2023 can ctr Theo bao cdo tai chinh cac nam 2020, 2021,
2022. Dya trén Diéu 9 cia Hop ddéng vé su kién bat kha khang, Cong ty cho
rang minh khong vi pham hop dong va khong phai chiu trach nhiém boi thuong
hay chi tra thu nhap cam két trong giai doan dich bénh. Cy thé vé cac khoan tién
nguyén don yéu cau, Cong ty dé nghi can trir s6 tién thu nhap cam két ciia nim
2020 va 2021 (vén di chi tra trude khi ky hop ddng mua ban) vao du ng cua
nam 2022 va 2023. Dbi voi nim 2024 va 2025, do lugng khach quéc té sut
giam, Cong ty chi dong ¥ chi tra mutrc thu nhap 18% trén tong loi nhuan cta nam
2019 thay vi muc phan tram trén gia tri cdn ho nhu ba L yéu cau. Cong ty ciing
dé nghi khau trir tong cong 30.000.000 dong da tam tng cho ba L tir ndm 2023
dén 2025. Cong ty khong dong y thanh toan tién 13i. Poi vai tién quy doi dém
lru tra Cong ty dong ¥ thanh toan cho ba L sb tién 134.044.477 dong.

* Ban dn dan sy so tham so 280/2025/DS-ST ngay 17-9-2025 va Quyét
dinh swa chita, bo sung ban dn s6 78/20260D-SCBSBA ngay 30-10-2025 cua
Toa dan nhadn dan khu vuc 2 - BPa Nang da quyét dinh:

Can cur vao: Piéu 351, 352, 375, 468, 482 Bo luat Dan su; Piéu 131, 132
Luat Nha &; Khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
Piéu 147, Dicu 217, Dicu 266, Dicu 271, khoan 1 Bicu 273 cta BJ luat t6 tung
dan su; Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy
ban thudng vu Qubc hodi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung an phi, I¢ phi Toa an.

1. Binh chi mdt phan yéu cau khai kién vé viée “Tranh chap hop dong thué
cdn ho” cua ba Nguyén Mi Huong L dbi véi Cong ty TNHH H1 ddi voi sb tién
317.783.946 dong.

2. Cong nhan sy thdéa thudn cua cac bén duong su:



2.1. Cham dut hiéu lyc cia Hop dong thué can ho so 541 Hoa Binh G ky
ngay 10-7-2019 giira ba Nguyén Mi Huong L v4i Cong ty TNHH H1.

Cong ty TNHH H1 c6 nghia vu ban giao cin ho sé 541 theo Hop dong mua
ban can ho s6 905/HPMB/HPGPN-541 va cac phu luc kém theo hop dong ngay
29-5-2019 cho ba Nguyén Mi Huong L. Thoi gian ban giao cin hd néu trén vao
ngay 30-9-2025.

2.2. Cong ty TNHH H1 tra cho ba Nguyén Mi Huong L s6 tién quy doi
dém luu tra 1a 134.044.477 dong.

3. Chap nhan mot pf}ﬁn yéu cau khoi kién vé viéc “Tranh chip hop dong
thué can ho” ctia ba Nguyeén Mi Huong L d6i véi Cong ty TNHH HL1.

Bugc Cong ty TNHH H1 phai tré cho ba Nguyén Mi Huong L s6 tién thu
nhap cam ket 238.350.507 dong va tién lai cham thanh toan 12.873.710 dong,
tong cong 251.224.217 dong.

4. Tong s6 tién Cong ty TNHH H1 phai_thanh toan cho ba Nguyén Mi
Huong L tai muc 2.2 va muc 3 1a 385.268.694 dong.

Ngoai ra, ban an so thdm con tuyén vé an phi, chi phi xem xét tham dinh,
quyén khang cao va nghia vu thi hanh an cua cac duong su.

* Don khang cado:

Ngay 22-9-2025, bi don Cong ty TNHH H1 ¢6 don khang cao toan bg ban
an so tham vi cho rang ban an khong phu hop, khong c6 co sé budc cong ty tra
loi nhudn va 13i cham tra cho khach hang tir ngay 01-4-2022 dén nay. Bi don lap
luan ré’mg thot gian 2020 - 2022 la giai doan dich Covid-19, dugc xem la "su
kién bat kha khang". Do dich bénh, khach san phai dong cira va khéng c6 khach
qudc té dan dén thua 18 ndng, tuy nhién cong ty van phai ganh cac chi phi duy tri
nham tranh Xuéng cép can hd. Viéc kinh doanh can hg, bao gém can 541, dang
thua 16 chung v6i khich san. Theo bdo céo tai chinh, cong ty dang chiu 16 cho
khach hang lién tuc. Vé loi nhuan nam 2022 — 2023, céng ty khong mudn chi tra
do anh hudng truc tiép cua dich bénh. Vé loi nhuan nim 2024 - 2025: Cong ty
dé nghi tinh toan dua trén cong suét kinh doanh thyc té thay vi mirc cam két, do
ap luc canh tranh vé gia va tinh hinh bat on anh hudéng dén van hanh. Dé nghi
Toa an cap phuc tham xem xét khong chap nhan ddi véi phan chi tra loi nhuan
ma nguyén don yéu cau.

* Tai  phan thii tuc bat dau phién toa phiic tham, nhitng nguoi dai dién theo
uy quyén cta ba Nguyen Mi Huong L va Cong ty TNHH H1 da thong nhit thoa
thuan v6i nhau vé viée giai quyét toan bd vu an va dé nghi Hoi dong xét xir cong
nhan su thoa thuan ctua cac duong su.

* Kiém sat vién dai dién Vien kiém sat nhdn dan thanh phd Pa Ning phat
biéu ¥ kién vé viéc tuan theo phap luat cua Tham phéan, Hoi dong xet xu, Thu ky
phién toa va cta nguoi tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an ¢ giai
doan phuc tham 13 dam bao cac quy dinh cta Bo luat to tung dan su. Vé noi
dung vu an, dé nghi Hoi dong xét xir stra ban 4n so tham, cong nhan sy thoa



thuan cua cac duong sy do ndi dung thdéa thudn cua ho 1a ty nguyén, khong vi
pham di€u cam cua luat va khong trai dao duc xa hoi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao tai li€u, ching ctir da dugc xem xét tai phién toa, y kién cua
Kiém sat vién dai dién Vién ki€ém sat nhan dan thanh phé PBa Nang; Hoi dong
xét xtr phtic tham nhan dinh:

[1] Cac quyét dinh ctia ban 4n so thim khong bi khang céo, khang nghi nén
c6 hiéu lyc phap luat bao gom:

1. Binh chi mdt Ehén yéu cau khéri’kién vé viéc “Tranh chcfp hgp déng thqé
can h¢” cia ba Nguyén Mi Huong L doi véi Cong ty TNHH H1 d6i v6i so tién
317.783.946 dong.

2. Cong nhan su thoa thuan cua cac bén duong su:

- Cham durt hiéu luc cta Hop dong thué can ho sé 541 Hoa Binh G ky ngay
10-7-2019 giita ba L véi Cong ty TNHH H1.

Cong ty TNHH H1 c6 nghia vu ban giao cén ho s6 541 theo Hop d‘é)ng mua
ban can hd s6 905/HDMB/HDGDN-541 va cac phu luc keém theo hgp dong ngay
29-5-2019 cho ba L. Thoi gian ban giao can hd néu trén vao ngay 30-9-2025.

- Cong ty TNHH H1 tra cho ba L s0 tién quy doi dém luu tra 1a
134.044.477 dong.

[2] Cong ty TNHH H1 khang cao mot phan quyét dinh cua ban an so tham
vé n6i dung: Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién vé viéc “Tranh chdp hop
dong thué can hé” cua ba Nguyén Mi Huong L dbi véi Cong ty TNHH H1;
Budc Cong ty TNHH H1 phai tra cho ba L sd tién thu nhap cam két 238.350.507
d6ng va tién 13i cham thanh toan 12.873.710 dong, tong cong 251.224.217 ddng.

[3] Tai phién toa phuc tham, nguoi dai dién theo uy quyen cua Cong ty
TNHH H1 dé nghi ba Nguyén Mi Huong L giam 19.000.000 dong trong sb tién
quy doi dém luu tra 134.044.477 dong va giam so tién 1ai chdm thanh toan
12.873.710 dong cua tién thu nhap cam két 238.350.507 dong, tong sO tién con
lai ma Cong ty phai thanh toan cho ba L la 353.394.984 dong. Pong thoi, dé
nghi dugc thanh toan s6 tién trén thanh hai lan.

~ Ngudi dai dién theo uy quyén ctia ba Nguyén’ Mi Huong L dong ¥ véi cac
de nghi cua Cong ty TNHH H1 nén hai bén da thong nhat thoa thuan duoc cac
ndi dung gdp voi cac ndi dung da thoa thuan duogc tai cap so tham cu thé nhu
Sau.

1. Cham dut hiéu luc cua Hop dong thué can ho sé 541 Hoa Binh G ky
ngay 10-7-2019 giira ba Nguyén Mi Huong L vai Cong ty TNHH H1.

Cong ty TNHH H1 c6 nghia vu ban giao cén ho s6 541 theo Hop d‘(‘Sng mua
ban can ho s6 905/HDMB/HPGDN-541 va céac phu luc kém theo hgp dong ngay



29-5-2019 cho ba Nguyén Mi Huong L. Thoi gian ban giao cin hd néu trén vao
ngay 30-9-2025.

2. Cong ty TNHH H1 c6 nghia vu thanh toan cho ba Nguyén Mi Huong L
s6 tién quy d6i dém luu tra 115.044.477 ddng va sd tién thu nhdp cam két
238.350.507 ddng, tong cong 1a 353.394.984 dong. Thoi han thanh toan chia
lam 02 (hai) phan ky nhu sau:

Lan 1: Han cudi 1a ngay 05-02-2026 thanh toan 200.000.000 dong.
Lan 2: Han cudi 1a ngdy 05-4-2026 thanh toan 153.394.984 dong.

Truong hop Céng ty TNHH H1 vi pham nghia vu thanh toan cta bat ky
phan ky nao thi ba Nguyén Mi Huong L déu c6 quyén yéu cau thi hanh 4n cho
toan b s tién phai thi hanh con lai.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi duge thi hanh an (d6i véi
cac khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an
xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i ctia sb tién con phai thi
hanh an theo murc 13i suét quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cua Bo luat Dan su.

[4] Xét thdy nhimg ndi dung thoa thudn cia cac bén duong su nhu trén la
hoan toan tuy nguyén, khong vi pham diéu cAm cua luat va khong trai dao dac xa
ho1 nén Ho1 déng x€t xur phtc tham can ct Diéu 300, Khoan 2 Piéu 308 Bo luat
T tung Dan su dé sira ban 4n so tham, cong nhan su thoa thuan cua cac duong
su.

[5] V& an phi dan sy: Céc duong sy thoa thuan dugc voi nhau vé viée giai
quyét vu an tai phién toa phuc thim nén dwong sy c6 khang cio la Cong ty
TNHH H1 phai chiu an phi phiic tham theo quy dinh. Pong thoi, 4n phi so thim
dugc xac dinh lai theo ndi dung cac bén duong su da thdéa thuan duoc, Cong ty
TNHH H1 phai thanh toan s tién 1a 353.394.984 dong, twong tng v4i muc an
phi phai chiu 1a 17.670.000 dong.

[3] Céc de nghi cua Vi dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh pho Da Ning
tai phién toa hom nay la phu hgp phap luat nén Hoi dong xét xir phiic tham chap
nhan.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:
Can ctr vao:
- Cac Diéu 148, 293, 300, 308, 313 ctia Bo luat T tung Dan su;
- Cac bibu 351, 352, 375, 468, 482 Bo luat Dan sy; Diéu 131, 132 Luat
Nha ¢,
- Khoan 2, Khoan 5 Dicu 29 Nghi quyét 326/2016 ngay 30-12-2016 cta Uy

ban thuong vu Quéc Ho1 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va
st dung an phi va 1€ phi Toa an.



Tuyén xu:

I. Phan quyét dinh ctia Ban an dén sy so théim 56‘280/2025/DS -ST ngay 17-
9-2025 cua Toa an nhan dan khu vuc 2 - Da Nang vé: “Dinh chi mot phan yéu
cau khoi kién vé viéc“Tranh chdp hop dong thué can ho” cua ba Nguyén Mi
Huwong L doi véi Cong ty TNHH H1 déi véi s6 tién 317.783.946 dong” c6 hiéu
luc phap luat.

I1. Sira Ban an dan su so tham s6 280/2025/DS-ST ngay 17-9-2025 cia Toa
an nhan dan khu vuc 2 - Pa Nang;

Cong nhan sy thoa thuan cua cac duong su tai phién toa phuc tham:

1. Chim dut hiéu lyc cia Hop dong thué cin ho so 541 Hoa Binh G ky
ngay 10-7-2019 giira ba Nguyén Mi Huong L vai Cong ty TNHH H1.

Cong ty TNHH H1 6 nghia vu ban giao cin ho s0 541 theo Hop dong mua
ban can ho s6 905/HDMB/HDGDN-541 va cac phu lyc kém theo hop dong ngay
29-5-2019 cho ba Nguyén Mi Huong L. Thoi gian ban giao can hd néu trén vao
ngay 30-9-2025.

2 Cong ty TNHH H1 c6 nghia vy thanh toan cho ba Nguyén Mi Huong L
s0 tién quy doi dém luu tra 115.044.477 dong va so tién thu nhdp cam ket
238.350.507 dong, tong cong la 353.394.984 dong. Thoi han thanh toan chia
lam 02 (hai) phan ky nhu sau:

Lan 1: Han cubi la ngay 05-02-2026 thanh toan 200.000.000 dong.

Lan 2: Han cubi 1 ngay 05-4-2026 thanh toan 153.394.984 dong.

Truong hop Cong ty TNHH H1 vi pham nghia vu thanh toan cua bat ky
phan ky nao thi ba Nguyén Mi Huong L déu c6 quyén yéu cau thi hanh 4n cho
toan b s tién phai thi hanh con lai.

Ké tur ngay co don yéu cau thi hanh an ctia nguoi duoc thi hanh an (d6i voi
cac khoan tién phai tra cho nguoi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an
xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1ai cua s6 tién con phai thi
hanh an theo muc 1ai suat quy dinh tai Biéu 357, Di€u 468 ctia BO luat Dan su.

3. An phi dén sy so tham:

- Cong ty TNHH H1 phai chiu an phi dan su so tham 17.670.000 dong.

- Ba Nguyen Mi Huong L khéng chiu an phi dan sy so tham. Hoan tra cho
ba Nguyén Mi Huong L s6 tién tam Ung an phi 15.358.762 dong da ndp theo
bién lai thu sb 0007879 ngay 28-3-2025 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy quéan
Son Tra, thanh ph Pa Ning, nay 1a Phong Thi hanh 4n dan sy khu vuc 2- Pa
Nang.

4. Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd: Cong ty TNHH H1 phai hoan tra
lai cho ba Nguyén Mi Huong L s tién 3.000.000 dong.

III. An phi dan sy phuc tham Cong ty TNHH H1 phai chiu 300.000 dong
nhung duoc khau trir vao sb tién tam Gmg an phi d3 ndp theo bién lai thu sb



0002557 ngay 29-9-2025 cta Thi hanh 4n dan su thanh phé Pa Nang; da nop
du.

IV. Ban &n phdc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Trwong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
thi hanh an dan sw thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguoi phdi thi hanh an
dan sw cé quyén thoa thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén
thi hanh dan hodac bi cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cac dieu 6, 7 va 9
Ludt thi hanh an dadn sy, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai
diéu 30 Ludt thi hanh én dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Cac duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Thanh phd Da Nang;

- THADS Thanh phd Da Néng;

- TAND KV2-BbN;

- Ph()ng‘THADS KV2-bN;
- Luu ho so vu an.

Tran Thi Thanh Mai



