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Ban 4n s6: 06/2022/DS-ST

Ngay: 29/4/2022.

V/v: “Tranh chap hop dong chuyen
nhuong quyen str dung dét va doi lai gidy
CNQSD dat”,

, _ NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN P, TINH PHU THQ

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cg:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ba Cao Thi Pao

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ba Nguyén Thi Hoa

2. Ba Nguyén Thi Kim Hoa

- Thu ky phién toa: Ong Pinh Trung Son — Thu ky Tda 4n nhan dan huyén
P, tinh Pha Tho.

- Pai dién Vign kiém sdt nhin din huyén P, tinh Phii The tham gia
phién toa: Ba Nguyén Thay Hang- Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 4 nam 2022, tai try s¢ Toa 4n nhén dan huyén P, tinh Phd
Tho tién hanh xét xur so tham cong khai vu an thy ly s6 02/2022/TLST-DS ngay
10 thang 01 nam 2022 vé viéc "Tranh chdp “hop dong chuyen nhuwong quyén su
dung dat va doi lai gidy chitng nhdan OSD ddt” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét
xtr s6: 03/2022/QDXXST-DS ngay 01 thang 4 nim 2022, Quyét dinh hodn phién
toa s6 04/2022/QDST-DS ngay 15/4/2022, giita cac duong suy:

Nguyén don: Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1966; dia chi: Khu 8, xa L,
huyén P, tinh Pht Tho.

Bi don: Ong Nguyén Van L, sinh nam 1930, ba Lé Thi C sinh nam 1933;
cung dia chi: Khu 8, xa L, huyén P, tinh Pha Tho;

Pai dién theo Gy quyén ctia dng L va ba C: Ong Nguyén Vian N, sinh nam
1963; dia chi: Khu 7, xa L, huyén P, tinh Pht Tho.

Nguoi co quyen loi nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Vin N1, sinh nam 1954; dia chi: Khu 8, xd L, huyén P, tinh
Phu Tho.

2. Ong Nguyén Van N, sinh nam 1963; dia chi: Khu 7, xi L, huyén P, tinh
Phua Tho.

(H6m nay, ba H va dng N ¢6 mat. Ong N1 vdng mdt tai phién toa).

NOI DUNG VU AN:

* Nguyén don, bd Nguyén Thi H trinh bay: o
Ngay 27/12/2020, ba H c6 mua thira dat so 40, to ban d6 so 27, dién tich
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240m” tai khu 8, xd L, huyén P, tinh Pht Tho ctia anh Nguyén Vin N. Ngudn gbc
thira dat nay 1a ciia 6ng Nguyén Vin L va ba Lé Thi C (bb me de ong N) cho 6ng
N nhung chua 1am tha tuc sang tén trén gidy chu’ng nhan quyen sir dung d4t cho
ong N. Do do, 6ng L va ba C da ding ra ky giay xin chuyen nhu:ong dat cho ba
H. Khi d6, c¢6 6ng Vii Pinh N 1a Truéng khu 8 viét ho gidy xin chuyén nhuong
dat. Hai bén thoa thuan sd tién mua ban dat 1a 120.000.000 dong, théng nhét s&
tra lam 03 1an (Lan 01 tra 40.000.000 dong, 1an 2 tra 60.000.0000 dong, sb tién
con lai 20.000.000 dong cac bén hen khi ndo gia dinh dng L, ba C 6ng N 1am
xong glay chting nhan QSD dit thi ba tra not) Ngay hom ky “Don xin chuyen
nhuong dat” ba H dd dua cho dng N sb tién 40.000.000 dong va Vlet gidy bién
nhan tién gitta ba v&i 6ng L, ba C, dng N. Ngay 14/4/2021, ba dua tiép cho 6ng L,
ba C va 6ng N sd tién 60.000.000 dong. Sau khi nhan du s6 tién 100.000.000
dong mic du ba yéu cau gia dinh ng L, ba C, 6ng N dua gidy ching nhan quyén
su dung dat ban goc cho ba dé ba 1am thu tuc sang tén trén gidy chuyén nhuong
quyén sir dung dat nhung 6ng L, ba C, ong N khong dua duge vi 6ng N1 con trai
ca cta Ong L, ba C dd cAm gidy chimg nhan quyén sir dung dat ban gdc khong
dua lai cho 6ng L ba C dé éng L ba C 1am thu tuc chuyén quyén sir dung dét cho
ba.

Theo hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat giira ba H va dng L, ba
C thi dién tich dat chuyén nhuong cho nhau 1a 240m2 nhung thyc té theo do dac
chi c6 212,7m2. Ba H nhat tri dong Y nhan chuyén nhuong dién tich dat theo thyc
té do dac la 212.7m”.

Ba H khoi kién, dé nghi Toa an giai quyét céng nhan hiéu luc cua giao dich
chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc xac lap giita ba Nguyén Thi H va vo
chong dng Nguyén Vin L, ba Lé Thi C. Hop dong chuyén nhuong QSD dat lap
ngay 27/12/2020 doi v(yi thira dat s6 40, to ban d6 27 tong dién tich chuyén
nhuong thuc té 212.7m?. ( Cé so do ki thudt thira dat kém theo).

Buoc ong L va ba C phai tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong QSD
dat dé ba sang tén trén glay ching nhan quyén str dung dat. Ba nhat tri s& thanh
toan cho ong L va ba C day du sb tién 20.000.000 dong sau khi hai bén hoan tat
thu tuc chuyen nhuong QSD dat va c6 bia do.

Do glay chimg nhan QSD dit s6 A 9811416 do UBND huyén P cip glay
CNQSD dat ngay 08/11/1999 dimg tén ong Nguyen Vin L. Hién nay anh Nguyén
Van N1 la con trai ca ctia 6ng L Va ba C dang cam gitr va khong chiu tra nén ong L
va ba C do dai dién theo uy quyen 1a 6ng Nguyén Van N da co yéu cau doc lap doi

v6i 6ng Nguyén Vian N1 dé yéu cau 6ng N1 tra gidy chimg nhan QSD dét nay. Ba
nhat tri véi quan diém cua cua 6ng L, ba C vé noi dung khoi kién nay dé ba co gidy
chimg nhan QSD dét ban gdc 1am thu tuc sang tén trén gidy ching nhan QSD dat.

Ba H xé4c dinh viéc mua ban chuyén nhuong QSD dét voi 6ng L va ba C 1
viéc cua riéng ba khong lién quan dén chong con ba. Ba tuy nguyén chiu toan b
chi phi t6 tung, khong dé nghi Toa an giai quyét trong vu an.

* Bi dom |a 0ng Nguyen Vin L, ba Lé Thi C do 6ng Nguyén Vin N la dai
dién theo iiy quyén théng nhdt trinh bay

Ngay 27/12/2020, 6ng ba va dng N di dong y ban cho ba H thua dat s 40,

t& ban d6 sb 27, dién tich 240m? tai khu 8, xa L, huyén P, tinh Phu Tho. V& ngudn



gbc cua thira dat nay 1a do gia dinh 6ng ba duoc Nha nude giao dat dé quan 1y va
str dung tir trude nhitng nam 1990. Téng dién tich dugc sir dung 1a 10.250m2. Vé
dat thd cu dién tich 1a 2.050m? (Trong d6: 300m? dat &, 1.750m? dat vuon) tai
thira dat sd 40, to ban dd sd 27 (thuc té ong L, ba C 1a chu sir dung dét dién tich
dét tho cu nay); Ngoai ra con co dét 1aa, dat ao, dit mau, dit co, dat rung tré)ng co
dién tich 12 8.200m2 d& dwgc UBND huyén P cip gidy ching nhan QSD dat s6 A
981416 ngay 08/11/1999 dtng tén 6ng Nguyén Vin L. Qua trinh sir dung dat 6ng
C va ba L da tang cho con trai 1a anh Nguyén Van T 878m? nén ngay 27/10/2011
UBND huyén P d3 thu hdi dién tich dit 878m” (100m?* dat & va 778m2 dat vuon )
dé chuyén nhuong cho anh Nguyén Van T. Ong L va ba C ciing di tang cho con
gai 1a chi Nguyén Thi B dién tich dat 1a 338m2. Khoang thang 12/2015, UBND
huyén P d3 thu hoi dién tich dit 338m? (50m® dit ¢ va 228m2 dit vuon) dé
chuyén quyén sir dung dat cho chi Nguyén Thi B. Tong dién tich dat con lai cta
6ng C va ba L duogc sit dung 13 834m® (Trong dé: 150m* dat ¢ va 684m” ddt
Vieon).

Pbi véi dién tich dat ban cho ba H, 6ng ba da tang cho 6ng N 1a con trai dé
anh quan ly sir dung. Tuy nhién, viéc tdng cho chi n6i miéng va 6ng ba chua lam
thu tuc sang tén trén gidy chimg nhan quyén st dung dat cho 6ng N. Nay dng N
ban dién tich dat 240m? (nhung dién tich dat thue t& do dac 1a 212,7m?) cho ba H
thi 6ng L va ba C déu nhat tri ban dat cho ba H. Khi ban dat, hai bén thoa thuan
s6 tién chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a 120.000.000 dong nhu ba H trinh
bay 1a dtng. Pén nay, ba H con ng 6ng L, ba C va 6ng N so tién con lai
20.000.000 dong theo thoéa thuan khi nao lam xong gidy chimg nhan quyén st
dung dt sang tén ba H thi ba H s& tra ndt sb tién con lai 1 20.000.000 dong.

Do 6ng Nguyén Van N1 1a con trai ca ciia ong L va ba C di cam gidy
chtmg nhan QSD dat ban gbc sd6 A 9811416 do UBND huyén P cip gidy chimg
nhan quyén sir dung dat ngay 08/11/1999 dimg tén éng Nguyén Vin L nén 6ng ba
khong thé dua ban gbe gidy chimg nhan quyén sir dung dat ban gc nay cho ba H
duoc. Vi vay, ba H van chua hoan tat duoc thu tuc chuyén nhuong QSD dat gitra hai
bén.

Nay nguyén don 12 ba H khai kién yéu cau 6ng L, ba C tiép tuc thuc hién
hop dong chuyén nhugng QSD dét d ky giita hai bén thi 6ng L ba C do 6ng N Ia
dai dién theo Gy quyén hoan toan nhét tri. Ong ba va dng N ciing dé nghi khi thuc
hién xong viéc chuyén nhuong dét thi dé nghi ba H phai thanh toan cho 6ng ba s6
tién 20.000.000 dong theo thoa thuan giira hai bén.

Do 6ng N1 1a con trai ca cua 6ng C va ba L dang cam gidy chimg nhén
quyén str dung dat ban gbc s6 A 9811416 do UBND huyén P cép gidy CNQSD dat
ngdy 08/11/1999 dimg tén ong Nguyén Vian L. Ong L va ba C da nhiéu lan yéu cau
6ng N1 tra ban gbc gidy chimg nhan quyén sir dung dat ban gbc nhung 6ng N1 déu
khong tra. Do d6, 6ng L, ba C do 6ng N 1a dai dién theo ty quyén c6 yéu cau doc lap
yéu cau Toa an budc dng Nguyén Vian N1 (Con trai ca ciia 6ng L va ba C) phai tra



lai gidy chirng nhan quyén st dung dat ban gbc néu trén. Dé nghi Toa an giai quyét
theo quy dinh ctia phép luat.

* Theo bién bdn ldy 10i khai va bién ban hoa gidi, Ngwoi cé quyén loi
nghia vu lién quan la éng Nguyén Vin NI trinh bay:

Ong 1a con trai ca ciia 6ng Nguyén Vian L va ba Lé Thi C. Khoang
22/4/2021, 6ng L ba C va cac thanh vién gia dinh da hop gia dinh dé théng nhat
giao cho ong duoc quan 1y gidy chimg nhan QSD dét ban gdc s6 A 9811416 do
UBND huyén P cap gidy CNQSD dat ngay 08/11/1999 dtg tén 6ng Nguyén Vin L
tai khu 8, x4 L, huyén P, tinh Pha Tho. Pong thoi giao cho ong ¢ trach nhiém
phung dudng 6ng L va ba C. Tuy nhién, dng L va ba C da cho 6ng N 1 phan dién
tich ¢at ma khong hop ban gia dinh va khéng c6 ¥ kién cua ong nén ong cam gidy
ching nhian QSD dit ban gdc néu trén va khong tra gidy ching nhan quyén st
dung dét cho 6ng C va ba L.

Nay 6ng L, ba C khai kién yéu cau ong phai tra gidy ching nhan QSD dt
ban gbc 6ng van nhat tri tra gidy chimg nhan QSD dit ban gbc sb A 9811416 do
UBND huyén P cap gidy CNQSD dat ngay 08/11/1999 dung tén 6ng Nguyén Vian L
cho 6ng L, ba C nhung 6ng dé nghi 6ng L, ba C phai t6 chiic cudc hop gia dinh va
c¢6 v kién v6i tham chi phai xin 15i 6ng thi ong s& tra gidy chimg nhan quyén sir
dung dat ndy. Ong dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cta phap luat.

* Ngwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan la 6ng Nguyén Viin N trinh bay:

Ong 14 con dé ctia 6ng L va ba C, duoc dng L va ba C ty quyén tham gia to
tung tai Toa an. Ong nhat tri nhu di trinh bay néu trén cta 6ng L, ba C. Nay ba H
khai kién yéu cau 6ng L, ba C tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong QSD
dat d3 ky giira hai bén thi 6ng hoan toan nhat tri. Ong N ciing dé nghi khi thuc
hién xong viéc chuyén nhuong dat thi ba H thanh toan cho 6ng L ba C va 6ng N
sb tién 20.000.000 dong theo thoa thuan.

Dbi v6i yéu cau doc 1ap ctia 6ng L va ba C yéu cau Toa an budc 6ng N phai
tra gidy ching nhan QSD dit ban gbc s6 A 9811416 do UBND huyén P cip gidy
CNQSD dat ngay 08/11/1999 dtng tén 6ng Nguyén Van L cho dng L, ba C dng
hoan toan nhat tri v4i yéu cau trén. Ong dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh
cua phap luat.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén P, tinh Phu Tho phat biéu ¥ kién vé
viéc tuan theo phép lut trong qua trinh giai quyét vu an cua Tham phan, Hoi
dong xét xir va cac duong su tir khi thu Iy vu an cho dén trude khi Hoi dong xét
xUr nghi an da thyc hién dung theo quy dinh ctia phap luat t6 tung dan su.

Vé quan diém giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xir

1. Chéap nhan yéu cau cua nguyén don 1a ba Nguyén Thi H.

- Cong nhan hi¢u luc cua giao dich chuyen nhuong quyén st dung dat duoc

xac lap gitra ba Nguyén Thi H voi 6ng Nguyén Vin L va ba Lé Thi C tai hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat dugc 1ap ngay 27/12/2020 d6i véi dién



tich dat 212,7m” thira dat 40, t ban dd 27 (trong d6 50m” dat ¢ va 162,7m” dét
CLN) tai khu 8, xa Phu Ninh, huyén P, tinh Pht Tho (c6 so do ban v€ kem theo).

- Ong C, ba L va ba H tiép tuc thuc hién hop déng chuyén nhuong quyén
str dung dat ngay 27/12/2020 gitta ba Nguyén Thi H véi 6ng Nguyén Vin L va ba
Lé Thi C, ba H co trach nhiém thanh toan cho dng L, ba C, éng N sb tién
20.000.000d0ng (Hai muoi triéu dong) khi hoan tat thii tuc chuyén nhuong quyén
str dung dt giira hai bén theo thoa thuan.

2. Chip nhan yéu cau doc 1ap cta bj don la 6ng Nguyén Vin L va ba Lé
Thi C.

Bugc 6ng Nguyén Vin N1 phai trd lai cho 6ng Nguyén Vin L va ba Lé Thi
C ban chinh giay ching nhan QSD dat ban chinh s6 A 9811416 do UBND huyén
P cap gidy CNQSD dat ngay 08/11/1999 dtimg tén 6ng Nguyen Van L.

3. Vé an phi: Ong Nguyén Van L va ba Lé Thi C ,0ng Nguyén Vin N1 la
nguoi cao tudi nén khong phai chiu tién an phi dan sy so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Trén co so noi dung vu dn, can cu cc@c tai liéu chung cur co trong hé so vu
an da dwoc tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh nhu sau:

[1].Vé quan hé phap luat tranh chap va thim quyén giai quyét:

Nguyén don khoi kién yéu cau bj don cong nhian hop ddéng chuyén
nhuong quyén st dung dat da ky ngay 27/12/2020 gitra nguyén don va bi don co
hiéu lyc phap luat. Bi don c6 yeu cau doc lap 601 v6i ngudi ¢ quyén loi nghia vu
lién quan yéu cau tra lai gidy chimg nhan quyén st dung dét cho bi don. Bi don
Vva nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 dia chi cu tri khu 8 vakhu 7 xa L
huyén P nén thudc tham quyén giai guyet cua Toa an nhan dan huyén P, tinh Phu
Tho :[heo quy dinh tﬁli khoan 2, 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan
1 bieu 39 B¢ luat to tung dan sy.

- V& viéc tham gia td tung cua 6ng Nguyén Vian N: Qua trinh giai quyét
vu an, nguyén don khei kién bi don 1a 6ng L, ba C va ong N. Tuy Nhién, sau do
nguyén don da rat yéu cau khoi kién 6ng N va dé nghi dwa 6ng N tham gia t0
tung voi tu cach la nguoi co quyén lgi nghia vu lién quan 1a phu hop voi Diéu 70
B6 luat t6 tung dan su.

- V& viéc tham gia t6 tung va chap hanh phap luat ctia ngudi c6 quyfén loi
nghia vu lién quan 1a ong Nguyén Van N1 da dugc Toa an tri¢u tap hop I¢ lan thu
hai nhung d€u vang mat tai phién toa. Can cu khoan 2 Diéu 227 cua B luat to
tung dan sy, Toa an giai quyéet vang mat ong N1 theo quy dinh.

[2]. V& noi dung tranh chap:

[2.1]. Xem xét hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ctia cac bén thé

hién bang Pon Xin chuyén nhuong quyén st dung dat viét tay dé ngay
27/12/2020 thay rang:



[2.1.1]. Can ct theo gidy nhan tién do ba H va éng L, ba C, 6ng N thé
hién: Ong L va ba C, dng N dong ¥ chuyén nhuong cho ba H mdt phan dién tich
dat 240m2 ciia thira dat s 40, to ban do s 27, tai khu 8, xa L, huyén P, tinh Pha
Tho véi gia 1a 120.000.000 dong, viéc chuyén nhuong dat chi co gidy viét tay,
gidy nhan tién, khoéng co cong ching, chung thuc theo quy dinh. Sau khi thuc
hién hop ddng Ong L, ba C, 6ng N da nhan so tlen 100.000.000 dong, va thong
nhat sau khi hoan tat hop dong s& thanh toan sb tién con lai 1a 20.000.000 dong.
Ong L, ba C, 6ng N da giao dat, ba H di nhan dét, xac dinh ranh gi6i rd rang,
khong co tranh chip véi ai, nhung ba H chua 1am duogc thi tuc sang tén trén gidy
ching nhan QSD dt theo quy dinh. Do khi mua ban hai bén do dac thu cong dién
tich 12 240m?, khi Toa an xem xét tham dinh tai chd x4c dinh di¢n tich dat thyc té
hai bén chuyén nhuong la 212,7m2. Tai phién toa, ba H va éng N 1a dai dién theo
iy quyén ctia ng L, ba C chap nhén dién tich dit chuyén nhuong thyc té do dac
la 212,7m?. Do d6, Hoi dong xét xtr xac dinh 6ng L, ba C va 6ng N chuyén
nhuong cho ba H di¢n tich dat 1a 212,7m2.

[2.1.2]. Piéu kién thyc hién viéc chuyén nhugng quyén sir dung dat:

Theo quy dinh tai tleu muc 2.3, muc 2 ctua Nghi quyét sb 02/2004/NQ-
HDTP cia toa an nhan dan t6i cao hudng dan ap dung phap luat trong giai quyet
cac vu an dan su: Viéc gidi quyét tranh chdp hop dong chuyen nhwong quyeén su
dung dat dwoc xdc ldp tir sau ngay 15/10/1993: *“ a) Piéu kién dé cong nhan hop
dong chuyen nhuwong quyén sir dung dat. Theo quy dinh tai Piéu 131, cac diéu tir
Piéu 705 dén Piéu 707 va Diéu 711 ciia B ludt dan su, khodn 2 Diéu 3, Piéu 30,
Diéu 31 cia Ludt Dat dai nam 1993 va khodn 1 Diéu 106, diém b khodn 1 Diéu
127, khoan 1 Diéu 146 cua Ludgt Dt dai nam 2003, thi Toa dn chi céng nhdn hop
dong chuyén nhwong quyén sir dung ddt khi hop dong dé c6 day dii cac diéu kién
sau ddy: a.1) Nguoi tham gia giao két hop dong chuyén nhugng quyen su dung
dat c6 nang lyc hanh vi dan sy; a.2) Nguoi tham gia giao két hop dong chuyén
nhirong quyén sir dung ddt hoan toan ty nguyén; a.3) Muc dich va ngi dung cua
hop dong chuyen nhwong quyén sir dung dat khéng trdi phap ludt, dao dirc xa
hoi; a.4) Bat chuyén nhwong da dwoc co quan c6 tham quyén cdp gidy chirng
nhan quyen sit dung dat theo Ludt Pat dai nim 1 987, Lugt Pat dai ndam 1993,
Ludt Pdt dai ndm 2003, a.5) Bén chuyén nhwong quyén su dung dat phai ¢6 du
diéu kién chuyen nhirong va bén nhdan chuyén nhirong quyén sir dung dat phai co
i diéu kién vé nhdn chuyén nhwong theo quy dinh ciia phdp ludt; a.6) Hop dong
chuyén nhwong quyén sit dung dat dwoc Idp thanh van bdn c6 chiing nhén cia
Céng chitng nha nude hodc chiing thuwce ciia Uy ban nhéan ddn cdp c6 tham quyén.

Ong L, ba C dugc UBND huyén P cip gidy CNQSD dit s6 A 9811416 ngay
08/11/1999 dimg tén 6ng Nguyén Van L. Sau khi bién dong, hién nay dat tho cu co
dién tich 1a 834m?® (Trong dé: 150m* ddt & va 684m”* dat viron) tai thira dat s 40,
t& ban d6 s6 27, tai khu 8, xa L, huyén P, tinh Pha Tho, dién tich dat chuyén
nhuong 1a 212,7m2 duoc cic bén cong nhan va khéng cé tranh chap vé dién tich,
ranh gidi. Can cur Diéu 188, luat dat dai thi phﬁn dién tich dat chuyén nhuong trén
ctia Ong L va ba C du diéu kién chuyén nhugng theo quy dinh ctia phap luat.

[2.1.3]. Xét hop dong chuyén nhuong QSD dat: Gidy nhén tién do hai bén
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xéc 1ap da thé hién giao dich chuyén nhuong QSD dét gitta ba H véi ng L, ba C.
Giao dich chuyén nhuong quyén st dung dit da duoc 1ap thanh vin ban nhung
van ban d6 khong ding quy dinh cua phap luat khong c6 cong chirng, ching thuec,
tuy nhién thuc té ong L, ba C, d6ng N da nhan sb tién 100.000.0000 déng trén té)ng
s6 tién chuyén nhuong QSD dét 120.000.000 dong, phan dat nay da xac dinh ranh
gidi va khong co tranh chip dién tich dit chuyén nhuong. Theo quy dinh tai
khoéan 1, Piéu 129 Bo luat Dan su (BLDS) nam 2015 quy dinh: “...Giao dich
dan sw di dwoc xdc ldp theo quy dinh phdi bang van ban nhung van ban khéong
dung quy dinh cua ludt ma mot bén hodac cdc bén da thuc hién it nhat hai phdn ba
nghia vu trong giao dich thi theo yéu cau ciia mét bén hodc cdc bén, Toa dn ra
quyét dinh cong nhdn hiéu lyc cua giao dich do”. Va tai Khoan 2 Piéu 129 Bo
luat Dan sy (BLDS) nam 2015 quy dinh: “Giao dich dan sy da dwoc xdc ldp
bang vin ban nhung vi pham quy dinh bdt budc vé cong chimg, chitng thuc ma
mot bén hodc cac bén da thuc hién it nhat hai phdn ba nghia vu trong giao dich
thi theo yéu cau ciia mot bén hodc cdc bén, Toa dn ra quyét dinh cong nhdn hiéu
lyc cua giao dich do”.

Giao dich chuyén nhuong QSD dét gitta 6ng L, ba C, éng N va ba H tuy
khong tuan thi quy dinh vé hinh thirc nhung cac bén da thyc hién xong 2/3 nghia
vu cua giao dich do. Can cu Piéu 129 B luat Dan su (BLDS) nam 2015 thi Ho1
dong xét xir cong nhan hiéu luc cia hop dong chuyén nhuong QSD dat dién tich
212,7m? giita 6ng L, ba C va ba H. Hién nay, thira dt duoc nha nuéc cong nhin
tai thira dat s6 40, to ban dd sb 27 duoc st dung 1a 834m? (Trong dé: 150m* ddt ¢
va 684m?* ddt vueon). Ba H dong ¥ nhan chuyén nhuong dién tich dit 1a 212,7m2 (
trong d6 50m’® dat ¢ va 162,7m* dat CLN) va chiu nghia vy tai chinh lién quan
dén phan dat nhan chuyén nhuong theo quy dinh nén dugc HDXX chap nhan.

Tt nhitng phan tich trén, viéc ba H khoi kién 6ng L, ba C 1a ¢6 can ct va
6ng L, ba C ciling nhét tri v6i yéu cau cua ba H nén dugc HDXX chép nhén va
cong nhan hiéu luc cua hop dong chuyén nhuong quyén sir dat dugc xac lap ngay
27/12/2020 giita ba H vé6i dng L, ba C ddi véi dién tich dat 212,7m?(trong do
50m? dat & va 162,7m” dat CLN) tai thira dat sb 40, to ban d6 27 tai khu 8,x3 L,
huyén P, tinh Phu Tho.

Ba H, dng L , ba C tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén st
dat duoc xac 1ap ngay 27/12/2020 giita ba H voi 6ng L, ba C dbi véi dién tich dat
212,7m*(trong d6 50m” dat & va 162,7m? dat CLN) tai thira dat sb 40, to ban do
27 tai khu 8, xa L, huyén P, tinh Pha Tho, ba H c6 trach nhiém thanh toan cho
6ng L, ba C, 6ng N s tién 20.000.000 dong khi hoan tat tha tuc chuyén nhuong
quyén str dung dat gitta hai bén. Do 6ng L, ba C va ba H thdng nhit théa thuan
khéng tinh 13i déi véi s6 tién ndy nén HDXX khong tinh 131 xut d6i véi sd tién
nay cho bén cé nghia vu tra tién.

[2.2]. D61 v6i yéu cu tra lai gidy chimg nhan QSD dat dét ban gdc so A
9811416 do UBND huyén P cap giay CNQSD dat ngay 08/11/1999 dimg tén 6ng
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Nguyén Vin L.

- Trong qua trinh giai quyét vu an tranh chap hop déng chuyén nhuong
quyen str dung dét gitta 6ng L va ba C véi ba H ciing nhu tai phién toa hom nay,
déu khang dinh Ong N1 la nguoi dang gilr ban chinh cua g1ay ching nhan QSD
dat ban goc sd A 9811416 do UBND huyén P cip gidy CNQSD dit ngay
08/11/1999 dtmg tén ong Nguyén Van L. Ong N1 ciing thira nhan dang giit ban
chinh cua gidy ching nhan QSD dat ban gbc sb A 9811416 do UBND huyén P cap
gidy CNQSD dat ngay 08/11/1999 ding ten ong Nguyén Vin L nhung Ong N1
khong tra gidy chimg nhan QSD dat ban gdc vi 1y do gia dinh khong théng nhét véi
ong trudc khi chuyen nhuong dat, khong co cudc hop clia cac thanh vién gia dinh.
Theo quy dinh tal Diéul05 cua B¢ 1at dan sy thi “Tai san la dat, tién, glay to ¢ gia
va quyén tai san”. Tai Piéu s6 166 Bo luat dan sy nam 2015 quy dinh: “Chu 56 hitu,
chii thé cé quyén khdc doi véi tai san cé quyén doi lai tai san tir nguoi chiém hiru,
nguoi sir dung tai san, nguoi dwoc huong loi vé tai san khéng cé can cir phdp ludt”’

Viéc dng N1 giir gidy chimg nhan QSD dit cua ong L va ba C la khdng
dung quy dinh cua phap ludt, can tr¢ viéc thyc hién quyén cua ngu:0’1 sir dung dat.
Vi vay can chap nhén yéu cau khoi kién cua bi don la ong L va ba C, bugc ong
N1 phéi c6 trach nhiém tra lai gidy ching nhan QSD dét ban chinh s6 A 9811416
do UBND huyén P cap gidy CNQSD dit ngay 08/11/1999 dung tén 6ng Nguyén
Vin L cho 6ng Nguyén Vin L va ba Lé Thi C 1a phu hop.

[3]. Vé an phi, chi phi t6 tung;

- Vé an phi: Yéu cau cua ba H duoc chap nhan nén 6ng L ba C phai chiu an
phi dan sy so thim. Do Ong L, ba C 1a nguoi cao tudi nén 6ng L, ba C khong phai
chiu an phi dan sy so tham. Yéu cau doc 1ap cua ong L ba C d6i voi 6ng N1 duge
chap nhan nén Ong N1 phai chiu an phi dan sy so tham. Do 6ng N1 thudc trudng
hop nguoi cao tudi nén duoc mién an phi dan su.

- Vé chi phi t6 tung: Ba H ndp sd tién tam tng chi phi xem xét, tham dinh
tai ch6 1a 8.000.000d (Tam triéu dong). Chi phi xem xét, tham dinh tai chd tai san
thuc te duoc quyét toan 1a 8.000.000d (Tam tri¢u dong). Ba H ty nguyén chiu toan
bd s6 tién chi phi to tung nay va khong yéu cau giai quyét nén Hoi dong xét xur
khong dit ra xem xét giai quyét trong vu an.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:
Can cu vao:
- Khoan 2 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39; Piéu
228, bieu 147, 271, Biéu 273 cua B luat t6 tung dan sy;
- Biéy 105, 115, 129, 166, Bo luat dan sy ndm 2015; Khoan 3 biéu 100,
Khoan 1 Diéu 188 Luat dat dai;

- Diém a, khoan 1, Dieu 24, Khoan 1 Piéu 26 ctia Nghi quyét s 326/NQ-
UBTVQH14 ngay 31/12/2016 cta Uy ban thuong vu quoc hdi, quy dinh vé an
phi, 1€ phi Toa an.



X
1. Chéap nhan yéu cau cua nguyén don la ba Nguyén Thi H.

- Cong nhan hi¢u luc cua giao dich chuyen nhuong quyen st dung dat duogc
xéc lgp gitra ba Nguyén Thi H véi ong Nguyén Vin L va ba Lé Thi C tai hop
dong chuyen nhu’O'ng quyen str dung dat dugc lap ngay 27/ 12/2020 d6i véi dlen
tich dat 212,7m?* thira dat 40, t& ban dd 27 (trong d6 50m’ dat & va 162,7m* dat
CLN) tai khu 8, x& Phui Ninh, huyén P, tinh Pha Tho (c6 so d6 ban v& kem theo).

- Ong C, ba L va ba H tiép tuc thuc hién hop ddng chuyén nhuong quyén
str dung dat ngay 27/12/2020 giita ba Nguyén Thi H véi 6ng Nguyén Vin L va ba
Lé Thi C, ba H ¢6 trach nhiém thanh toan cho 6ng L, ba C, 6ng N s tlen
20.000. OOOdong (Hai muoi triéu ddng) khi hoan tat thu tuc chuyén nhuong quyén
str dung dt giira hai bén theo thoa thuan.

- Ba Nguyén Thi H c6 quyén lién hé véi co quan nha nudc co thAm quyén
dé tién hanh dang ky lam thu tuc cap gidy ching nhan QSD dat theo luat dat dai
(c6 so d6 ban v€ kem theo).

2. Chap nhan yéu cau doc lap cta bi don 6ng Nguyén Vin L va ba Lé Thi
C.

Bugc 6ng Nguyén Vin N1 phai tra lai cho ong Nguyén Vin L va ba Lé Thi
C ban chinh gidy chirmg nhan QSD dat ban chinh s6 A 9811416 do UBND huyén
P cap giay CNQSD dat ngay 08/11/1999 dting tén 6ng Nguyén Van L.

3. Vé an phi: Ong Nguyén Van L va ba Lé Thi C ,ong Nguyén Vin N1 la
nguoi cao tudi nén khong phai chiu tién an phi dan sy so tham.

Trong thot han 15 ngay, ké tir ngdy tuyén an, cac duong sy co mat dugc
quyén khang cao dé yéu cau xét xur theo thu tuc phuc thim. Puong sy ving mit
c6 quyén khang cdo trong thoi han 15 ngdy, ké tir ngdy nhan duoc ban an hoic
ban an dugc niém yét theo quy dinh ctia phap luat.

“Truong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi hanh
an ddn sw thi nQuoi dwoc thi hanh dan ddn su, nguoi phdi thi hanh dan dan sw co
quyén thod thudn thi hanh én, quyén yéu cdu thi hanh én, tw nguyén thi hanh dan
hodc bi cudng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Diéu 6, 7, 7a va 9 Ludt Thi
hanh an ddn su, Thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tqi Pieu 30
Ludt Thi hanh an dan su”.

Noi nhén: TM.HQI PONG XET XU SO THAM
- VKSND huyén P, tinh Phii Tho; Tham phan - Chu toa phién toa
- Cac duong su;
- Luu: HSVA.
Cao Thi Dao



