TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIiA VIET NAM
TINH PONG NAI Poc 1ap — Tw do — Hanh phiic
Ban 4n s6: 22/2025/DS-PT
Ngay: 20/01/2025
“Tranh chdp hop dong dit coc”.
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TiNH PONG NAI

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Tham phdn — Chii toa phién toa: Ba Tran Thi My Hanh

Cdc Thdam phdan: Ba Bui Lan Huong

Ba Thai Thi Thanh Binh.

- Thuw ky phién toa: Ong Lé Huy Hoang - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Pong
Nai.

- Pai dién Vién kiém sdt nhin dan tinh Pong Nai: Ong Nguyén Dinh Thiang
— Kiém sat vién.

~ Ngay 20 thang 01 nam 2025, tai Toa an nhan déan tinh Pong Nai xét xtr phuc
tham cong khai vy an dan sy thy ly s6 301/2024/TLPT-DS ngay 13 thang 11 nam
2024 vé “Tranh chap hop dong dat coc”.

Do bén 4n dan sy so thdm s6: 34/2024/DS-ST ngay 12 thang 9 ndm 2024 cua
Toa an nhan dan huyén Thong Nhat, tinh Pong Nai bi khang cdo, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sb 337/2024/QD-PT ngay 27
thang 12 nam 2024, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong La Nhat K, sinh nam 1993.
Dia chi: T6 A, 4p A, xa T, huyén V, tinh Déng Nai.

Nguoi dai dign theo iy quyén ciia nguyén don: Ong Pham Ngoc T, sinh nim
1992. (Vén ban ty quyén ngay 22/02/2023)

Dia chi: S6 B, t6 A, khu phd D, phudng Q. thanh phé B, tinh Pong Nai.
- Bi don: 1. Ong Pham Quéc M, sinh ndm 1979
2. Ba Nguyén Thi Kiéu T1, sinh nim 1986.
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Cung dja chi: SO E. 4p N. x4 Q. huyén T, tinh Pong Nai.

Ngueoi dai dién theo iy quyén cia bi don: Ong Nguyén Qudc V, sinh nim 1984.
(Van ban uy quyén ngay 29/3/2023).

Pia chi: S6 B H, phudng Q, thanh phd B, tinh DPong Nai.
Ngueoi khdng cdo: Bi don ong Pham Qubc M, ba Nguyén Thi Kiéu T1.

Vién kiém sat nhan ddn huyén Thong Nhat, tinh Pong Nai khdang nghi.
(Ong T va ong V c6 don xin xét xir ving mit)
NOI DUNG VU AN:

Tai don khdi kién dé ngay 22 thang 02 niim 2023; don sita doi, bo sung don
khdoi kién dé ngay 28/02/2023; nhitng loi khai tiép theo, nguyén don 6ng La Nhat
K (do ong Pham Ngoc T dai dién) trinh bay:

~ Ngay 26/12/2022, 6ng La Nhat K voi ba Nguvér} Thi Kiéu T1 va ong Pham
Qudc M da ky ket “Hop dong dét coc” doi voi cac quyen su dung dat toa lac tai xa
Q, huyén T, tinh Dong Nai, cu thé:

- Th}"ra dét‘sé 131, to ban d6 sb 34, dién tich 1’90,9‘m2; Giéy chﬂmg nhan quyén
st dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 CY 650693 do
S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh P cap ngay 15/10/2020 cho 6ng M va ba T1.

- Thira dat 6 278, to ban do s6 19, dién tich 1.955m?; Gidy chimg nhan quyén
st dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 CV 658331 do
S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh D cap ngay 04/6/2020 cho 6ng M va ba T1.

- Thira dét s6 136, to ban d6 s6 9, dién tich 4.442,4m?; Gidy chimg nhan quyén
st dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 DA 255951 do
S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh D cap ngay 28/12/2020 cho 6ng M.

- Thira dat s 189, to ban do s6 6, dién tich 2.806,7m?; Gidy chimg nhan quyén
s dung dat quyen so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 CX 968723 do
S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh P cap ngay 23/9/2020 cho 6ng M vaba T1.

- Thira dét s6 3, to ban d0 s6 17, dién tich 3.282,3m? Gidy chimg nhan quyen
s dung dat quyen so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 DD 403730 do
S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B cap ngay 18/5/2022 cho 6ng M.

‘ Téng gia tri chuyén nhuong 13 5.800.000.000 ddng (Nim ty tdm trim triéu
dong).

Dé bdo dam cho viéc g,iao‘két hop dong, vira dé‘ bao dam cho vi¢c thue hién

hop dong ong K da dat coc so tién la 5.000.000.000 dong (Nam ty dong) vao ngay

26/12/2022 cho 6ng M va ba T1 qua phuong thirc chuyén khodn nhiéu 1an dén so6 tai
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khoan 0337041043392 cua 6ng Pham Quoc M tai Ngan hang TMCP B1 theo Hop
dong dat coc do \{én nhong C - tinh Bong Nai thuc hién chirng nhan theo s6 cong
chimg 03226, quyén s6 01/2022TP/CC-SCC/HDPGD ngay 26/12/2022.

Tai thoi diém cong chimg hop ddng dit coc, nhing tai san néu trén dang duoc
thé chap tai Ngan hang TMCP B1 - Chi nhanh P (sau day viét tit 1a Ngan hang); ba
T1, 6ng M cam két s& c6 trach nhiém lién hé v6i Ngan hang dé tién hanh tat toan cac
khoan vay va thyc hién viéc giai chip d6i voi cac tai san néu trén. Theo cam két khi
thue hién hoan thanh nghia vu tai chinh véi Ngan hang, ong M va ba T1 s€ thyc hién
cong viée dang ky xoa thé chap va tién hanh viéc ky két hop dong chuyén nhuong
v6i ong K tai t6 chirc hanh nghé cong chung. Lic nay, ong K sé& thanh toan sb tién
con lai 13 800.000.000 dong (T2 trim triéu ddng) cho éng M, ba T1. Tat ca nhiing
cong viéc néu trén duge 6ng M, ba T1 cam két s& hoan tt trong thoi han 1a 30 (Ba
muoi) ngdy, ké tir ngay hai bén ky két hop dong dit coc. Ong K ciing d3 hoi vé tinh
phap 1y cta viéc tai san dang thé chip tai Ngan hang dang nhan thé chip co biét
duogc su viéc nay hay khong thi 6ng M va ba T1 déu cam doan 1a da thong bao va
duoc sy dong ¥ cua Ngan hang, viéc nay dugc thé hién qua viéc tai thoi diém lam
hop dong dat coc ong M, ba T1 ¢6 xuat trinh duoc nhitng Gidy chimg nhan quyén
sir dung dat c6 dau moc luu cua Ngan hang va Hop dong dugc Vin phong cong
chtng chimg nhan nén 6ng K khong suy nghi thém vé hinh thirc va tinh hop phap
ctia hop dong dit coc.

Khi dén han thyc hién hop dong, 6ng K da nhiéu lan yéu cau ba T1, ong M
thuc hién hop dong vi qua han nhung 6ng M, ba T1 chi hira ma khong thuc hién.
Ong K tu tim hiéu thi biét dugc 6ng M, ba T1 chua thyc hién viéc thanh toan khoan
thé chap tai Ngén hang nén 6ng K da yéu cau 6ng M, ba T1 phai tra lai sb tién da
nhan dit coc va bdi thudng gap ddi sé tién coc theo thoa thuan trong Hop dong dit
coc nhung ong K khong nhan dugc y kién phan hoi tir 6ng M, ba T1.

Vi vay, ong K da khai kién yéu cau Toa an budc d ong M, ba T1 c6 nghia vu
thanh toan tra cho 6ng K tong s tién 1a 10.000.000.000 dong (Muoi ty dong) trong
d6, sd tién da nhan dit coc 13 5.000.000.000 dong (Nam ty dong) va so tién phat coc
13 5.000.000.000 dong (Nam ty dong).

Ngay 02/7/2024, 6ng K c6 don thay d6i, b6 sung yéu cau khoi kién vé viéc
yéu cau Toa an tuyén huy “Hop dong dat coc” xac 1ap ngay 26/12/2022 gitra cac
bén; yéu cau ong M, ba T1 tra lai s tién d3 nhan dat coc 1a 5.000.000.000 dong
(Nam ty dong) va phat coc sb tién tam tinh dén ngay 02/7/2024 la 664.000.000 ddng
(Sau tram sau muoi tu triéu dong) (tinh lai sudt 1a 0,83%/thang va tinh 13i tir ngay
01/3/2023). Téng sd tién ong K yéu cau ong M, ba T1 thanh toan la 5.664.000.000
déng (Nam ty sau trim sau muoi tu triéu déng) va tiép tuc tinh 13i dén ngay Toa an
xét xur vu kién.
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Tai phién toa, dai dién hop phap cua 6ng K yéu cau 6ng M, ba T1 ¢ nghia vu
thanh toan tong sd tién 1 5.754.794.000 dong (Nam ty bay tram nam muoi tu triéu
bay tram chin muoi tu nghin ddng); trong do, sb tién dit coc 1a 5.000.000.000 dong
(Nam ty dong) va sd tién phat coc 1a 754.794.000 dong (B trim nim muoi tu triéu
bay tram chin muoi tu nghin ddng) [5.000.000.000d x 0,83%/thang x 11 thang 11
ngay (tir ngay 01/3/2023 dén ngay 12/9/2024)].

Tai ban tw khai dé ‘ngay 15/5/2023 va nhitng loi khai tlep theo, bi don -ong
Pham Qudc M, ba Nguyén Thi Kiéu T1 (do ong Nguyén Qubc V dai dién) trinh
bay:

Do can von dé 1am an nén 6ng Pham Qudc M va ba Nguyén Thi Kiéu T1 da
vay tién cuia Ngén hang TMCP Bl - Chi nhanh D dong thoi theé chap cho Ngan hang
cac quyén st dung dat gom:

- Th}"ra dét‘sé 131, to ban d6 sb 34, dién tich 1’90,9‘m2; Giéy chﬂmg nhan quyén
st dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 CY 650693 do
S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh P cap ngay 15/10/2020 cho 6ng M va ba T1.

- Thura dét‘sé 278, td ban d6 so 19, dién tich 1,.95§m2; Giéy ching nhén quyén
st dung dat quyén s¢ hitu nha & va téi, san khac gan lién véi dat s6 CV 658331 do
S¢ Tai nguyén va M6i truong tinh P cap ngay 04/6/2020 cho 6ng M va ba T1.

- Thira dét s6 136, to ban d6 s6 9, dién tich 4.442,4m?; Gidy chimg nhan quyén
st dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 DA 255951 do
S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh D cap ngay 28/12/2020 cho 6ng M.

- Thira dat so 189, to ban dd s6 6, dién tich 2. 806, Tm?; Glay ching nhan quyén
st dung dat quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat s6 CX 968723 do
S& Tai nguyén va Mbi truong tinh B cap ngay 23/9/2020 cho 6ng M va ba T1.

- Thira dat 6 3, to ban d0 s6 17, dién tich 3.282,3m? Gidy chimg nhan quyen
s dung dat quyen so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 DD 403730 do
S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh D cap ngay 18/5/2022 cho 6ng M.

Tuy nhién, do 1am #n thua 16 khong trd duoc ng vay ciia Ngan hang nén 6ng
La Nhat K noi ¢ thé cho vo chong 6ng M va ba T1 vay tién dé tra no nhung ong M
va ba T1 phai ky két hop ddng dit coc ddi voi cac quyén st dung dat trén cho ong
K dé 1am tin nén ongMvabaTl da ddng ¥, do d6 ban chat cua sb tién 5.000.000.000
dong (Nam ty dong) 1a khoan ng vay chir thuc chét hai bén khong ky két hop dong
dit coc dé chuyen nhuong quyén str dung dat nhu nguyén don trinh bay 1a khong
dung. Do d6, ddi véi yéu cau khoi kién ctia nguyén don, bi don khong dong y va dé
nghi Toa an bac toan b yéu cau khoi kién ctia nguyén don.
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* Tai Ban 4n dan sy so thim s0 34/2024/DS-ST ngay 12 thang 9 nam 2024
cua Toa an nhan dan huyén Thong Nhat, tinh Pong Nai quyét dinh:

- Céq ctt khoan 3 Diéu ‘26; diém a khoan 1 Diéu 35; djém a khOé,‘Il 1 Piéu 39;
khoan 1‘ biéu 91; 1‘<h0én 2 Diéq 92; biéuld4; Djéu 147; Biéu 227; Diéu 228; Diéu
266; bieu 267; biéu 271 va biéu 273 B luat T6 tung dan su;

- Ap dung Picu 117, biéu 328, Dicu 357, Dicu 423, Dicu 427, Diéu 429 va
biéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015;

- Ap dung Piéu 188 va Diéu 203 Luat dat dai nam 2013;

- Ap dung Nghj quyét s0 01/2003/NQ-HDTP ngay 16/4/2003 ctia Hoi dong
Tham phan Toa an nhan dén t61 cao hudng dan ap dung phap luat trong viée giai
quyét mat so loai tranh chap dan sy, hon nhan va gia dinh;

- Ap dung Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban
thuong vu Quoc hdi khoda 14 quy dinh vé€ mirc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va
st dung an phi va 1€ phi Toa én;

Tuyén xu:

1. Chap nhan mot phﬁn yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng La Nhat K Yé
viéc “Tranh chap hop dong dat coc” d61 voi bl don 6ng Pham Quéc M, ba Nguyén
Thi Kiéu T1.

Tuyén huy “Hop dong dat coc” xac 1ap ngay 26/12/2022 gitra 6ng La Nhat K
va ong Pham Qubc M, ba Nguyén Thi Kiéu T1 (s6 cong ching 03226, quyén sb
01/2022TP/CC-SCC/HPGD tai Vin phong C, tinh Pong Nai).

Budc ong Pha}m Qubc M va ba Nguyén Thi Kiéu T1 cb pghia vu tra lai cho
ong La Nhat K so6 tién dat coc 1a 5.000.000.000 dong (Nam ty dong).

2. Khong chap nhan yéu cau phat coc clia nguyén don d6i véi sé tién phat coc
14 754.794.000 dong (B trim nim muoi tu triéu bay traim chin muoi tu nghin dong)
trén s tién dit coc 1a 5.000.000.000 dong (Nam ty dong) véi 13i suat 13 0,83%/thang
va thoi gian tinh 13i tr ngdy 01/3/2023 dén ngay xét xtr so tham (12/9/2024).

Ngoai ra, ban 4n con tuyén vé an phi va quyén khang cdo cta cac bén duong
su.
Ngay 27/9/2024, 6ng Pham Qudc M va ba Nguyén Thi Kiéu T1 ¢6 don khang

c4o dé nghi stra mot phan Ban an dan sy so thdm theo hudng bac toan bd yéu cau
khéi kién cia nguyén don.

~ Ngdy 26/9/2024 Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén Thong Nhat c¢6
quyét dinh khang nghi phac tham. DBé nghi cap phuc tham giai quyét stra mdt phan
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ban an so tham theo hudng chap nhan toan bd yéu cau khoi kién ciia nguyén don vé
viéc tra lai tién coc va phat coc tinh theo 131 suat ngan hang.

* Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dong Nai phat biéu quan diém:

- V& viéc tuan theo phap luét t6 tung trong qué trinh giai quyét vu an & cip
phuc tham cua Tham phan, Hoi dong xét xtr va viéc chap hanh phap luét cua nguoi
tham gia t6 tung da thuc hién dung cac _quy dinh cta B luat t6 tung dan su. Céc
duong su tham gia phién toa thuc hién dy di quyén va nghia vu ctia minh theo quy
dinh cua phap luat.

- Vé noi dung khang céo: Theo yéu cau khai kién ciia nguyén don dng La Nhat
K vé viée huy hop déng dat coc va budc bi don 6ng Pham Qudc M ba Nguyén Thi
Kiéu T1 tra lai tién coc 5.000.000.000 dong (Nam ty dong) va phat coc so tién
754.794.000 dong (Bay tram nam muoi tu tri¢u bay tram chin muoi tu nghin dong)
tinh theo lai suat ngan hang tir ngay 01/3/2023 dén ngay 12/9/2024. Cap so tham
giai quyét chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viéc hity hop
dong dat coc, budc bi don trad lai cho nguyén don sb tién coc 5.000.000.000 dong
(Nam ty dong), khong chap yéu cau phat coc.

Nhan thay: Theo “Hop dong dit coc” giira bén dit coc 6ng La Nhat K va bén
nhan coc ong Pham Qudc M va ba Neuyén Thi Kiéu T1 duge Vin phong C chiing
thuc ngay 26/12/2022 thé hién 6ng La Nhat K dit coc cho ong Pham Qudc M va ba
Nguyén Thi Kiéu T1 sb tién 5.000.000.000 dong (Nam ty déng) dé nhan chuyén
nhuong cac thira dat 131 to ban dd sb 34, thira 278 td ban do s6 19, thira dét s6 136
t& ban do s6 9, thira dat s6 189 t& ban do sb 6, thira dat s6 3 to ban d6 s6 17, véi gia
5.800.000.000 dong (Nam ty tam tram tri¢u ddng). Thyc hién thoa thuan trén, ong
K da chuyén tlen cho 6ng M ba T1 téng cong 5.000.000.000 dong (Nam ty dong)
qua tai khoan sb 0337041043392 cua 6ng Pham Quéc M tai Ngén hang TMCP B1.
Thoi han dat coc 30 ngay, néu bén dit coc khong nhan chuyen nhuong s& mét coc,
bén nhan coc khong chuyén nhuong thi phai boi thuong gap doi s tién nhan coc.
Tuy nhién dén han bén nhéan coc ong M ba T1 khong thyc hién cam két, ong M M ba
T1 da thyc hién x0a dang ky thé chap & ngan hang lay gidy chirmg nhan quyén sir
dung dat vé nhung khong 1am thu tuc chuyén nhuong cho 6ng K nhu théa thuan ma
lai di chuyén nhuong cho ba Pham Ngoc T3 thira dat s6 136 to ban d6 s6 9. Nhu vay
ong M ba T1 da vi pham hop dong, cap so tham xé4c dinh hop dong dat coc khong
thyc hién dugc do 16i hoan toan thugc vé ong M ba T1, tuyén huy hop dong dat coc
va budc 6ng M ba T1 tra lai tién dit coc cho o ong K s6 tién 5.000.000.000 dong (Nam
ty déng) 1a c6 can ci phu hop phap luat.

Dbi voi yéu cau phat coc nguyén don yéu 05}1 bi don bdi thudng ‘tién phat coc
5.000.000.000 dong (Nam ty dong), sau do thay doi yéu cau chi yéu cau bi don boi
thuong tién coc tinh theo 131 suat ngan hang vi cho rang do bi don kho khén nén giam
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tién phat coc cho bi don. Xet sy tu nguyén nay cua nguyén don 1a hoan toan c6 loi
cho bi don, 18 ra cip so tham phai ghi nhan sy tu nguyén nay cua nguyén don ma
chép nhén toan bo yéu cau khai kién cua nguyén don budc bi don tré lai tién coc va
phat coc tinh theo 1ai sudt ngan hang méi chinh xac, phu hop phap luat. Bi don khong
dong y véi yéu cau khoi kién cta nguyen don, khong dong ¥ tra lai tién coc va phat
coc vi cho rang day la h(yp ddng gia cach cua hop dong vay tai san, nhung khong
chtrng minh dugc viée gia cach ndy. Do d6 khang cdo cta bi don vé viéc khong dong
¥ tra tién coc cho nguyén don 1a khong c¢6 co s¢ chap nhan.

Vé ndi dung khang nghi: Sau khi xét xir so tham, nguyén don 6ng La Nhat K
khong khang cao, mac du tai ban ty khai ngay 30/12/2024 6ng Pham Ngoc T la dai
dién theo iy quyén cua 6ng La Nhét K c6 ban tu khai d6i v6i khang nghi cta Vién
Kiém sat nhan dan huyén Thong Nhat nhu sau: “Trong phan phat coc ciia phia
nguyén don, ngay tai phién toa xét xir so thAm ciing nhu trong céc vin ban lién quan
vé trinh bay y kién trude khi xét xir ciia nguyén don da néu 1 viéc nguyén don van
yéu cau phat coc ddi véi bi don, nhung do nhén thay tinh hinh kinh té kho khin nén
nguyén don thay doi yéu cau phat coc 5.000.000.000 dong (Nam ty dong) theo thoa
thuan thi thay d6i cach tinh phat coc duoc cin ct theo 13i suat quy dinh Ia
754.794.000 dong (Bay tram nam muoi tu triéu bay tram chin muoi tu nghin dong)
trén sb tién coc 1a 5.000.000.000 déng (Nam ty ddng) véi can cr theo 1ai suat 1a
0,83% nhan voi thoi gian tir ngay 01/3/2023 dén ngay xét xir so tham 12/9/2024.
Kinh mong Toda an xem xét chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don
yéu cau bi don tra cho nguyén don sb tién coc 5.000.000.000 dong (Nim ty dong)
va sd tién phat coc do vi pham hop ddng 1a 754.794.000 dong (Bay trim nim muoi
tu triéu bay traim chin muoi tu nghin dong)”. Khang nghi ctia Vién trudng Vién kiém
sat nhan dan huyén théng Nhét 14 ¢6 can cir, tuy nhién do nguyén don khong khang
cilomdcdudacoy klen d6i v6i noi dung khang nghi, nhung tai phién téa hdm nay
dai dién theo iy quyén cla nguyén don c6 don xin vang mat nén khong biét duoc y
kién ctia nguyén don ddi voi quyét dinh khang nghi ctia Vién kiém sat nhu thé nao
c6 ddéng ¥ hay khong déng v voi khang nghi cua Vién kiém sat. Do d6, Vién kiém
sat nhan dan tinh Pong Nai rit quyet dinh khang nghi sb 34/Qb-VKS-DS ngay
26/9/2024 cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén Théng Nhat. Dé nghi Hoi
dong xét xtr phuc tham:

Dinh chi xét xir phuc tham d6i voi khang nghi cta Vién truong Vién kiém sat
nhan dan huyén thong Nhat.
_ Khong chap nhan khang céo cua bj don 6ng Pham Qudc M va ba Nguyén Thi
Kiéu T1.

Gifr nguyén ban 4n so tham s6 34/2024/DS-ST ngay 12/9/2024 cua Toa 4n
nhan dan huyén Thong Nhat.
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NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u, ching ctr c6 trong ho so vu an da duge xem xét
tai phién toa va két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] V& thi tuc t6 tung: Pon khang cdo cta 6ng Pham Qubc M va ba Nguyén
Thi Kiéu T1 va Khang nghi ciia Vién Trudng Vién kiém sat nhan dan huyén Thong
Nhat lam trong han luat dinh. Ong M, ba T1 déng tam tng an phi diing quy dinh nén
duoc xem xét theo thu tuc phic tham.

Cap so tham d3 xac dinh dung va day du tu cach t6 tung ctia nhitng ngudi tham
gia t0 tung.

[2] Vé quan h¢ phap luat, tham quyép giai quyét vu an da duoc Toa an nhan
dan huyén Thong Nhat xac dinh dung va day du.

[3] V& noi dung vu 4n, yéu cau khang cao bi don:

Ngay 26/12/2022, giita ong La Nhat K va Pham Qudc M, ba Nguyén Thi Kiéu
T1 ¢6 ky “Hop dong dat coc” tai Van phong C. Theo ndi dung “Hop dong dit coc”
giita bén dit coc 6ng La Nhat K va bén nhan coc ong Pham Qudc M va ba Nguyén
Thi Kiéu T1, thé hién: ong La Nhat K dit coc cho 6ng Pham Qudc M va ba Nguyén
Thi Kiéu T1 sb tién 5.000.000.000 dong (Nam ty dong) dé nhan chuyén nhugng céc
thira dat 131 to ban d6 sb 34, thira 278 t& ban d6 s6 19, thira dét s 136 to ban d6 s6
9, thira dat sb 189 t& ban d6 sb 6, thira dat s6 3 to ban do sb 17 déu toa lac tai xa Q,
huyén T, tinh Pong Nai, v4i gia chuyén nhuong 5.800.000.000 ddng (Nam ty tdm
tam triéu dong).

Hop dbng trén duoc 1ap thanh van ban, c6 cong chimg chimg thyc cua co quan
c6 tham quyén, cac bén tu nguyén giao dich dan sy, chu thé giao két hop dong co
day du niang lyc hanh vi dan su, ndi dung giao dich khong vi pham diéu cam cua
luat, khong trai dao duc xi hoi. Do d6, hop dong c6 hiéu luc phap luat va cac bén
giao két hop dong phai thuc hién quyén va nghia vu theo thoa thuan.

Qua trinh thyc hién hop ddong, 6ng K da chuyén tién cho 6ng M ba T1 tong
cong 5.000.000.000 dong (Nam ty dong) qua tai khoan sé 0337041043392 cua ong
Pham Quéc M tai Ngan hang TMCP B1. Thoi han dit coc 30 ngay, néu bén dit coc
khong nhan chuyén nhuong s€ mat coc, bén nhan coc khong chuyén nhuong thi phai
boi thuong gép ddi sb tién nhan coc. Tuy nhién dén han bén nhan coc ong M, baTl
khong thuc hién cam két; 6ng M, ba T1 di thuc hién x6a dang ky thé chdp ¢ ngan
hang va 14y gidy chtng nhan quyén sir dung dat vé nhung khong 1am thu tuc chuyén
nhuong cho 6ng K nhu thoa thuan ma lai di chuyén nhuong cho ba Pham Ngoc T3
thira dat s6 136 td ban d6 s6 9. Nhu vay 6ng M, ba T1 di vi pham hop dong. Cap SO
tham xac dinh hop ddng dit coc khong thuc hién duoc do 16i hoan toan thudc vé ong
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M, ba T_}, tnyén huy hop déng‘dét coc va bu(:)c ong M ba T1 tra lai tién dit coc cho
ong K s6 tién 5.000.000.000 dong (Nam ty dong) 1a c6 can cur phu hop phép luat.

Déi véi yéu cau phat coc nguyén don yéu cau bi don bdi thudng tlén phat coc
5.000.000.000 doéng (Nam ty dong) Sau do6 thay 601 yéu cau, chi yéu cau bi don bodi
thuong tién coc tinh theo 1i suat ngén hang vi cho rang do bi don kho khan nén giam
tién phat coc cho bj don. Nhu vdy, vé ban chat day van 13 noi dung phat coc va sur tur
nguyén cua nguyén don 1a hoan toan co loi cho bi don, 1€ ra cap so tham phai ghi
nhén sy tu nguyén nay cua nguyén don ma chép nhén toan bo yéu cau khéi kién cua
nguyén don, budc bi don tra lai tién coc va phat coc tinh theo 14i suat ngan hang méi
chinh xac, phu hop phap luat. Tuy nhién, nguyén don khong khang cao nén Hoi dong
xet xur khong xem x¢ét dbi v6i yéu cau phat coc cua ‘nguyén don. Bi don khong ddng
y voi yéu cau khoi kién cua nguyén don, khong dong ¥ tra lai tién coc va phat coc
vi cho rang day 1a hgp dong gia cach cua hgp dong vay tai san, nhung khong chung
minh dugc viéc gia cach nay.

Do d6, khang cao cua bi don vé viéc khong dong ¥ tra tién coc, phat coc cho
nguyén don 1a khong c6 co sé chap nhan.

[4] Vé ndi dung khang nghi:

Tai phién toa, Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Nai rit quyet dinh khang nghi
sO 34/QD-VKS-DS ngay 26/9/2024 cta Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén
Théng Nhat Do do, dinh chi xét xu phuc,tham d6i v6i khang nghi cua Vién truong
Vién ki€ém sat nhan dan huyén Thong Nhat.

[5] Quan diém ciia Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dong Nai phi hop nhan
dinh cta Ho1 dong xét xr nén dugc ghi nhan.

[6] V& an phi phuc thé}m: Do khéang cao cua b1 don khong duoc chép nh§1n nén bi
don phai chiu 600.000 dong (Sau tram nghin dong) an phi dan sy phic tham, dugc
trir vao tién tam ng an phi phic thdm ma bi don da ndp theo bién lai s6 0008136
ngay 30/9/2024 va bién lai s6 0008354 ngay 18/11/2024 cua Chi cuc Thi hanh an
dan su huyén Thong Nhat.

Vi cac lé trén;

QUYET DINH:

- Can cir khoan 1, 5 Diéu 308; Diéu 312 ctia Bo luit t tung dan su.

_ Khong chap nhan khang céo cta bi don 6ng Pham Qudc M va ba Nguyén Thi
Kiéu T1.

Dinh chi xét xir phiic tham ddi voi khang nghi cua Vién truong Vién kiém sat
nhan dan huyén Thong Nhat.
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Gifr nguyén Ban 4n dan sy so tham s 34/2024/DS-ST ngay 12/9/2024 cua Toa
an nhan dan huyén Thong Nhat, tinh Pong Nai.

- Ap dung Piéu 117, Diéu 328, Diéu 357, Diéu 423, Diéu 427, Diéu 429 va
Piéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015; Piéu 188 va Diéu 203 Luat dit dai nam 2013;
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thudng vu Quéc
hoi khoa 14 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi
va 1€ phi Toa an;

Tuyén xur:

1. Chap nhan mot phén yéu cau khoi kién cua nguyén don ong La Nhat K vé
viéc “Tranh chdp hop dong dat coc” doi voi bi don 6ng Pham Quoc M, ba Nguyén
Thi Kicu T1.

Tuyén huy “Hop dong dit coc” xac lap ngay 26/12/2022 gitra 6ng La Nhat K
va ong Pham Qubc M, ba Nguyén Thi Kiéu T1 (sd cong ching 03226, quyén sd
01/2022TP/CC-SCC/HPGD tai Vin phong C, tinh Pong Nai).

Bugc 6ng Pham Quéc M va ba Nguyén Thi Kiéu T1 c6 nghia vu tra lai cho ong
La Nhat K s06 tién dat coc 1a 5.000.000.000 dong (Nam ty dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua nguoi dugc thi hanh 4n (d6i voi cac
khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong, tat ca
cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i ctia sd
tién con phai thi hanh an theo muec 13i suit quy dinh tai Diéu 357, Piéu 468 B0 luat
Dan sy ndm 2015, trir truong hop phap luat cé quy dinh khéc.

2. Khong chip nhan yéu cau phat coc ctia nguyén don dbi véi s tién phat coc
14 754.794.000 dong (B tram nam muoi tu triéu bay trim chin muoi tu nghin déng)
trén s tién dit coc 1 5.000.000.000 dong (Nam ty dong) véi 13i suat 13 0,83%/thang
va thoi gian tinh 13i tr ngdy 01/3/2023 dén ngay xét x{r so tham (12/9/2024).

3. Vé an phi dan sy so thAm:

_ Ong Pham Quéc M va ba Nguyén Thi Kiéu T1 phai chiu so tién 113.000.000
dong (Mot tram muo1 ba triéu dong) an phi dan sy so tham.

Ong La Nhat K phai chiu an phi dan sy so tham s6 tién 1 34.191.760 dong (Ba
muoi bon triéu mot trim chin muoi mét nghin bay trim sau muoi ddng) an phi dan
su so tham, duoc khiu trir tr tién tam ung an phi da ndp 59.000.000 déng (Nam
muoi chin triéu dong) theo bién lai thu s6 0009279 ngay 07/3/2023 ctia Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén Théng Nhit, tinh Déng Nai. Hoan trd cho 6ng La Nhat K )
tién tam Gng an phi 13 24.808.240 dong (Hai muoi bén triéu tdm trdm 16 tim nghin
hai trim bén muoi dong).
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4. V& an phi dan sy phtc thim: Ong Pham Qudc M va ba Nguyén Thi Kiéu T1
phai chiu 600.000 d6ng (Sau tram nghin dong) an phi dan su phuac tham, dugc trir
vao tién tam tng an phi phuc thAm ma bi don d4 ndp theo bién lai s6 0008136 ngay

30/9/2024 va bién lai s6 0008354 ngay 18/11/2024 cua Chi cyc Thi hanh an déan sy
huyén Thong Nhat.

5. Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh 4n
dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dén sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai Diéu 6,7, 7a va 9 Luat thi hanh an dan sy;
thoi hi€u thi hanh an theo quy dinh tai Diéu 30 Luét thi hanh an dén su.

6. Ban an phiic thim c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND H. Théng Nhat; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND T. Pong Nai;

- VKSND H. Théng Nhit;

- THADS H. Théng Nhit;

- Puong su;

- Luu. Tran Thi My Hanh
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