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NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CAO LANH, TINH PONG THAP
Véi thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom cé:

- Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Nguyén Hoang Phong
- Céc Hoi tham nhan dan: 1. Ba Lwong Thi Kim Van
2. Ong Chau Qudc Tuin
- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Tén Loi
- Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Cao Lanh tham gia phién toa: Ba
Phan Thi Thu Trang - Kiém sét vién.

Ny 27/9/2017, tai tru sé Toa an nhan dan huyén Cao Lanh xét xir so thim
cong Ki vu an dan sy thu 1y s6 420/2017/TLST-DS Ny 12/7/2017 theo Quyét dua vu
an ra xét xtr s6 205/2017/QDST-DS Ny 15/9/2017, giita cac duong su:

- Nguyén don:  Nguyén Hoang H - sinh nim 1960;

HKTT: 47/12B duong Nguyén Hong, Phuong 11, quan Binh Thanh, thanh
phé Hb Chi Minh.

Dja chi tam tra: s6 71 dudng 3/2, T6 18, khom My Phti DAt Lién, thi trin My
Tho, huyén Cao Lanh, tinh Pong Thép.

- Bi don: Tran Vin T - sinh ndm 1963,

Hb Thi N - sinh ndm 1967;

Cung dia chi: To 18, khom My Phii Dét Lién, thi trin My Tho, huyén Cao Léanh,
tinh Pong Thap.

Ong T uy quyén cho ba N.

- Newoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan: Tran Minh K - sinh nam 1989;

Dia chi: T6 18, khém M§ Phti Dt Lién, thi trin My Tho, huyén Cao Lanh, tinh
Pdng Thap.

* Ong H, ba N c6 mat; anh K ving mat (c6 don xin ving mat).

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién Ny 12/7/2017 va tai cac 101 Ki trong qua trinh giai quyet
vu an cting nhu tai phién toa so tham 6ng Nguyén Hoang H trinh bay: Nguédn gbc dat
tranh chap 1a ctia 6ng ba 6ng dé lai cho me 6ng 1a Nguyén Thi Truong va me 6ng dé
lai cho 6ng, dién tich duoc cip 1a 116m®, thudc thira s6 235, to ban dd sb 10, toa lac
tai khom My Phii Dat Lién, thi trin My Tho, huyén Cao Lanh, tinh Déng Thap, do 6ng
dang dimg tén quyén st dung, theo gidy chung nhdn QSD dat CHO04581 cép Ny




18/8/2016 va hién nay do vo chong ba HO Thi N, ong Tran Van T bao chiém, quan 1y, st
dung, cat nha & kién cb (vao nam 2010). Trudc ndm 1993, vo chong ba N & trén dét phia
bén phan dat ciia Nha may Pong A, dén nim 1993, Nha may Déng A khong cho vo
chong ba N ¢ tiép nén vo chong ba N héi xin me éng cho gia dinh ba N dugc & nho trén
d4t phan dat dang tranh chip. Me 6ng dong ¥ nén vo chong ba N duoc cit nha & trén dat
vao nam 1993; luc d6 chi 1a nha tam, dong thoi vo chdng ba N hira véi me ong 14 sau nay
S€ chuyén nhuong ludn, tc tra gia tri dét cho me ong, nhung sau dé thi vo chéng ba N lai
cho rang 14 dat nay khong phai cua gia dinh 6ng. Nam 2010, vo chong ba N cét nha lai
kién ¢6 (nhu hi¢n nay) thi g1a dinh 6ng cling da c¢¢ tranh chap nhung khong duge chinh
quyen dia phuong thu 1y giai quyét vi cho rang phan dat nay gia dinh ong chua duoc cap
quyén str dung va phia ba N ciing chua dugc cap gidy to nha, dé cho vo chong ba N cét
nha hoan thanh, nhung thyc té thi me 6ng dugc cap quyen st dung dat tir nam 2008 ma co
quan c6 tham quyén khong giao gidy chimg nhin quyén str dung dat cho me Ong, den nam
2016 thi 6ng di lién h¢ voi co quan chirc nang thi moi lay duoc gidy chimg nhan quyén sir
dung dét cip cho me ong dong thoi trong nam 2016 thi do me 6ng tudi cao nén me ong
lam thu tyc tang cho quyén su dung dat lai cho ong va sau d6 6ng co tranh chap voi vo
chong ba N, dugc chinh quyén dia phuong hoa giai nhiéu lan nhung khéng thanh va sau
d6 6ng khoi kién dén Toa an nhu hién nay. Tai phién toa, 6ng H c6 thay ddi yéu cau la
yéu cau ba Ho Thi N, ong Tran Van T va con la anh Tran Minh K phai c6 nghia vu
lién déi tra gia tri quyén sur dung phan dat ndi trén véi sé tién 1a 125.000.000d. Dbi
v6i phan dién tich dat _phia sau va cap sau hong nha cua gia dinh ba N dang str dung
1a do gia dinh ba N boi lap song cong cong thi ong khong co y kién hay yéu cau gi.

Ngoai ra, ong khong c6 yéu cau gi khac.

Tai cac 101 Ki trong qua trinh giai quyét vu an ciing nhu tai phién toa so tham,
bj don H6 Thi N dong thoi 1a dai dién hop phap cua bi don Tran Vian T trinh bay: ba
va ong T 13 vo chdng va dang con séng chung tai cin nha trén phan dat tranh chap
nay tr nam 1993, lic d6 bang nha tam, dén nam 2010 xay cat lai nha kién c6 nhu
hién nay. Khi vo chong ba bat dau cit nha & trén dat naim 1993 ciing nhu khi tién
hanh x4y cat nha lai kién c6 vao nam 2010 thi vo chong ba khong biét phan dat nay 1a
cua ai, chi nghi 1a dat cong cong do Nha nude quan ly; nay vo chong ba méi biét
dong thoi thira nhan dién tich dat tranh chap nay la cta gia dinh 6ng H va nay do ong
H dung tén quyen su dung Tuy nhién, trong viéc dé vo chong ba xay cat nha & cling
c6 mot phan 10i cua gia dinh 6ng H vi lic d6 khong c6 ngan can hay tranh chap gi, dé
vo chong ba di cat nha kién cd. Nay vo chdng ba chi dong ¥ mot phan yéu cau cua
ong H, l1a ch1 dong y tra gia tri dat theo gia ma Hoi dong dinh gia dd dinh, 1a
1.050.000d/m x dién tich dat ma gia dinh ba duoc str dung sau khi trir ra phan dién
tich thudc muong cong cong va dién tich da bi quy hoach lam 16 chiéu dai vao la
02m.

Tai phién toa cac duong su trinh bay: Déi voi phan dién tich (tam giac) ma theo
gidy chimg nhan quyen str dung dt da cap cho ba Truong trudc day, nay la 6ng H nhung
thudc (ndm) trén phan con muong nude cong cong (dién tich cy thé theo so do do dac),
khong thudc dién tich dat gia dinh ba N sir dung thi hai bén thong nhét 1a khong tinh vao
dién tich tranh chap, nguyén don khong yéu cau, do phan nay gia dinh ba N khong co su
dung va néu sau nay phia 6ng H xin ké Ki dang ky cap quyén sir dung cung voi phan con
muong nudc thi dién tich nay thudc quyén sir dung cua éng H, con néu khong duge cap
thi ong H chap nhan dién tich d6 thugc muong nudc cong cong.
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Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Cao Lanh phat biéu:

- V& t6 tung: vé viéc chap hanh thu tuc td tung trong qua trinh giai quyét vu an
ctia Tham phan Chi toa phién toa tir khi thu Iy vu an dén tai thoi diém trudc khi Hoi
ddng xét xtr vao nghi an, viéc chap hanh thu tuc t6 tung tai phién toa cua Hoi dong
xet xur 1a bao dam dung trinh tu, thu tuc t6 tung dan sy, cling nhu viéc chép hanh cac
quy dinh vé t6 tung dan su va thuc hién cac quyén, nghia vu vé t6 tung dan sy cua
cac duong sy, ngudi dai dién hop phap cia duong su trong qua trinh giai quyét vu an
dén tai phién toa hom nay dugc thuc hién diing va dﬁy du.

- Vé ndi dung vu an: dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan mot phan yéu cau
khoi kién cua nguyén don; budc bi don va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan tra
gia tri dat cho nguyén don Véi gia theo gia cua Hoi ddng dinh gia trén dién tich
99,8m? va duoc tiép tuc st dung phan dét nay.

* Cdc tai lidu, chitng ci cdc bén dwong sw cung cip:

- Cac tai liéu, chimg ctr do nguyén don cung cap:

+ Glay CMND, S6 ho khau ctia hd nguyén don (photo);

+ Glay CNQSDBD; trich lyc ban d6 va thong tin thira dat (photo);

+ HO so giai quyet hoa giai tranh chap 0 o 80,

+ Chimg thu tham dinh gia cua Cong ty c6 phan tham dinh gia E Xim.
- Chimg ctr bi don cung cap:

+ Vin ban ¥ kién; Glay uy quyen

+ Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat (photo).

- Ching ctr do Toa an thu thap:

+ Bién ban, so d0 do dac; Bién ban dinh gia;

+ Cong van tra 10i cia UBND thi tran My Tho;

+ Ho so cap gidy chimg nhan quyén st dung dét cho 6ng H (photo).

Cac tinh tiét khong phai chimg minh, cac tinh tiét ma cac bén di thong nhat:
Vé nguon gbc dat ciia ba Nguyén Thi Truong (me ong H); qué trinh phia bi don st
dung dét; phan dién tich thuoc (ndm) trén phan dién tich con muong nudc céng cong,
khong thudc dién tich dét gia dinh ba N str dung va hai bén théng nhat 1a khong tinh vao
dién tich tranh chap; hai bén thong nhat v6i bién ban va so d6 do dac.

Céc tinh tiét, sy kién trong vu an ma cac duong su khong thong nhat: Gia dat
do phia nguyén don cung cap; yéu cau cia nguyén don; bi don khong thong nhat
viéc nguyén dO’Il~K1 vao nam 1993 vo chong bi don dugc cat nha tam ¢ trén dat 1a do
hoi xin ba Nguyén Thi Truong me cia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghjén ctru cac tai li€u c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai phién
tda va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] V& t6 tung:

- V& quan hé phap luat, can cir vao yéu cau cia nguyén don, yéu cau phia bi
don phai tra gia tri quyén st dung dat la 125.000.000d d6i voi phan dat ma phia bi
don dang str dung ma nguyén don cho rang la cua nguyén don, nén Hoi dong Xet Xur

x4c dinh quan hé phéap luét tranh chap gilra cac duong sy la “Tranh chap quyén st
dung dat” theo quy dinh tai Diéu 203 Luat dat dai 2013.
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- V& tham quyén giai quyét, Hoi dong x€t xur xeét thay Tranh chip vé quyén
str dung dit giira cac duong sy thude tham quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan theo
quy dinh tai khoan 9 Diéu 26 B6 luat té tung dan sy nam 2015. Phan dat tranh chap
toa lac tai thi tran My Tho, huyén Cao Lanh, tinh Pong Thap nén thudc thAm quyén
giai quyét cuia Toa an nhan dan huyén Cao Lénh, tinh Ddng Thép theo quy dinh tai
diém c khoan 1 Diéu 39 B6 luat t6 tung dan sy nam 2015.

- V¢ thoi hiéu khoi kién: tranh chip giita cac dwong su |4 tranh chip quyén sir
dung dat nén thudc truong hop khong ap dung thoi hiéu khai kién theo quy dinh tai
Diéu 155 Bo luat dan sy nim 2015.

- Tai phién toa, ving mit nguoi co quyen loi, nghia vy lién quan anh Tran
Minh K nhung anh K ¢6 don yéu céu xét xur vang mat, nén Hoi ddng xét xir van tién
hanh phién toa theo quy dinh tai Diéu 228 ctua Bo luat t6 tung dan su.

[2] Vé noi dung, xét yéu cau khoi kién cta 6ng Nguyen Hoang H, Hoi dong
xét xtr xét thay: Ngudn gbc dat tranh chap 1a do 6ng ba ong H dé lai cho me 6ng H la
ba Nguyén Thi Trudng va me éng H dé lai cho 6ng H; dién tich dugc cap 1a 116m?,
thudc thira s6 235, to ban d6 sd 10, toa lac tai khom My Phu Pit Lién, thi tran My Tho,
huyén Cao Lanh, tinh Pong Thap; theo glay chimg nhan QSD dat CH04581 cap Ny
18/8/2016 va hién nay do vo chong ba Ho Thi N, ong Tran Van T va con 13 anh Tran
Minh K quan 1y, str dung tir ndm 1993 va cat nha kién c¢b vao nam 2010. Nhimg nodi dung
duoc cac bén trinh bay thong nht.

Déi véi yéu cau ciia ong H, tai phién toa, ong H co thay d6i 1a chi yéu cau ba N,
ong T va anh K phai lién doi tra gia tri quyen st dung dat cho ong voi sO tién 1a
125.000.000d, Hoi ddng xét xtr xét thay: yéu cau ctia ong H Ve viéc yéu cau ba Ho Thi N,
ong Tran Van T va anh Tran Minh K lién déi tra gia tri quyen str dung dat phan dat tranh
chap cho ong 14 c6 can ctr dé chap nhan vi ngudn gdc phan dat nay 13 cia me ong H ting
cho 6 ong H; ong H la nguoi dugce cap quyén st dung dét; mit khac phia bi don ciing thira
nhan vé ngudn gbc dat va dong ¥ tra gia tri dat cho nguyén don nhung chi khong thong
nhét vé gia dat va dién tich dat.

Vé gia dat, Hoi dong xét xtr xét thdy: ong H yéu ciu tra gia tri dét tong cong 1a
125.000.000d va mic du can cir vao Chimg thu thim dinh gia cia Cong ty c¢o phan tham
dinh gia E Xim nhung 6ng khong tinh theo ding gia dat tuong ing véi dién tich dat tranh
chap ma tu nguyén chi yéu cau sb tién thap hon nhu trén (1a 125.000.0004); gid do Ho1
dong dinh gia xac dinh 13 1.050.000d/m? ba N ddng thoi 1a dai dién hop phép cua éng T
chi dong ¥ tra gia tri dat cho ong H theo gia ma Hoi dong dinh gia da dinh noi trén; Ching
thu thim dinh gi4 do 6ng H xuét trinh 1 do 6ng H ty thué Cong ty c¢6 phan tham dinh gia
EXim thuc hi¢n ma khong co sy thoa thuan, théng nhét cua phia bi don trudc khi tién
hanh, nén khong duoc chap nhan; ong H ciing khong co tai liéu, chimg cr gi khac de
chimg minh rang gia do Ho1 dong dinh gi4 da dinh la khong phu hop véi thuc &, nén Hoi
dong xét xir chap nhan gia dat theo gia ciia Hoi dong dinh g1a da dinh 1a 1.050.000d/m”,

Vé dién tich dit, theo gidy chimg nhan ong H duoc cip 1a 116m?; dién tich hai bén
nguyén, bi don théng nhat trir phan dién tich (tam giac) ma néu do dac theo kich thudc
nhu trong gidy chu’ng nhan quyén str dung dat duoc cap thi thudc con muong cong cong,
dién tich 13 4,5m’ tirc con lai 1a 111,5m?; ngoai ra, phia bi don yéu cau duoc trir vao phan
dién tich dat ma Nha nudc da quy hoach dé mo rong (lay lam) 10 nhua 3/2 véi chiéu dai
do tir mi 10 vao la 02m va théng nhét véi so dd do dac véi dién tich con lai 12 99,8m?; phia
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ong H thi khong thong nhat yéu cau niy cua phia bi don ma cho rang khi Nha nudc mo
rong 16 3/2 thi khéng c6 mé rong phia dat tranh chap, tuy nhién, cin ctr vao Cong van sd
123/CV-UBND Ny 14/9/2017 cua Uy ban nhan dén thi trAin My Tho xac dinh tai thoi
diém cép gidy chimg nhan quyén str dung dat cho me ong H (ba Nguyén Thi Truong), 1a
Ny 28/4/2008, thi chiéu ngang 16 nhya dudng 3/2 tai vi tri dat tranh chp 1a 5m, nim 2015
16 nhya tai vi tri nay dugc mé rong thém déu mdi bén 2m theo phuong thirc nha nudc va
nhan dan cing 1am (va khong c6 bdi thuong), nhu vay 14 yéu cau nay ciia phia bi don 1a
c6 co s6. Can ctr bién ban xem xét, tham dinh tai chd va so d6 do dac Ny 18/8/2017 thi
dién tich dit ma nguyén don duoc cip trudc ddy, hién nay chi 1a 99.8m” (trong do, phan
nha chinh 13 47.2m? phan san gach 14 29.8m* va phan hanh lang nha 22.8m?), do d6 Hoi
d6ng xét xir chi budc phia bi don phai tra gia trj dat cho 6ng nguyén don dién tich dat 1a
99,8m” x gia dat 1a 1.050.000d/m” = 104.790.000 ddng.

[4] Dbi véi phén dién tich dat phia sau nha cta bi don thi hai bén duong su
déu trinh bay thong nhat 13 do gia dinh bi don bdi dip song tu nhién, khong thudc
dién tich dat duoc cap cho nguyén don, nén khéng cac bén khong co ¥ kién hay yéu
cau gi, vi vay Hoi dong xét xtr khong xem xét.

[5] Tir nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xtr chap nhan mot phan yéu cau
khéi kién cua 6ng H; budc ba N, ong T va anh K c6 nghia vu lién déi tra cho 6ng H
gia tri quyén sur dung dat 1a 104.790.000 dong; ho ba N, 6ng T va anh K dugc tiép tuc
str dung phan dat tranh chip 99,8m°.

[6] Xét ¥ kién phét biéu cua Vi dai dién Vién kiém sat nhu trén 13 hoan toan
c6 can cu, phu hop véi nhan dinh trén, nén Ho1 déng x&t XU chép nhan.

[7] Do yéu cau ctia nguyén don duoc chip nhdn mot phan nén bi don va
nguoi co quyen loi, nghia lién quan phai lién doi chiu an phi dan sy so tham dbi voi
phan yéu céu cua nguyén don duoc chap nhan; nguyén don phai chiu an phi so tham
d6i v6i phan yéu cau khong dugc chap nhéan theo quy dinh tai Diéu 147 Bo luat TH
tung dan sy. Doi véi chi phi tham dinh va dinh gia thi tai phién toa, 6ng H ty nguyén
chiu toan bo, nén Hoi dong xét xir chap nhan sy tu nguyén nay cia 6ng H.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Ap dung Piéu 203 Luat dat dai; Bléu 166 Bo luat dan su; Piéu 26 va Piéu 39
Bo luat T tung dan su; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 Ny 30/12/2016 cua
Uy ban thuong vu Qudc hoi vé an ph1 1€ phi Toa an,

- Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cta ong Nguyén Hoang H. Budc ong
Tran Van T, ba HO Thi N va anh Tran Minh K phai c6 nghia vu lién doi tra cho 6ng
Nguyén Hoang H gia tri quyen st dung dat dbi véi thira dat 235, to ban dd 10, toa lac
tai khom My Phu Pit Lién, thi trin My Tho, huyén Cao Lanh, tinh Bong Thap véi s6
tién 1a 104.790.000d (Mot tram 1& bon triéu, bay tram chin chuc nghin dong).

Ké tir Ny c¢6 don yéu cau thi hanh an ctia nguoi duoc thi hanh an cho dén khi
thi hanh an xong, tit ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu
khoan tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh 4n theo murc 13i suat quy dinh tai Khoan 2
Diéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015.

- Ho ong Tran Yén T, ba HO Thi N V’é. anh Tran Miph K duoc tiép tuc st dung
thira dat 235, to ban do 10, dién tich thuc té la 99,8m2, dat toa lac tai khom My Phu
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DAt Lién, thi trin My Tho, hu}{én Cao Lanh, tinh Déng Thap, trong pham vi cac méc
1-2-3-5-6-11-10-9-1 theo So d6 do dac Ny 18/8/2017 cua Chi nhéanh Van phong dang
ky dat dai huyén Cao Lanh.

- HO ong Trﬁn Van T, béqu(‘A) Thi N va e}nh Tran Minn K duoc quyén C}én co
quan nha nudc cé tham quyén dé dang ky quyén s dung dat cua dién tich dat trén
theo quy dinh phap luét.

- Pé nghi Uy ban nhan dan huyén Cao Lanh thu hoi giéy chimg nhan quyén
str dung dat da cap cho ong Nguyen Hoang H d6i vi thira dat 235, to ban d6 10, dat
toa lac tai khom My Phu Pt Lién, thi trin M§ Tho, huyén Cao Lanh, tinh Pong
Thap dé cap lai cho ho ong Tran Van T, ba H6 Thi N, anh Tran Minh K.

- V¢ an phi dan su so tham:

+ Ong Tran Van T, ba H6 Thi N va anh Tran Minh K phai lién d¢i chiu
5.239.500 dong.

+ Ong Nguyen Hoang H phai chiu 1.010.500 dong, nhung duoc khau trir vao
3.750.000 dong tién tam (mg an phi da nop theo bién lai sé 15607 Ny 12/7/2017 cua
Chl cuc Thi hanh an dan sy huyén Cao Lanh, nén 6ng H dugc nhan lai 2.739.500
dong.

- Vé chi phi thém‘ dinh va dinh gia tai san: ong Nguyén Hoang H tu nguyén
chiu toan bd 1a 524.500 dong (da ndp va chi xong).

- Puong su co quyen khang cao ban an nay trong thoi han 15 (muoi lam) Ny
ké tir Ny tuyén an; d6i v6i duong sy ving mat thi thoi han ndy duoc tinh ké tir Ny
ban an duoc tong dat hop I¢.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét Thi hanh an
dan su thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguot phai thi hanh an dan sy co quyén
théa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoac bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an
dan su; thoi hi€u thi hanh &n dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh
an dan su.

Noi nhdn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- Puong su; THAM PHAN - CHU TOQA PHIEN TOA
- VKSND HCL;

- TAND tinh;

- Chi cuc THADS HCL; (Pa Ky)

- Luu HSVA.

Nguyén Hoang Phong



