TOA AN NHAN DAN HUYEN TH O CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HA NOI Dbaoc 1ap - Tu do - Hanh phuc

S6: 07/2019/DS -ST
Noay: 19/06/ 2019
VIV: Tranh chap hop dong tin dung

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHA[\I DAN HUYEN_ TH‘O
Vi thanh phan Héi dong xét xii so tham gom co:
Tham phan - Chi tea phién toa: Ong Nguyén Ba Thing
C4c Héi tham nhan dan: Ba Nguyén Thi Tich
Ba Nguyén Thi Ng
Thu ky Toa an ghi bién ban phién toa: Ba Lé Thi Thu Ha — Thu ky Toa an
nhan dan huyén Th O.
~ Dai dién Vién kiém sét nhan dan huyén Th O: Ba Nguyén Thi Kiéu Diém -
Kiém sat vién.
Trong ngay 19 thang 06 nam 2019 tai try s¢ Toa an nhan dan huyén Th O,
Ha Noi xet xur so tham cong khai vu an dan sy thu ly so 18/2019/TLST-DS ngay
15/03/2019 ve viéc: “Tranh chap hop dong tin dung”, theo quyet dinh dua vu an ra
Xét xur so: 06/2019/QbXX-ST ngay 17 thang 5 nam 2019 va quyet dinh hodn phién
toa s0 06/2019/QDHPT — ST ngay 31 thang 5 nam 2019 giira cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang TMCP X d P T (P)
~ bia chi try so chinh: Tay Son, phuong Nga Tu S0, quan Péng Pa, thanh
phd Ha Noi.
Pai dién theo phap luat: Ong N QP - Chirc vu: Tong Giam doc
Dai dién theo uy quyén khoi kién: Ong NP T
Chitc vu:  Phé Giam déc Phu trach Chi nhanh T L.

Theo Quyét dinh s6 185/2014/UQ-TGD ngay 31/7/2014 clia Tong giam déc
Ngan hang TMCP X d P T v¢ viéc uy quyén khai kién cho Giam doc Chi nhanh.

Dai di¢n theo uy quyén tham gia t6 tung: B N Th M N- Chirc vy: Céan bo
Xt Iy va thu hoi ng - Ngan hang P.

Ong: B H V- Chic vu: Céan b tin dung - Ngan hang P

Theo Gidy ty quyén s6 50/2017/UQ-GP Ngay 23 thang 03 nam 2017 cua
Pho gidm doc chi nhanh T L. C6 mat chi Ng tai phién toa.

Bi don: Anh Ng V D, sinh nam 1981
Chi Ng Th Th, sinh nam 1987
Tra tai: Thon D D, x8 Th Th, huyén Th O, Thanh phé Ha Noi.



Déu vang mit tai phién toa khong co 1y do.
NOI DUNG VU AN
Tai don khéi kién va ban tw khai tai Toa, dai di¢n nguyén don trinh
bay: Ong Ng V D va ba Ng Th Th vay von tai P — Chi nhanh T L theo Hop dong
tin dung so 1369.123/2014/HDPTD-CN/PTL ngay 10/12/2014 v6i nhitng ndi dung
chinh sau:

S tién vay: 700.000.000 dong (Bang chir: Bay tram triéu dong chén);
Thoi han vay: 84 thang (ké tir ngay rt von dau tién);

Lai suat: 11.5 %/nam va chiu su diéu chinh theo quy dinh cua P;

Muc dich vay: Xay stra nha;

Tra no: no goc va lai duoc tra déu vao ngay 26 hang thang;

7 Thyc hién Hop dong tin dung nay, P da giai ngan cho khach hang 01 lan véi
tong so tién 1a 700.000.000 dong theo Khé ude nhan ng s6 1369.123/2014/KUNN-
CN/PTL ngay 12/12/2014.

Tai san bdo dam cho khodn vay néu trén cuia khach hang tai P 1a toan bd
quyén sir dung dat tai dja chi: Thtra dat s6 251, to ban d6 sé 08, Thén D D, xa Th
Th, Huyén Th O, TP. Ha Noi theo Glay chu‘ng nhan quyen sir dung dat quyén so
hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 BS 085387, sd vao s6 cdp GCN: CH
00486/TT-TO do UBND huyén Th O cap ngay 15/11/2014 cho éng Ng V D;

Toan bd tai san gén lién voi dat da, dang hoac s€ hinh thanh, phén gia tri
cong trinh, dién tich cai tao, dau tu xay dyng thém gén lién véi dién tich dat da thé
chép ciing thudc tai san thé chip theo diém f, khoan 1, Piéu 6 cua Hop dong thé
chép;

Toan bd cac quyen, loi ich phat sinh tur quyen sur dung dat (bao gbm nhung
khong gisi han ¢ hoa loi, loi tirc, quyen nhan tién dén bu, tién boi thuong,...) ciing
déu thudc tai san thé chap theo diém g, khoan 1, Diéu 6 ctia Hop dong thé chap;

P nhén thé chap tai san nay theo:
~ Hop dong thé chip quyén sir dung dat s6 cong chimg 002203/2014/HPTC,
quyén s6 06TP/CC-SCC/HDGD ngay 10/12/2014 tai Van phong cong ching H 'V,
thanh pho Ha Noi;
Anh Ng V D d tra dugc hon 100 triéu dong tién gdc va 166 triéu dong tién

~=

1ai.

Tinh den ngay 23/05/2019, khoan vay cua ong Ng V D va ba Ng Th Th da
qua han ng gbc 1242 ngay va tong sb tién khach hang con no P 13 955.712.313
dgng (Chin trdam lam muoi nam triéu bdy tram muoi hai nghin ba trdm muoi ba
dong), trong do:

No gbc: 599,992,000 dong;

Lai va phat phét sinh: 355.720.313 d6ng;



Tu khi Khach hang vi pham nghia vu tra ng voi P, P da lam viée nhiéu lan
v6i Khach hang dé yéu cau tra ng va thoa thuan xtr 1y tai san bao dam nhung
Khach hang khong tra ng, ciing nhu khong thién chi ban giao tai san dé P xur 1y thu
hodi ng.

Nhu vay 6ng Ng V D va ba Ng Th Th di vi pham cac diéu khoan cam két vé
nghia vu tra no quy dinh tai cac Hop dong tin dung da ky véi P nén P c6 di co s
dé khoi kién ong Ng V D va ba Ng Th Th dé thu héi no.

YEU CAU CUA NGUOI KHOI KIEN

Tt nhimg ndi dung da trinh bay trén day, P kinh dé ‘nghi Toa an nhan dan
huyén Th O, thanh phé Ha No6i xem xét giai quyét cac yéu cau ctia P nhu sau:

Bugc ong Ng V D va ba Ng Th Th thanh toan cho P tam tinh dén ngay
23/05/2019 la: 955.712.313 dong (Chin trdm lam muoi ndm tri¢u bdy trdm muoi
hai nghin ba tram muo1 ba dong), trong do:

No gdc: 599,992,000 dong;

Lai va phat phat sinh: 355.720.313 dér}g (trong do6 lai trong han la
183.997.392 dong va lai qua han 1a 171.722.921 dong)

Du no¢ nay chua ké s6 13i phat sinh thém sau ngay 23/05/2019 cho dén ngay
khoan vay dugc thanh toan toan b, dugc tinh theo nguyén tac: So lai phat sinh =
Du no thuc té x Lai suat qua han x So ngay thuc té phat sinh/360

Thoi han thanh toan: ngay sau khi ban an/quyét dinh ctia Toa an c6 hiéu luc
phap luat. Lai s& duoc tiép tuc tinh ké tir ngdy 24/05/2019 trén tong sb tién thuc no
P véi muc 14i sudt qua han theo thoa thuan tai Hop dong tin dung va Gidy nhan no
1a 150% 13i suat trong han cho dén khi Khach hang tra hét no.

Trong truong hop 0ng Ng V D va ba Ng Th Th khong thanh toan hodc thanh
toan khong du s6 no trén cho P thi dé nghi Toa an tuyén P duogc de nghi Co quan
thi hanh an c6 tham quyén phat méi tai san thé chap 1a toan b quyén sur dung dat
tai dia chi: Thita dat s6 251, to bdan do sé 08, Thén D D, xa Th Th, Huyén Th O,
TP. Ha Néi theo Gidy chitng nhdn quyén sir dung ddt quyén sé hitu nha & va tai
sdan khdc gan lién véi ddt sé BS 085387, s6 vao sé cap GCN: CH 00486/TT-TO do
UBND huyén Th O cdp ngay 15/11/2014 cho éng Ng V D;

Toan bé tai san gdn lién véi dat da, dang hodc sé hinh thanh, phan gia tri
cong trinh, dién tich cdi tgo, dau tir xdy dung thém gan lién véi dién tich dat da thé
chqp ciing thudc tai san thé chdp theo diém f, khodan 1, Diéu 6 ciia Hop dong thé
chdp,

Toan bé cdc quyén, loi ich phat sinh tir quyen su dung ddt (bao gom nhung

khong gioi han o hoa loi, loi tirc, quyén nhan tién dén bu, tién boi thuong, ...) cing
déu thugc tai san thé chdp theo diém g, khoan 1, Piéu 6 ciia Hop dong thé chdp.

Néu s tién phat mai tai san khong du dé thanh toan hét khodn ng cho P thi
6ng Ng V D va vo 1a ba Ng Th Th phai tiép tuc tra s6 no con thiéu, néu s tién phat
mai tai san, sau khi tra no con thira s& tra lai cho vo chong 6ng Ng V D.



*Bi don:
Anh Ng V D, sinh nam 1981
Chi Ng Th Th, sinh nam 1987

~ Tr tai: Thon D D, x& Th Th, huyén Th O, Thanh phd Ha N¢i. Hién nay déu
vang mat tai dia phuong. Toa an da tién hanh niém yé€t cac van ban t6 tung dung
trinh tu theo quy dinh.

Tai phién toa hom nay:

Pai dién ctia nguyén don c6 quan diém: VAan giit nguyén yéu cau khai kién
va dé nghi: Budc 6ng Ng V D va ba Ng Th Th thanh toan cho P tam tinh dén ngay
23/05/2019 1a: 955.712.313 dong (Chin trim ldm muoi nam triéu bay tram muoi
hai nghin ba trim muoi ba déng), trong do:

No gdc: 599,992,000 dong;

Lai va phat phat sinh: 355.720.313 dér}g (trong do6 1ai trong han la
183.997.392 dong va lai qua han 1a 171.722.921 dong)

Du no nay chua ké s6 13i phat sinh thém sau ngay 23/05/2019 cho dén ngay
khoan vay dugc thanh toan toan bg, dugc tinh theo thoa thuan co trong hop dong
vay von.

Trong truong hop 0ng Ng V D va ba Ng Th Th khong thanh toan hodc thanh
toan khong du s6 no trén cho P thi dé nghi Toa an tuyén P duoc de nghi Co quan
thi hanh an c6 tham quyén phat mai tai san thé chap 1a toan bd quyén sir dung dat
tai dia chi: Thita dat so 251, t0 ban do s6 08, Thén D D, x& Th Th, Huyén Th O,
TP. Ha Noi theo Gidy ching nhdn quyén s dung d‘at quyén s¢ hiru nha ¢ va tai
san khdc gan lién véi dat s6 BS 085387, s6 vao sé cdp GCN: CH 00486/TT-TO do
UBND huyén Th O cdp ngay 15/11/2014 cho dng Ng V D;

Toan bé tai san gdn lién véi dat da, dang hodc sé hinh thanh, phdn gia tri
cong trinh, dién tich cdi tgo, dau tw xdy dung thém gan lién véi dién tich dat da thé
chap ciing thuéc tdi san thé chdp theo diém f, khoan 1, Diéu 6 ciia Hop dong thé
chap;

Toan bé cdc quyén, loi ich phat sinh tir quyen sur dung ddt (bao gom nhung
khong gioi han o hoa loi, loi tirc, quyén nhan tién dén bu, tién boi thuong, ...) cing
déu thuc tai san thé chdp theo diém g, khoan 1, Piéu 6 ciia Hop dong thé chdp.

Néu sb tién phat mai tai san khong du dé thanh toan hét khoan no cho P thi
ong Ng V D va vg 1a ba Ng Th Th phai tiép tuc tra s6 ng con thiéu, néu so tién phat
mai tai san, sau khi trd ng con thtra sé tra lai cho vg chong dng Ng V D.

bai dién Vién‘ kiém séat phat biéu: Vé trinh ty tér tung cia vu an dam bao
ding quy dinh. Ho1 dong xét xur thuc hién ding trinh tu to tung;
‘ Bi don Véng mat lan thl'r, hai tai phién toa. bé nghi 4p dung diém b, khoan 2
Diéu 227 BLTTDS dé xét xtir vang mat.
Vé duong 16i giai quyét vy an: Dé nghi ap dung cac Pidu 466 — 468 Bo luat
dan su.
4



Budc vo chdng anh Ng V D va chi Ng Th Th phai tra ng ngén hang
VPBank s6 tién con ng gbc va 1ai phat sinh theo hop dong. Trong truong hop
khong tra duoc Ngan hang co quyén yéu cau phat mai tai san dam bao dé thu hoi
von vay theo quy dinh cta phap luat.

Vé an phi: Cin cir quy dinh ctia diéu 26 Nghi quyét 326/UBTVQH14, Piéu
147 BLTTDS nam 2015 budc bi don phai ndp an phi theo quy dinh ctia phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé quan hé phap luat: Quan hé phap luat can giai quyét trong vu an la
Kién “Kién tranh chap Hop dong tin dung”.

[2] Vé thoi hiéu khéi kién va quyén khéi kién: Nguoi khéi kién co quyén
khoi kién. Thoi hiéu khaoi kKién vu an con.
_ Xet bi don Vépg mat lﬁ,n thr hai tai phién toa. Ap dung diém b, khoan 2
bicu 227 BLTTDS dé xét xir vang mat.

[3] Xét ndi dung yéu cau khéi kién:

Bi don vi pham nghia vu trd ng, nén can chap nhan yéu cau khéi kién cua
Nguyén don.

Bugc 6ng Ng V D va ba Ng Th Th thanh toan cho P tam tinh dén ngay
23/05/2019 la: 955.712.313 dong (Chin trdm ldm muoi ndm tri¢u bay tram mudi
hai nghin ba tram mudi ba dong), trong do:

No gbc: 599,992,000 dong;

_ Lai va phat phat sinh: 355.720.313 dong; (Lai trong han 1a 183.997.392
dong va 1ai qua han 1a 171.722.921 dong)

, Ké tir ngay 24/05/2019 cho dén ngay khoan vay dugc thanh toan toan bg, lai
suat dugc tinh theo 1ai suat da thoa thuén trong hop dong.

Khi ban an ¢6 hiéu luc phap luat, néu 6ng Ng V D va ba Ng Th Th khong
thuc hién nghia vu tra ng goc va 1ai phat sinh thi Ngan hang c6 quyén yéu ciu co
quan thi hanh an dan su tién hanh ké bién, phat mai tai san bao dam ctia khoan vay
noi trén dé thu héi no cho Ngan hang.

Tai san bao dam cho khoan vay 12 quyén str dung dat va tai san gan lién trén
dat tai thira dat s6 251, to ban d6 s6 08, Thon D D, xa Th Th, Huyén Th O, TP. Ha
Noi theo Gidy chiung nhan quyén str dung dat quyén s hitu nha ¢ va tai san khéc
gén lién v6i dat s0 BS 085387, s vao s0 cap GCN: CH 00486/TT-TO do UBND
huyén Th O cap ngay 15/11/2014 cho dng Ng V D theo Hop ddng thé chip quyén
stt dung dat s6 cong chimg 002203/2014/HDTC, quyén sé 06TP/CC-SCC/HPGD
ngay 10/12/2014 tai Vian phong cong ching H V, thanh phd Ha Noi;

Néu s tién phat mai tai san khong du dé thanh toan hét khoan ng cho P thi
6ng Ng V D va vg 1a ba Ng Th Th phai tiép tuc tra s6 ng con thiéu, néu so tién phat
mai tai san, sau khi trd ng con thura s€ tra lai cho vo chong 6ng Ng V D.

*V& an phi: Anh Ng V D va chi Ng Th Th phai ndp 4n phi theo quy dinh ciia
phép luat.



Hoan tra cho Ngan hang s tién da ndp tam tng an phi.
Vi céc I€ trén!
QUYET DINH
Ap dung: Biéu 463, 466, 468 Bo luat dan sy nam 2015;

-Khoan 1 diéu 147, diém b khoan 2 diéu 227, diéu 271, diéu 273 Bo luat t&
tung dan su nam 2015;

-Ap dung Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Quoc Hoi vé an phi, 1€ phi Toa an.

Xir.
1.Chép nhan yéu cau khai kién cia Ngan hang TMCP X d P T (P)

2. Budc anh Ng V D va chi Ng Th Th phai tra cho Ngan hang P so tién con
no la:

Téng sb: 955.712.313 ddng (Chin traim 13m muoi nam triéu bay trim muoi
hai nghin ba tram mudi ba dong), trong do:

No gbc: 599,992,000 dong;

Lai va phat phat sinh: 355.720.313 dong (Li trong han 1a 183.997.392 dong
va lai qua han 1a 171.722.921 dong).

S6 1ai tinh dén ngay 23/05/2019

, Ké tir ngay24/05/2019 cho dén ngay khoan vay dugc thanh toan toan bo, lai
suat duogc tinh theo 1ai suat da thoa thuan trong hop dong.

Khi ban an ¢6 hiéu luc phap luat, néu 6ng Ng V D va ba Ng Th Th khong
thuc hién nghia vu tra ng goc va 1ai phat sinh thi Ngan hang c6 quyén yéu ciu co
quan thi hanh an dan su tién hanh ké bién, phat mai tai san bao dam cua khoan vay
noi trén dé thu héi no cho Ngan hang.

Tai san bao dam cho khoan vay 12 quyén str dung dat va tai san gan lién trén
dat tai thira dat s6 251, to ban df) s6 08, Thon D D, XaTh Th, Huyén Th O, TP. Ha
Noi theo Glay ching nhan quyen su dung dat quyén sé hitu nha & va tai san khéc
gin lién véi dat s BS 085387, s6 vao s6 cAp GCN: CH 00486/TT-TO do UBND
huyén Th O cap ngay 15/11/2014 cho dng Ng V D theo Hop ddng thé chip quyén
st dung dat s6 cong chimg 002203/2014/HPTC, quyén s 06TP/CC-SCC/HPGD
ngay 10/12/2014 tai Vin phong cong chting H V, thanh phé Ha Noi;

Néu s tién phat mai tai san khong du dé thanh toan hét khoan ng cho P thi
ong Ng V D va vog 1a ba Ng Th Th phai ti€p tuc tra s6 ng con thi€u, néu so tién phat
mai tai san, sau khi tra ng con thtra s€ trd lai cho vg chong 6ng Ng V D.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi dugc thi hanh an d6i véi
cac khoan tién con phai thi hanh 4n cho dén khi thi hanh xong tat ca cac khoan
tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cua sd tién gbc
con phai thi hanh theo muc 13i suat di thoa thuan trong hop dong tuong ung voi
thoi gian cham thi hanh an.



Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 luat
thi hanh an dan su thi nguoi1 duogc thi hanh dn dan sy, nguodi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai céac diéu 6,7 va 9 Luat thi hanh
an dan sy, thoi hi€u thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

3.An phi: Anh Ng V D va chi Ng Th Th phai nop 40.671.000 déng an phi
dan su so tham.

Hoan tra cho Ngan hang P 18.500.000 d6ng tién tam Ung 4n phi di nop theo
bién lai s0 0002491 ngay 15/03/2019 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Th O,
Thanh phé Ha Néi.

An xu cong khai so tham c6 mat Nguyén don, c6 quyén khang céo trong han
15 ngay ké tir ngay tuyén an.

Bi don ving mit, c6 quyén lam don khang cdo trong han 15 ngay, ké tir
ngay nhan duoc ban 4an hodc ké tir ngdy ban 4an dugc niém yét cong khai tai dia
phuong va tru s6¢ UBND xa Thanh Thuy noi cu tri ciia bi don va Tai tru s Toa an
nhan dan huyén Th O, Thanh ph6 Ha Ngi.

Noi nhin: , TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND thanh pho Ha N¢i Tham phan- Chu toa phién toa
- VKSND huyén Th O.
- Puong su.
- Luu.

Nguyén Ba Thing



