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V/v “Tranh chip hop dong dit coc”

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 5 - CAN THO

- Thanh phin Hpi dong xét xiv so' thim gom cé:

Thiam phén - Chii toa phién toa: Ba Dang Thi Ngoc Tran.

Cdc Héi tham nhén dan:

Ong Ha Vian Chau.

Ong Nguyén Phuéc.

- Thuw ky phién toa: Ba Vo Anh Thao la Tham tra vién Toa an nhan dan
khu vuc 5 — Can Tho.

- Dgi di¢gn Vign kiém sdt nhén dan khu viee 5 — Can Tho tham gia phién
toa: Ba D6 Ngoc Tuyén - Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 9 nam 2025, tai try s6 Toa an nhan dan khu vyc 5 — Céan
Tho xet xur so tham cong khai vy an thy 1y s6: 83/2025/TLST-DS ngay 04 thang
4 nam 2025, vé viéc “Tranh chap hop dong dat coc”, theo Quyét dinh dua vy an
ra xét xu s0: 92/2025/QbXXST-DS, ngay 15 thang 8 ndm 2025 giira cac duong
su:

* Nguyén don: Ba Duong Ngoc D, sinh nam 1987. Dia chi: S6 nha 314
Ton Buc T, phuong 5, thanh pho S, tinh S (Nay 1a s6 314 Ton Buc T, phuong S,
thanh pho C) (Ba D co mat tai phién toa).

Ngueoi bdo vé quyén va lpi ich hop phdp ciia ba Dwong Ngoc D: Ong Luu
Tri D, sinh nam 1959.

Dia chi: S0 351 Nguyén Vin L, khom 3, phudng 2, thanh pho S, tinh S
(Nay 1a s6 351 Nguyen Van L, phuong Phu L, thanh phd C) (Ong D c6 mat tai
phién toa).

* Bi don:

- Ba Lam Thuy L, sinh nam 1975.

- Ong Nguyén Hoang A, sinh nim 1974.



Cung dia chi: S6 48 dudng s6 7, khu d6 thi 5A, phudng 4, thanh phé S,
tinh S (Nay la s6 48 duong s6 7, khu d6 thi 5A, phuong P, thanh pho6 C) (Ba L
va ong A vang mat tai phién toa).

NOI DUNG VU AN:

Tai don khai kién 14p ngay 11 thang 3 nim 2025 va tai phién toa so tham,
nguyén don ba Duong Ngoc D trinh bay: Vao ngay 13/11/2024, ba D c¢6 thoa
thuan voi vo chéng ba L, ong A nhan chuyén nhuong thira dat s6 2280, to ban
dd s6 07, dién tich 150 m?toa lac tai ép Phung H, xa An H, huy¢n Chau T, tinh
S v&i gia 1.450.000.000 dong (Mot ti bon trim nim muoi triéu dong), thoi
gian dit coc 14 30 ngay ké tir ngay 13/11/2024 dén ngay 13/12/2024 thi bén ba
L phai hoan tat tha tuc chuyén nhuong cho ba D va ba D sé tra du s tién con
lai cho bén ba L. Nhung sau 30 ngay, vo chéng ba L khong thuc hién viéc
chuyén nhugng cho ba D.

Nay ba Duong Ngoc D yéu cau Toa an giai quyét: Budc vo chong ba
Lam Thuay L, ong Nguyén Hoang A phai hoan tra cho ba D sé tién dit coc 1a
50.000.000 dong va phat coc 1a 50.000.000 dong. Tong cong 1a 100.000.000
dong (Mot tram triéu dong), con tién 13i ba dé nghi Toa 4n giai quyét theo quy
dinh cua phap luat.

Céc 10i khai trong qua trinh giai quyét vu an, bi don ba Lam Thuay L trinh
bay: Vao ngay 13/11/2024, vo chong ba thoa thuan chuyén nhuong thira dat néu
trén cho ba Duong Ngoc D. Thua dat nay dugc So Tai nguyén va Méi truong
tinh S cdp Gidy ching nhan quyén st dung dit cho ba Lam Thay L. Hai bén
thoa thuén gia chuyén nhuong 14 1.450.000.000 déng. Ba D dit coc 50.000.000
ddng. S6 tién 1.400.000.000 ddng con lai hai bén thoa thuan 13 ba D s& tra du
khi hai bén ra Van phong cong chimg ky hop déng chuyén nhuong quyen su
dung dat. Khi chuyen nhuong, vo chong ba L c¢6 noi cho ba D biét 1a vo chong
ba dang thé chip thira dat dé vay tién ¢ Ngan hang Nong nghiép va Phat trién
noéng thon Viét Nam (Chi nhanh thanh phd S) dé vay sé tién 1.400.000.000
dong. Truong hop ba D dong ¥ chuyén nhuong thi trong ngay ba D dua cho ba
L s6 tién 1.400.000.000 dong dé cho ba L di tat toan ng cho ngan hang. Sau do,
ba L sé& 1y Giay ching nhén quyen str dung dat ra va hai bén s& dén Van phong
cong ching ky hop dong chuyen nhuong. Tuy nhién, ba D khong chuan bi tién
kip nén hai bén khong thé ra cong chiung duoc. Pén ngay 17/01/2025, hai bén
thoa thuan lai 1a “Ba D vay s6 tién 1.400.000.000 dong tra cho ba L, ngay khi
ngan hang giai ngan cho vay”. Bén khoang dau thang 02/2025, ba va ba D cung
dén Vin phong coéng ching Ba X, S ky xong hop dong chuyén nhugng. Tuy
nhién do ba D khong c6 tién thanh todn cho ba L nén ba L khong thé 1iy Gidy
chtng nhan quyén st dung dit tir ngan hang ra dé 1am thua tuc chuyén nhuong
cho ba L dugc. Nay ba L khong ddng ¥ v6i yéu cau khoi kién cua nguyén don
boi vi khi chuyén nhuong ba dd noi rd v6i ba D 1a ba dang thé chap thira dat cho
ngan hang. Do ba D khong c6 tién tra cho ba nén hop dong khong thyuc hién
duoc va ba D phai mat coc 50.000.000 dong.



Tai phién toa, nguoi bao vé quyen va lgi ich hop phap cua nguyén don c6
¥ kién tranh luan: Dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu ciu khoi kién cua
nguyén don vi nguyén nhan dan dén hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat
khong giao két dugc 1a do vg chdng bi don ong Nguyen Hoang A va ba Lam
Thiy L khong chiu tra tién cho ngin hang dé lay Gidy ching nhan quyen su
dung dt ra, ma khong c6 Gidy chimg nhan quyén st dung dét thi khong thé lam
thu tuc chuyen nhuong dugc.

Pai dién Vién kiém sat tham gia phién tda néu quan diém:

Vé viéc tuan theo phéap luat t6 tung: Toa an thu 1y vu an dung tham
quyén, xac dinh dang quan h¢ phap luét tranh chap; thu thap chimg ctr day du,
dung phap luat; Tham phan, Hoi dong xét xu, Thu ky phién toa va cac duong su
da thyc hién ding quy dinh cua phap luat t6 tung dan sy. Riéng cac duong sy

vang mit khong c6 1y do da chwa thuc hién dung quy dinh cta phéap luat té tung
dan su.

Vé viéc giai quyét vu an: D€ nghi H)1 dong xét xir chap nhan yéu cau
khéi kién cia nguyén don.

Vé an phi dan sy so tham: Budc bi don phai chiu theo quy dinh cua phap
luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c¢6 trong hé so vu an dugc tham tra tai
phién tda va can cur vao két qua tranh tyng tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan
dinh:

[1]. V& thu tyuc t6 tung: Tai phién toa so thim, bi don 6ng Nguyen Hoang
A va ba Lam Thuy L da duogc Toa an triéu tap hop 18 1an 2 nhung van ving mit
tai phién toa so tham khong co ly do. Can ctr vao dlem’b khoan 2 Piéu 227 cua
B0 luat to tung dan su, Ho1 dong xét xir quyét dinh tién hanh xét xr vang mat
nhitng nguo1 nay.

[2]. V& ndi dung:

[2.1]. Xét vé hiéu luc cta hop dong dit coc:

Theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 328 cua Bo luat dan su quy dinh: “Dat
coc 1a viéc mdt bén (sau day goi 1a bén dit coc) giao cho bén kia (sau day goi la
bén nhan dat coc) mot khoan tién hodc kim khi quy, da quy hodc vat co gia tri
khéc (sau day goi chung 1a tai san dét coc) trong mot thoi han dé bao dam giao
két hodc thyc hién hop dong”.

Hop dong dat coc gitta ba Duong Ngoc D véi vo chong ba Lam Thay L,
ong Nguyén Hoang A ngay 13/11/2024 1a do hai bén tu nguyén giao két. Tai
thoi diém ky hop déng dat coc nay, cac bén déu co du nang luc hanh vi dan su,
ndi dung thoa thuén trong hop dong nay khong trai phap luat va dao dirc xa hoi.
Vi vay, Hoi dong xét xir xac dinh hop dong dit coc dugc giao két ngay
13/11/2024 giita ba Duong Ngoc D véi vo chong ba Lam Thay L, 6ng Nguyén
Hoang A 1a c6 hi¢u luc phép luéat.
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[2.2]. Xet vé 16i lam cho cac bén khong giao két dugc hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dat:

Hop ddng dit coc ngay 13/11/2024 hai bén c6 thoa thuan ndi dung: “Thoi
han dit coc 1 30 ngay ké tir ngay 13/11/2024 dén ngay 13/12/2024. Bén A (Bén
ban) nhan du tién coc s& cing v6i bén B (Bén mua) lam thu tuc cong chimg,
chuyén nhuong tai co quan Nha nudc co tham quyén. Khi thu tuc cong chimg
hoan tat, Bén B phai giao du sO tién con lai cho Bén A”; “Qu4 thoi han thoa
thuan trén néu Bén A khong ban, chuyen nhuong tai san dat coc cho Bén B thi
Bén A phai boi thuong cho Bén B gap ddi s6 tién ma Bén B di dit coc cho Bén
A. Tong s6 tién hoan tra va bdi thudong 1a 100.000.000 dong. Nguoc lai néu Bén
B khéng mua thi phai chiu mét sb tién da dat coc trén”. Tiép theo ngay
17/01/2025, hai bén c6 thoa thuan ndi dung: “Sé tién 1.450.000.000 dong, da
dua coc 50.000.000 déng, sb tién con lai 1.400.000.000 déng, do khong co tién
mit, nén ba L ky chuyén nhuong va lam gidy sang tén cho ba D. Ba D vay sb
tién 1.400.000.000 dong tra cho ba L ngay khi ngan hang giai ngan cho vay”.

Xét thoa thuan gita hai bén theo Hop dong dit coc ngay 13/11/2024 va
thoa thuan ngay 17/01/2025, khong ¢6 ndi dung nio thé hién ba D phai 1 nguoi
b6 ra sb tién 1.400.000.000 dong dé tra ng ngan hang cho ba L dé ba L lay Giay
chting nhan quyén str dung dat ra. Theo Hop dong dit coc ngay 13/11/2024, s6
tién 1.400.000.000 dong duoc hai bén thoa thuan ba D s& tra “Khi thii tuc cong
chitrng hoan tdt, Bén B phai giao du s6 tién con lai cho Bén A”. Theo thoa thuan
ngay 17/01/2025, s6 tién 1.400.000.000 dong dugc hai bén thoa thuan ba D s&
tra khi “...ba L ky chuyen nhuwong va lam giay sang tén cho ba D. Ba D vay SO
tién ].400 000.000 dong tra cho ba L ngay khi ngdn hang gidi ngan cho vay”.
Cho dén thoi diém nay, vo chdong ba L VE~11’1 chua ky thu tuc chuyén nhuong cho
ba D voi Iy do 1a Gidy ching nhan quyén su dung dat duoc vo chong ba L dang
thé chap o ngan hang, do ba D chua tra tién nén vo chong ba L chua 13y Gidy
chimg nhan quyén st dung dit ra 1am tha tuc chuyen nhuong duge. Xet 1oi trinh
bay ctia ba L, Hoi dong xét xir xét thiy, vo chong ba L dang thé chap quyén sir
dung dat ¢ ngén hang nhung lai nhéan coc dé chuyén nhuong quyén su dung dat
dang thé chap. Vo chong ba L nhan coc dé dam béo viéc chuyen nhuong thi vo
chong ba L phai co trach nhiém tra ng cho ngan hang va lay Gidy ching nhan
quyén sir dung dat ra. Theo thoa thuan giita hai bén, khong co théa thusn nao 14
ba D phai c6 trach nhiém trd ng ngan hang thay cho ba L. Khi ky két hop dong
dat coc, vo chéng ba L cling hiéu 16 1a khi thu tuc cong chung hoan tat thi ba D
méi thanh toan s tién 1.400.000.000 dong con lai. Viéc ba L cho rang ba D
khong tra 1.400.000.000 ddng con lai dé cho vo chdng ba tra ng ngan hang 13
hoan toan khong ding vé6i thoa thudn thanh toan giira hai bén. Do vo chong ba L
khong tra no thi khong thé c6 Gidy chimg nhan quyén sir dung dat va khi khong
c6 Gidy chimg nhan quyén sir dung dat thi hai bén khong thé lam thu tuc chuyén
nhuong duge. Ldi dan dén hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat khong
ky két dugc 1a hoan toan do 16i ctia vo chong ba L. Tai khoan 2 Diéu 328 B
luat dan sy quy dinh: “Néu bén nhan dit coc tir chdi viéc giao ket thuc hién hop
dong thi phai tra cho bén dit coc tai san dat coc va mot khoan tién twong duong
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gia tri tai san dat coc”. Do vo chong ba L vi pham thoa thudn nén ba D yéu cau
vo chong ba L hoan tra s6 tién coc 50.000.000 dong va va phat coc 50.000.000
dong la c6 can cir nén H1 dong xét xr chap nhan.

[3]. Xét 1oi trinh bay tranh luin cua ngudi bao vé quyén va loi ich hop
phap ctia nguyén don la ¢6 can cir nén Hoi dong xét xur chap nhan.

[4]. Pai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 5 — Can Tho dé nghi chép
nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don 1a c6 can cir chap nhan.

[5]. V& an phi dan su so thim: Do yéu cau cta nguyén don duoc chép nhén
nén bi don phai chiu an phi theo khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Quéc Hoi qui
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa
an.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Can cu vao:
- thén 3 Piéu 26; ]:)iéu 27; diém a khgén 1 Piéu 35; diém a khoan 1
bicu 39; diém b khoan 2 Diéu 227 cua B9 luat t6 tung dan su;

- Piéu 328 cua Bo luat dan sy nam 2015;

- Khoén 2 Piéu 26, Piéu 27 Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 caa Uy ban thuong vu Qubc Hoi qui dinh vé murc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Duong Ngoc
D vé viéc: Budc bi don ba Lam Thiy L va 6ng Nguyén Hoang A phai hoan tra
cho ba Duong Ngoc D sd tién coc 50.000.000 ddng (Nam muoi triéu dong) va
phat coc 50.000.000 dong (Nam muoi triéu dong). Tong cong 1a 100.000.000
ddng (Mot tram triéu dong).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an ctia ba Duong Ngoc D cho dén khi
thi hanh 4n xong ma bi don ba Lam Thity L va 6ng Nguyén Hoang A cham tra
tién thi 6ng ba con phai tra 13i dbi v6i sb tién cham tra twong tng véi thoi gian
cham tra theo muc 1ai sut quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy nim
2015.

2. V& 4n phi dan sy so tham: Budc bi don ba Lam Thiy L va 6ng Nguyén
Hoang A phai chiu 5.000.000 dong (Nam triéu dong) an phi dan su so thAm. Ba
Duong Ngoc D khong phai chiu 4n phi. Ba D duoc nhan lai 2.500.000 dong
(Hai triéu nim traim nghin ddng) tién tam ung an phi theo bién lai thu sd
0008983 ngay 17/3/2025 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phd S, tinh S
(Nay 1a Phong Thi hanh an dan sy khu vuc 5 — Can Tho, thanh phé Can Tho).

3. V& quyén khang céo ban an:



Nguyén don ba Duong Ngoc D ¢6 quyén khang cdo trong thoi han 15
ngay ké tir ngay tuyén an, bi don ba Lam Thily L, ong Nguyén Hoang A thi thoi
han khang céo tinh tir ngay nhan dugc ban an hoac ban an duogc téng dat hop 1¢
dé yéu cau Toa an nhan dan thanh phé Can Tho xét xtr theo trinh ty phuc tham.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2 Luét thi hanh
an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Diéu 6,7,7a va 9 Luat thi
hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hi¢n theo qui dinh tai Diéu 26
va 30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhin: T.M HOI PONG XET XU SO THAM
-VKSND kv5 — Can Tho ThAm phan - Chii toa phién toa
-Phong THADS kv5 — Can Tho;
-TAND thanh phd Can Tho;
-Céc duong su;
-Luu HSVA.

Dang Thi Ngoc TrA






